TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2017/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2017
V/v tranh chap kién doi tai san

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba: Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba: Tran Thu Huong
Ong: Luong Ngoc Diing

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Hong Thily - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 8 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong xét xur phtic tham cong khai vu an thu ly s0: 05/2017/TLPT-
DS ngay 21 thang 3 nam 2017 vé viéc tranh chap kién doi tai san 13 quyén sir
dung dat.

Do Bén an dan sy so tham so: 54/2016/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2016
ctia Toa 4n nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé: 1135/2017/QD-PT ngay
19 thang 7 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ta Thi T, sinh ndm 1957; cu tra tai: Thon P2, xa P, huyén
TN, thanh phd Hai Phong; c6 mit.
- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1961; cu tra tai: Thon P2, xa P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

+ Ong Nguyen buc L, sinh nam 1961; Noi DPKHKTT: Thon P2, xa P, huyén
TN, thanh pho Hai Phong, cu tru tai: Thi tran PL, huyén PL, tinh TTH; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Ptc C, sinh nim 1976; cu tri tai: Thon P2, x3 P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong;

+ Anh Nguyén Dtic T, sinh nim 1979; cu tra tai: Thon P2, x3 P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong;



+ Chi Nguyén Thi T P, sinh nim 1981; cu tra tai: Thon P2, xa P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién theo uy quyen cua anh C, anh T, chi P: Ba Ta Thi T, sinh
nam 1957; cu tra tai: Thén P2, xa P, huyen TN, thanh phd Hai Phong; c¢6 mit
(Du’O’c ly quyén theo vin ban Uy quyén ngdy 31/12/2015; ngay 15/01/2016 va
ngay 22/10/2015).

- Nguwoi lam chung:
+ Ba Nguyen Thi X, sinh nam 1953; cu tru tai: D6, xa TS, huyén TN, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958; cu trt tai: Thon PL, xa P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963; cu tra tai: Thon P1, xa P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

+ Ong Nguyén Putc X, sinh nim 1964; cu trt tai: Thén PL, xa P, huyén TN,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+ Ong Tran Hiru H, sinh ndm 1955; cu tra tai: Thon PL 1, xa P, huyén TN,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

+ Ong Nguyen buc N, sinh nam 1958; cu tra tai: Thon P1, xa P, huyén TN,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Thi L 1a bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh giai quyet VU 4n tai toa an cap so tham
nguyén don ba Ta Thi T trinh bay: Ong Nguyen buc X1 la anh trai cua Ong
Nguyén Dtiic L. Ba Ta Thi T 1a vo cua Ong Nguyén Ptrc X1 (chet nam 2012); con
Ba Nguyén Thi L 1a vo ciua Ong Nguyen buc L. Nam 1982, Uy ban nhén dan Xa
P, huyén TN, thanh pho Hai Phong cap cho vo chong ong X1 ba T dién tich dat
canh tac la 360m dé 1am nha o, tai thira sO 728B, td ban d6 s6 2, dia chi thira dat:
Thon P2, xa P, huyén TN, thanh pho Hai Phong nhung khong c6 van ban. Cung
thoi dlem nay Uy ban nhan dan xa P con cip cho hai hg gia dinh la ong Nguyen
Vién T (thura so 728A) va ong Nguyen Duc D (thua so 728C), dign tich dat cua gia
dinh ba T nam gitta hai thua dat nay. Sau khi dugc cap dat vo chong ba T da san
lap duoc mot phan dién tich dé trong chudbi. Tai thoi diém d6, do da c6 nha O nén
khi vo chong ong L ba L dat van d€ muon dat & nho, vo chong ba T da dong y.
Viéc cho muogn dat hai bén chi trao do6i m1eng ma khong lap van ban. Pén nam
1997, vo chong ba T c6 nhu cau vé sinh song tai qué nén da yeu cau ong LbalL tra
dat nhung ong L ba L khéng tra. Do viy, vo chong ba T da phai ¢ trén dat cua bd
me dé cua ong X1 la cy X12 va cu M (cung thon véi thira dat cho ong Lbal
muon) tir 46 cho dén nay. Nam 2015, ba L pha nha cii ¢é xay nha moi, ba T yéu
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cau ong L ba L phai trd dién tich dat nhung ho khong dong y. Vi vay, ba T da lam
don dé nghj chinh quyen dia phuong giai quyét. Ngay 22/9/2013, tai Uy ban nhan
dan xa P, ba T yéu cau ong L ba L tra lai 1/3 dién tich dat d3 cho muon nhung ba L
khong dong y. Vi Vay, ngay 01/10/2015, ba T da lam don khoi klen dén Toa an
nhan din huyén TN y€u cau ong L ba L tra lai dién tich dit 360m’ tai thira sd
728B, to ban d6 s6 2 Thon PL (nay 1a thon P2), xi P.

Tai ban tu khai ngay 12/11/2015, ngay 15/3/2016 va céac van ban khac c6
trong hd so, bi don - Ba Nguyén Thi L va Ong Nguyen buc L xéac nhan mdi quan
hé gitra cac bén va xac nhan nguon gbc thira dat s6 728B, t0 ban d6 s6 2 thon P2,
xd P duoc Uy ban nhan dan xi P, huyén TN, Hai Phong cap cho 6 ong, X1baT nhu
ba T trinh bay. S¢ di ong X1 ba T dugc cap dién tich dat nay la vi gia dinh 6 ong L
cO ba anh em trai; vao thoi diém nam 1980 ca ong X1 va ong L déu tham g1a bo
d6i nén chinh quyén dia phuong da cip cho 360m?* dat ruong dé 1am nha &. Do & ong
L di by doi khong ¢6 nha nén ong X1 dai di¢n nhén dat. Nam 1985, ong L xuat
ngi. Luc do, vo chong ong X1 ba T di c6 chd ¢ nén di cho vo chong ong LbalL
thira dat do de lam nha ¢. Viéc dng X1 ba T cho 6ng L ba L thira dat, khong lap
van ban; hai bén trao d6i miéng nhung c6 su chirg ki€n cua nhimg nguoi trong gia
dinh bao g6m bd me dé 1a cu Nguyén Puc X12 (chet nam 2001), cu Nguyén Thi M
(chét nim 2006) va cac anh chi em rudt bao gobm: Ba Nguyen Thi X; Ba Nguyén
Thi H; Ba Nguyén Thi b va Ong Nguyen buc X. Thoi d1em Y chong ong LbaL
nhan dat 13 mot khu rudng séu, phai mat nhiéu cong strc dé 46 dat, san 1ap méi co
dugc hién trang dat nhu hién nay. Nam 1986, vo chong ong L ba L da lam nha ¢.
Subt quang thot glan tir do cho dén trude thoi diém ba L x4y lai nha, ong X1 ba T
chua bao gio dat van dé doi lai thira dat néu trén. Chi dén khiba L pha nha cli xay
nha mai - thang 8/2015, ba T mébi yéu cau tra thira dat Qua trinh quan ly, str dung
thira dat, ong L ba L thyc hién nghia vu dong thué quyen st dung dat cho nha
nudc. Chi neng nam 2010 do ba L di Vang nén 6ng X1 c6 dong ho nhung ba L da
hoan trd s0 tién nay cho 6ng X1. S¢ di 6ng L ba L chua lam thu tuc cap giay chung
nhan quyen su dung dat 1a vi ong L di lam an xa tir nam 1998, song ly than v6i1 ba
L, it khi v€ nha nén khong c6 diéu kién dé 1am thu tuc. Khi 6 ong X1 ba T xay nha
ong L ba L ¢6 dua cho ong X1 6.000.000 d6ng 1am 02 1an: Lan thi nhat 6ng L truc
tip dua cho ong X1 5.000.000 dong (cu M va Ong Nguyen buc N la anh em ho
chung kién) va lan thtr hai ba L tryc ti€p dua 1.000.000 dong cho ong X1 c¢6 Ong
Tran Hiru H (chong ba H chu’ng kién). Tuy nhién, khi dua tién cho ong X1 céac bén
khong 1ap véan ban va khong co mat ba T. Nay ba T y€u cau tra thira dat nay, 6ng L
ba L khong dong v vi thuc te ong X1 ba T da cho chu khong phai cho muon; vo
chdong ba L dd & trén thira dat nay gan 30 nim ma khong c6 tranh chap.

Nhitng nguoi lam ching: Céac Ba Nguyen Thi H, Nguyen Thi B va Ong
Nguyén Puc X (Ia anh chi em rudt ctia dng X1, dng L) thong nhat trinh bay Nam
1982, chinh quyén dia phuong da cap cho ong X1 dién tich dat rudng roc sau dé
lam nha ¢. Do da co chd & nén ong X1baT khong str dung, hop tac xa goi Ong
X1 1én thong bao néu gia dinh ong X1 khong str dung dat thi s& thu lai. Sau d6
ong X1 ba T da g01 ong L ba L dé cho thira dat néu trén tai nha bb me dé la cu
X12, cu M. Vigc nay, cu X12, cu M, ba H, ba D va 6ng X déu chung kién. Viéc
cho nhau thtra dat ndy cac bén chi trao d6i miéng khong 1am vin ban.
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Ong Tran Hiru H trinh bay: Ong 1a chdng cua ba H. Ong H ¢6 ching kién
viéc ong L ba L dua cho 6ng X1 so tién 1.000.000 dong la ticn cap dat. Viéc hai
bén dua tién cho nhau khong lam gidy td, ba T cling khong biét viéc nay.

Ong Nguyén Ptic N trinh bay: Ong N ¢o quan hé vdi ong X1, ong L 1a quan
h€ anh em ho, con chu con bac. Ong N biét vigc ong L dua cho 6ng X1 5.000.000
dong la do Ong N dugc nghe ong L néi lai chir Ong N khong chimg kién.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban 4n dan sy so tham sb 54/2016/DS-ST ngay 30
thang 11 nam 2016, Toa an nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong da cén ctr
vao khoan 7 Dleu 25 diém a khoan 1 Dleu 33; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; D1eu
147 B luat T tung dan su; Dleu 255; Piéu 256 Diéu 688 B0 luat Dan su; Diéu
50; Piéu 135; Dleu 136 Luat Dat dai; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban
thu’o*ng vu Quoc hoi.

Xu: Chap nhan yéu cau cua nguyen don: Budc ba L, ong L phai tra lai cho ba
T quyen sir dung dién tich dit 360m? thudc to ban d6 sb 02, thira 728B, dia chi
thira dét tai thon P2, xa P, huyen TN, thanh phé Hai Phong c6 vi tri tiép giap: Phia
Dong giap duong hen Xa tu moc g101 2 den 3,¢0 chleu dai 10,63m; phia Nam glap
ho ong Nguyén Vin B, tur moc gioi 3 dén 6, co chiéu dai 35m; phia Tay giap ngo
x6m va khu dan cu, tir moc g101 6 dén 8, co chleu dai 9,7m; phla Bac giap phan dat
do Ba Nguyén Thi L quan 1y, str dung tir mdc gidi 8 dén 2, c6 chiéu dai 37,95m.

Ba T dugc quan ly, str dung cac tai san trén dat bao gom 01 nha v¢ sinh; 01
lan lgp ton ma mau; 01 nha bep, 01 glan quan; 01 gleng nuoc; 01 cong va 16i di; 03
cay nhan; 04 cay cau; 02 cay 61; 01 cay me; 02 cdy vu stra; 01 cay dua; 01 cay
soai.

Ba T ¢o trach nhiém thanh toan cho 6ng L va ba L 30.900.000 dong tri gia tai

san trén dat va 50.000.000 dong tién cong ton tao, tu bd dat. Cong: 80.900.000
dong.

Ngoal ra, ban an so tham con quyet dinh vé tién 13i cham thi hanh 4n; tién an
phi va tuyén quyén khang céo doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 12 nam 2016, ba L khang cao toan b
noi dung ban an voi ly do quyet dinh ctia Toa 4n cip so tham khong dam bao
quyén va lgi ich hop phap cua ba L. Ngay 29/12/2016, Vign kiém sat nhan dan
thanh phd Hai Phong khang nghi phuc tham sb 01/2016/ KNPT-DS d6i voi Ban 4n
dan su so tham s 54/2016/DS-ST ngay 30/11/2016 cua Toa an nhan dan huyen
TN vé phan an phi va boi thuong cong stre tu bo, ton tao dat véi Iy do toa an cap SO
tham di xac dinh sai quan h¢ tranh chap nén tinh sai 4n ph1 xac dinh cong surc bao
quan giit gin, ton tao dat chua thoa dang, chua danh gla day du va toan dién cong
strc cua bi don, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich cua bi don.

Tai phién toa phtc thim:

Ba L gilt nguyén yeu cau khang cdo va trinh bay Nguon gbc dién tich dat tai
thira s6 728B, to ban do so 2 toa lac tai Thon P2, xa P, 1a do Uy ban nhan dan xa P
cap cho vo chong ong X1 vaba T vao nam 1982. Nhung sau khi dugc cap dat do
khong ¢6 nhu cau s dung nén nam 1985, 6ng X1 va ba T da cho 6ng L ba L. Mac
du khong c6 gidy to ching minh viéc 6ng X1 ba T da cho 6ng L ba L thira dat
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nhu’ng thuc té ong L ba L da xay nha, ¢ on dinh gan 30 nim qua nhung chua bao
glo ong X1 baT dat Van dé doi lai thira d¢at. Ong X1 ba T ¢6 cho thi vo chong ba L
méi xay nha ¢, con neu chi cho muon thi khong bao glo vo chong ba L 1am nha 0.
Dién tich dat thu’c té hién do va xéac dinh 1a 590,83m?*. Sau khi dugc 6 ong X1 baT
cho dat, ong L ba L khong mua thém, khong ban di va cung khong 1an chlcm cua
ai. Do quan hé g1u’a hai bén déu 1a anh em trong gia dinh, 6ng L ba L nghi dén cac
chau nén déng y tra lai ba T mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang giap du:ong lién
xa dai 3,5m, kéo dai het chiéu dai manh dat g1ap ho ong B vé ph1a Dong va khong
yéu cau ba T phai bdi thudng cac cong trinh xay dung va mot sd cdy cdi co trén
dién tich dat hoan tra.

Ngoai ra, ba L c¢oOn trinh bay: Ngay 18/10/2016 con ga1 ba la chi Nguyen Thi
T hién dang sinh song tai HQ da c6 don dé ngh1 Toa an xac dinh chi T vao tham
gia to tung trong vu an vi chi T c6 dong gop tien débalL xay nha. Ngay 28/6/2017,
chi T ¢6 don xin rat dé ngh1 trén. Ba L thay rang viéc ndy ba L va chi T c6 thé tu
giai quyét nén dong ¥ véi dé nghi cta chi T.

Ong L xac nhén, théng nhat Vo1 101 trinh bay ctia ba L va bd sung: Khi ong L
ba L 1am nha & ndm 1986, ba T biét rd tham chi con gitp d& vo chong ong L trong
qud trinh lam nha.

Tai phién toa phiic thaim, ba T khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba L
vi ong X1 ba T chi cho 6ng L ba L mugn dat d€ & chir khong phai da cho 6 ong L ba
L. Dién tich thuc té cta thua dat qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an ngay
18/8/2017 xac dinh dugc 1a 590, 83m> Ly do o sai sO vé dién tich thira dat 1a vi
nam 1982 khi cap thira dat cho vo chong ba T, Uy ban nhan xa P khong do dac cu
thé, chi udc lugng chia lam ba phan cho ba h¢ gia dinh véi cac thira 728A, 728B
va 728C. Khi Uy ban nhan dan xa P hoa giai, ba T chi ycu cau 6ng L ba L tra lai
1/3 dién tich dat duoc cap 360m° nhung ba L khong dong y. Nay ba T da lam don
khai kién ra Toa an thi khong chap nhan hoa giai ma dé nghi Toa an budc ong L ba
L phai tra du dién tich dat 1a 360m°.

Tai phién toa, nhiing ngum lam chung la ba X, ba H, ba D va 6ng X gitr
nguyen nhu’ng 101 trlnh bay va khang dinh: Ong X1 va ong L déu 1a anh em rugt
thit cua ho nén khong bénh bén nao. Thuc té, ong X1 ba T da cho vo chong ong L
dién tich dat 360m-. Khi 6ng X1 con song, ong X1 khong co y dinh doi ong L ba L
ma chi khi ong X1 chet ba T mdi lam don doi lai dién tich dat. Viéc tranh chap
glu’a nhung nguoi deu la anh chi em trong gla dinh 1a diéu khong ai mong mudn,
nén cac ong ba dé xuat: Néu ba T dong y de ong L ba L sir dung thira dat néu trén
thi cac anh chi em trong g1a dinh dong y de gia dlnh ba T dugc lam thu tuc cap
g1ay chu’ng nhéan quyen su dung dién tich dat 360m? hién ba T dang quan ly, c6
ngudn goc la cua cac cy X12 va cu M dé lai; dong thoi ba L ¢6 thé hd tro thém cho
ba T mot khoan tién nhét dinh.

Ong N trinh bay: Ong dugc chimg kién viéc ong L da dua cho 6ng X1 s tlen
5.000.000 dong chir r khong phai chi nghe ong L n6i lai nhu 101 khai Toa an so tham
da ghi. Tuy nhién, Ong N khong biét muc dich hai bén dua tién cho nhau 1a dé lam

gi.
Ong H x4c nhan da ching kién viéc ba L dua tién cho ong X1 dé tra tién dat.
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Ca Ong N va Ong H déu trinh bay: Khi éng L ba L dua tién cho 6ng X1 thi
déu khong c6 mit ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat bicu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phlen toa phuc
tham, Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky Toa an da chp hanh dung cac quy dinh
cua B luat T tung dan su. Cac duong sy da chip hanh va thuc hién ding cac
quyén va nghia vu cta duong sy quy dinh tai Bo luat TS tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang cdo, khang nghi:

Quan h¢ tranh chap cua vu 4n can phai xac dinh la quan h¢ doi tai san cho
muon va do d6 can pha1 xac dinh an ph1 so thim ong L ba L phai chiu 1 an phi
khong co gia ngach md&i dung qui dinh cua phap luat.

Tda an cép so tham xac dinh ngudn gdc thira dat s 728B, to ban d6 sb 2 do
Uy ban nhan dan xi P cip cho 6ng X1 ba T la ¢6 can cu. Tuy nhlen da danh gia
cong strc ton tao, gilt gin lam tang gia trj clia dat ciia 6ng L ba L 1a qua thap Ong L
ba L da su dung dién tich dat gan 30 ndm nay, trude day thira dat la rudng sau,
khong c0 gia tri nhu hién tai, vi vay phai tinh cong suc tra cho ong L ba L bang dat
va bang 1/3 dién tich dat vo chong ba T duoc cap la 120m budc ong L ba L phai
tra lai cho ba T va cac con chung cua ba T voi ong X1 quycn str dung dién tich dat
14 240 m®. Can cir khoan 2 Piéu 308, Picu 309 BO luat To tung dan su; Phap 1énh
an ph1 1€ phi Toa an cua Uy ban thu’ong vu Quéc hoi s6 10/2009/PL- UBTVQH12
ngay 27/02/2009, Nghi quyét sO 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 dé nghi Hoi
dong xét xir cap phuc tham chap nhéan khang nghi sO 01/KNPT-DS ngay
29/12/2016 cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong; chap nhan mot phan
khang c4o ctia bi don — ba L stta mdt phan ban an so tham theo ndi dung trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Toa an cap Ny tham x4c dinh quan hé tranh chap cua vu an la tranh chap vé
quycn st dung dat. Theo khang nghi phuc tham cua Vién klem sat nhan dan thanh
ph6 Hai Phong thi quan hé tranh chap trong vu 4n nay can _phai xac dinh la kién
doi tai san cho muon. Khang nghl ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Hai Phong la co cén ctr va can xac dinh lai quan h¢ tranh chép trong vu an la
kién doi tai san 13 quyén st dung dat vi ngay tur khi khot kién ba T da Xuat trinh
dugc vin ban xac nhan ngudn gdoc dat ong X1 ba T dugc cap Quan h¢ tranh chap
cua vu an dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat To tung dan su; diém b
khoan 2 Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013 thudc tham quyen glal quyet cua Toa
an. Do vu an c6 khang cao, khang nghi nén thuoc thAm quyén cua Toa dan su
phuc tham Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé luét ap dung Ong X1 ba T da cho ong L ba L st dung dién tich néu
trén vao thoi dlem nam 1986 nay c6 tranh chap can phai ap dung quy dinh ctua Bo
luat Dan su s6 33/2005/QH11 dé giai quyét - diém c khoan 1 Diéu 688 B luat
Dan sy nam 2015.



[3] Xét khang cao va khang nghi:

“Nghién ctru 16i trinh bay cua cac duong su; cua nguoi lam chimg va van ban
do Uy ban nhan déan xa P xac nhan c6 co s6 de khang dinh: Nam 1982, Uy ban
nhan dan xa P, huyén TN, thanh pho Hai Phong da cap cho Ong Nguyen Duc X1
va ba Ta Thi T dién tich dat 360m° tai thira s6 728B thudc to ban d6 s6 02, toa lac
tai thon P2, xa P, huyén TN, thanh phé Hai Phong.

Nguyen nhan dan dén tranh chép giita cac bén 1a do m01 bén 1y giai vé viéc
quan ly, st dung dign tich dat néu trén khac nhau. Ba T cho rang Nam 1985, ong
L ba L da dat van dé voi vo chong ba T dé muon di¢n tich dat dé o nho. Con ong
L ba L lai cho rang ong X1 ba T da cho vg chdng ong L dién tich dat nay. Ng0a1
101 trinh bay thi cac bén déu khong xuat trinh dugc gidy to chimg minh vé viéc
ong X1 ba T da cho 6ng L ba L thtra dat hay chi 13 cho muon. Nhitng ngudi 1lam
chung 1a cac Ba Nguyen Thi H, Nguyen Thi B va Ong Nguyén Birc X (14 anh chi
em rudt cua ong X1, ong L) deu x4c nhan 6ng X1 ba T da cho ong L ba L dién
tich dat néu trén. Viéc nay ho biét 1a do 6ng X1 da néi cho éng L ba T tai nha b
me dé€ cta ho 1a cu M va cu X12. Nhung cu M, cy X12 va 6ng X1 déu da chét, gia
dinh hop nhung khong 1ap bién ban; trong hd so quan 1y dat dai tai dia phu’ong,
dién tich dat nay chi xac dinh tén cua ong X1 va ba T dugc sir dung. Vé viéc ong
L ba L trinh bay da dua tién cho 6ng X1, ¢6 hai ngu:0’1 lam ching trinh bay c6 biét
viéc nay nhung chi co co s¢ khang dinh c6 vi¢c ong L dua tién cho 6 ong X1 nhung
s6 tién cu the la bao nhiéu va do co phai la g1a0 dich cua hai bén vé viéc da mua
dién tich dat nay hay khong thi chua du co s¢ dé xac dinh. Nhu vy, chu’a du can
ctr dé khang dinh 6 ong X1 ba T da cho ong L ba L dién tich dat 360m? tai thira sb
728B thudc to ban d6 s6 02, tai thon P2, xa P nén khong chap nhan khang céo cua
ba L vé viéc dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba T.

Mac du chua c6 co s6 phap ly dé xéac dinh ong X1 ba T da cho ong LbalL
quyén stt dung dién tich dat 360m” tai thira dat s6 728B, to ban do sb 2 nhu’ng
khong thé phii nhan viéc 6ng X1 ba T di cho ong L ba L st dung dién tich dat nay
tr nam 1986; 6ng L ba L da lam nha & va sinh song trén dién tich dat nay tor do
cho dén nay. Ba T hoan toan biét viéc ong L ba L x4y nha dé o va sinh song trén
dién tich dat nay tr nam 1986 nhung sudt quing thot g1an do - gan 30 nam, ong
X1 ba T khong ¢ y kién gi. Viéc ba T cho mugn dat ma khong co quan diém rd
rang dan dén viéc ong L ba L 1am nha ¢ on dinh gan 30 ndm mdi c6 quan diém
doi lai cung 1a 1am khé cho nguoi dang s dung dat. Theo quy dinh cua phap luat
dan su, néu ba T khai kién doi lai dién tich dat nay cham 01 nam nita thi 6ng L ba
L da duoc quyén st dung dién tich dat ndy (dugc hudng loi vé tai san khong co
can ctr phap luat).

Vo chong ba T hién ¢ trén dign tich dat co nguon gbc 1a cha cu M va cy X12
(bo me dé éng X1) dé lai nhung chua duoc cap gidy ching nhan quyen sur dung
dat Céc anh chi em rudt cua ong X1, ong L déu théng nhat quan diém: Ba T nén
dé vo chong ba L str dung thura dat hai bén dang tranh chap Cac anh chi em trong
gia dinh dong ¥ tir choi quyén hudng di san thira ké cua cu X12 cu M débaT
dugc st dung toan bg dién tich dat cua cu X12 cu M dé lai. Tuy nhién, ba T
khong dong ¥ vi cho rang vi tri thira dat hién vo chong ba L dang sir dung c6 gia
tr1 hon.



Tai Uy ban nhan dan xa P, ba T chi dé nghi 6ng L ba L tra lai 1/3 dién tich
dat 360m? ma khong pha1 toan bo dién tich dat 360m” nhu yéu cau khai kién. Tai
phién toa phuc thim, 6ng L ba L va ‘nhiing ngu:0’1 lam chu‘ng la cac anh chi em
rudt cua 6ng L, ong X1 da thién chi dé dua ra cac phuong an giai quyét tranh chip
giita hai bén nhung ba T van khong chap nhan.

Hoi dong xét xir phuc thim xét thay cac bén du’O’ng su déu 1a anh em rudt,
va chi em dau trong gia dinh, dién tich dat khi cap cho ong X1 ba T la dat canh tac
dé trong laa, dat rudng sdu, thoi diém d6 khéng cé gia tri nhu bay gio. Dé c6 dugc
thira dat c6 gia tri nhu hlen tai thi ong L ba L da phai mat rat nhleu cong strc dé
san lap, cai tao, gin glu’ lam tang gia tri cua dat. _Ngoai dién tich dat dang st dung,
ong L ba L khong con dién tich dat nao khac dé o. Vi Vay, khi chip nhan yéu cau
khai kién cua ba T can pha1 tinh cong suc bao quan, gitr g1n ton tao lam tang gla
tri dién tich dat néu trén cua ong L ba L cho thoa dang m&i dam bao quyen loi cua
mdi bén. Ban an so tham danh gia cong stre cua bi don chi tu’ong u’ng VOl gia tri
50.000.000 dong (5,6% g1a tri dat tranh chép) 1a chua phu hop nén can chap nhan
khang nghi phic tham cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong stra ban
an so tham, tinh lai phan cong suc bao quan, giir gm ton tao lam tang gia tri dat
cho 6ng L ba L va phan cong strc cua 6ng L ba L can pha1 xéac dinh bang % dién
tich dat 360m” méi dam bao vé chd & cho cac bén va moi h0’p tinh, hop ly. Tu
nhitng phén tich trén, Ho1 dong xét xtr phuc tham thay rang can pha1 sura ban an
so tham, budc 6 ong L ba L phai tra lai cho ba T va cac con chung cua ba T véi ong
X1 % quyén st dung dién tich dat 1a 180m? tai thira dat sO 728B, to ban do sb 2,
dia chi thtra dat: Thon P2, xa P, huyén TN, thanh phé Hai Phong - khoan 2 Bleu
308, biéu 309 cua Bo 1uat Té tung dan su; Piéu 255, Piéu 256, Piéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2005; dlem b khoan 2 Dleu 203 Luat Dat dai nam 2013. Do cac cong
trinh x4y dung trén phan dién tich dat cat tra cho ba T bao gom 01 lan lop ton ma
mau; 01 nha bép; 01 glan quan; 01 cong 16i di va mot sb cay c01 co g1a tri nho;
ong L ba L khong yeu cauba T b01 thuong nén khong dat ra van de glal quyét.
Phan dién tich dat con lai 410,83m? tai thura dat s6 728B, td ban do so 2, toa lac
tai Thon P2, xa P, huyén TN, thanh phb Hai ‘Phong, 6 ong L ba L ¢o trach nhlem de
nghi co quan c6 tham quyén lam thu tuc dé duoc céng nhan quyén st dung dat

hop phéap.

Vé dién tich cua thira dat s6 728B, to ban do sd 2 ¢ nhu’ng so ligu khac
nhau, cu thé: Theo 10i trinh bay cua cac duong su va xac nhén cua Uy ban nhan
dan x3 P thi dién tich dugc cdp 1a 360m?; theo trich do do Uy ban nhan dan xa P
lap ngay 10/9/2013 c6 dién tich la SSOm theo So dd hién trang sir dung dat do
Vén phong dang ky dat dai chi nhanh Thuy Nguyén lap ngay 14/01/2016 thi dién
tich dat 12 601m?; Tai budi xem xét tham dinh tai cho ngay 18/8/2017 cac duong
su déu Xac dlnh dién tich thuc té cua thira dat s 728B, to ban dd s6 2 1a
590.83m". Sau khi dugc cap ong X1 baT, ong L ba L khong mua thém va cling
khéng chuyén nhu:ong cho ai. Dién tich dat da dugc xay quanh bang tuong bao,
khong tranh chap v€ ranh gioi voi cac chu st dung lién ké. S¢ di ¢o su khong
thong nhat vé sd lidu dién tich dat 1a do khi cép dat Uy ban nhan dan xa P khong
do cu thé ma chi uéc 1u:0mg, ca khu vyc rudng canh tac do cap cho ba gia dinh la
ho ong Nguyén Puc P; ho 6ng Nguyén Vin T dién tich cap cho ong X1 ba T &

8



gitta. Nay Uy ban nhan dan xa P; cac duong sy déu thong nhat xac dinh dién tich
dat do thuc t€ 1a 1a 590, 83m”. Ngoai ra, Uy ban nhan dan xa P cung cho biét thira
dat khong nam trong qui hoach, hodc du an thu hdi dat, néu cac bén khong co
tranh chép, hodc tranh chap duoc giai quyét thi s& dugc xem xét dé cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 15/7/2016, H01 ddng dinh gia xac dinh gla dat trao doi trén thi truong
la 2.500.000 dong/m 01 nha ¢ hai ting moi xay du:ng nam 2015 la:
1.120.000.000 dong Cac cong trinh xay dung khac va cdy coi trén dat co tong gia
tri: 54.900.000 dong Cho dén nay cac duong su van thong nhét véi két qua dinh
gia, khong c6 ¥ kién gi khac.

[4] V& an phi:

Nguyén don: Ba T, khong phai chiu an ph1 dan sy so thdm. Tra lai ba T
200.000 dong tién tam tng an phi so tham d4 ndp tai Bién lai thu tam (ng an phi
ngay 30/10/2015 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén TN, thanh ph6 Hai
Phong. Nhung ngum co quyen 101 nghia vu lién quan khong phai nop an phi. Bi
don: Ba L va ong L phai ngp 200.000 dong tién an phi dan s SO tham. Ngu’0’1
khang cao: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi phuc tham do ban an so
tham bi sira - qui dinh tai khoan 2 Diéu 148 B9 luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat TH tung déan su;

Stra mot phan ban an so tham.

Can ctt vao Diéu 255, Diéu 256, Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2005; diém b
khoan 2 Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr vao Dleu khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 1 Piéu
17 Ngh1 quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chéap nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don - ba Ta Thi T:

- Budc Ong Nguyén Ptic L va Ba Nguyen Thi L phai tra cho ba Ta Thi T,
Anh Nguyen Duc C Anh Nguyen buc T va Chi Nguyen Thi T P quyén st dung
dién tich dat 180m? tai thira s6 728B, t0 ban do sO 2, toa lac tai thon P2, xa P,
huyén TN, thanh phd Hai Phong. Kich thudc cu thé cia dién tich dat nhu sau:

+ Phia Bac gidp duong lién xa dai 5,0m, tir moc gidi A-1 dén méc gidi 2 .

+ Phia Pong giap ho ong Nguyén Vian B dai 35,0 m; tir mdc gidi 2 dén méc
gioi 3.

+ Phia Nam giap khu dan cu dai 5,5m; tir mdc giéi 3 dén mdc gidi 3-1.



+ Phia Tay giap ho ong L ba L dai 36,65m; tir mbc gidi 3-1 dén moc gidi A-

(C6 so' d6 kém theo).
2. V& an phi:

- Nguyén don: Ba Ta Thi T, khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai ba
T200.000 dong tién tam Ung 4n ph1 so thAm da nop tai Bién lai thu tam Gmg an phi
s6 12005 ngay 30/10/2015 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén TN, thanh ph
Hai Phong.

- Bi don: Ba Nguyen Thi L va Ong Nguyén Pic L phai nép 200.000 dong
tién 4n phi dan sy so tham.

- Nhirng nguoi ¢ quén loi nghia vy lién quan: Anh Nguyén Puc C, Anh
Nguyéen Duc T, Chi Nguyén Thi T P khong phai ndp an phi.

- Ngudi khang cdo: Ba Nguyen Thi L khéng phai chiu an phi phac tham. Tra
lai ba L 200.000 dong tién tam Ung an phi phac tham da nop tai Bién lai thu tam
Umng an phi sO 528 ngay 05/ 12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dén su huyén TN,
thanh phd Hai Phong. Tam giit s6 tién nay dé dam béo thi hanh ban an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phal thi hanh dn ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyen thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hii Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TN;

- Chi cuc THADS qhuyén TN;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Tran Minh Phwong
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