TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 142/2026/DS-PT
Ngay 17-3-2026
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong K’ Tiéng

Céac Tham phdan: Ong Luong Purc Duong va 6ng Nguyén Hong Chuong

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh T |14 Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Déng.

Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong co
s¢ 2, xét xu phic tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 359/2025/TLPT-DS
ngéy 03 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhwrong
quyén su dung dat”, gitta cac duong su:

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 12/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham sb: 732/2025/QD-PT ngay
30-12-2025; Quyet dinh hoan phién toa so: 23/2026/QD-PT ngay 16-01-2026;
Quyét dinh hoan phién toa so: 70/2026/QD-PT ngay 04-02-2026 va Quyét dinh
tam ngung phién toa so: 17/2026/Qb-PT ngay 04-03-2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi G; dia chi: Thon 02, xa D, tinh Lam DPong -
C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Van T; dia chi: Thon D, xa B, tinh Lam Béng - C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong T6 Tién D; dja chi: S6 55 duong M,
phuong B, tinh Pk Lak - C6 mat.

2.2. Ong Ngo Dbtic P; dia chi: Thon T, xa B, tinh Lam Déng - Co mat.

2.3. Ba Ha Thi T1; dia chi: Xom B, xa D, tinh Thai Nguyén - C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ngé Québc K; dia chi: NOXH T2-409, khu phé M, x& N, tinh
DPong Nai — D& nghi xét xtr ving mit.



3.2. Anh Ngb6 Quang K1, sinh nam 1990, dia chi: Thon 3, xa D1, tinh Lam
Pong — Pé nghi xét xir vang mat.

3.3. Ba Hoang Thi N (V¢ 6ng Hoang Van T); dia chi: Thén D, xa D, tinh
Lam Dong — Dé nghj xét xtr ving mit.

3.4. Ong Dinh Pai S; dia chi: Thon 3, xd D1, tinh Lam Ddng - Dé nghi xét
XU ving mit.

3.5. Ngén hang TMCP P; dia chi chi nhanh D: 269 duong L, phuong B,
tinh Dak Lak.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh T; chire vu: Giam ddc tin
dung chi nhanh Pik Lak - D& nghi xét xir vang mat.

3.6. Vian phong cong chimg Vit Minh V; dia chi: S6 01A duong H, xa D2,
Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vit Minh V; chiac vu: Trudng Van
phong coéng ching V - Pé nghi xét xir ving mit.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Hoang Van T, 6ng Ng6 buc P; nguoi co

quyen lgi nghia vu lién quan ba Hoang Thi N.

Khang nghi: Quyet dinh s6 25/QD-VKS-DS ngay 19-9-2025 cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam bong.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 20-01-2023 va trong qud trinh giai quyét vy
an, nguyén don ba Dinh Thi G trinh bay: Ngay 07-5-2018 vo chong 6ng Ngb
Ptrc P va ba Ha Thi T1 vay cua ba G s6 tién 262.000.000d; ngay 03-3-2019 vay
thém 686.280.000d. Tdong tién vay 1a 948.280.000d. Do khéng tra dugc no va
can tién tra no xau ngan hang nén nam 2019 6ng P va ba T1 thoa thuan chuyén
nhuong cho ba G cac thira dat s6 388 va 389, td ban do 43, dién tich 53 m? va
thira dat sb 100, to ban dd 62, toa lac tai x4 L, huyén D, tinh Dik Néng (Nay la
xd D, tinh Lam Poéng) véi gia 1.600.000.000d (Mot 1y sdu tram triéu dong),
trong d6: Trod ng cua ba G hon 900.000.000d; tra ng cho ngan hang
560.000.0004d; ba G thay mat tra ng cho ba L 100.000.000d va chi phi lam thu
tuc gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD). Do cic thira dat dang thé
chap tai Ngan hang TMCP D - Phong giao dich B nén ba G cing 6ng P va ba T1
da tra ng khoang 560.000.000d dé xoa thé chap, ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Vin phong cong chimg V vao ngay 05-7-2019 va da thuc
hién sang tén GCNQSDD cho ba G. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng P va ba
T1 d3 ban giao dat thuc dja cho ba G st dung. Déi voi thira dit sé 100, to ban dd
62 ba G canh tac mot thoi gian sau d6 chuyén nhugng cho nguoi khac. Déi vai
02 thira dat s6 388 va 389, to ban d6 43, ba G dé trong nhung van thuong xuyén
quan ly. Thang 7-2022, ba G tlen hanh do dac dé chuyén nhuong thi 6ng Hoang
Vin T tranh chdp. Ong T cho rang dat cua éng T da nhan chuyen nhu:ong cua
6ng Ngb buc P tir nam 2012 nén ngan can ba G st dung dat. Vi vy, ngay 20-
01-2023 ba G khoi kién yéu cau 6ng Hoang Van T tra lai cho ba G thira dat sb
388 va 389, to ban do 43.

2



Ngay 27-3-2024 ba G lam don thay ddi, bd sung yéu cau khai kién yéu
cau TOa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
giita 6ng Ngo Puc P, ba Ha Thi T1, anh Ngé Qubc K, anh Ngd Quang K1 véi
ba Binh Thi G, dugc Van phong cong chimg Vi Minh V cong chiing ngay 05-7-
2019 c6 hiéu luc phap luat; tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14-01-2012 ky két giita ong Ngo Puc P va ong Hoang Vian T vo hiéu.
Pong thoi, budc ong Hoang Van T giao lai thira dt s6 388 va sb 389 trén thuc
dia cho 6ng P va budc ong P giao dat cho ba G.

2. Bi don ong Hoang Van T trinh bay: Trudc day 6ng Ngé Duc P va ba Ha
Thi T1 c6 vay cua 6ng T 02 lan véi sb tién 150.000.000d nhung khong c6 kha
nang tra no. Ngay 14-01-2012 dng P va ba T1 théng nhéat chuyén nhuong cho
6ng T dién tich dat khoang 585m?, thudc thira dat sb 388 va 389, td ban dd 43,
toa lac tai thon B, x4 L, huyén D, tinh Pak Nong (nay 1a xa D, tinh Lam Pong),
co tir can: Phia Pong giap dat ong Nguyén Quang H; phia Tay giap dat Nguyén
Minh T2; phia Nam gidp khe muong; phia Bac giap tinh 16 3. Gia chuyén
nhuong 150.000.000d va dugc can trir khoan no cta 6ng P va ba T1 trude do.
Tai thoi kiém chuyén nhugng, hai bén chi lap gidy viét tay va ong P va ba T1 da
ban giao dat thuc dia cho 6ng T quan 1y, str dung. Do 6ng P va ba T1 thé chap
quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP P - Phong giao dich P nén hen thang 4-
2012 s& lam thu tuc sang tén cho 6ng T, tuy nhién dén nay van khong thyc hién
dugc du 6ng T yéu cau nhiéu lan.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba G, 6ng T khong dong ¥ vi ong T da nhan
chuyén nhugng va quan ly sir dung dat tir ndm 2012. Viéc ba G nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat khi dat dang c6 tranh chap gitta 6ng T vo1 vg chong
ong P 1a vo hiéu, do 16i ciia ba G khong tim hiéu k3. Ong T khong yéu cau phan
t6 ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 14-01-2012
gitta 6ng T vai ong P, ba T1 va khong yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong
v6 hiéu va boi thuong thiét hai (néu c6). Sau ndy néu can thiét ong T s& khoi
kién 6ng P, ba T1 trong vu an dan su khac.

3. Bi don éng Ngé Pire P trinh bay: Vao nam 2010 va ndm 2011, vo chdng
6ng P va ba T1 (da ly hon ngay 18-11-2021) vay cta ong Hoang Vin T sb tién
60.000.000d va 90.000.000d. Nam 2012 vo chong 6ng P khong c6 kha nang tra
ng nén da chuyén nhugng 02 thura dat s 388 va 389, to ban dd 43 voi gia
150.000.000d cho 6ng T dé can trir no. Ong P da giao dat cho ong T sir dung tur
nam 2012 dén nay nhung chua lam thu tuc chuyen quyén str dung dét theo quy
dinh vi thoi diém chuyén nhuong dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP D -
Phong giao dich D.

Niam 2018, vo chdng ong P vay ctia ba Dinh Thi G s6 tién 200.000.000d, 14i
suat 5.000d/triéu. Nam 2019 vo chong 6ng P khong c6 kha ning tra no cho ba G
va ngan hang nén thong nhat chuyén nhuong thira dat sé 100, to ban do sb 62,
dién tich khoang 30.000m? (03ha) vé&i gia thoa thuan 800.000.000d cho ba G,
dong thoi ba G tra tién no ngan hang cho vo chong 6ng P khoang 560.000.000d.
Ngoai ra, thoi diém ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong ching, ba G
Xin muon 02 GCNQSDD thira s6 388 va 389, to ban d6 43, dé vay ngan hang hen
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mot dén hai nam s& tra nhung khong 1ap gidy to gi. Do véy, 6ng P va ba G da lap
hop ddng chuyén nhuong ca 03 thira dat: sé 100, to ban dd sb 62, s6 388 va 389,
td ban d6 43 cho ba G. Do khong chuyén nhuong thira dat s6 388 va 389 cho ba
G nén 6ng P khdng thong bao cho dng Hoang Van T biét su viéc; ong P dy dinh
khi nao ba G tra lai GCNQSDBD thi ky hop dong sang tén cho éng T.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba G thi dng P khong chdp nhan. Ong P
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va bdi thuong thiét hai
(néu co). Sau nay néu can thiét 6ng P s& khoi kién ba G hodc 6ng T trong vu an
dan su khac.

4. Bj don ba Ha Thi T1 trinh bay: Thong nhat voi trinh bay cua ong Ngo
Duc P.

5. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

5.1. Ba Hoang Thi N trinh bay: Thong nhét véi trinh bay ciia ong Hoang
Van T.

5.2. Anh Ngé Quéc K va anh Ngd Quang K1 trinh bay: Viéc chuyén
nhuong thira dat s6 388 va 389, to ban d6 43 cho dng T hay cho ba G thi anh K
va anh K1 khong biét cy thé. Nay ba G khoi kién, anh K, anh K1 khdng tham
gia viéc chuyén nhuong nén khong y kién gi, xin dugc vang mit trong qua trinh
giai quyét vu an.

5.3. Pai dién ciia Ngan hang TMCP P trinh bay: OCB cép tin dung cho
ba Pinh Thi G va 6ng PS Hong Q sb tién 1.300.000.000d theo Hop dong tin
dung s6 0534/2024/HPTD-OCB-CN ngay 19-12-2024. Tai san bao dam cho
khoan vay c6 quyén str dung thira dat 388, 389, to ban d6 so 43 toa lac tai x3 L
(nay la xa D). OCB dé nhan thé chap tai san ding quy dinh ctia phap luat, do do
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat, bao dam quyén va
loi ich hgp phap cho ngan hang.

5.4. Dai dién cua Van phong cong chirng Vii Minh V trinh bay: Van phong
cong chung Vi Minh V thyc hién cong ching hop dong uy quyén ngay 04-7-
2019 gitra ba Ha Thi T1, o6ng Ngb Quoc K, éng Ngo Quang K1 cho 6ng Ngb
Puc P va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05-7-2019 giira 6ng
Ngb Puc P, ba Ha Thi T1, 6ng Ngo Qudc K, 6ng Ngd Quang K1 véi ba Pinh
Thi G theo ding quy dinh phdp luat. Cac bén tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong, khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, tai
thoi diém cong chimg c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap lut.
Cac bén duoc huéng dan, tuan thu dung cac quy dinh vé thi tuc cong chung va
cac quy dinh phap luat co lién quan dén viéc thuc hién cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

6. Newoi lam chimg, 6ng Pinh Pai S trinh bay: Nam 2018 vo chdng 6ng P
vay cua ba G (Con gdi cua dng S) 800.000.000d nhung khong c6 kha nang tra ng
va ng xXau ngén hang nén da chuyén nhugng 03 thira dat: Thura s6 100, to ban do6
sO 62; thira dat s6 388 va 389, to ban do s6 43 cho ba G. Do khong du tién va
khéng ranh vé viéc chuyén nhuong dat dai trén thuc dia nén ba G ¢6 nhd 6ng S
hd tro vé thu tuc chuyén nhuong va tién bac. Ong S ¢6 cho ba G sd tién

4



800.000.000d dé tra ngan hang cho ong P va 6ng S dén nha 6ng P dé thuong
luong chuyén nhuong dat trén thuc té va lap gidy to viét tay chuyén nhuong dat
ngay 04-7-2019 (6ng S thay con gai dumg tén trén gidy to viét tay).

Sau khi thoa thuén xong v6i ong P, do ong S 1a nguoi dung tén trén gidy to
chuyen nhuong dat viét tay voi ong P nén di 1ap gidy uy quyén viét tay cho ba G
dé lam thu tuc cdp GCNQSDP cho ba G (ngudi thyc té nhan chuyen nhuong
ctia ong Ngo Puc P) va 6ng S di ban giao lai moi viéc cho ba G. Péi véi sb tién
800.000.0004d Ong SchobaG dé tra ngan hang cho ong P thi 6ng S khdng yéu
cau gi. Do thira dat s6 388 va 389 1a cia ba G, khong lién quan gi dén ong S nén
ong S hoan toan théng nhat, khong tranh chap, khiéu nai gi ddi voi 02 thira dat
s6 388 va 389 cap cho ba G. Ong S xin duoc vang mat trong qué trinh giai quyét
vu an.

7. Tai Bdn dn déan sy so tham sé: 12/2025/DS-ST ngay 20-8-2025 cua Tod
an nhan dan khu vic 8 — Lam Pong da can ciz: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 91; khoan 2 Diéu 92; Diéu 144;
Diéu 147; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 122;
Diéu 124; Dicu 128 va khoan 4 Diéu 348 ciia Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu
401; Dicu 503 clia By luat Dan sy nam 2015; Dicu 188 cla Luat Dat dai ndm
2013, quyét dinh: Chap nhan yéu cau khéi kién, yéu cau khoi kién bd sung cia
ba Pinh Thi G.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 14-01-2012
gitra 6ng Ngob Ptrc P, ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Van T va ba Hoang Thi N vo
hiéu.

- Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky
két gitta ong Ngb Dirc P, ba Ha Thi T, anh Ngé Quéc K, anh Ngb Quang K1 va
ba Binh Thi G, dugc cong chirng ngay 07-5-2019 tai Van phong cong chung Vi
Minh V.

- Budc 6ng Hoang Van T, ba Hoang Thi N tra lai 6ng Ngo Puc P, ba Ha
Thi T1, anh Ngo Qubc K, anh Ngd Quang K1 va ddng thoi bude 6ng Ngo Puc
P, ba Ha Thi T1, anh Ngo Quéc K, anh Ngo Quang K1 ban giao cho ba Dinh
Thi G quyén s dung dat va tai san, cay trong gan lién voi thira dat s6 388 va sd
389, t& ban d6 s6 43, GCNQSDD s6 CR996637, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép ngay 28-01-2021 cho ba Pinh Thi G (C6 manh trich do kém theo).

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

6. Sau khi xét xi so' tham:

- Ngay 03-9-2025 va ngay 04-9-2025, bi don 0ng Hoang Van T, 6ng Ngo
Duc P va ngum co quyen loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi N khang Cdo
toan bg ban an so tham, yéu cau Toa dn cdp phuc tham huy Ban dn so tham dé
gidi quyét lai vy dn theo quy dinh phdp ludt.

- Ngay 19-9-2025 Vién trueng Vién kiém sat nhan dan tink Lam Bong ban
hanh Quyét dinh khdng nghi phiic tham sé 25/QD-VKS-DS khdng nghi toan bé



ban dn so tham, yéu cau Toa dn cdp phuc tham huy Bdan dn so tham dé gidi
quyét lai vu dn theo quy dinh phdp ludt.

7. Tai phién toa phtic thim: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién;
ngudi khang céo gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Hoang Vin T: Ong T6 Tién D trinh
bay: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so thim da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, dong thoi 6 ong T da nhén chuyén nhugng cua ong P va duoc ban
giao dat thuc dja. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Hoang Van T, huy ban 4n so tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong dé nghi Hoi dong xét xir:
Cian ctr khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua Bo luat T tung dan sy, chdp nhan
quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong
va yéu cau khang cao cua ong Hoang Van T, 6ng Ngd Dirc P va ba Hoang Thi
N, huy Ban an so tham s6: 12/2025/DS-ST ngay 20-8-2025 cuia Toa an nhan dan
khu vuc 8 — Lam Pong va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cdp so tham giai quyét
lai theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao cac ching ct, tai liéu luu trong ho so, da dugc tham tra tai
phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don ong Hoang Van T, dng
Ngo Puc P va nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi N ndp trong
han luat dinh va da nop tam rng an phi dan sy phtc tham nén duoc Hoi déng x&t
XU phuc thim xem xét.

[2]. Xét yéu cau khang cao cua 6ng T, 6ng P va ba N, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[2.1]. V& hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhugng (Gidy sang nhuong dat tho
cu) dé ngay 14-01-2012 giira 6ng Ngo Purc P, ba Ha Thi T1 véi 6ng Hoang Vin
T, ba Hoang Thi N (BL s6 54): Hop dong chi lap bang gidy viét tay, khong duoc
cong ching, ching thue. Noi dung cta hop dong khong ghi nhan ti can, so thia
dat, to ban do cu thé. Mt khéc, gita 6ng P,baTlvaong T, ba N déu thira nhan
thoi diém chuyen nhuong quyén st dung dat dang thé chap tai ngan hang
(khong duoc chuyén nhugng) nén chua thyc hién cong ching hop dong chuyén
nhuong va thu tuc sang tén GCNQSDD cho 6ng T va ba N; sau d6 6ng T da yéu
cau nhiéu lan nhung 6ng P van khong thyc hién thi tuc sang tén, tuy nhién 6ng
T ciing khong tranh chap, khoi kién gi d6i v6i ong P. Bién ban xac minh ngay
26-12-2025 cua Toa an nhan dan tinh LAm Pong tai Chi nhanh Vin phong ding
ky déat dai khu vuc D, ghi nhan: Thoi diém chuyén nhuong (Ngay 14-01-2012),
thira dat so 388, t& ban do s6 43 dang thé chap tai Ngan hang TMCP B; doi véi
thira dat s6 389, to ban d6 s6 43 dang ky thé chap tai Ngan hang TMCP P ngay
23-4-2013; thoi gian sau thira dat s6 388 va 389 nhiéu lan xo6a thé chip va thé
chap lai dén thoi diém chuyén nhuong cho ba Pinh Thi G.



Tai khoan 2 Piéu 122 cta BoO luat Dan sy nim 2005 va khoan 2 Diéu
117 cta Bo luat Dan sy nam 2015, quy dinh: “2. Hinh thirc cua giao dich dan sy
1& dieu kién cé hiéu luc ciia giao dich dan sy trong truong hop ludt co quy dinh.”

Diéu 128 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va DPiéu 123 cua Bo luat Dan su
nam 2015, quy dinh: “Giao dich dan sw co muc dich va noi dung vi pham diéu
cam cia phap luat, trai dao diec xa hoi thi vo hiéu.”

Khoan 4 Diéu 348 Bo luat Dan sy nam 2005, quy dinh: “4. Khong duoc
badn, trao doi, tdng cho tdi san thé chap, trir truong hop quy dinh tai khodn 3 va
khodan 4 Piéu 349 ciia Bé ludt nay”.

Khoan 2 Diéu 689 cta B luat Dan sy nam 2005, quy dinh: “2. Hop dong
chuyén quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh van ban, c6 céng chirng, chimg
thuce theo quy dinh cua phap luat.”

Piém b khoan 1 Piéu 127 cia Luat Pat dai nim 2003, quy dinh: “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phai c¢é chirng nhdn ciia céng chitng
nha nwée; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cia hé gia
dinh, cd nhdn thi dwoc lya chon hinh thirc ching nhdn cua cong ching nha
nuéc hodc chimg thie ciia Uy ban nhan déan xd, phiong, thi tran noi c6 dat.”

Piém a khoan 3 Bleu 167 cua Luat Pat dai ndm 2013, quy dinh “a) Hop
dong Chuyén nhwong, quyén siv dung dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc
cong chirng hodac chung thuc;”

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong (Gidy sang nhugng dat tho cu) dé ngay
14-01-2012 gitra 6ng Ngo buc P, ba Ha Thi T1 vo1 6ng Hoang Van T, ba Hoang
Thi N dé vi pham v€ hinh thirc, ndi dung theo quy dinh phap luat tai thoi dlem
giao két hop dong ciing nhu tai thoi diém ba G nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta 6ng P va ba T1, do d6 da vo hiéu va khong 1am phat sinh, thay d6i,
chidm dut quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac
1ap.

[2.2]. V& hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05-
7-2019 gitra ba Dinh Thi G véi gia dinh ong P: Ngay 04-7-2019 6ng Dinh Dai S
(b6 dé ciia ba G) thay mit ba G nhan chuyén nhuong cta vo chong ong P va ba
T1 03 thira dat so 100, to ban do 62, thira s6 388 va 389 td ban do so 43. Hai bén
lap gidy viét tay thé hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia
1.600.000.000d. Do 6ng P va ba T1 thé chip GCNQSDP tai Ngan hang TMCP
D - Phong giao dich B nén ba G cung vo chong 6ng P thyc hién x6a thé chap, rit
GCNQSDD tur Ngan hang. Ngay 05 7-2019 ba G va gia dinh 6 ong P tién hanh ky
két hop dong chuyen nhuong quyen st dung d6i v6i cac thira dat: S6 100, to ban
d6 s6 62; s6 388 va 389, to ban d6 s6 43 tai Vian phong cong chitng Vii Minh V.,
Hop déng duoc 1ap thanh van ban, dugc cong ching theo quy dinh phap luat, gia
chuyén nhuong hai bén théa thuan ghi trong hop dong cong ching la
200.000.000d dé giam thué. Xét thay, tai thoi diém giao két hop dong, cac bén cé
nang lyc phap luat va nang lyc hanh vi dan su; hoan toan tu nguyén; muc dich
va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai
dao drc xa hdi. Sau khi cong chimg, ba G thyc hién dang ky sang tén tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén D (cil). Ngay 28-01-2021 S¢ Tai nguyén
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va Moi truong tinh D dd cdp GCNQSDD s6 CR996637 va CR996638 cho ba
Pinh Thi G d6i véi thira dat s6 388 va 389, to ban d6 s 43. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 05-7-2019 gitta ba Pinh Thi G véi gia
dinh O6ng P da c6 hi€u lyc phép luat theo quy dinh tai Piéu 503 cua B luat dan su
nam 2015, quy dinh: “Viéc chuyén quyén su dung ddt 6 hiéu lyc ké tir thoi
diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai.”

[2.3]. Dbi vé6i y kién ciia 6ng P va ba T1 cho rang chi chuyén nhuong thira
dat s6 100, to ban d6 62 cho ba G véi sb tién 800.000.000 dong, tai Vin phong
cong chimng ba G d& nghi muon GCNQSDD cuia 02 thira s6 388 va 389 dé vay
ngan hang nén éng P méi ky hop dong chuyén nhugng ca 03 thira dit néu trén
cho ba G. Tuy nhién, 6ng P khong dwa ra dugc chimg ctr chimg minh, dong thoi
mau thuln voi chimg ctt “Hop dong viét tay ngay 04-7-2019” giita 6ng P, ba T1
v6i 6ng Pinh Pai S (bd dé cta ba G 1a ngudi thay mat ba G nhan chuyén nhuong)
noi dung ghi nhan vg chong 6ng P chuyén nhuong 03 thira dat s6 100, to ban d6
62, thira s6 388 va 389 to ban do s6 43 cho 6ng S. Do d6, y kién cta ong P va ba
T 1a khong c6 can clr chap nhan.

[2.4]. Ngoai ra, ba Pinh Thi G xé4c dinh: Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
P va ba T1 d ban giao dat thuc dia cho ba G, hién trang c¢6 nha di d& bo phan
mai ton khong ai o, dat trong khong ai str dung; do chua c6 nhu cau nén ba G dé
trong nhung van thudng xuyén quan ly; thang 7-2022, ba G tién hanh do dac dé
chuyén nhuong cho nguoi khéc thi 6ng Hoang Van T méi y kién tranh chép. Tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09-01-2024 cua Toa an cip so thim
(BL s6 119-123, ghi nhan: Trén dat c6 01 nha tam khoang 37m?2, mai lop t6n do
6ng T lop sau khi ¥ kién tranh chp véi ba G va 01 cAy xoan moc tir nhién ngoai
ra khong c6 tai san gi khac. Mit khac, qué trinh tir nim 2012 dén nam 2019 vo
chong ong P nhiéu lan lam thu tuc, hd so thé chap tai Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh P dé vay von ngan hang nhung vo chong 6ng T khong ¥ kién dén Ngan
hang va co quan nha nudc c6 tham quyén. Do vay, Hoi dong xét xir xét thay:
Viéc vo chong 6ng T cho rang nhan ban giao dét tir vo chong ong P va di quan
1y, stt dung tir nam 2012, 1a khong c6 can cu.

[2.5]. Tu nhimg phén tich va nhan dinh trén, xct thidy Ban an so tham da
tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14-01-2012 gitia 6ng P,
ba T1vei 6ng T, ba N vo hiéu; cong nhan hiéu lyc ctia hop déng chuyén nhu’O’ng
quyén st dung dat ngay 05-7-2029 giita gia dinh éng P v6i ba Dinh Thi G 14 ¢6
can ct, dung phap luat.

[3]. Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Pong, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay:

[3.1]. Pbi véi ndi dung khang nghi vé viéc Toa an thy 1y don thay doi, bo
sung yéu cau khoi kién ngay 08-4-2024 ciia nguyén don ba Pinh Thi G: Tai don
khai kién ngdy 26-01-2023, ba G khai kién yéu cau budc ong Hoang Van T tra
lai thira dat s6 388 va 389, t& ban dd sd 43 va dugc Toa an cép so tham thy 1y tai
Thong béo sb 32/TB- TLVA ngay 27-02-2023. Trudc thoi diém mo phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cr va hoa giai (Ngay 08-4-
2024), ba G thay d6i, b6 sung yéu cau khdi kién, yéu cau: Tuyén hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14-01-2012 giira 6ng P va 6ng T vO
hi¢u; yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong gitra ba G va vo chdng ong P;
budc ong T giao lai quyén sir dung dat cho ong P dé ong P giao lai quyén sur
dung dat cho ba G. Ngay 08-4-2024 Toa 4n cap so tham d3 ban hanh Thong bao
vé viéc thay ddi yéu cau khoi kién va thay doi tu cach tham gia t6 tung 13 dung
quy dinh tai khoan 4 Diéu 70 cua Bo luat T tung dan su va tai muc 7 phan vV
Cong vin sb: 01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 ctia Toa an nhan dan tbi
cao, huong dan: “Toa dn chdp nhdn viéc nguyén don thay doi, bé sung yéu cau
khéi kién néu viéc thay doi, bo sung dwoc thuc hién truoc thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chitng civ va hoa gidi”.

[3.2]. B6i v6i ndi dung khang nghi viée xac dinh tu cach td tung cua éng
Pinh Van S: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac dinh viéc tranh
chap quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a giira ba
Pinh Thi G véi vg chong 6 ong T, gia dinh 6ng P, khong lién quan dén ong S. Tai
giai doan so thim va phuc tharn ong Sy kién, cu thé: Ong S chi hd trg cho ba
G, thay ba G dimng tén trén gidy to chuyén nhuong viét tay ngay 04-9-2019 véi
ong P. Sau do, 6ng S da ban giao lai moi viéc cho ba G nén khéng con lién quan
gi dén thira dét sO 388 va 389; 6ng S hoan toan théng nhat, khong tranh chép,
khiéu nai gi d6i vai 02 thira dat s6 388 va 389 da cap GCNQSDD cho ba G. Boi
v6i Ban an so tham bi khang céo, khang nghi thi 6ng S khong y kién gi, dé nghi
Toa an khong dua 6ng vao tham gia to tung voi tu ‘cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Do do, viéc Toa an cap so tham xac dinh ong S
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi 1am ching la phu hop, khong anh huong dén
ndi dung giai quyét vu an.

[3.3]. Bdi v6i ndi dung khang nghi vé viéc Toa &n cdp so thim chua xéc
minh, 1am rd thoi diém chuyén nhugng gilta vo chong ong P véi vo chong ong T
(Ngay 14-01-2012), cac thira dat s 388 va 389 dang thé chap tai Ngan hang
TMCP D hay khong: Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay: Tai giai doan so
tham, vo chong ong P va vo chong ong T déu thira nhan thoi diém chuyén
nhuong, cac thira dat s6 388 va 389 dang thé chap tai Ngan hang. Mit khac, tai
giai doan phiic tham, Toda an cdp phuc thim xac minh tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai khu vuc D, ghi nhan: Thoi diém chuyén nhuong (Ngay 14-01-
2012), thira dat s6 388, t& ban do6 sb 43 dang thé chap tai Ngan hang TMCP b;
d6i voi thira dat s6 389, to ban do sd 43 dang ky thé chip tai Ngan hang TMCP
D ngay 23-4-2013; thoi gian sau thira dat s6 388 va 389 nhiéu 1an x6a thé chap
va thé chap lai, dén thoi diém chuyén nhuong dat cho ba Pinh Thi G (ngay 05-
7-2019) moi x6a thé chap.

[3.4]. D6i voi nodi dung khang nghi vé viéc Toa an cp so tham chua hudng
dan, giai thich cho cic duong su vé hau qua phap Iy cua viéc tuyén b6 hop dong
v6 hiéu: Hoi dong xét xtr xét thay: Ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dat ngay 14-01- 2012 gitra 6ng P, ba T1 va 6ng T, ba N bi tuyén vo hiéu,
khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Dinh Thi G; gitra ong P,
ba T1 va vo chong ong T khong tranh chap dbi v6i hop dong chuyén nhugng
nay; tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai ching ctr va hoa
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giai va tai phién toa so tham, cac duong sy déu ¥ kién khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, sé khai kién vu an dan su khac néu sau nay
¢6 yéu cau. Do d6, noi dung khang nghi néu trén 14 khong phu hop

[4]. T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phuc tham xét
thay: Khong c6 cin cir chip nhan yéu cau khang cao cia 6ng Hoang Vin T, 6ng
Ngb Ptic P, ba Hoang Thi N va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Ddng vé viéc huy ban an so thim, gitt nguy@n ban an so tham
12/2025/DS-ST ngay 20-8-2025 ctia Tda 4n nhan dan khu vuc 8 - Lim Dong

[5]. V& an phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhan nén ong T, 6ng P va ba N mdi ngudi phai chiu 300.000d 4an phi dan sy
phtic tham, dugc trir vao tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat To tung dan su;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 25/Qb-VKS-DS
ngay 19-9-2025 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bong; khong
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Hoang Vin T, 6ng Ngo Puc P va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi N, gitr nguyén Ban an dan
su so tham sd: 12/2025/DS-ST ngay 20-8-2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 8 -
Lam Pong.

Tuyén xu:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién b sung ciia ba Pinh
Thi G.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat (Gidy sang
nhuong dat thd cu) ngay 14-01-2012 giita ong Ngo Purc P, ba Ha Thi T1 va 6ng
Hoang Van T, ba Hoang Thi N vo hiéu.

- Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Ngo Puc P, ba Ha Thi T1, anh Ngb Quéc K, anh Ngd Quang K1 va ba Pinh
Thi G, dugc cong chung ngay 05-7-2019 tai Van phong cong chung Vii Minh V.

- Budc ong Hoang Van T, ba Hoang Thi N, 6ng Ngb Dtrc P, ba Ha Thi T1,
anh Ngo Quéc K, anh Ngd Quang K1 ban glao cho ba Binh Thi G quyén sur
dung dat va tai san gin lién véi thira dat s6 388 va 389, to ban dd sb 43, theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CR996637 va CR996638 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh P cip ngay 28-01-2021 cho ba Pinh Thi G, ¢6 tir can: Phia Bic
giap duong nhua (tinh 16 683); phia Nam giap dat ong Nguyén Van C va ong To
Vin B; phia Pong giap dat 6ng Nguyén Quang H; phia Tay giap thira dat s6 84.
Pbi véi mai ton, cac tai san khac (néu co) do ong Hoang Van T tao 1ap sau khi
tranh chap véi ba Dinh Thi G thi 6ng Hoang Van T ¢ quyén va nghia vu thao dd,
di doi.

1.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ngo6 Duc
P va 6ng Hoang Van T phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san véi sb tién 12.000.000d (Muoi hai triéu dong). Do ba Dinh Thi
G d3 nop 12.000.000d (Muwoi hai triéu dong) dé chi phi xem xét tham dinh tai
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chd va dinh gia tai san nén 6ng Ngo Dirc P va ong Hoang Vin T mdi ngudi phai
hoan tra cho ba Dinh Thi G sb tién 6.000.000d (Sau triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mute 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 DPiéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

1.3. V& an phi so thim:

1.3.1. Budc ong Ngo Puc P va 6ng Hoang Vian T mdi ngudi phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su so thim.

1.3.2. Hoan tra cho ba Pinh Thi G sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
tam mg 4n phi di ndp theo bién lai s6 0009391 ngay 24-7-2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D, tinh Dik Nong (Nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Lam
Pong).

2. Vé an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Ngo Puc P, 6ng Hoang Van T va
ba Hoang Thi N mdi nguoi phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan sy phuc thim, dugc khau trir vao sb tién 900.000d (Chin zram nghin dong)
tam tng an phi di nop theo cac bién lai s6 0002942 ngay 05-9-2025 va sd
0003350 ngay 22-9-2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Lim Pong.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan si.

Ban an phac tham co hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu II); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam DBong; .

- TAND khu vuc 8- Lam Dong; (Dd ky)

- Phong THADS khu vuc 8 - Lam Ddng;
- Cac duong sy; S
- Luu: ho so, TDS. K’Tiéng
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