TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 160/2024/DS-PT
Ngay: 10 - 4 -2024
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va hop dong cam cd
quyén str dung dét

, ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Nguyén Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thuy Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: B
Pham Thi Héng Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 3 va ngay 10 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 560/2023/TLPT-
DS ngay 12 thang 12 nam 2023 v€ vi¢c “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va hop dong cam co quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 268/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 392/2023/QD-PT ngay 29 thang 12
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Van T, sinh nam 1989; dia chi cu tra: Ap T, xa T,
huyén D, tinh Ca Mau.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba L& Thu P, sinh nim 1968;
Dia chi cu tra: Ap M, xa T, huyén B, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Anh Huynh Tén L, sinh nam 1976; dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén
b, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia 6ng L: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1979;
Dia chi cu tra: SO0 A, duong D, khém B, phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau (Co
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. CI}i L& Ngoc D, sinh nam 1984; dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh
Ca Mau (vang mat).
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2. Chi Nguyén Thay H, sinh nam: 1989; dia chi cu tra: Ap T, xd T, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia cia chi Nguyén Thiyy H: Ba Lé
Thu P, sinh ndm 1968; dia chi cu tra: Ap M, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Chi Boan Kim T1, sinh nam: 1976; dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D,
tinh Ca Mau.

- Nguroi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia chi Poan Kim T1: Ong Nguyér}
Van K, sinh ndm 1979; dia chi cu tri: S6 A duong B, Khom B, Phuong I, thanh pho
C, tinh Ca Mau. (c6 mat).

4. Ong Pang Thanh B, sinh nam: 1971; dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén D,
tinh Ca Mau (xin vang mat)

5. Ba Lé Thi T2, sinh nam: 1968; dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén B, tinh Ca
Mau (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T2, 6ng B: Luét su Pham
Xuan K1 1a luat su ctia cua Cong ty L4 (co mat).

6. Anh Pham Van T3, sinh nim 1971; dja chi cu tra: Khém B, thi tran D,
huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).

7. Chi Poan Thi Di,ém T4, sinh nam 1977; dia chi cu tr: Khém B, thi trin D,
huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).

8. Ong Nguyén Hung K2, sinh nam: 1964; dia chi cu tra: Buong A, khom D,

thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).

9. Ba Tran Thanh S, sinh nim: 1966; dia chi cu tra: Puong A, khom D, thi
tran D, huyén D, tinh Ca Mau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua éng K2, ba S: Ong Nguyén Vian
K, sinh ndm 1979; dia chi cu tra: S6 A duong B, Khom B, Phuong I, thanh pho C,
tinh Ca Mau (c6 mat).

10. Anh Lam Vi P1, sinh nam: 1979; dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén b, tinh
Ca Mau (vang mat).

11. Chi Nguyén Tuyét N, sinh ndm: 1979; dia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén
b, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi khang cao: 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thiy H 1a nguyén don. 6ng
Huynh Tan L, ba Poan Kim T1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Anh Lé Van T va ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Do can tién diéu tri
bénh cho me nén vao ngay 12/12/2018 anh ky hop ddng vay ctia anh Huynh Tén L
140.000.000 dong, 13i suat 4%/thang, thoi han vay 12 thang. Thuc té khi ky hop
ddng vay thi anh T chua nhan dugce tién ma dén ngay 14/12/2018 anh L yéu ciu anh
T ky hop dong chuyen nhuong dién tich dat hon 7.000m?2 cho anh L thi anh T méi
nhén duoc so tién  vay trén. Anh L noi ky hop ddng chuyén nhuong nham myc dich
cam cd dat, khi hét han 12 thang anh T tra tién thi anh L chuyén nhuong dét lai cho
anh T hoic néu khong du diéu kién tra no dé chudc lai dat thi anh L s& cho déo han
ng. Hai bén cung dén Van phong C dé ky hop dong chuyen nhuong dat, anh L giao
cho anh T so tlen 100.000.000 ddng, cing ngay khi ve tai quan ca phé tén N1 tai
khom D, thi tran  anh L giao thém cho anh T s6 tién 40.000.000 dong.

Nay anh T yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra anh
T véi anh L, anh L ¢6 trach nhiém chuyen tén quyén st dung dat tra cho anh. Anh
d6ng ¥ tra cho anh L 140.000.000 dong va chiju 14i suat theo mirc 13i sudt nha nudc
quy dinh cho dén ngay xét xtr, nhung phai ddi trir 22.400.000 dong tién 14i ma anh
da tra cho anh L.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don anh Huynh Tan L trinh bay:

Do quen biét nhau nén vao ngay 12/12/2018 anh Huynh Tan L c6 cho anh Lé
Van T vay s6 tién 140.000.000 déng, 13i suat thoa thuan 4%/thang, c6 1am bién nhan.
Khi vay anh T c6 thé chap cho anh L mét gidy ching nhan quyén st dung dét do
anh T dung ten, dién tich 7.048 ,7m?. Sau khi vay hai ngay, tarc ngay 14/12/2018, anh
T cho rang kinh té gap kho khin nén yéu cau chuyen nhuong cho anh L ludn phan
dat da thé chap véi gia 320.000.000 dong. Do trir s6 tién da vay 140.000.000 dong,
con lai 140.000.000 dong anh L giao Cho ong T tai Van phong C, 40.000.000 dong
con lai anh L glao cho anh T tai thi tran b cung ngay ky chuyén nhuong. Do nhén
chuyén nhuong hét thira dat theo gidy chtng nhan quyén sir dung nén khong tién
hanh do dac ma thyc hién diéu chinh trang tu gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua anh T. Khi chuyen nhuong c6 thoéa thuan cho lai anh T dién tich khu nha mo va
dién tich gia dinh anh T dang sinh song. Dén ngay 25/9/2019, anh L chuyén nhuong
cho ba Lé Thi T2 di¢n tich dat 7.048,70m? gia 1.850.000.000 déng vaba T2 da duogc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sau do, ba T2 da chuyén nhuong toan bo
dat nay cho chi Poan Thi Diém T4 va ba Tran Thanh S.

Nay anh L khong chap nhan yéu wcau khoi kién cua anh T. Anh L yéu cau anh
T giao dién tich dat ma ba T2 da chuyén nhuong cho chi T4 va ba S. Dién tich dat
con lai anh L va ba T2 thong nhat cho lai anh T.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Lé Thi T2 va dng Pdng Thanh B trinh
bay: Ngay 25/9/2019, anh Huynh Tén L chuyén nhuong cho ba Lé Thi T2 dién tich
dat 7.048,7m? toa lac tai 4p T, x4 T, huyén D gia 1.850.000.000 dong. Khi nhan
ChUyén nhuong ba T2 co dén xem dt thi phat hién c6 mot $6 ngdi mg, nha va mot
choi trén dat, lic nay ba T2 c6 hoi thi 6ng L noéi chu dat cii 1a anh Lé Van T s& sém
di doi di noi khac. Ngay 04/10/2019, ba T2 dugc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh
C cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich néu trén. Sau d6, anh L tién hanh
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ban giao dat cho ba T2 thi cac ngdi mo, cin nha va mot choi trén dat van & trén dat
chua di doi. Ba T2 nhiéu 1an yéu cau anh L giao d4t nhung anh L ¢t hita hen hoic
khong gip dugc anh T. Vao ngay 29/10/2019, ba T2 da chuyén nhugng cho chi Poan
Thi Diém T4 va anh Pham Vin T3 dién tich 1.422,2m? gia 1.040.000.000 déng va
da dugc S Tai nguyén va Méi truong tinh C cip quyén st dung. Ngay 11/11/2019,
bd T2 chuyén nhuong cho ba Tran Thanh S dién tich dat 4.688,5m? véi gia
1.200.000.000 dong, di nhan tién coc 800.000.000 ddng, hai bén thoa thuan dén
ngay 25/12/2019 ba T2 lam xong thu tyc chuyén nhuong nhung sau d6 xay ra tranh
chap nén khong thuc hién chuyén tén quyen s dung duoc. Nay ba T2 khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet cong nhan 7.048,7m? thudc quyen sO hiru cia ba T2 va budc
anh T giao lai phan dat nay. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngum
dai dién theo Gy quyén ctia ba T2 dong ¥ cho lai anh T phan dat c6 nha ctia 6ng T va
hai khu md ¢6 dién tich theo do dac thuc t& 1.016m2.

Anh Pham Vin T3 va chi Poan Thi Diém T4 thong nhdt trinh bay: Vao ngay
05/10/2019 vo chéng anh, chi c6 nhan chuyén nhuong 1.422,2m? dét ctia ba Lé Thi
T2 véi gia 1.040.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong dét thi anh, chi c6 dén xem
khong thay trén dat c6 nha hay tai san gi khac. Ngay 08/11/2019 anh, chi duoc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay anh, chi yéu cau Toa 4n giai quyét cong
nhan phan dat 1.422,2m? thudc quyén st dung ciia anh, chi.

- Ba Tran Thanh S va 6ng Nguyén Hung K2 thong nhat trinh bay: Ngay
11/11/2019 6ng, ba nhan chuyén nhuong dién tich 4.688,5m? ctia ba Lé Thi T2 véi
gia 1.200.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong dit coc, ba S giao cho ba T2
800.000.000 ddong, thoa thuin dén ngay 25/12/2019 ba T2 phai hoan tt tha tuc
chuyén tén quyén str dung thi ong, ba giao du sd tién con lai. Nay ba S, dng K2 yéu
cau ba T2 tiép tuc thuc hién hop dong, giao phan dit chuyén nhuong cho ong, ba.
Truong hop khong thyc hién duge hop dong chuyén nhuong thi yéu cau ba T2 tra
lai sb tién dat coc 1a 800.000.000 dong va boi thuong gip déi sb tién da dat coc 1a
1.600.000.000 dong.

- Chi Poan Kim T1 trinh bay: Khoang thang 12/2018 chi ¢6 nghe anh L ndi
anh T vay ctia vo chong chi 140.000.000 dong, sau d6 anh L nhin chuyén nhuong
dat ctia anh T tai ap T, x3 T, huyén B dién tich hon 7.000m? gia 320.000.000 dong.
Hai bén dbi trir tién vay nén vo chong chi phai tra thém sb tién 1a 180.000.000 dong.
Khi cho anh T vay tién cling nhu nhan chuyén nhuong dat ctia anh T thi vo chong
chi c6 ban bac théng nhat va chi giao cho anh L truc tiép giao dich véi anh T. Sau
khi anh T nhan du tién thi tién hanh chuyen tén quyen sir dung cho anh L dimg tén.
Thoi gian sau vo chong chi ban bac thong nhat chuyén nhuong dién tich dét trén lai
cho ba Lé Thi T2, ba T2 da dugc cap quyén su dung. Nay chi khong chap nhén yéu
cau khai kién cua anh T vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 14/12/2018 gitra anh T va anh L.

Anh Lam Vii P1 va chi Nguyén Tuyét N thong nhat trinh bay: Ngay 01/3/2019
anh, chi nhan cé\phﬁn dat cﬁa’ anh T thoi han 03 nam, dién tich 1.1 67m? theo giay
chuing nhan quyén st dung dat cua anh T vai gid 150.000.000 dong. Hai bén lam
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hop dong bang gidy tay dugc T5 4 ap va nguoi dan lan cén xac nhan. Khi co dat thi
chua co tuyen 16 B, con 1a dat nudi trong thuy san; trén dat c6 nha cua vo chong anh
T va khu m6 ma. Khi d6 anh T khong noi phan dat nay chuyen nhugng cho ai khac
ma chi néi gidy ching nhén quyén str dung dat dang thé chip tai Ngan hang N2 Chl
nhanh huyén b dé vay s6 tién 35.000.000 ddéng. Vo chong anh, chi da giao du tlen
va nhdn dét canh tac dén nay. Nay anh P1, chi N khoi kién yéu cau hity hop ddng cb
dat, budc anh T, chi H tra lai sb tién 50.000.000 déng thi vo chéng anh, chi tra lai
phﬁn dat cho vo chéng anh T, vi vo chéng anh T da tra duoc cho anh, chi
100.000.0004.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nguyén Thity H trinh bay: Chi H thong
nhat theo 10i trinh bay va yéu cdu ctia anh T, dat va cac tai san trén dét la tai san
chung cua vo chdng anh, chi. Chi H khong dong v theo yéu cau phan to cua anh L
va yéu cau doc 1ap ctia ba T2; dong ¥ tra cho anh P1 va chi N sb tién ¢ dat 1a
50.000.000 dong.

Tt nd1 dung trén an so tham cua Toa an nhan dan huyén BDam Do1 xu:

‘ 1. Cnép nhan mot p\hén yéu cau khoi kién cua anh Lé Van T. Tuyén bb: Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra anh Lé Van T voi anh Huynh Tan L
thiét lap ngay 14/12/2018 1a vo hiéu.

- Bugc anh Huynh Téan L va chi Poan Kim T1 c6 nghia vu lién déi tra cho anh
Lé Van T va chi Nguyén Thay H gi tri dién tich dat 5.995m? tuong duong voi so
tién 2.317.317.500 dong (hai ty ba trim muoi bay triéu ba trim muoi bay nghin nim
tram dong).

- Budc anh Lé Van T va chi Nguyen Thuy H c6 nghia vy lién doi tra cho anh
Huynh Tan L va chi Poan Kim T1 tong s tién von va 1ai vay 1a 273.784.933 dong
(hai traim bay muoi ba triéu bay trim tdm muoi tu nghin chin trim ba muoi ba dong).

2. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Huynh Téan L vé viéc cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 7.048,7m? toa lac ap T, xa T, huyén
P, tinh Ca Mau giita anh Lé Van T voi anh Huynh Tén L thiét 1ap ngay 14/12/2018.

3. Chép nhan yéu cau cta ba Lé Thi T2, céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat duogc 1ap ngay 25/9/2019 gitra ba Lé Thi T2 v6i anh Huynh Téan
L 601 v6i dién tich dat 7.048,7m? toa lac 4p T, x4 T, huyén B, tinh Ca Mau thudc
quyén st dung cua ba T2.

4, Cnép nhén yéu cau cua chi Doan Thi Diém T4, anh Pham Van T3. C@n,g
nhan hop dong (;huyén nhuong dat gitra chi Doén Thi Diem T4 yéri bé} Lé Thi T2 do1
v6i dién tich dat 1.417m? do chi Poan Thi Diém T4 dugc cap Giay ching nhan
quyén st dung ¢ thira 599 to ban d6 s6 2, toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau,
cO tr can:

H: (M2, M3) dai 52,33m giap dat ong Tran Van D.

Hudng Tay: (M1, M4) dai 54,38m giap dat 6ng Tran Van L1.

Hudng Nam: (M3, M4) dai 26,46m giap 10 B —-Tay .
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Huéng Bic: (M1, M2) dai 26,88m giap voi dat Tran Van H1 (lay nita bo lam
ranh).

Bugc anh Lé Van T va chi Nguyén Thuy H c6 nghia vu giao lai dién tich dat
1.417m? cho chi Poan Thi Diém T4, anh Pham Vin T3 quan ly, st dung.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba_ Tran Thanh S va 6ng Nguyén Hung
K2. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Leé Thi T2 voi
ba Tran Thanh S di¢n tich 4.578m‘2 dp ba Lé Thi T2 dugc cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat ¢ thira 600 ban do6 so 2, toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau,
cO tir can:

H: (M6, M7) dai 148,88m; (M7, M14) dai 12,87m; (M13, M11) dai 15,06m;
(M16, M17) dai 5,15m giap mot phan dat 6ng D1, ba T2.

Huéng Tay: (M5, M12) dai 177,65m; (M15, M18) dai 4,85m giap dit Tran
Van L1.

_ Huoéng Nam: (M17, M18) dai 12,6m; (M3, M14) dai 16,35m giap Kénh H va
phan dat 6ng D1, ba Thanh

Huéng Bic: (M5, M6) dai 26,38m giap voi dudng truc L —Tay.

Ba Tran Thanh S va ong Nguy;én Hung K2 c6 nghia vu lién d6i tra cho Lé Thi
T2 s6 tién con lai cua hop dong chuyén nhugng la 400.000.000 dong (bon tram triéu
dong).

6. Chép nhén yéu gﬁu khoi kién doc 1ap cua anh Lam Vi P1 va chi Nguyén
Tuyet N. Tuyén b6 hop dong cd dat gitra anh Lé Van T, chi Nguyén Thay H v6i anh
Lam Vi P1 va chi Nguyén Tuyét N thiét 1ap ngay 01/3/2019 1a vo hiéu.

- Bugc anh Lam Va P1 va chi Nguyén Tuyét N tré lai cho anh Lé Van T va
chi Nguyén Thuy H dién tich dat 1.016m? (mot nghin khong trim muoi sau met
vuong) toa lac ap T, xa T, huyén B, tinh Ca Mau, do ba Lé Thi T2 ding tén quyén
st dung, co tir can:

H: (M8, M9) dai 28,7m; (M20, M21) dai 7,62m giap dat 6ng Tran Van D.

Huong Tay: (M13, M11) dai 15,06m; (M6, M17) dai 5,15m; (M7, 14) dai
12,87m giap dat ba T2 chuyén nhuong cho ba S.

Hudng Nam: (M21, M17) dai 34,25m giap Kénh H.

Huéng Bac: (M13, M14) dai 16,35m; (M7, M8) dai 21,49m giap dat ba T2
chuyén nhuong cho ba S, gidp voi dat Tran Van H1 (lay nira bo 1am ranh).

- Bugc anh Lé Van T va chi Nguyen Thuy H c6 nghia vu lién doi tra cho anh
Lam Vii P1 va chi Nguyén Tuyét N s6 tién nhan cam c6 1a 50.000.000 dong (nim
muoi triéu dong).

Budc anh Lam Vii P1 va chi Nguyén Tuyét N c6 nghia vu thao dé, di doi toan
bd mdt choi cong bang cay go dia phuong dé trong coi vudng, duoc xay dung trén
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dién tich dat 4.578m? cong nhan cho vg chong ba Tran Thanh S va 6ng Nguyén
Hung K2,

(Céc dién tich trén duogc tuyén kém theo so dd xem xét, thim dinh tai chd
ngay 14/5/2020)

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 13/10/2023, anh Lé Van T, chi Nguyén Thay H c6 don khang cdo yéu
cau cap phiic tham sira 4n so thAm. Huy cac hop ddng chuyén quyén sir dung dat cta
6ng T va 6ng L, ddng thoi huy cac hop dong chuyén nhuong tir anh L, ba T2, ba S,
chi T4.

Ngay 12/10/2023, anh Huynh Tan L, chi Poan Kim T1 c¢6 don khang céo yéu
cau cap phuc thim stra 4n so tham ddi vé6i viée budc anh bdi thuong cho ong T. Vi
c4 hai cing c6 16i nén yéu cau dugc chia do6i phan boi thuong thiét hai vé gia chénh
1éch néu trén.

Tai phién toa: cac duong su giit nguyén yéu cau khang cdo.

Tai phan tranh luan:

Pai dién nguyén don trinh bay: yéu cau cho anh T, chi H chudc lai dit bang
s6 tién dd vay ctia anh L. Anh T, chi H dong v tra 13i suét theo quy dinh ctia phép
luat.

Pai dién bi don tranh luan: Gia dit dé budc anh L bdi thudng 13 cao hon gia
thuc té va ong L cung 6ng T déu co 16i nén dé nghi chia doi phan 15, anh L tra lai
cho anh T Y% gi4 tri theo dinh gia. Pdi véi gidy uy quyén cta ba P dé tham gia to
tung 1a khong hop 1& vi trong gidy uy quyén khong co cho ba P quyén khang cao
thay choanh T.

Ong K dai dién cho ba S tranh luan: Xac dinh ba S khéng c6 huy hop dong va
nhan lai coc nhu ba T2 trinh bay va ba S giao dich véi ba L2. Ba T2 chi dung tén
thay cho ba L2 dé thuc hién viéc chuyén nhuong voi ong L va cac giao dich tiép
theo. Trong viéc chuyén nhugng véi 6ng L, ba L2 12 nguoi ding ra giao dich, ba T2
chi dung tén ho. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr huy an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T2 tranh luan: vé& phan noi
dung vu &n cac bén di thdng nhat tir truoc dén nay gia chuyén nhuong la
1.850.000.000 d6ng nén viéc 6ng K xac dinh 750 triéu dong 1a khong phu hop. Cac
gidy to 6ng K dua ra ba T2 khong thira nhan. Giira ba T2 va ba S c6 mot giao dich
méi 12 huy hop dong dit coc nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan tinh tiét méi va
sira 4n so tham giao phan dat ctia ba S cho ba Thanh quan 1, st dung.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an cua Hoi
dong xét x{r va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t tung tai phién toa
dung quy dinh phép luat. Vé nodi dung, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308
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cta B0 luat to tung dan su, khong xem xét khang cao cua 6ng L ba T1, chap nhan
khang céo ctia anh T, chi H stra ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huy¢n
bam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra anh L va anh T lap ngay 14/12/2018 1a v6 hiéu. Dong thoi tuyén
bd cac hop dong chuyén nhuong tr anh L cho ba T2; ba T2 chuyen nhuong cho chi
T4 1a v6 hiéu. Anh L khong dong y y tuyén bd hop ddng chuyén nhuong vo hiéu. An
so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh T nén anh T, chi H va anh
L, chi T1 khéng c4o ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su, Hoi ddng xét XU xet thdy: V& nguyon
gbc phan dat tranh chip dién tich 7.048,7m? dat toa lac tai ap T, xa T, huyén D, tinh
Ca Mau 1a ctia anh T. Ngay 14/12/2018, anh T ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho anh L, gia chuyén nhuong 140.000.000 ddng. Ngay 25/9/2019, anh
Huynh TanL chuyen nhugng toan bo phan dat trén cho ba Lé Thi T2, gia ghi trong
hop dong chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong. Ngay 05/10/2019, ba T2 chuyén
nhuong cho chi T4 anh T3 dién tich 1.422.2m, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 14 50.000.000 dong va ngay 11/11/2019, ba T2 ¢ hop dong nhan coc ctia ba S
s6 tién 800 triéu dé chuyén nhuong phan dat 4.688,5m?.

Nhung ngay 01/3/2019, phan dat do 6ng T quan 1y va cam cb cho dng P1 voi
50 tién 150.000.000 dong 1a thyc té.

[3] Céan cu vao cac tai li€u, ching ctr co tai ho so va 16i trinh bay cua cac
duong su tai phién toa thé hién:

Hop ddng chuyén nhuong phén dat dién tich 7.048,7m? gitra anh T voi anh L
duoc xac 1ap ngay 14/12/2018 (Uy ban nhan dan huyén P diéu chinh trang tu cho
anh L). An so tham xé4c dinh hop dong chuyén nhuong trén 1a nhim che gidu hop
ddng vay nén bi vo hiéu, cac duong sy khong c6 khang cdo vé phan nay nén di co
hiéu luc phap luat. Nguoi dai dién cua anh L xac dinh chi khang cdo khoang tién
budc anh L bdi thuong cho anh T s6 tién 2.317.317.500 dong. Theo dai dién nguyén
don trinh bay vi anh T, anh L cing ¢6 16i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu nén
mdi ngudi phai chiu ¥ thiét hai. Tuy nhién, xet vé 151 trong hop dong chuyen nhuong
dat gitta anh T v6i anh L thay rang, viéc anh T, anh L thoa thuén viée chuyen nhuong
dé dam bao cho viéc tra ng vay ctia anh T. Anh L biét rang viéc chuyén nhugng nay
1a dé che glau hop ddng vay, khong phai chuyen nhuong that nhung anh L da thoa
thuan chuyen nhuong lai dat cho ba T2 1a 101 ¢ y. Déi v6i anh T, do viée chuyén
nhuong dat véi anh L 1a gia tao nén dat van do anh T quan 1y, st dung va sau d6
cam ¢ lai cho anh P1, chi N.Vi véy, 15i chinh dan dén hop dong vo hiéu 1a do anh
L nén anh L phai chiu trach nhiém bdi thuong toan bo thiét hai cho anh T. Anh L
khang c4o yéu cau chia d6i phan 13i 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Anh T, chi H khang cdo yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyen
nhuong tir anh L doi véi phan dat caa anh T. Xét hop dong chuyén nhuong quyén
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sir dung dat gilta anh L va ba T2 thiét 1ap ngay 25/9/2019, gi chuyén nhuong thé
hi¢n trong hop dong 1a 200.000.000 dong nhung anh L, ba T2 thira nhan hop dong
chuyén nhuong gia 1.850.000.000 ddng. Xét thiy khi thyc hién hop ddng cac duong
su da co su gian dbi vé gia chuyen nhuong ghi trong hop dong, ba T2 xac dinh giao
dich trén la giao nhan bang tién mat nhung khong co6 viét bién nhan trong khi hop
dong chi ghi 200.000.000 ddéng. Ba T2 xac dinh khi ky hop ddng ba co Xuong xem
dat co thay trén dat co choi gilt vudng, c6 nha va c6 khu mo nén ba T2 da biét ddi
tugng chuyén nhugng c6 mot phan khong thé thuc hién dugce d6 1a phan dét co khu
mo nhung van ky hop ddng nén hop ddng chuyén nhuong trén da vo hiéu ké tir khi
moi xéac 1ap hop dong.

[4.1] Sau khi ky hop dong ba T2 van khong quan ly dugc dat, khong duoc
nguoi chuyén nhuong ban giao dat nhung lai chuyén nhuong tlep cho chi T4, anh
T3. Chi T4, anh T3 nhan chuyén nhuong theo gia ghi trong hop dong 1a 50.000.000
d6ng nhung ba T2 thira nhan gia chuyen nhuong la 1.040.000.000 d6ng.Tuy nhién
giita ba T2 va chi T4 ciing khong thé hién bién nhan nhan s6 tién trén. Ba T2 cho
rang s tién trén chi T4 dua truc tiép cho ba L2 nhung khong c6 tai liéu, chimg cir
chtng minh viéc ba L2 c6 nhan s tién 1.040.000.000 dong. Ba T2 tiép tuc ky hop
dong dic coc voi ba S va nhan cia ba S so tién 800.000.000 dong trong khi thoi
diém nay 6ng T yéu cau 6ng L tra lai gidy chimg quyén st dung dat.

[4.2] Do do, c6 s& so xac dinh ba T2, chi T4, ba S khong phai la nguoi thir ba
ngay tinh nhu an so thém nhén dinh va bao vé vi viéc chuyén nhuong cta cac duong
su chi thé hién trén gidy t0, cac hop dong chuyen nhuong ghi gid khong phu hop.
Viéc giao nhan tién cling khong thé hién cu thé, rd rang, mic du cac duong su khong
tranh chdp vé viéc giao nhan tién va gia chuyén nhuong thuc té. Cac duong sy khi
thue hién hop dong chuyén nhugng nhung khong nhan dat khong quan ly dat nhung
lai tlep tuc chuyén nhuong cho nguoi khac cho dén khi tranh chap nén hop dong
chuyén nhuong tir ba T2 sang chi T4 ciing bi vo hiéu. Do cac duong su khong quan
Iy dat, ma chi thue hién cac giao dich trén gidy to nén khi hop dong vé hiéu cac bén
chi hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan khong dat ra viéc boi thuong thiét hai tur cac
hop ddng trén theo dé nghi cua dai dién vién kiém sat phu hop

[5] Tai phién toa phiic tham ba T2 cung cAp mot gidy ghi tiéu dé “ to hop dong
(mua ban)” duge truong khom 4 xac nhén ngay 22 thang 12 nam 2023 c¢6 ndi dung
ba S nhan lai s6 tién dac coc 800.000.000 dong.

Ba T2 xac dinh da giao tra lai tién dic coc cho ba S nén dé nghi giao phr:in dat
ctia ba S cho ba T2. Ong K 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S khong thira
nhan c¢6 nhan lai sé tién 800.000.000 ddng nhu ba T2 trinh bay. Xét thy 10i trinh
bay cta ba T2 va 6ng K c6 mau thuan va sy viéc trén dién ra sau khi c6 ban an so
tham nén cap phiic thim khong dit ra xem xét. Cac duong sy c¢6 tranh chip c6 thé
khoi kién thanh vu én khac.

Tai phién toa phtc tham, 6ng K cung cp cac gidy to lién quan dén hop dong
chuyén nhuong nhu: Gidy xac nhan va lam ching ghi ngay 15/6/2023, ¢6 ndi dung
anh L xac nhan c6 ban dat cho ba Tran Thi Trac L3 gia 750 triéu dong; Giay thoa
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thuan dé ngay 22/9/2019, gitta anh L va ba L3; Gidy thoa thuan ghi ngay 18/12/2023
giita ba L3 va ba S; Gidy thoa thuan dé ngay 16/ 8/2012, nguoi thod thuén ky tén L€
Thi T2 ¢6 ndi dung la ba T2 dimg tén dim ba L3 néu Toa an xir giao phan dat cho
ba T2 thi ba T2 chuyén sang tén cho ba L3.

Tai phién toa phic tham, ba T2 khong thtra nhan c6 viéc dimg tén dum ba L3
trong qua trinh chuyén nhuong phan dat. Xét thay: cac duong sy khong thng nhét
vo1 nhau Ve trinh bay, 6ng K dai dién cho ba S yéu cau huy ban 4n dé dua ba L3 vao
tham gia t tung nham dam bao cho quyén loi ba L3. Xét thdy vu an thu ly giai quyet
tir ndm 2019 cho dén phién toa hom nay cac duong su khong dat ra van dé ba L3 c6
tham gia trong viéc chuyén nhuong dat véi ong L. ba Tran Thi Trtc L3 ciing khong
¢ vin ban trinh bay ¥ kién trong sudt thoi gian Toa an thu 1y giai quyét vu an tir
nam 2019. Ong K cho rang vi trudc day ba L3 va ba T2 than thiét nén khong dé cap
van dé dung tén ho nay ba T2 noéi khong dung su that nén 6ng mai ndi ra vu viée
ctia ba L3. Xét tai hd so vu an khong c6 ching cir lién quan dén ba L3 nén mbi quan
hé tranh chap giita ba L3 va ba T2 cac bén ty thoa thuan hodc khoi kién thanh vu
kién khac. Khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[6] D6i véi viéc nguoi dai dién cua bi don xac dinh gidy uy quyén cta ba P
khong dugc uy quyen khang cao nhung cap so thAm cho ba P du ndp an phi 13 sai
quy dinh. Thay rang tai Glay uy quyén ngay 17/6/2020 co thé hién ndi dung uy
quyén cho ba P toan quyén quyét dinh trong qué trinh toa an cac cap giai quyét vu
an. Do do, viéc ba P quyét dinh khang cao ban an cling 1a quyén ctia ba P duoc éng
T uy quyén, khong vuot qua pham vi uy quyén nhu dai dién bi don trinh bay.

~[7] Tr nhtng phan tich trén, khong chap nhan khang cao cua anh L, chi T1,
chap nhan khéng cao cua al}h T, chi H, stra ban an dﬁq sur so tham cua Toa an nhan
dan huyén Bbam Doi theo dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a phu hop.

~ [8] Ve chi phi t0 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.638.000
dong. Anh L, chi T1 phai chiu. Dp qnh T, chi H da ndp s06 tién trén nén budc anh L,
chi T1 ¢6 trach nhiém hoan tra so tién nay cho anh T, chi H.

[9] V& an phi:

[9.1] An phi dan su so tham: Do sitra 4n so tham nén diéu chinh lai phﬁn an
phi so tham. Anh T, chi H phai chiu an phi d6i véi so tién vay phai tra cho anh L,
chi T1 va s tién phai tra cho vo chong anh P1, chi N; Anh L, chi T1 chiu 4n phi
khong c6 gia ngach d6i v6i hop dong chuyén nhuong va an phi c6 gia ngach d6i véi
s tién phai tra lai cho ba T2; Ba T2 phai chiu an phi khong gié ngach d6i voi hop
d6ng chuyén nhuong va an phi c6 gia ngach ddi véi so tién phai thanh toan cho chi
T4,anh T3 vaba S, 6ng K2.

[9.2] V& 4n phi dan sy phic tham: Do khéng cdo cua anh L, chi T1 khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi; Yéu cau khang cao cua anh T, chi H duoc
chap nhan nén khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 Bo lugt t6 tung dan sy va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia anh Lé Van T, chi Nguyén Thuy H.
Khéng chap nhan khang céo cta anh Huynh Tén L, chi Poan Kim T1.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 268/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Lé Van T.

Tuyén bé:qup dépg chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh Lé Van T
vo1 anh Huynh Tan L thiét 1ap ngay 14/12/2018 1a vo hiéu.

~ Hop dong chuyén nhuong quyép su dung dat gitra ba Leé Thi T2 va ong Huynh
Tan L 1ap ngay 25/9/2019, d6i voi phan dat dién tich dat 7.048,7m? toa lac ap T, xa
T, huyén D, tinh Ca Mau la vo hi¢u;

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay 29/10/2019 giita
ba Lé Thi T2 v&i chi Poan Diém T4, anh Lé Vian T6 phan dat dién tich 1.422,2m?
do chi Poan Diém T4 dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, thira 599
to ban do s6 2, toa lac ap T, xa T, huyén B, tinh Ca Mau 1a v hiéu.

- Budc anh Lé Vian T va chi Nguyén Thiy H c6 nghia vy lién doi thanh toan
cho anh Huynh Tan L va chi Poan Kim T1 tong s6 tién von va 13i vay 12 273.784.933
d6ng (hai trim bay muoi ba triéu bay tram tim muoi tu nghin chin trim ba muoi ba
dong).

2. Khong chap nhan yéu ciu ctia anh Huynh Tan L vé viéc cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi phan dat dién tich 7.048,7m? toa lac
ap T, x4 T, huyén B, tinh Ca Mau giita anh Lé Van T v6i anh Huynh Téan L thiét 1ap
ngay 14/12/2018.

3. Khong Chép nhan yéu cu ciia ba Lé Thi T2 vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc 1ap ngay 25/9/2019 gitra ba Leé Thi T2 voi
anh Huynh Tan L d6i véi phan dat dién tich dat 7.048,7m? toa lac ap T, xa T, huyén
b, tinh Ca Mau thudc quyén str dung cua ba T2.

Bugc 6ng Huynh Tan L c6 nghia vu thanh toan cho ba T2 sO tién
1.850.000.000 dong ( M4t ty tam tram ndm muoi tri¢u dong).

‘ 4. Khong chép nhrgm yéu cﬁ}l cua chi Dqém Thi Diém T4, anh PNham Van T3
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng dat gitta chi Poan Thi Di€ém T4 véi ba
Lé Thi T2 doi véi dién tich dat 1.422,2m?toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

Buoc ba L& Thi T2 c6 nghia vu thanh toan cho chi Poan Thi Diém T4 anh
Pham Van T3 so6 tién 1.040.000.000 dong (Mot ty khong tram bon muoi tri¢u dong).
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5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Trén Thanh S va 6ng Nguyén
Hung K2 ve viéc cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitia ba Lé
Thi T2 v6i ba Tran Thanh S dbi v6i phan dat dién tich 4.578m? toa lac ap T, xa T,
huyén D, tinh Ca Mau.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 11/11/2019 giita ba Lé Thi T2 vOi ba Tran
Thanh S 1a v0 hiéu. Bugc ba L& Thi T2 c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thanh
S, 6ng Nguyén Hung K2 so tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

6. Chap nhén yéu gﬁu khoi kién doc 1ap cua anh Lam Vi P1 va chi Nguyén
Tuyet N. Tuyén b6 hop dong cd dat gitra anh Lé Van T, chi Nguyén Thay H voi anh
Lam Vi P1 va chi Nguyén Tuyét N thiét 1ap ngay 01/3/2019 1a vo hi¢u.

Bugc anh Lam Vi P1 va chi Nguyén Iuyét N c6 nghia vy thao do, di doi toan
bo mot choi cong bang cay go dia phuong dé tra lai toan b phan dat cam c6 cho anh
T, chi H.

Bugc anh Lé Van T va chi Nguyen Thuy H c6 nghia vu lién doi tra cho anh
Lam Vil P1 va chi Nguyén Tuyét N s6 tién nhan cam c6 1a 50.000.000 dong (nam
muoi triéu déng).

8. V& chi phi t6 tung: Anh Huynh Tan L, chi Doan Kim T1 phai hoan tra cho
anh Lé Van T, chi Nguyén Thuy H chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 voi s6 tién la
2.638.000 dong (hai tri¢u sau tram ba muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu nguwoi phdi
thi hanh dn chdm thi hanh khodn tién néu trén thi ngwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu ldi sudt cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 BJ ludt dan sw nam
2015.

7. An phi dan sy so tham:

~ -AnhLéVanT va chi Nguyén Thity H c6 nghia vu lién déi chiu 16.189.000
dong. Ngay 02 thang 12 nam 2019, anh Lé Van T da ndp 2.069.000 dong theo bién
lai s6 0009990 cua Chi cuc thi hanh ér} dan su huye::n bam Do1 duoc doi trir. Anh T,
chi H con phai nop tiép 14.120.000 dong (muoi bon triéu mot tram hai muoi nghin
dong).

- Anh Huynh Tan L va chi Doan Kim T1 co6 nghia vu lién do1 chiu an phi
khong co gia ngach 1a 300.000 dong va an phi co gia ngach 1a 67.500.000 dong.
Ngay 20 thang 01 ndam 2020, anh Huynh Tan L da nop 300.000 dong (ba tram nghin
d@ng) theo bién lai so6 9010259 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyép I-?ﬁm Doi duoc
do1 trir. Anh Huynh Tan L va chi Boan Kim T1 con phai ngp ti€p s6 tién 67.500.000
dong.

- BaTran Thanh S va 6ng Nguyén Hing K2 c6 nghia vy lién d6i chiu 300.000
dong.

- Ba Lé Thi T2 phai chiu 300.000 dbng an phi dan sy khong gia ngach d6i véi

hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi anh L. Ba T2 phai chiu 43.200.000
ddng 4n phi dbi véi nghia vu thanh toan cho chi T4, anh T3. Ba T2 phai chiu
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36.000.000 dong ddi véi nghia vu thanh toan cho ba S, 6ng K2. Ngay 20 thang 02
nam 2020, ba T2 c6 du ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0010379 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bam Dot dugc doi trir. Ba T2 con phai np tiép 79.200.000
dong (bay muoi chin triéu hai tram ngan).

- Anh Lam Vii P1 va chi Nguyén Tuyét N khong phai chiu an phi. Ngay
20/5/2020, anh P1, chi N da du ndp 3.750.000 dong (ba triéu bay trdm nam muoi
nghin dong), bién lai s6 0010656 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bam Doi
duoc nhan lai.

An phi dan su phuc tham:

- Anh Lé Van T, chi Nguyén Thay H khong phai chiu. Vao ngay 13 thang 10
nam 2023, ba Lé Thu P da du nép 300.000 dong, bién lai s 0000576, dugc nhan
lai.

- Anh Huynh Tén L, chi Poan Kim T1 phai chiu moi ngudi 300.000 dong.
Ngay 23 thang 10 nam 2023, anh L, chi T1 m61 nguoi da du nop 300.000 dong tai
bién lai s6 0000662 va 0000663, dugc doi tre chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khang cua an so tham khéng c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi gian khang cdo khang nghi

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Lap Nguyén Thi H2 Pinh Cam D1



