TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc
TINH CA MAU
Ban an sb: 142/2019/DS-ST
Ngay: 25 -9 — 2019
Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoang Kha

Ong Ngb Hoang Son

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Linh, la Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Luyéen — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau, xét xir so tham cdng khai vu an thy ly s6: 333/2017/TLST-DS
ngay 02 thang 10 nam 2017, theo Quyét dinh dwa vu an ra xet Xt so:
387/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2019 va Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir bo sung s6 635/2019/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nim 2019, vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Mai V T — Sinh nam 1986 (c6 mat)

Dia chi: Ap 2, xd A, thanh phd C, tinh C

Bi don: Ong Truong M T — Sinh nim 1979 (ving mit)

bia chi: Ap 9,xa T, huyén T, tinh C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Mai T B — sinh nam 1941 (ving mit)

Pia chi: Ap 2, xd A, thanh ph6 C, tinh C

- Ba Trwong T Q, sinh nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: Ap 1,xa T, huyén T, tinh C

- Ba Nguyén T L (vang mat)

Dia chi: Ap 9,xa T, huyén T, tinh C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Mai V'T trinh bay: Vao ngay 20/3/2007, 6ng Truong M
T ¢6 chuyén nhugng cho ba Truong T Q (la me rudt cua anh T) mot phan dat co
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dién tich ngang mat tién 1a 23m, ngang mat hau 33m, dai 81m, dat toa lac tai ap
2, xa A, thanh phé C, tinh C vdi sd tién 15.000.000 dong. Phan dat nay c6 ngudn
gbc 13 ciia ba Mai T B tang cho ong Truong M T vao nam 2001, khi ba B téng
cho dit 6 ong T thi ¢ lam gidy tay nhung chua tich quyén st dung dat. Do ong T
ChUyen vé qué vo O ap 8, xi T, huyén T, tinh C nén Ong T d3 chuyén nhuong
phan dat nay lai cho ba Q nhung khi lam g1ay tay chuyén nhuong thi do anh T
dung ra ky. Sau khi nhan chuyen nhuong dat xong thi ba Q ting cho lai anh T cit
nha & va quan 1y, canh tac dat cho dén nay.

Pén nam 2011, 6ng T tu y 1ay lai phan dat ngang mat tién 4m, ngang mit
hau 3m hau dé chuyén nhugng cho 6ng Tu V P. Do ngh1 tinh nghia trong gia
dinh nén anh T cling dong . Ngay 17/10/2011 anh T va 6ng T thong nhét lam lai
gidy sang nhuong dat, c6 su chung kién cia nhiéu nguoi va chinh quyen dia
phuong. Noi dung “Gidy sang nhuong dat” ngay 17/10/2011 thé hién phan dat
sang nhuong co ngang mat tién 19m, ngang mit héu 30, dai 81m, dat toa lac tai
ap 2, xa A, thanh phd C, tinh C. Sau khi lam lai gidy sang nhuong dat thi anh T
van tiép tuc quan ly dat cho dén nay.

Anh T d3 nhiéu lan yéu cau ong T va ba B tach quyén st dung dat va sang
tén cho anh. Ba B thi dong ¥ nhung 6ng T ¢ tinh lam khé khdng cho ba B sang
tén cho anh. Anh c6 nho chinh quyén xa A hoa giai nhung ong T ¢d tinh tir chdi
nhan gidy moi va kh6ng tham du.

Nay anh T yéu cau Toa an budc éng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, chuyén tén quyén sir dung dét cho anh, phan dat co
dién tich ngang mat tién 19m, ngang mat hau 30m, dai 81m, dét toa lac tai ap 2,
Xa A, thanh phé C, tinh C. Truong hop 6ng T khong dong ¥ 1am thu tuc chuyén
tén quyen sir dung dat thi anh yéu cau Toa an cong nhan phan dat ma anh nhén
chuyén nhuong tr 6ng T la thude quyén sé hitu ciia anh dé duoc xin cip quyén
sir dung dat theo quy dinh.

Bi don ong Truwong M T trinh bay: Trudce ddy 6ng duge me rudt 1a ba Mai
T B tiang cho mot phan dat toa lac tai p 2, xa A, thanh phd C, tinh C. Phan dat
dugc tang cho ¢6 dién tich bao nhi€u va tdng cho vao nam nao thi 6ng khong nhé
ro, khi tang cho dat thi ¢6 lam giay tay nhung chua tach quyén sur dung dét, phan
dat nay hién nay van do ba B dung tén quyén s dung

Cach day khoang 12 - 13 ndm 6ng cd vay tién cua ba Truong T Q 1a me
rudt ctia anh Mai V T nhiéu 1an, véi tong sb tién 1a 15.000.000 dong. Sau do giita
6ng va ba Q thoa thuan 1a 6ng chuyén nhuong hét phan dat ma 6ng dugc ba B
tang cho véi sb tién 15.000.000 dong dé trir sb tién 6ng ng ba Q. Viée chuyén
nhuong dat chi 1am gidy tay, c6 6ng, ba Q va anh T ky tén.

Nhung do ba Q dé lai cho anh T toan bd phan dat nay va co thoa thuan
chira lai cho 6ng mot phan dat ngang 3m, dai 60m nén dén nam 2011 giita ong,
ba Q va anh T thoa thuan lam lai gidy sang nhuong dat véi ndi dung la 6ng
chuyén nhugng cho anh T phan dt ngang mit tién 19m, ngang mat hau 30m, dai
81m, dt toa lac tai 4p 2, x3 A, thanh phé C, tinh C dé trtr s no 15.000.000 dong.
Trong gidy sang nhuong ndy c6 bén ban 13 6ng, bén mua 1a anh T, ¢6 ban can ké
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can va ngudi chimg kién 12 6ng Mai Van C, Truong V A, Truong H E, Mai T B
va vo cta ong 1a Nguyén T L ky tén, ¢6 xac nhan cua Ban nhan dan 4p 2, xi A,
thanh phd C, tinh C. Sau khi nhan chuyén nhugng thi anh T di cit nha ¢ trén dat
va quan 1y, st dung dit cho dén nay.

Nay anh T yéu cau 6ng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat theo “Gidy sang nhuong dat” nam 2011, budc ong phai lam thu tuc
chuyen tén quyén st dung dét thi ong khong dong y. Boi 18, phan dat nay hién
nay van do ba Mai T B /dung tén quyén st dung, con dat thi 6ng da ban giao xong
cho anh T tir khi chuyén nhuong. Ong xac dinh dién tich chuyén nhuong khong
dung voi dién tich duoc thé hién tai gidy sang nhuong dit ngay 17/10/2011
nhung 6ng khong xac dinh duoc dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Ong chi
dong y theo dién tich dat ma ba B da tang cho ong.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai T B trinh bay: Ba co
phan dat toa lac tai ap 2, xa A, thanh phé C, tinh C dugc Uy ban nhan dan thi xa
C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N678674, ngay 12/4/1999, tong
dién tich 13.164 m’, to ban d6 s6 02, s6 thira 0191 va 1068. Vao nam 2001, ba c6
tang cho con trai la Truong M T phan dat ngang 30m, dai 60m, tong dién tlch 1a
1.800 m%. Vige tang cho dat Truong M T chi c6 1am gidy tay, c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, khong céng chimg chtng thuc va chua 1am tha tuc sang
tén quyén st dung dat.

Péi voi viec Truong M T chuyén nhuong phan dat ma ba da tang cho thi
ba c6 biét viéc chuyén nhuong ndy. Phan dat nay trudc day T chuyén nhuong cho
Truong T Q (la con rudt cua ba va 1a me cia Mai V T). Khi lam gidy sang
nhuong dat thi ba c6 mit dé chimg kién va c6 ky tén vao gidy sang nhuong. Sau
khi nhan chuyen nhuong dat thi Mai V. T da cat nha va quan ly, sir dung dat cho
dén nay. Phan dat nay hién chua tach quyén str dung dat, quyén st dung dat van
do ba dung tén, gidy ching nhan quyén sir dung dat ban gdc van do ba quan 1y va
khong c6 thé chap, cdm cd cho ai.

Viéc tranh chip giita Mai V T voi Truong M T thi ba khéng c¢6 y kién gi.
Pbi v4i phan dat ma hién nay Mai V T dang quan ly, str dung theo do dac thuc té
thi ba cling khong c6 v kién hay yéu cau gi, ba dong v tach quyén sir dung dat
cho Mai V T duoc ding tén quyén st dung.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Truwong T Q trinh bay: Ba Ia
me rudt cia anh Mai V T va la chi rudt cua 6ng Truong M T. Vao nam 2007 do
ong Truong M T ¢6 no ba mot sé tién nén ba va ong T thong nhat thoa thuan 1a
6ng T ban cho ba phan dat ma hién nay con ba 12 anh Mai V T dang quan 1y st
dung va dang tranh chap v6i ong T voi gid 15.000.000 dong. Phan dat luc chuyén
nhuong ngang mat tién 1a 23m, mit hau 1a 33m, chiéu dai tir tién dén hau 1a 81m
va hai bén co6 lam gidy tay thé hién viéc chuyén nhugng. Sau khi nhan chuyén
nhuong phan dit nay thi ba ting cho lai cho anh Mai V T cat nha ¢ va quan ly
cho dén nay. Pén nim 2011 do phia ong T khé d&, ép budc Mai V T phai tra lai
phan dit ngang mat tién 04m. Do nghi tinh nghia trong gia dinh nén ba va Mai V
T d6ng y nhuong lai phan dit ngang 04m mit tién lai cho ong T, sau d6 hai bén

3



thong nhat lam lai gidy chuyén nhuong dat cé dién tich ngang mat tién 19m,
ngang mat hau 30, dai 81m, c6 su chung kién cua ban can ké can va chinh quyén
dia phuong. Tuy nhién, khi lam lai gidy chuyén nhuong dat thi ba khong co ding
ra ky gidy to ma dé cho Mai V T truc tiép ky tén va lam tha tuc chuyén nhuong
vi phan dat nay ba da cho lai Mai V T.

Do phan dat nay sau khi nhén chuyén nhuong dén nay thi van chua duoc
cap quyen stt dung dat nén ba yéu cau Toa an cong nhan phan dat nay thudc
quyén sO hiru cua Mai V T do nhén chuyen nhwong hop phap ma c6, dé duoc xin
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra nguyen don va bi don 1a hop phap va cong nhén
phan dat co dién tich 1.999 Om thudc quyen stt dung cta nguyén don dé duoc
xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6
tung dan su trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy dugc thuc hién dung trinh ty, thu
tuc do Bo luat T4 tung dan su quy dinh. Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhén
phan dat c6 dién tich 1.999,0m’ toa lac tai 4p 2, x3 A, thanh phd C thudc quyén
st dung cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a 6ng Truong M T, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén T L d3 dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé xét xir so tham
nhung van vang mit khong ly do. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan 1a ba
Mai T B xin xét xtr ving mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh
tai Pidu 227 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Quan h¢ phép luat tranh Chap gilta cac duong su dugc xac
dinh la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, phan dat toa lac
tai 4p 2, X4 A, thanh phé C, tinh C. Dién tich dat tranh chéap theo do dac thuc té 1a
1.999,0m2 thuoc thira s6 241, to ban do s6 06 (Ban d6 chinh 1y nam 2008), ¢6 vi
tri tiép giap nhu sau:

- Hudng Biéc giap dat éng Truong H E

- Huéng Nam giap 16 xi mang

- Huéng Pong giap dat ong T V P

- Hudng Tay giap dat éng Truong H E

Ngudn gbc dat la cua ba Mai T B dang tén trong giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 N678674, do Uy ban nhan dan thi xa C cap ngay 12/4/1999, tong
dién tich 13.164 m’, t& ban d6 s6 02, s6 thira 0191 va 1068. Vao ndm 2001, ba B
c6 tang cho con trai 1a Truong Minh T mdt phan dit nam trong tong dién tich
dugc cip quyén st dung. Viéc ba B cho dat Truong M T chi ¢ 1am gidy tay, co
xac nhan cua chinh quyen dia phuong, khong cong ching chimg thuc va chua
lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Ong Truong M T quén 1y, str dung dat
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dén nam 2007 thi ban phan dat nay lai cho ba Truong T Q (1a me rudt ctia anh
Mai V T), khi ban dat thi hai bén c6 1am gidy tay. Sau khi mua phan dét cua 6ng
T thi ba Q ting cho lai anh Mai V T cit nha ¢ va quan ly dat. Dén ngay
17/10/2011, anh T va 6ng T thoa thudn lam lai gidy sang nhuong dat véi noi dung
1a 6ng Truong M T chuyén nhuong cho anh Mai V' T phan dat hgang mat tién
19m, ngang mat hau 30m, chiéu dai 81m, c6 sy chung kién cua nhiéu nguoi va
chinh quyen dia phuong. Sau khi ky glay sang nhuong dat ngay 17/10/2011 thi
anh T tiép tuc quan ly, sir dung dat cho dén nay.

Ong Truong M T thira nhan c6 viéc sang ban dat nhu anh T trinh bay va c6
lam gidy sang nhuong dat ngay 17/10/2011, phan dét Chuyén nhuong dang do
anh T quan ly, sir dung ter khi nhan chuyen nhuong cho dén nay. Tuy nhién, ong
T khéng thong nhat theo dién tich chuyén nhuong dugc ghi trong glay sang
nhuong dat ngay 17/10/2011 vi khi ba B ting cho dat thi dng khong biét dugc
dién tich dat dugc tang cho 1a bao nhiéu, phan dat nay hién nay van do ba B duang
tén quyén st dung nén dng khong dong y theo yéu cau khai kién cua anh T.

Ba Mai T B xac dinh vao nim 2001 ¢6 tiang cho ong Truong M T mot phan
dat ngang 30m, dai 60m, téng dién tich 13 1.800m?, dit toa lac tai 4p 2, xa A,
thanh phé C, tinh C. Sau khi ting cho dat thi Truong M T di chuyén nhuong lai
cho chau ngoai cua ba la anh Mai V' T khoang trén 10 nam va anh T da quan ly,
st dung va cat nha o trén dat cho dén nay. Khi chuyén nhuong va ban giao dat thi
ba c6 chung kién. Phan dat nay hién nay van do ba dung tén quyén st dung. i
véi phan dat tranh chip hién nay theo do dac thuc té gitta dng T va anh T thi ba
khong cd yéu cau gi, ba ddng y tach phan dat nay dé cho anh T duoc ding tén
quyén st dung.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat glua nguyén don va bi don 1a thyc té c6
xay ra, mac du hinh thuc hop d6ng chuyén nhuong khong dang quy dinh phap
luat nhung ndi dung hop ddéng da dugc cac bén thuc hién xong, bén chuyen
nhuong d3 nhan tién, bén nhan Chuyen nhuong d3 nhan dat va cat nha ¢, trong
cay trén dat cho dén nay. Bén chuyén nhuong ciing khong phan d6i va ciing
khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac
quy dinh cua Nha nudc vé xir ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do
d6, hop dong chuyén nhuong nay duoc cdng nhan 1a hop phép.

Bi don cho rang dién tich chuyén nhuong khong dang véi dién tich duoc
thé hién tai gidy sang nhwong dat ngay 17/10/2011 nhung lai khong xac dinh
dugc dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Theo gidy sang nhuong dat ngay
17/10/2011 thé hién dién tich chuyén nhuong la ngang mit tién 19m, ngang mét
hau 1a 30m, chiéu dai 81m. Tai gidy tang cho dat ciia ba B ting cho 6ng T ngang
30m, dai 60m, téng dién tich 1a 1.800m?. Hai dién tich nay khong dung va it hon
so véi dién tich thuc té phan dat tranh chap duoc do dac ngay 12/3/2018. Tuy
nhién, phan dét cd dién tich 1.999,0m” theo do dac thyc té nay cua anh T hién nay
van do ba B dung tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ba B khong c6
y kién hay yéu cau gi d6i véi phan dat ndy, ba B dong y tach phan dat nay cho



anh T duoc déng t&n quyén su dung. Do d6, c6 du co s¢ dé cong nhan phan dat
c6 dién tich 1.999,0m? thudc quyén sir dung caa anh Mai Vian T.

[3] T nhitng nhan dinh néu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhéan dan thanh pho Ca Mau la ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi do dac, dinh gi& va céc chi phi t tung khac
thi nguyén don khong yéu cau bi don hoan tra lai. Xét dy 1a su tu nguyén cua
nguyén don, pht hop véi quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

[5] Vé &n phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Nguyén don khong phai
chiu an phi, da qua c6 du nép nén dugc nhan lai. Bi don phai chiu an phi theo
quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 147, 227 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 234, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cua Bo luat Dan su
nam 2005; Dieu 50 cua Luat dat dai nam 2003;

- Ap dung: Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh Mai V' T
véi ong Truong M T 1a hop phép.

Cong nhan phan dat cé dién tich 1.999,0m? thudc thira sb 241, to ban dd sb
06 toa lac tai ap 2, x& A, thanh phé C, tinh C la thudc quyén sir dung cua anh Mai
V T. Phan dat c6 vi tri tiép giap nhu sau:

Huéng Bic giap dat ong Truong H E

Hudng Nam giap 16 xi mang

Hudng Pong giap dat ong Tir V P

Huéng Tay giap dat ong Truong H E

(C6 ban vé kem theo)

Nguyén don c6 quyén lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé ké khai, dang
ky quyén str dung dét theo quy dinh phép lut.

An phi dan sy so tham khéng gia ngach:

- Nguyén don khong phai chiu, c6 du nop 300.000 dong theo lai thu sb
0003667 ngay 28/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc
nhan lai.

- Bi don phai chiu 300.000 dong (chua nop).

Truong hop bdn dn dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an d‘én Sy thi nguoi duoc thi hanh‘én dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.
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Céc duong sy cO mt tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tur ngay tuyén an. Céc duong su ving mit c6 quyén khang €ao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Céac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



