TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6 225/2019/DS-ST
Ngay 28-6-2019

V/v tranh chép hop ddng
mua ban can ho

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba D4 Thi A;

2. Ba Nguyén Thi Thu Clc.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai.

Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén Qugn 10, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Manh Thi Tt Uyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 6 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 10 xet
xu so' tham cong khai vy an thu 1y s0 566/2018/TLST-DS ngay 12 thang 12 ndm
2018 vé tranh chap hop dong mua ban can ho theo Quy¢ct dinh dua vu an ra xét
xu s0 63/2019/QDST-DS ngay 10 thang 5 ndm 2019 va Quyet dinh hoan phién
toa s6 53/2019/QBST-DS ngay 05 thang 6 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Tién D, sinh nam 1984; Dia chi thudng tra: xa
K, huyén Y, tinh Ninh B‘Inh;’ bia chi tam tra: Tang C Block B, Chung cu K,
Phuong K, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 Pon xin xét xtr vang mat).

2. Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién dja 60’ K (goi tat 14 Cong
ty K); Dia chi tru s¢: duong S, Phuong D, Quéan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty: Ong Trinh Minh T, sinh nam
1964; Dia chi thuong tra: duong B, Phuong S, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién ngay 16/11/2018, ban tu khai ngay 15/3/2019 va cac
tai liéu chiing ctr co trong ho so vu an, thi ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 05/3/2013, 6ng Pham Tién D va Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trien dia 6c K (goi tat la Cong ty K) c6 ky voi nhau Hop dong sb
0306/022T09 K1GV/HPMB vé viéc mua ban cin ho sb 22, ting 9, dién tich
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65m” toa lac tai duong Quang Trung, phuong 14, quan Go Vap, thanh pho Hb
Chi Minh. Theo théa thuan tai Piéu 4 cua Hop dong thi Cong ty K c6 trach
nhiém ban giao can h cho ong D dy kién vao quy IV nim 2013 nhung khong
tré qua 03 thang (cham nhat 1a ngay 01/4/2014). Tuy nhién, dén ngay
19/11/2015 Cong ty K méi ban giao can ho cho 6ng D. Nhu vay, viéc ban giao
can ho cua Cong ty K cho dng D bi tré hon 17 thang. Tai Diéu 10 cua Hop dong
thi’ cac bén co thoa thuéln néu Cong ty K ban giao c~én ho cham hon so V,(’Yi du
kien Cong ty s€ tra tién 1ai cho 0ng D tinh tir ngay tre¢ han theo muc lai suat tién
gui tiet kiém 12 thang ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét
Nam (goi tat 1a Vietcombank).

Do do, ngay 16/11/2018 6ng Pham Tién D c6 yéu cau khoi kién tai Toa 4n
vé viéc budc Cong ty K phai tra cac khoan tién sau:

1. Tién 13i do chadm ban giao can ho, cu thé:

- Cham ban giao tir ngay 01/4/2014 dén ngay 19/11/2015 (da thanh toan
dot1,2,3,4,5)

534.030.354 VND x 7%/mnam x 597 ngay : 365 ngay = 61.142.818 VND

- Cham ban giao nha tir ngdy 15/9/2014 dén ngay 19/11/2015 (da thanh
toan dot 6):

145.644.642 VND x 7%/nam x 430 ngay : 365 ngay = 12.010.695 VND

- Cham ban giao nha tir ngay 30/3/2015 dén ngay 19/11/2015 (di thanh
toan dot 7):

97.096.428 VND x 7%/nam x 234 ngay : 365 ngay = 4.357.368 VND

Tong sb tién Cong ty K phai tra 1a: 77.510.881 VND.

2. Tién 1ai do cham viéc tra tién 14i do chdm ban giao can ho (tinh tir ngay
19/11/2015 dén ngay 16/11/2018):

77.510.881 VND x 7%/mam x 1100 ngay : 365 ngay = 16.351.610 VND

~ Qua trinh giai quyét vu an, ngay 15/3/2019 ong Pham Tié'n‘D c6 don yéu
cdu sua doi yéu cau khdi kién, cu the: yéu cau Cong ty K tra tién 13i do chdm
ban giao can h¢ theo muc lai suat la 6%/nam va yéu cau dugc rat yéu cau tra
tién 1ai do cham viéc tra tién 1ai do cham ban giao can hd voi so tién 16.351.610
VND.

*Bi don Cong ty Co phﬁn Pau tur va Phat trién dia 6c K ¢6 nguoi dai dién
theo phap luat 1a 6ng Trinh Minh T: vang mat.

Toa an da tién hanh tong dat thong bao phién hop vé klém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chu’ng cr va hoa giai nhung bi don vang mat, nguyén
don c6 don yéu cau Toa an khong tién hanh hoa giai nén vu an thudc truong hop
khong tién hanh hoa gidi dugc. Do do, Toa an quyet dinh dua vu an trén ra xét
XU.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phat biéu ¥ kién:
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- Ve t0 tung: Tir khi thy ly gidi quyét vu an cho dén trude khi nghi 4n Tham
phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy dinh phép luat.

- V& ndi dung: Xet thay yéu cau tra tién 1ai do ch@m ban giao can ho va yéu
cau dugc rat yéu cau tra tién 13 do cham viéc tra tién 14i do chidm ban giao cin
ho 13 ¢6 co sd, phu hop theo quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir
chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao 101 khai cia duong sy, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén:

Nguyén don 6ng Pham Tién D yéu cau bi don Cong ty K phai tra tién 13i do
cham ban giao can nha va tién 14i do cham tra tién 13i do cham ban giao nha phéat
sinh tir Hop dong mua ban s6 0306/022T09_K1GV/HDMB ngay 05/3/2013. Bi
don Cong ty K c6 dia chi tru s¢ tai 103 Su Van Hanh (ndi dai), Phuong 12,
Quan 10, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
khoan 1 Dleu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy, day 1a vu an
dan su vé Tranh chap hop dong mua ban cin ho, thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh.

[1.2] Vé su vang mat ctia cac duong su:

Tda an di tién hanh téng dat Thong bao thu 1y vu an, Thong bao phien hop
vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai va Théng
bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai, nhung bi don Cong ty K gieu vang mat va cuing khong co van ban gui
Toa an trinh bay y kién ctia minh do1 vé1 yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, bi don tiép tuc vang mat du da duoc Toa an tricu tap hop 1¢
den lan thtr hai, nguyén don c6 Pon xin xét xir Vang mat tai Toa an. Xet, su
vang mit ciia cac duong sy khong lam anh huong dén noi dung giai quyét vu an
nén gén cu Dicu 227, 228 va 238 Bd luat To6 tung dan su, Ho1 dong xét xur xét
XxUr vang mat cac duong su.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.}] Vé yéu cau tra tién 13 do chdm ban giao can ho, Hoi dong xét xur
nhén thay:

Xét, Hop dong mua ban s6 0306/022T09_K1GV/HPMB ngay 05/3/2013
dugc ky gilra 6ng Pham Tien D va Cong ty K c6 hinh thirc va ndi dung phu hop
theo quy dinh tai ]E?iéu 122, 123 va biéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005, nén c6
hiéu luc thi hanh do61 voi cac bén.

Tai Diéu 4 va Diéu 10 cua Hop dong, cac bén co thoa thuan “T; hoi gian
Bén A ban giao nha Bén B dy kién vao quy IV nam 2013 nhung khong tré qua
03 thang”; “Truong hop Bén A ban giao can ho chdm hon so voi dy kien dwoc
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quy dinh tai diéu khodan 4 cia Hop dong nay, thi Bén A tinh lai cho Bén B trén
t6ng sé tién cua cdc dot da thanh todn tinh tir ngay tré han. Ldi sudt dwoc dp
dung la 1di sudt tién givi tiét kiém 12 thdng cia Ngdn hang Vietcombank”. Tuy
nhién, theo Bién ban ban giao can ho thi ngay 19/11/2015 Cong ty K méi thuc
hién viéc ban giao can ho cho dng D la vi pham nghia vu vé thoi han giao nha.

Can ct diém d khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006
“Truong hop chii dau tw giao bat ddng san chdm tién dé ghi trong hop dong thi
phdi chiu trach nhiém véi khdch hang theo hop dong va phdi trd cho khdch
hang mét khodn tién ldi ciia phan tién img trude tinh theo ldi sudt vay ngan
hang thu’ang mai tqi thoi dzem giao bat dong san twong g véi thoi gian chdm
tién d¢”’, nén yéu cau tra tién 1di do cham ban giao nha cta nguyén don 1 ¢6 co
sO.

Theo Théng bao 14i sut tién goi tai khoan dong Viét Nam ap dung déi VOl
ca nhan co hiéu luc tr ngay 25/9/2015 do Ngan hang Thuong mai cd phan
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Pha Tho cung cap thi 13i sut tién goi tiét
kiém 12 thang la 6.00%/nam.

Cin ctr Phicu thu ngay 05/3/2013 (dot 1), Phicu thu ngay 04/6/2013 (dot
2), Phiéu thu ngay 06/9/2013 (dgt 3), Phiéu thu ngay 05/11/2013 (dogt 4), Phiéu
thu ngay 16/01/2014 (dot 5), thi tong so6 tien 0ng D da ndp cho Cong ty K la
534.030.354 VND. Ngay 19/11/2015, Cong ty K moi ban giao nha 1a tré 597
ngay, nén tién 121 Cong ty K phai tra cho nguyén don la:

534.030.354 VND X 6.0%/nam x 597 ngay : 365 ngay = 52.408.129 VND

Can ctr Phiéu thu ngay 15/9/2014 (dot 6), thi sb tién 6ng D di ndp cho
Cong ty K la 145.644.642 VND. Ngay 19/11/2015, Cong ty K méi ban giao nha
1a tré 430 ngay, nén tién 121 Cong ty K phai tra cho nguyén don la:

145.644.642 VND x 6.0%/nam x 430 ngay : 365 ngay = 10.294.881 VND

Can ct Phiéu thu ngay 30/3/2015 (dot 7), thi s6 tién 6ng D di ndp cho
Cong ty K 1a 97.096.428 VND. Ngay 19/11/2015, Cong ty K mdi ban giao nha
1a tré 234 ngay, nén tién 1a1 Cong ty K phai trd cho nguyén don la:

97.096.428 VND x 6.0%/nam x 234 ngay : 365 ngay = 3.734.887 VND

Téng sb tién 1di Cong ty K phai tra cho ong Pham Tién D do vi pham vé
thot han ban giao céan ho 1a:

52.408.129 VND + 10.294.881 VND + 3.734.887 VND = 66.437.897 VND

[2.2] V& yéu cau tra tién 14i do cham viéc tra tién 13i do chdm ban giao cin
ho (tinh tir ngay 19/11/2015 dén ngay 16/1 1/2018), Hoi d6ng xét xtr nhan thay:
Ngay 15/3/2019 nguyén don co don xin rut yéu cau nay, viéc rat mot phan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, phu hop theo quy dinh tai
Diéu 5 va khoan 2 Diéu 71 B luét TH tung dan su. Can ctr khoan 1 Bléu 217 Bo
luat To tung dan sy Hoi dong Xet xu chép nhan va dinh chi giai quyet yéu cau

tra tién 13i do cham viéc tra tién 1i do cham ban giao can ho véi s6 tién A
16.351.610 VND.
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[3] Vé 4n phi dan su so tham: Can ct khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan b an phi
dan sy so thdm trén sb tién nguyén don yéu cau duoc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[4 Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 Bo luat T4 tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ¢t Dicu 5, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khodn 2 Diéu 71, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 238, khoan 1 Diéu
217, bicu 266, bicu 271, Diéu 273 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Cin cir Bicu 122, 123 va Diéu 124 B$ ludt Dan sy ndm 2005; diém d
khgén 1 Dbiéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006; Di¢u 357 va khoan 2
biéu 468 B luat Dan su nam 2015;

- Can cu khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

- Can ctir Luat Thi hanh an dfgm su nam 2008; Luat stra ddi, bd sung mot
di€u cua Luat Thi hanh an dan sy s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau tra tién 14i do cham ban giao cin ho cta nguyén don:

- Budc Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién dia 6c K phai tra cho 6ng
Pham Tién D s tién 14i phat sinh do chdm ban giao cin ho 1 66.437.897d (Sau
muoi sau triéu, bon trim ba muoi bay ngan tam trim chin muoi bay dong) ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra, thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, tuong tng voi thoi gian va s6 tién cham thi hanh
an tai thoi diém thanh toan.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Pinh chi dbi véi yéu cau bude Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trlen dia
¢ K phai tra cho 6ng Pham Tién D sé tién 14i phat sinh do cham viéc tra tién lai
do chdm ban giao cin ho 1a 16.351.610d (Mudi sau triéu ba trim ndm muoi mét
ngan sau traim mudi déng) tinh tir ngay 19/11/2015 dén ngay 16/11/2018.

3. An phi dan su so thim: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién dia 6c K
phai chiu s6 tién 1a 3.321.895d (Ba triéu ba trim hai muwoi mdt ngan tim tram
chin muoi lam ddng). Hoan lai cho 6ng Pham Tién D s6 tién 2.378.978d (Hai
triéu ba trim bay muoi tim ngan chin trim bay muoi tdm dong) theo Bién lai
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thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0016647 ngay 03/12/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 10.

~ Cac duong sy co thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc
tong dat hop 1€.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.|.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; R (N > A \

L VKSND 0 16 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Bao Ngoc



