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- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thé Vong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi My Dung;

Ong Pang Minh Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Can b Toa an nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dau Mjt khong tham gia
phién toa.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dau Mot
tinh Binh Duong, Toa an nh@n dan thanh ph6é Thu Dau Mot mé phién toa xét ‘Xl"J: SO
tham cong khai vy an thu Iy s6 80/2025/TLST-DS ngay 04 thang 02 ndm 2025 vé viéc:
“Tranh chap hop dong vay tai san; hop dong thé chap tai san va K doi Gidy chung
nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so 83/2025/QbXXST-
DS ngay 12 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 60/2025/QDST-DS
ngay 28 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Hoang Duy M, sinh ndm 1983; ding ky thuong tra: SO A,
buong s6 B, Khu dan cu T, khu phd f), phuong T, thanh pho D’, tinh Binh Duong; dia
chi lién lac: S6 D, duong N, khu phé D, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong,
vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Chi Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1999; cu tra tai: S6 A, duong N, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

+ Anh Tran Khanh D, sinh nim 2000; cu trd tai: T6 C, C, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong, vang mat.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 16/12/2024).

2. Bi don: Anh V(N), Ngoc D1, sinh ndm 1984; cu tra tai: SO A, Dbuong D, Khu ph6
A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Anh Ngqyén Van N, sinh nam 1979; cu tra
tai: SO A, Pai 16 B, khu ph6 H, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; la nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 17/3/2025), c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Dejmg HI1, sinh nam 1980;, cu tra tai: Nha T, Puong N, Khu phé A,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, vang mat.

3.2. Chi Lé Thi L, sinh nim 1979; cu tra tai: S6 A, Budng s B, Khu déan cu T,
khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Lé Thi L:

3.2.1. Chi Lé "ljhi Ngoc H, sinh ndm 1999; cu tru tai: S A, duong N, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

, 3.2.2. Anh Tran Khér}h D, sinh nam 2000; cu tru tai: Té C, C, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 13/02/2025)

3.3.’Chj Trinh Thi Hoang L1; cu tru tai: S6 A, buong D, Khu phé A, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién ngdy 16 thang 12 nim 2024 va trong qué trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don anh Hoang Duy M do chi Lé Thi Ngoc H va anh Tran Khanh D
(d6ng thoi 1a ngudi dai dién hop phép ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi
Lé Thi L) trinh bay:

Anh Lé Pang H1 va vo chong anh Hoang Duy M, chi Leé ThilL c6 moi quan h¢
quen blet do cung qué v&i nhau. Ngay 15/9/2022, anh H1 can tién de giai quyet cong
Viéc gap nén nho vo chong anh M, chi L dem Glay chting nhan quyén sir dung dat cua
vo chdng anh M, chi L ra Vin phong C ky gidy t& bao lanh cho anh H1 vay tién caa
anh V& Ngoc D1. Do chd ban bé ctiing qué ciing uy tin v&i nhau, anh H1 ciing c6 mot
s6 tai san nhung luc d6 khong du diéu kién thé chap va dat cua vo chong anh M, chi L
cling chua sir dung lam gi nén vo chdng anh M, chi L méi dong ¥.

Tuy nhién, khi ra Vin phong cong chirng thi anh D1 yéu cau vg chong anh M,
chi L phai truc tiép ky Hop dong vay thé chap tai san. Luc dau vg chong anh M, chi L
khong dong v ky nhung anh H1 nin ni va cam két trong vong 03 thang s& tra ng ding
thoa thuan va 1ay Gidy chiing nhan quyén st dung dat vé cho vo chdng anh M, chi L.
Do d6, vo chong anh M, chi L da dong y ky vao Hop dong vay sé tién 1.000.000.000d
(Mot ty dong) c6 thé chap thira dat sé 1239, to ban dd sb 16, dia chi tai phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo yéu cau cia anh D1 va anh H1.

Sau khi vo chong anh M, chi L ky Hop dong vay véi anh D1 thi anh D1 chuyén
tryc tiép so tién 1.000.000.000d (mot ty dong) vao tai khoan cua anh H1. Anh Diing
khong dua tién mat hay chuyén khoan gi cho vo chdng anh M, chi L; ddng thoi anh
D1 va anh H1 ty lam viéc véi nhau. Theo v chdng anh M, chi L duoc biét thi hién
nay anh H1 da thanh toan 700.000.000d (bay tram triéu dong) tién vay goc cho anh
D1, chi con ng s6 tién goc 1a 300.000.000d (ba trdm triéu dong), viéc thanh toan tién
géc, tién 1ai duoc thuc hién qua tra tién mat va chuyén khoan cho anh D1 (c6 hinh anh
sao ké, ban ghi am, ghi hinh va tin nhan tir anh H1).



Ngay 09/8/2024, vo chong anh M, chi L véi anh D1, anh H1 cung théng nhat va
ky két “Vin ban xac nhan va cam két” c6 ndi dung co ban nhu sau: Cac bén déu hiéu
rd thyc chat giao dich nay 1a do anh Lé Pang H1 vay tién cua anh V& Ngoc D1 nhung
khong co tai san bao dam cho viéc thuc hién nghia vy thanh todn nén nho vo chong
anh M, chi L dung tai san cua minh dé bao dam cho khoan vay nay trong thdi gian
khoang 01 (mét) nam. Sé tién thyc té anh D1 cho anh H1 vay 1a 1.000.000.000 déng
(Mot ty dong), viéc thanh toan tién gdc va lai tir trude dén nay déu do anh H1 thuc
hién v&i anh D1. Cac bén thdng nhit khong tiép tuc dung tai san (quyén sir dung dat)
cua vo chong anh M, chi L dé bao dam cho nghia vu thanh toan trong giao dich vay
no6i trén. Vo hiéu hoa diéu khoan vé tai san bao dam tai Piéu 4 Hop dong vay ngay
15/9/2022 néi trén va cac diéu khoan lién quan dén tai san bao dam. Anh M, chi L
khong c6 bat ky nghia vu gi lién quan dén Hop ddng vay ngay 15/9/2022. Anh H1
chiu moi trach nhiém thuc hién nghia vu ctia bén vay (anh M, chi L) tai Hop dong vay
ngay 15/9/2022 va anh D1 ddng ¥ vai ndi dung nay.

Ngoai ra, cac bén con xac nhan ndi dung: Hién tai anh H1 con ng anh D1 s6 tién
12 300.000.000d (ba tram triéu déng), anh H1 cam két thuc hién nghia vu tra no goc va
no lai cho anh D1. Néu anh H1 khong thuc hién dung nghia vu thi anh D1 c6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy bat ky tai san nao cua anh H1 dé thanh toan no
(trir truong hop hai bén c6 thoa thuan khac). O phan cudi Vian ban nay, anh H1 ciing
da tu tay ghi xac nhan “Hom nay ngay 09/8/2024, téi tén la Lé Dang HI xin phép sau
2 thang ké tir ngay ky ma téi khong thuc hién, téi chiu trach nhiém truée phdp ludt”.

Nhu vay, sau khi ky Vin ban ndy, cac bén di xac nhan vo chéng anh M, chi L
khong con lién quan gi dén khoan vay theo Hop dong vay ngay 15/9/2022, khong con
bit ky nghia vu nao véi anh D1 va anh H1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
300.000.000d (ba tram triéu d6ng) tién no con lai cho anh D1, néu khéng thyuc hién thi
tu chiu trach nhiém trude phéap ludt bang tai san cua minh.

Sau khi ky két Van ban thoa thuan ngay 09/8/2024 néi trén, anh D1 htra hen s&
sap xép tra lai ban goc Gidy ching nhan quyén su dung dat cho vo chong anh M, chi
L. Tuy nhién, sau d6 anh D1 khong nhitng khong thuc hién ma con nhiéu lan dung 10i
I& de doa, yéu cau vg chong anh M, chi L thanh toan no can cit theo Hop dong vay
ngay 15/9/2022. Sau cung, anh D1 con ngang nhién thong béo da giao Gidy ching
nhan quyén str dung dét cua vo chong anh M, chi L ¢am cd cho “giang ho”, coi thuong
phap luat, thach thirc v chong anh M, chi L lay lai duoc Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Nhimg hanh vi cua anh D1 da gdy anh hudng nghiém trong dén suc khoe,
tinh than va quyén loi hop phap ctia vo chdng anh M, chi L. Do d6, vo chdng anh M,
chi L khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Tuyén Hop dong vay ngay 15/9/2022 giita vo chong anh Hoang Duy M, chi Lé
Thi L v6i anh V5 Ngoc D1 thuc chat 1a Giao dich bao lanh do vo chdng anh Hoang
Duy M, chi L& Thi L dam bao cho nghia vu thanh toan ctua anh L¢ Bang H1 trong giao
dich vay tién v&i anh V& Ngoc D1 va tuyén Giao dich bao lanh nay cham dut.

- Bugc anh V6 Ngoc D1 tra lai cho vo chong anh Hoang Duy M, chi L¢ Thi L 01
Ban chinh Glay ching nhan quyen sur dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb DE095445 (s6 vao s6 cAp GCN s6 CS14867) do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 01/7/2022 cho vo chong anh Hoang Duy M, chi Lé Thi L.
Truong hop anh V6 Ngoc D1 khong thuc hién viée tra lai Gidy ching nhén quyén su
dung dat néu trén thi Vo chong anh Hoang Duy M, chi Lé Thi L duoc quyén yéu ciu
co quan c6 tham quyén cép lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét néu trén theo quy
dinh phap luat.



[2] Tai Ban ty khai bi don anh Vo Ngoc D1 trinh bay: Ngay 15 thang 9 nam
2022, anh D1 cho anh Hoang Duy M va vo 1a chi Lé Thi L vay 1.000.000.000 dong.
S tién cho vay nay 13 ctia vo chong anh V& Ngoc D1 va chi Trinh Thi Hoang L1. Khi
vay ¢6 lap hop dong vay tai Van phong Cong chimg Tran Thi Viét tinh C. Anh D2
cling d3 giao s tién vay cho anh Lé Pang H1. Hién nay, anh H1 di tra cho anh D2
700.000.000 ddng va con no lai sb tién 300.000.000 dong.

~ Nay, tru6c yéu clu khoi kién ctia anh M thi anh D2 khong dong ¥, anh D2 cho
rang khi pa‘lo anh M, chi L \(é anh H1 tré’ hét so tién con lai cho anh D2 thi anh D2 sé
tra lai Giay ching nhan quyén st dung dat cho anh M.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 tong dat cac vin ban t6 tung cho nguoi
¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Lé DPang HI va chi Trinh Thi Hoang L1 nhung
anh H1 va chi L1 khong dén Toa an lam viéc, ciing khong giri van ban ghi ¥ kién cua
minh cho Toa 4n nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién cua anh H1 va chi L1 duoc.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don anh Vo Ngoc D1 1a anh Nguyén Vian N
trinh bay:

+ Ngay 15/09/2022, anh V5 Ngoc D1 ky két Hop dong vay tién c6 tai san bao
dam v6i anh Hoang Duy M va chi Lé Thi L, s6 cong ching: 4071, quyén s6: 09/2022
TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong Cong chimg Tran Thi Viét tinh C; viéc cac bén tu
nguyén giao két hop dong 1a dung quy dinh ctia phéap luat, c¢6 gia tri phap 1y.

+ Bén vay 1a anh M va chi L vi pham nghia vu trd ng nghiém trong vi theo nhu
thoa thuan trong Hop ddng vay tién c6 tai san bao dam ngay 15/9/2022 thi quy dinh
thoi gian vay 14 01 nim. Nhung dén ngay 15/9/2023, anh M va chi L khong hoan tra
s6 tién vay gdc va tién 1di dang han cho anh D1.

+ Hop dong vay ngay 15/9/2022 giita anh D1 va vo chong anh M, chi L khong
phai 1a giao dich bao lanh cho khodn vay cua anh Lé Pang H1, ma don thuan 1a mot
hop dong vay tién c6 bao dam. Picu niy co nghia 1a anh M va chi L da cung cép tai
san bao dam cho viéc vay, chur khong chiu trach nhiém thanh toan cho khoan vay cua
anh H1.

+ Nay, gnh D1 yéu cdu anh M, chi L thanh ‘toén qs(') tién géc con lai la
300.000.000 dong va tién 1ai phat sinh la 150.000.000 dong, tong cong 1a 450.000.000
dong, y€u cau nay cua anh D1 1a hoan toan hop ly, dung luat.

+ Theo Hop ddng vay tién co tai san bao dam ngay 15/09/2022 thi dé bao dam
cho hop dong vay nay, anh M va chi L da sir dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 DE095445 (s0 vao s6 cap GCN: CS14867), thira dat s6 1239, to ban do s6 16, dia
chi: phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong de dam bao nghia vu tra ng. Trong truong
hop bén vay khong tra ng, anh D1 c¢6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam theo quy
dinh cua phép luat.

+ Anh D2 khéng c6 hanh vi can tré quyén sir dung dat ciia vo chong anh M.
Thuc té, viéc anh D2 giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 14 hoan toan
hop phap, nham bao dam quyén lgi ciia minh theo hop df)ng vay. Viéc gilr tai san bao
dam trong hop dong 1a quyén hop phap cua bén cho vay dé thyc hién cac nghia vu tai
chinh cua bén vay. Do vay, yéu céu tra lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia anh
M s& anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép cua anh D2.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Minh H2, chi Trinh Thi Hoang
L1 vang mat khong co 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién ngay 16 thang 12 nam 2024 va
trong qué trinh gidi quyet vu an, nguyen don anh Hoang Duy M yéu cau: Tuyén Hop
dong vay ngay 15/9/2022 giita vo chong anh Hoang Duy M, chi L& Thi L voi anh Vo
Ngoc D1 thuc chét 1a Giao dich bao lanh do vo chong anh Hoang Duy M, chi L€ Thi L
dam bao cho nghia vu thanh toan cua anh Lé Bang H1 trong giao dich vay tién v6i anh
V& Ngoc D1 va tuyén Giao dich bao lanh nay chdm dit; budc anh V& Ngoc D1 tra lai
cho vg Chong anh Hoang Duy M, chi L& Thi L 01 ban chinh Glay ching nhan quyen
su dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DE(095445 (s6 vao
s6 cap GCN s6 CS14867) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/7/2022
cho vo chdong anh Hoang Duy M, chi Lé Thi L. Truong hop anh V6 Ngoc D1 khong
thuc hién viéc tra lai Gidy chung nhén quyén su dung dat néu trén thi vo chong anh
Hoang Duy M, chi L& Thi L dugc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén cép lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit néu trén theo quy dinh phap luat.

Tu nhimg ndi dung tranh chap néu trén, Hoi dong xet xu xac dinh day la vy an
“Tranh chap hop dong vay tai san; hop dong thé chip tai san va K doi Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat” theo quy dinh tai cac Piéu 166, 317 va 463 ciia Bo luat Dan
su.

[1.2] Vé tham quyén: Tai thoi diém thy 1y, bi don anh V& Ngoc D1 dang cu tra
tai thanh phd T, tinh Binh Duong nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su thi day 1a vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau M@t, tinh Binh
Duong.

[1.3] Vé su tham gia phién toa cua dwong su: Tai phién toa 1an thtr hai, ving mit
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Pang H1, chi Trinh Thi Hoang L1
khoéng c6 1y do. Vi vdy, can cir vao Diéu 227 ctia B luat T4 tung dan sy, Toa an nhan
dan thanh ph6 Thu Dau M6t van tién hanh xét xur Véng mat anh H1 va chi L1.

[1.4] V& yéu cau cua duong su tai phién toa: Sau khi c6 Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét x1r, thi ngay 25/3/2025 thi ngudi dai dién hop phap cia bi don la anh Nguyén Vin
N ky don phan t6 yéu cau anh M, chi L tra cho anh D1 s tién 1.000.000.000 dong va
tién 1ai phat sinh 1 650.000.000 dong, téng cong 1 1.650.000.000 dong. Tai phién toa,
nguoi dai dién hop phap cua bi don tiép tuc yéu cau anh M, chi L tra cho anh D1 tong
sb tién 1a 450.000.000 dong. Tuy nhién, viéc ky don phan td cua nguoi dai dién theo
uy quyén 1a khong phut hop va viéc dua ra yéu cau phan té sau khi da cong khai ching
ctr 12 khong phu hop voi quy dinh tai Didu 200 ctia B luat T tung dan sy nén khong
c6 co s& dé xem xét.

[2] Xét yéu cau khoi Kién ciia nguyén don, xét thay: Ngay 15/9/2022, tai Vén
phong Cong ching Tran Thi Viét tinh C, giira anh D1 va vo chong anh M, chi L ky
“Hop dong vay tién c6 tai san bao dam”, v6i ndi dung chinh nhu sau: Anh D2 cho vg
chéng anh M, chi L vay s tién 1.000.000.000 d6ng; thoi han vay 1a 01 nam; 13i suat
do 02 bén thoa thuan nhung khong vuot qua 20%/nam va tién 14i duoc tra vao ngay 15
duong lich hang thang. Pé dam bao cho khoan vay, vo chong anh M, chi L dung tai
san bao dam 1a quyén str dung dét c6 dién tich 77,5m? tai phuong T, thanh phd T, tinh
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Binh Duong, dét thudc thira 1239, to ban dd s 16, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé DE095445 (sb vao sb
cAp GCN: CS14867) do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 01/7/2022 cho
vo chong anh Hoang Duy M, chi Lé Thi L.

Tuy nhién, theo v chdng anh M, chi L thi vo chdng anh M, chi L ky hop dong
nay dé bao lanh cho anh Lé Pang H1 vay tién cua anh D2, viéc thuc hién hop dong
vay, Viéc giao nhan tién vay la giita anh H1 va anh D2, khong lién quan dén vo chong
anh M, chi L. Loi trinh bay bén phia vo Chéng anh M, chi L 1a ¢6 co sd, bdi 1€ qua
trinh giai quyet vu an chinh anh D2 thira nhan s6 tién ma cac bén thoa thuan trong Hop
dong vay tién c6 bao dam ngay 15/9/2022 1a 1.000.000.000 dong, dugc anh D2 giao
cho anh H1, déng thoi thira nhan qua trinh thuc hién hop dong vay thi anh H1 ciing da
tra cho anh D2 dugc 700.000.000 dong tién gbc va hién chi con ng lai anh D2
300.000.000 dong; didu nay tiép tuc duoc ngudi dai dién hop phap cua anh D2 thira
nhan tai phién toa. Ngoai ra ngay 09/8/2024, giita anh H1, anh D2 va vo chong anh M,
chi L tiép tuc 1ap “Vin ban xac nhan va Cam két”, ¢6 ndi dung chinh nhu sau: Cac bén
déu hiéu ro thuc chat giao dich nay 1a do anh Lé Pang HI vay tién cia anh V& Ngoc
D1 nhung khong cé tai san bao dam cho viéc thuc hién nghia vu thanh toan nén nho
vo chong anh M, chi L dung tai san cia minh dé bao dam cho khoan vay nay trong
thoi gian khoang 01 (mot) nam. S6 tién thuc té anh D1 cho anh H1 vay la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong), viéc thanh toan tién gdc va 1ai tir trude dén nay déu
do anh H1 thyc hién véi anh D1. Cac bén thong nhat khong tiép tuc dung tai san
(quyén st dung dat) cia vo chong anh M, chi L dé bao dam cho nghia vu thanh toan
trong giao dich vay néi trén. Vo6 hiéu hoa diéu khoan vé tai san bao dam tai Diéu 4
Hop dong vay ngay 15/9/2022 ndi trén va cac diéu khoan lién quan dén tai san bao
dam. Anh M, chi L khong c6 bat ky nghia vu gi lién quan dén Hop dong vay ngay
15/9/2022. Anh H1 chiu moi trach nhiém thuc hién nghia vu ctia bén vay (anh M, chi
L) tai Hop dong vay ngay 15/9/2022 va anh D1 dong ¥ véi ndi dung nay. Ngoai ra, cac
bén con xac nhan ndi dung: Hién tai anh H1 con ng anh D1 sb tién 1a 300.000.000d
(ba tram triéu dong), anh H1 cam két thyc hién nghia vu tra no goc va ng lai cho anh
D1. Néu anh H1 khong thuc hién dung nghia vu thi anh D1 ¢6 quyén yéu cau co quan
c6 thAm quyén xir Iy bat ky tai san nao cua anh H1 dé thanh toan no (trir truong hop
hai bén c6 thoa thuan khac). Tai phan cudi ciia Van ban nay, anh H1 ciing di tu tay ghi
xac nhan: “Hém nay ngay 09/8/2024, téi tén la Lé Pang H1 xin phép sau 2 thang ké tir
ngay ky ma toi khong thuc hién, toi chiu trach nhiém trucc phap luat”.

Nhu vay, co co sé xac dinh “Hop ddng vay tién co tai san bao dam” da ky gilra
vo chdng anh M, chi L va anh D1 ngay 15/9/2025 chinh la hop dong thé Chap quyen
su dung dat dé ¢am bao cho anh H1 vay tién cua anh D1, Hop dong thé chap quyén sir
dung dat khong duoc cac bén ding ky tai Co quan co tham quyen theo quy dinh tai
biéu 503 cua Bo luat Dan su va Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 nén
chua phat sinh hiéu lyc tai thoi diém giao Wét, Mic du, Hop dong thé chap quyén s
dung dt di ky gitra anh M, chi L va anh D1 chua phat sinh hiéu lyc nhung vg chong
anh M, chi L d3 giao cho anh D1 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit va
gilta cic bén di thoa thuan cham dut viéc bao dam cua anh M, chi L vao ngay
09/8/2024 dung theo quy dinh tai 327 cua B luat Dan su. Theo quy dinh tai Diéu 322
cua Bo luat Dan sy thi anh D1 c6 trach nhiém tra lai cac gidy to cho bén thé chap sau
khi chdm dut thé chap d6i véi truong hop cac bén thoa thuan bén nhan thé chap git
cac gidy to lién quan dén tai san thé chap. Vi vay, viéc anh M yéu cau tuyén “Hop
ddng vay tién co bao dam” da ky ngay 15/9/2022 giira vo chong anh M, chi L voi anh
D1 thuc chét 13 giao dich bao 1anh do vo chong anh M, chi L dam bao cho nghia vu
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thanh toan cta anh H1 trong giao dich vay tién véi anh D1 va tuyén giao dich bao lanh
nay chdm dut va budc anh D1 tra lai cho vo chéng anh M, chi L 01 ban chinh Giéy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
DE095445 (s vao s cap GCN s6 CS14867) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 01/7/2022 mang tén anh Hoang Duy M chi duoc chap nhan mot phan.

[3] Déi véi giao dich giira anh D1 va anh H1 Vé Viéc vay tai san s& duogc tach ra
giai quyét thanh vu an khac khi anh D1 ¢ yéu cau.

, [41 An phi dan su so tham: Can ctt Piéu 147 cﬁg Bo luat TH tung dér; su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Anh Minh phai ndp 300.000 dong do yéu cdu tuyén Hop dong béo lanh chim
dat khong dugc chap nhan.

- Anh Diing phai chiu 300.000 ddng do yéu cu tra lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dat cua anh M dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

_ - Can cir khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39, céc
Diéu 147, 227, 266, 271 va 273 cua BG lugt T6 tung Dan sy,

- Can cir cic Diéu 166, 317, 322, 327, 463, 500, 503 cua B¢ luat Dan su; Picu
167 va bicu 188 cia Luat Dét dai nam 2013.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Hoang Duy M d6i
V6i bi don anh V& Ngoc D1 vé viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san; hop dong thé
chép tai san va K doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bd “Hop ddng vay tién c6 tai san bao dam” ky ngay 15/9/2022, tai
Vin phong Cong chang Tran Thi Viét tinh C gitra vo chéng anh Hoang Duy M, chi L&
Thi L va anh V& Ngoc DI, s6 Cong ching 4071, quyén sé 09/2022 TP/CC-
SCC/HPGD 14 hop dong thé chap quyén sir dung dat va tuyén bd hop dong nay cham
dut vao ngay 09/8/2024.

1.2. Bugc anh V6 Ngoc D1 tra lai cho vo chong anh Hoang Duy M, chi Lé Thi L
01 (mét) ban chinh Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sb DE095445 (s6 vao sO cidp GCN sb CS14867) do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cdp ngay 01/7/2022 mang tén anh Hoang Duy M.
Truong hop anh V6 Ngoc D1 khong thuc hién viée tra lai Gidy chung nhén quyén sur
dung dat néu trén thi Vo chong anh Hoang Duy M, chi L€ Thi L dugc quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén cép lai Gidy ching nhan quyén st dung dit néu trén theo quy
dinh phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Hoang Duy M vé viéc xac dinh
“Hop dong vay tién c6 tai san bao dam” ky ngay 15/9/2022, tai Van phong Cong
ching Tran Thi Viét tinh C giira vo chong anh Hoang Duy M, chi Lé Thi L va anh V5
Ngoc D1, s6 Cong chiing 4071, quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD thuc chap 1a
hop ddng bao lanh.



3. Tach giao dich vé vay tai san gitra anh V& Ngoc D1 va anh L€ Déang H1 dé
giai quyét thanh vu an khac khi c6 yéu cau.

4. V& an phi dan sy so tham:
4.1. Anh V& Ngoc D1 phai ndp 300.000d (ba trim nghin dng).

4.2. Anh Hoang Duy M phai ndp 300.000d (ba trim nghin ddng); duoc trir vao
s6 tién tam Gmg 4n phi da nop la 600.000d (sau tram nghin ddng) theo Bién lai thu tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009020 ngay 16/01/2025; Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Thi Dau M6t hoan tra cho anh Tran Duy M1 s tién con lai 1a 300.000d (ba
trim nghin dong).

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an déan sy, thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. BPuong su c6 mat tai toa, co quyen khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong sy vang mit tai Toa co quyén khang cao ban 4 an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.Tha Dau Mét;

- CCTHADS TP. Thu Dau Mat;
- Cac duong su;
- Luu HS, Toa.

Nguyén Thé Vong



