TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 145/2024/DS-PT

Ngay: 23-02-2024

VIV tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Phan Thanh Tong

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Lé Vin Phan
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.
~ - Dygi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 02 nim 2024 tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s6 580/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2023
vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay tai san.

Do Ban &n dan su so tham s6: 114/2023/DS — ST ngay 18 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 323/2023/QDPT-DS ngay
23 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1968;

1.2. Ba Nguyan Thi L, sinh nam 1968.

Cung dija chi: 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngudi dai di¢n theo vy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim
1957. Dia chi: s nha H, duong H, Phuong A, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat).

2. Bi don: Ba Mai Thi C, sinh nam 198]1.

Dia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ong H6 Vin V, sinh nim 1961. Pia
chi: sé nha G, 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Thi N, sinh nim 1965;

3.2.Ong Ly Van N1, sinh nam 1964;

Cung dija chi: 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Ly Van N1 va ba H6 Thi N: Ong Pham
Quoc V1, sinh nam 1988. Dia chi: ap A, xa B, huyén M, tinh Bén Tre (c6 mat).

3.3. Ong Nguyén Chi T1, sinh nam 1971 (c6 yéu cau giai quyét ving mat);

Dia chi: 4p C, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang.

3.4. Ba Nguyén Thi Bé T2, sinh ndm 1974 (c6 yéu cau giai quyét vang mat);

Dia chi: 4p K, xa M, thi x4 C, tinh Tién Giang.

3.5. Ong L& Hoang T3, sinh nam 1979;

3.6. Ba L& Thi N2, sinh nam 1981 (c6 mat);

Cung dija chi: 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

3.7. Ong Pham Manh C1, sinh nim 1962;

Pia chi: s6 nha D, duong N, Phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ba L& Thj N3, sinh nam 1980 (c6 mat).

Pia chi: s6 nha C, dudng L, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng L& Hoang T3 va dng Pham Manh C1:
Ong Nguyén Vian N4, sinh nam 1964. Dia chi: 4p H, xd V, huyén C, tinh Bén Tre
(c6 mat).

4. Nguoi khang cio: nguyén don dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L; bi don
ba Mai Thi C; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Ly Van N1, ba Ho6 Thi N.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh té tung, nguoi dai dién theo iy quyéen cua
nguyén don ong Nguyen Van H, ba Nguyen Th; L trinh bay:

Ong H, ba L va ba Mai Thi C c6 giao két v&i nhau 02 hop dong vao ngay
2?/9/2018 tai Van phong C3, gom: “Hop ddng vay tién Viét Nam d(‘SI}g” duoc k}'/
két gitra ba C va ba L vai ndi dung ba C cho ba L vay 310.000.000 dong, 1&i suat
4%/thang (vay tir thang 7/2016): 6ng H, ba L tra dugc 02 thang tién 14i thi nging do
hoan canh kinh té kho khin, con no lai tién vay 310.000.000 dong va tién I&i cho
dén nay. Hop dong tht hai 13 “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc
ky két gitra ba L voi ba C 12 hop dong gia tao nham thé chap gidy chang nhan quyén
st dung dét thira 300, dién tich 12 1877,4m?, to ban do s6 7, toa lac 4p T, X T, huyén
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M, tinh Bén Tre bao ¢dam cho khoan vay nén gia chuyén nhuong bang véi tién vay
14 310.000.000 dong.

Ba C di giao du tién vay 310.000.000 dong cho ba L tai nha ba L trude khi ky
két hop ddng vay tién (thuc té s tién nay gom tién ba L vay vao thang 7 nim 2016
1a 150.000.000 dong va tién 1ai 160.000.000 ddng chua tra, hai bén cd 1ap 01 bién
nhan nhan tién do ba C viét ba L c6 ky tén, ba C giir bién nhan). Sau khi ky hop
ddng vay tién, ba C yéu cau ba L giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
thira 300 dé ba 1am hop ddng thé chip quyén st dung dat; ba L ky tén vao “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 28/9/2018 vi nghi rang day 1a thé
chap quyén st dung dat dé dam bao viéc vay tién nhu thoa thuan véi ba C.

Thoi diém ky 02 hop ddng néu trén, thira 300 chua dugce bom cat san 1ap, khéng
c6 duong di, chi c6 cdy trong ciia 6ng Ly Vin N1 va ba Ho Thi N. Ly do 6ng N1 va
ba N quan ly, sir dung dat Ia vi ngay 20/7/2017 6ng H, ba L d3 chuyén nhuong thira
300 cho vg chong 6ng N1 véi gia 150.000.000 dong, da nhan du tién nhung do giay
chung nhan quyén si dung dat thé chap ¢ ngan hang nén chua lam thi tuc chuyén
nhuong sang tén. Dén ngay 20/6/2018, vg chong 6ng H tra xong no ngan hang thi
ong ba di giao giay chiing nhan quyén str dung dat cho vo chong ong N1 giir; nhung
do 6ng H, ba L con no tién vay ciia nguoi khac nén da muon lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat trong thoi han 01 nam dé vay tién ngan hang tra ng, hét thoi han
s& giao lai giay ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng N1. Tuy nhién, vi
can tién gap va khong vay ngan hang dugc nén ngay 28/9/2018 ba L giao gidy chiing
nhan quyén sir dung dat cho ba C gitr dé bao dam khoan vay 310.000.000 dong néu
trén. Pén khi ba N thong bao c6 dng Nguyén Chi T1 dén xem va doi rao dat thi ba
L, 6ng H mai biét giay chitng nhan quyén sir dung dat do nguoi khac dung tén.

Do “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 28/9/2018 1a hop dong
gia tao nham bao dam cho viéc vay tién nén dng ba yéu cau tuyén hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 28/9/2018 giira 6ng ba va ba C vo hiéu, dong thoi
dé nghi cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba dé thuc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung thira 300 cho 6ng Ly Van N1 va ba Ho Thi N theo
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/7/2017.

Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao
ngay 20/7/2017 giita 6ng H, ba L vai 6ng N1, ba N vo hiéu thi ong ba dong y tra lai
tién chuyén nhuong 150.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai theo gié tri dat chénh
léch tai thoi diém chuyén nhuong so véi thoi diém Toa an tién hanh dinh gia cling
nhu boi thuong cy trong, cat bom san 1ap cho dng N1, ba N.

Viéc ba C cho rang 02 hop dong da ky tai Van phong C3 vao ngay 28/9/2018
la 02 hop dong tach biét va ba da giao cho ba L 620.000.000 dong 1a khong dung,
ba C chi giao 310.000.000 d6ng tién vay. Ong H, ba L chi dong y tra cho ba C
310.000.000 dong tién vay va tién l1ai véi muc 13i suat 10%/nam tinh tir ngay
28/12/2018 dén ngay xét xir so tham, khong dong y véi yéu cau phan té cta bi don.
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Qua trinh té tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Mai Thj C trinh
bay:

Ba C va dng H, ba L cd giao két 02 hop d6ng vao ngay 28/9/2018 tai Vin phong
C3, cu thé: hop ddng thar nhat 1a “Hop ddng vay tién Viét Nam dong” duoc ky két
gitra ba L va ba C, ba C cho ba L vay 310.000.000 ddng véi mic 13i suat 1%/thang
nhung 6ng H, ba L chi tra 1di dugc 02 thang thi ngung, con no lai tién vay goc
310.000.000 dong va tién 1di cho dén nay. Hop dong thu hai 1a “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” duoc ky két giira ba L, dng H (do ba L dai dién theo uy
quyén) va ba C vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sé 300, dién tich
1877,4m?, to ban d6 s6 7, toa lac 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre véi gia chuyén
nhuong 310.000.000 ddng. Ba C da truc tiép giao du 620.000.000 ddng cho ba L tai
quan nudc giai khat gan Van phong C3 (giao 02 lan, gém 310.000.000 dong tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va 310.000.000 dong tién vay sau khi ky 02 hop
déng trén), nhung khong 1ap bién nhan tién va ciing khong c6 ai chang kién viéc
nay.

“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” duoc ky két trude, sau d6 ba
C va ba L méi ky két “Hop dong vay tién Viét Nam dong”. Thoi diém ba C nhan
chuyén nhuong thi hién trang dat khong c6 duong di, chua duge bom cat san 1ap,
cay trong trén dat cua 6ng H va ba L nén ba C nhan chuyén nhuong bao gém ca cay
trong. Ngay 05/01/2019 ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
300 néu trén cho 6ng Nguyén Chi T1 véi gia 400.000.000 dong, ong T1 da giao du
tién cho ba tai Vian phong Cong chiing Nguyén Vin M, hai bén khong 1ap bién nhan
tién. Trudc khi ky hop ddng chuyén nhuong ba C nhiéu lan dan 6ng T1 dén dat xem
hién trang nhung ba khong gap mat truong ap T 12 6ng Nguyén Vian C2. “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 28/9/2018 giira ba L, 6ng H vai ba C va
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 05/01/2019 giita ba C véi ong
T1 hoan toan hop phap nén ba khong déng y véi yéu cau cua nguyén don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N1, ba N vé viéc tuyén cac hop dong nay vo
hiéu.

Truong hop Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén vo hiéu thi ba C yéu cau nguyén don phai tra lai tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 310.000.000 dong va bdi thuong thiét hai theo gié tri dat chénh léch tai thoi
diém chuyén nhuong so véi thoi diém Toa &n tién hanh dinh gi&; ba C dong y tra lai
cho dng T1 400.000.000 dong tién chuyén nhuong, con viéc boi thuong thiét hai ba
s& tu thoa thuan véi dng T1. Bang thoi, ba C c6 yéu cau phan té yéu cau 6ng H va
ba L phai lién d6i hoan tra cho ba sé tién vay 310.000.000 déng va tién 14i véi mic
i suat 1%/thang tir ngay 28/12/2018 dén ngay Toa an xét xu so tham (ngay
11/10/2023), tong sé tién yéu cau la 489.593.333 ddng.

QUA trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyeén ciia nguroi co quyén loi, nghia
vu lién quan éng Ly Van N1 va ba Ho Thi N trinh bay:
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Ong N1 va ba N yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat giira dng ba va vo chong 6ng H, ba L, cu thé 1a budc vo chdng 6ng H phai tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 300, dién tich la
1877,4m?, to ban do s6 7, toa lac 4p T, x& T cho 6ng ba dung tén giay chiang nhan
quyén st dung dat. Png thoi, yéu cau tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét thira 300 gitra 6ng Nguyén Chi T1, ba Nguyén Thi Bé T2 va 6ng Lé
Hoang T3, 6ng Pham Manh C1, giita ba Mai Thi C va 6ng Nguyén Chi T1 v hiéu
boi vi dng ba nhan chuyén nhuong thira 300 cua 6ng H, ba L véi gia 150.000.000
ddng va da quan ly, str dung dat tir ngay 20/7/2017 dén nay theo gidy viét tay mua
ban dat co tiéu dé “To sang dat vuon” ngay 20/7/2017.

Déi véi viec 6ng H, ba L chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba C, sau d6
ba C chuyén nhuong cho éng T1, dng T1 chuyén nhuong cho dng T3 va 6ng C1 thi
6ng N1, ba N hoan toan khdng biét; ong ba chi biét duoc sy viéc 6ng T1 dung tén
gidy chang nhan quyén str dung dat khi dng T1 dén thira dat 300 va noi 6ng da nhan
chuyén nhuong tir ba C, khi d6 6ng N1, ba N ¢6 n6i véi 6ng T1 dat nay ong ba da
nhan chuyén nhuong ciia 6ng H, ba L, ong ba c¢6 thong bao cho truéng ap T 1a 6ng
Nguyén Vin C2 biét su viéc. Sau do, 6ng L& Hoang T3 gui don dén Uy ban nhan
dan xa T thi vo chdng dng N1 méi biét 6ng T3 dng tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Toan bo cay trén thira 300 do vo chong dng N1 trong (trir cac cay dua trén 10
nam tudi), ong ba con thué ngudi bom cat san lap trén dat. Truong hop hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/2017 gitta dng H, ba L va vo chdng
6ng N1 bi tuyén vo hiéu thi 6ng ba yéu cau 6ng H, ba L tra lai tién chuyén nhuong
quyén str dung dat da nhan 1a 150.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai theo
gia tri d4t chénh léch tai thoi diém chuyén nhugng so vai thoi diém Toa &n tién hanh
dinh gia; doi voi yéu cau boi thuong thiét hai vé cly trong va cat bom san 14p thi
6ng N1 va ba N yéu cau ai dugc céng nhan quyén si dung dat thi ngudi d6 c6 nghia
vu bdi thudng cho 6ng ba theo két qua dinh gia.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguroi dai dién theo iy quyén cia nguwoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hoang T3 va dng Pham Mgnh C1 trinh bay:

“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 11/12/2019 giita dng T3,
6ng C1 vai 6ng Nguyén Chi T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 300, dién tich 1a
1877,4m?, to ban @ s6 7, toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre duoc cong ching
tai Van phong C4. Ong T3 va dng C1 mdi ngudi gbp 400.000.000 ddng dé nhan
chuyén nhuong thira 300 ctia 6ng T1 véi gia 800.000.000 dong, cac ong di tra du
tién cho 6ng T1. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi 6ng T1 ¢6 dan 6ng T3, 6ng
C1 dén thira dat néu trén dé xem hién trang thuc té va vi tri dat, dat khéng cé tranh
chap; khi d6 6ng T3 va dng C1 khong gap 6ng N1, ba N va ciing khong gap truong
ap T 1a 6ng Nguyén Vin C2.

Ong T3, 6ng C1 khong dong Y véi yéu cau caa 6ng N1, ba N vé viéc tuyén hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/12/2019 vé hiéu vi hgp dong duoc
thuc hién dang quy dinh phép luat. Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vao ngay 11/12/2019 v hiéu thi dng T3, dng C1 yéu cau
6ng T1 tra lai tién chuyén nhuong di nhan 1a 800.000.000 ddng va yéu cau boi
thuong thiét hai theo gia tri dat chénh léch tai thoi diém chuyén nhuong so véi thoi
diém Toa &n tién hanh dinh gi&; ba Nguyén Thi Bé T2 (Ia vo truéc day cta 6ng T1)
c6 ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/12/2019 nhung
6ng T3, dng C1 khong y&u cau ba Bé T2 c6 trach nhiém lién d6i ciing éng T1 boi
thuong vi 6ng T1 1a ngudi truc tiép nhan tién. Truong hop Toa &n cdng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T3, 6ng C1 véi 6ng T1 thi hai 6ng
khong dong y bdi thudng cay trong va cat bom san lap trén dat cho ong N1, ba N vi
hai 6ng khdng biét viéc 6ng N1, ba N mua dit cua 6ng H, ba L, tréng cdy, bom cat
san lap trén dat.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Th;
N2 va ba Lé Th; N3 trinh bay:

Cac ba théng nhat véi trinh by cua nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Lé
Hoang T3 va 6ng Pham Manh C1. Ong T3 (chong ba N2) va dng C1 (chong ba N3)
mdi nguoi dd gop 400.000.000 dong dé mua thira dat 300 caa 6ng Nguyén Chi T1
véi gid chuyén nhuong 800.000.000 dong; sau khi ky hop ddng chuyén nhuong 6ng
T3 va 6ng C1 tryc tiép giao du tién cho 6ng T1 tai Vian phong Cong chting Nguyén
Vin M (mdi ngudi giao 400.000.000 dong) nén hai bén khdng lam bién nhan tién
véi nhau. Tuy nhién, dé giam bét tién thué phai nop, hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat chi ghi sé tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong.

Qua trinh gidi quyét v dn, ngieoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Chi T1 trinh bay:

Vao nam 2018 (khong nhé rd ngay, thang) dng c6 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat thira 300, dién tich 1877,4m?, to ban d6 s6 7, toa lac 4p T, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre caa ba Mai Thi C véi gia 320.000.000 dong; 6ng da truc tiép giao
du tién chuyén nhuong cho ba C tai quan nudc giai khat gan cau H nhung khong 1ap
bién nhan tién.

Pén nam 2019 (khong nhé rd ngay, thang), do can tién dé nhan chuyén nhuong
phan dat khac & huyén T, tinh Tién Giang nén ong da chuyén nhuong phan dat nay
cho nguoi khéc véi gia 300.000.000 ddng, sau ndy 6ng mai biét ngudi mua dat tén
la Lé Hoang T3 va Pham Manh C1; 6ng d4 nhan du tién tryc tiép tir ngudi mua dat,
hai bén khong lap bién nhan vé viéc giao tién.

Thira dat s6 300 1a tai san riéng cia 6ng, khong lién quan dén ba Nguyén Thi
Bé T2 (14 vo trudc cua ong, di ly hon), ba Bé T2 khong cé ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi nguoi nhan chuyén nhuong 13 6ng T3 va 6ng
C1. Trudng hop Toa &n tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
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ba C véi dng, giita dng véi dng T3, 6ng C1 vd hiéu thi 6ng khdng yéu cau ba C tra
lai cho dng sé tién chuyén nhuong 320.000.000 ddng, khong yéu cau bodi thuong
thiét hai; ddng thoi éng ciing khong ddéng y tra lai sd tién chuyén nhuong
300.000.000 déng cho 6ng T3, 6ng C1, khong dong y boi thuong thiét hai cho 6ng
T3 va 6ng C1 vi viéc 6ng nhan chuyén nhuong dat tir ba C va chuyén nhuong lai
cho 6ng T3 va 6ng C1 hoan toan hop phéap.

Quaé trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Bé T2 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Chi T1 da ly hon vé&i nhau vao ngay 19/11/2019. Ba khong
c6 Ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/12/2019 ciing
ong T1 nhung do trudc khi ba va éng T1 ly hon thi 6ng ba da tu thoa thuan tai Van
phong C5 Vvé viéc ba giao cho 6ng T1 toan quyén quyét dinh ddi véi phan dat ¢
huyén M, tinh Bén Tre nén viéc 6ng T1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi
khac ba khong cd y kién, ba khéng yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 11/12/2019, ba xac dinh khong cé quyeén loi va nghia vu lién quan
trong vu an nay.

Cac duong su thdng nhat véi két qua do dac, dinh gia, khdng yéu cau do dac,
dinh gié lai.

Tai Ban &n dan sw so tham sé: 114/2023/DS — ST ngay 18 thdng 10 nam 2023
cuia Toda an nhan dan huyén Mé Cay Bdc da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/9/2018 giira 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L (do ba L dai dién theo
ty quyén caa 6ng H) va ba Mai Thi C 1a vo hiéu.

Khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Mai Thi C vé viéc yéu cau dng
Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L phai lién d6i hoan tra cho ba C tong cong sb
tién vay von goc va 1ai 1a 489.593.333 dong.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ly Van N1, ba H6 Thi N vé viéc yéu cau tuyén bé hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/01/2019 giira ba Mai Thi C va dng Nguyén Chi T1 ciing
nhu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/12/2019 giita 6ng Nguyén
Chi T1, ba Nguyén Thi Bé T2 va dng Lé Hoang T3, 6ng Pham Manh C1 1a v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ly Van N1, ba H6 Thi N vé viéc yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo gidy tay c6 tiéu dé “Td sang dat vuon™ ngay 20/7/2017 gitra
6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L véi 6ng Ly Van N1, ba Ho Thi N ddi véi phan
dat c6 dién tich 12 1877,4m? thudc thira 300, to ban d6 s6 7 (theo do dac chinh quy),
toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.
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Tuyén b hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat theo gidy tay c6 tiéu dé
“T& sang dat vuon” ngay 20/7/2017 gitta 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L V6i
6ng Ly Van N1, ba H6 Thi N ddi véi phan dat c6 dién tich 1a 1877,4m? thudc thira
300, to ban d6 sb 7 (theo do dac chinh quy), toa lac 4p T, X& T, huyén M, tinh Bén
Tre la vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L phai lién d6i hoan tra cho 6ng Ly
Vin N1, ba H6 Thi N tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 150.000.000 ddng,
tién boi thuong thiét hai cho 6ng N1, ba N gi4 tri dat chénh Iéch 1a 4.843.500.000
d6ng, tién bdi thudng céc cay trong 1a 14.950.000 dong va tién boi thuong cat bom
san lap 1a 67.500.000 dong, téng cong sb tién 6ng H va ba L phai c6 nghia vu lién
d6i hoan tra va bdi thuong cho 6ng N1, ba N 13 5.075.950.000 dong.

Buodc dng Ly Van N1, ba H6 Thi N phai giao tra cho dng Lé Hoang T3, dng
Pham Manh C1 phan dat c6 dién tich la 1877,4m? thuoc thira 300, to ban d6 s6 7
(theo do dac chinh quy), toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre va toan bo cay
trong trén dat, phan dat hién nay do 6ng Ly Van N1, ba Ho Thi N dang quan ly, sir
dung. Phan dat ¢ t can nhu sau:

- Béc giap thura 556 dai 43,75m; 24,63m:; 4,12m.

- Nam giap thua 456 dai 21,15m va thira 457 dai 32,66m.

- bong giap Rach dai 4,42m; 15,10m; 10,82m; 14,42m; 17,25m.

- Tay giap Buong bé tong dai 32,88m.

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 23/10/2023, nguyén don dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L khang céo
yéu cau Toa an cap phtc tham hay toan bo ban 4n so tham dé giai quyét lai vy an.

Ngay 01/11/2023, bi don ba Mai Thi C khang cao yéu cau cap phuc tham sta
mot phan ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té caa bi don.

Ngay 02/11/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Van N1, ba
Ho Thi N khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo huéng
chap nhan yéu cau doc lap cua ong ba.

Ngay 15/11/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 Quyét
dinh khang nghi phic tham sé 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham.
Pé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, budc nguyén don c6 nghia vu tra
tién vay 310.000.000 d6ng va tién 13i theo quy dinh phap luat cho bj don. Tuyén céac
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat thira 300, to ban do sé 7 gitra 6ng H,
ba L va ba C; gitra ba C va 6ng T1; gitra 6ng T1, ba Bé T2 va 6ng T3, 6ng C1 vo
hiéu va giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu. Ghi nhan nguyén don dong y tiép
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tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira 300 cho 6ng N1, ba N.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: phan dét tranh chap
thudc thira 300 nguyén don da chuyén nhugng cho 6ng N1, ba N tir ndm 2017 va vo
chéng 6ng N1 d quan 1y dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, do can tién tra no
nén nguyén don di xin phia 6ng N1 cho muon lai gidy chang nhan quyén sir dung
dat dé thé chap vay tién c6 xéac nhan caa Uy ban nhan dan xa T. Vi khdng vay tién
ctia ngan hang duoc nén nguyén don di ky hop dong vay véi ba C (khoan tién vay
nay phat sinh trudc nim 2018), ba C yéu cau ba L ky hop ddng thé chap quyén sir
dung dat dé dam bao khoan vay, do khong hiéu biét nén ba L da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, thuc té nguyén don khong nhan khoan tién nao caa ba
C, ba C ciing khéng quan 1y dat. Hop dong chuyén nhuong giira hai bén 12 gia tao,
do d6 nguyén don thay doi noi dung khang cao dé nghi Hoi ddng xét xu sira ban an
so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nguyén don thuc
hién céc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N1, ba N duoc cap giy
chting nhan quyén sir dung dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: nguyén don cho rang da
chuyén nhuong thira 300 cho dng N1 vao nam 2017, biét rd dat da chuyén nhuong
cho nguoi khac nhung lai tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong cho ba C vao nam
2018 1a c6 hanh vi lra d4o chiém doat tai san. Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat va hop dong vay tai san ky ciing ngay 28/9/2018 14 02 giao dich doc lap,
nguyén don trinh bay ky hop dong chuyén nhuong dé dam bao tién vay 1a khong co
cin cir Vi néu thé chap khong can thiét phai ky két 02 hop dong; nguyén don di giao
gidy chuang nhan quyén st dung dat cho bi don chiing té da nhan du tién chuyén
nhuong. Mit khéc, viéc giao nhan tién cua hai hop dong déu khong co ngudi ching
kién, nguyén don da thira nhan c6 nhan tién vay do d6 ¢ can cr xac dinh nguyén
don ciing dd nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do dé, hop ddng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat ngay 28/9/2018 14 hop phap, bi don chuyén nhuong lai
quyén str dung dat cho 6ng T1 ding quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xur
cong nhan hiéu luc cac hgp dong chuyén nhuong, dong thoi chap nhan yéu cau phan
t6 ciia bi don budc nguyén don tra tién vay va tién 1ai cho bi don. Truong hop hop
d6ng chuyén nhuong ngay 28/9/2018 vo hiéu thi nguyén don phai tra lai tién chuyén
nhuong va bdi thuong thiét hai cho bi don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng
Ly Van N1, ba Ho Thi N trinh bay: 6ng N1, ba N d& nhan chuyén nhuong thira 300
cua dng H, ba L tir nam 2017, hai bén di thyc hién xong viéc giao tién giao dat,
khéng ai tranh chap dén khi nguyén don khai kién. Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat gitra dng H, ba L va ba C khong dang quy dinh phap luat bai nguyén
don va bi don khong thuc hién viéc giao dat vi dng N1, ba N quan ly canh tac tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay. Vé hop ddng chuyén nhuong gitra ba C va 6ng T1 thi
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cac bén trinh bay khong théng nhat vé gia chuyén nhuong, 6ng T1 khai ky hop ddng
ngoai Vin phong Cong chuang khdng cd su ching kién caa cong chang vién, nén
viéc cong chitng hop dong khdng dung phép luat. Bi véi hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira dng T1 va 6ng T3, dng C1 thi ba Bé T2 khéng ky tén trong
hop ddng nhung coéng chang vién van ghi loi chiing chiing kién ba Bé T2 ky tén la
khong hop phap. Ba C, 6ng T1, 6ng T3, dng C1 chwa nhan dat tranh chép, khi nhan
chuyén nhuong 6ng T1, 6ng T3, dng C1 biét dat da duoc chuyén nhugng cho ba N,
6ng N1 nhung van ky két hgp dong nén nhitng ngudi nay khong phai ngudi thi ba
ngay tinh. Vi vy, dé& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua
ong N1, ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hoang T3, 6ng Pham Manh C1
khong dong y vai khang céo caa 6ng H, ba L, ba N, dng N1, dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

Vé t6 tung: nhitg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan thi
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat to tung
dan su, chdp nhan toan bo khang nghi caa Vién trudng Kiém séat nhan dan tinh B:
chap nhan khang céo ctia 6ng H, ba L; chiap nhan mot phan khang céo cua ba C;
chap nhan khang co cua ba N, 6ng N1. Stra ban an dan sy so tham budc nguyén
don c6 nghia vu lién d6i tra cho bi don s6 tién vay 310.000.000 dong va tién l4i theo
quy dinh phép luat; tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 300,
to ban d6 sb 7 gitra dng H, ba L va ba C, gitra ba C va éng T1, giita ong T1, ba Bé
T2 vaéng T3, 6ng C1 vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu; ghi nhan
nguyén don dong y tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén nhuong thiza 300 cho 6ng N1,
ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr ¢ trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tda va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién;
xét khang cao ctuia 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L, ba Mai Thi C, 6ng Ly Vin
N1, ba H6 Thi N, Hdi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay
d6i noi dung khang céo, yéu cau stra ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau khaoi
kién ciia nguyén don 1a khong vuot qué pham vi khang céo ban dau nén cin cit khoan
2 biéu 284 Bo luat t tung dan su duoc Toa 4n xem xét.

[2] Phan dét dang tranh chap c6 dién tich 1877,4m?, thudc thira 300, to ban d6
s6 7, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Ly Van N1 va ba Ho Thi N
quan ly, st dung ¢ ngudn goc cua dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L. Hién 6ng
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Lé Hoang T3 va 6ng Pham Manh C1 d3 duogc cip gidy chiing nhan quyén si dung
dat d6i vai thira dat nay.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L va bi don ba Mai Thi C
thdng nhat vao ngay 28/9/2020 tai Vin phong C3 nguyén don va bj don da giao két
02 hop dong gém hop dong vay tién va hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat
thira 300, to ban d6 s6 7, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 28/9/2018 duoc lap thanh vin ban cé cong chang tuan tha
dung quy dinh vé hinh thirc hop ddng theo quy dinh tai Diéu 502 B luat Dan sy va
Piéu 167 Luat Dt dai. Nhung theo nguyén don, day 1a hop ddng gia tao duoc ky
két dé dam bao viéc nguyén don vay ciia bi don 310.000.000 dong nén yéu cau tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2018 vo hiéu, kién nghi diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé nguyén don duoc dung tén. Nguyén
don sé tra cho bi don s tién vay va tién I3i tinh tir ngay 28/12/2020 dén ngay xét xir
so tham véi muc 13 suat 10%/nam.

Bi don cho rang hop dong vay va hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
cung ngay 28/10/2020 la hai giao dich doc lap. Bi don cho nguyén don vay
310.000.000 dong voi 1di suat 1%/thang va nhan chuyén nhuong thira 300 véi s6
tién 310.000.000 dong, di giao du tién cho nguyén don nhung hai bén khong 1ap
bién nhan giao nhan tién. Viéc chuyén nhwong giira hai bén thuc hién dung theo quy
dinh phép luat nén bi don khong déng y véi yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat vo hiéu, dong thoi bi don c6 yéu cau phan té budc nguyén don
phai tra tién vay va tién Iai véi muc 13i suat 1%/thang tinh tir ngay 28/12/2020 (do
nguyén don da tra duoc 02 thang tién vay) dén ngay xét xir so tham tong cong la
489.593.333 dong.

Theo noi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2018:
“Viéc thanh toan sé tién néu tai khoan 1 Biéu nay (tién chuyén nhuong) do hai bén
ty thuc hién, chiu trach nhiém trudc phép luat va ngoai sy ching kién caa Cong
chtng vién ky tén duéi day”, diéu nay thé hién chua co viéc giao tién trudc khi ky
hop ddng va viéc giao nhan tién chuyén nhwong sau nay phai c6 chang tir riéng. Ba
C cho rang sau khi ky hop dong hai bén da giao nhan tién tai quan nudc giai khat
gan Van phong C3, tong s tién ba da giao cho ba L 13 620.000.000 dong (giao 02
lan, gém 310.000.000 ddng tién chuyén nhuwong quyén sir dung dat va 310.000.000
d6ng tién vay), nhung ba khong cung cap dugc chiang cir vé viéc giao nhan sé tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 310.000.000 dong; ba C xac dinh cong ching
vién 12 6ng V& Vin T4 khdng chiing kién viéc giao tién giita ba va ba L ciing khong
c6 ai khac chung kién viéc nay. Phia nguyén don khong thira nhan viéc ba C da giao
cho ba L 620.000.000 dong ma cho rang ba L chi vay 310.000.000 dong (bao gom
150.000.000 dong vén géc va 160.000.000 dong tién 14i) nén khong c6 co sd chap
nhan loi trinh bay cua ba C. Bong thoi, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, ba C chua nhan dat; 6ng N1, ba N 1a nguoi quan ly, sir dung phan
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dat tranh chap. Nhu viy, c6 can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/9/2018 giira nguyén don va bi don 1a giao dich dan su gia tao nham
che gi4u giao dich vay tién, hop ddng vay tai san bi che gidu c6 hiéu luc dbi vai cac
bén. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2018 gitta 6ng H, ba L va ba
C vO hiéu la c6 can ctr.

[4] Nguyén don va éng Ly Van N1, ba H6 Thi N cho rang vao ngay 20/7/2017
hai bén di 1ap gidy tay co tiéu dé “To sang dat vuon” véi noi dung nguyén don
chuyén nhuong cho vo chong éng N1 thira 300 véi gia 150.000.000 dong, nguyén
don d3 nhéan du tién va giao dat cho vo chdng 6ng N1 quan ly, sir dung tir ngay
20/7/2017 dén nay, phia 6ng N1 c6 bom cat san 14p, ton tao dat va trong thém cay.

Tuy nhién, cin c&t vao gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén M cap ngay 16/12/2013 cho 6ng H, ba L va trang bd sung gidy chang nhan
thé hién: thoi diém ngay 20/7/2017 giay ching nhan quyén st dung dat caa ong H,
ba L da thé chap tai Ngan hang Thuong mai co phan K — Phong G, dén ngay
07/5/2018 6ng H, ba L méi x6a ding ky thé chap va nhan lai gidy chitng nhan quyén
st dung dat tir ngan hang; tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyeén sir dung
dat theo “Td sang dat vuon” thi phia ong N1 biét viéc gidy ching nhan quyén sir
dung dét ciia nguyén don d3 thé chap tai ngan hang nén cac bén khéng 1ap hop déng
chuyén nhugng c6 cdng chiing, chiing thuc theo quy dinh cua phap luat ma chi lap
gidy Viét tay. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H, ba
L va dng N1, ba N ¢6 su vi pham vé ndi dung giao dich cu thé dng H, ba L da vi
pham nghia vu ctia bén thé chap quyén sir dung dat véi ngan hang theo quy dinh tai
Piéu 320 Bo luat Dan sy. Do d6, tai thoi diém chuyén nhuong cac bén d vi pham
cac diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén si dung dat theo quy dinh tai
Picu 188 cua Luat Pat dai, Toa an cap so tham tuyén giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat néu trén vo hiéu do vi pham diéu cam theo quy dinh tai cac Piéu
122, 123 Bo luat Dan sy va giai quyét hau qua hop ddng vd hiéu 1a phu hop.

[5] Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 300, to ban dd s6
7, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre giita ba Mai Thi C véi 6ng Nguyén Chi
T1 vao ngay 05/01/2029, giira 6ng Nguyén Chi T1 vé&i 6ng Lé Hoang T3, 6ng Pham
Manh C1 vao ngay 11/12/2019, thay rang:

Mic du, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi
don v6 hiéu nhung tai san la quyén sir dung dat thira 300, to ban d6 s 7, toa lac 4p
T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre da duoc ba C dang ky tai co quan nha nudc ¢ tham
quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho dng T1; 6ng
T1 can ctr vao viéc dang ky nay xac lap, thuc hién giao dich véi 6ng T3 va éng C1.
Tai thoi diém éng T1 nhan chuyén nhuong ciing nhu khi 6ng T1 chuyén nhugng cho
6ng T3, dng C1 thi thira dat s6 300 khéng c6 ai khiéu nai hodc tranh chap tai co quan
nha nudc ¢ tham quyén; thira dat da diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh
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Diéu 188 Luat Dat dai. Bong thoi, hién nay 6ng T3 va dng C1 (d6ng chu sir dung
thira 300) da duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo diing quy dinh phap
luat. Vi vay, c6 can ctr xac dinh 6ng T3, 6ng C1 la ngudi thr ba ngay tinh, cin clr
theo khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan sy “Trwong hop giao dich dan sw v hiéu nhung
tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwéc ¢d tham quyén, sau dé dwoc chuyén
giao bang mét giao dich dan su khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can
Cur Vao Viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo
hiéu” nén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gitra ba C va
6ng T1, gitra 6ng T1 va 6ng T3, dng C1 khdng bi vo hiéu; yéu cau doc lap cua 6ng
N1, ba N 1a khong c6 co s& chap nhan, 6ng ba ¢ nghia vu giao tra thira dat tranh
chap cho 6ng T3, 6ng C1 quan ly, st dung.

[6] Nhu d3 nhan dinh trén, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
nguyén don va bi don la giao dich gia tao, che giau hgp dong vay tién nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khdng cé hiéu luc phép luat, tuy nhién thia 300
da duoc chuyén nhuong hop phéap cho nguoi thir ba ngay tinh (6ng T3 va dng C1 da
dugc cong nhan quyén sir dung dat), nén khong thé diéu chinh cap lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Ba C biét rd nguyén don khéng chuyén
nhuong thira dat s6 300 cho ba, viéc ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng
T1 khong dugc su dong Y cua nguyén don dan dén nguyén don bi mat quyén sir dung
dat d6i voi thara 300 12 15 cua ba C, do d6 ba phai co nghia vu hoan tra gié tri quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat va chi phi san lap cho nguyén don theo gia tai
bién ban dinh gia tai san ngay 24/6/2021 véi tong sb tién 1a 5.075.950.000 dong
(trong d6 gia tri quyén sir dung dat thira 300 1 4.993.500.000 ddng, gia tri cay trong
trén dat 1a 14.950.000 ddng, chi phi cat bom san 14p 13 67.500.000 dong). Ban an so
tham can trir s6 tién nguyén don vay cua bi don vao s tién chuyén nhuong quyén
st dung dat ba C da nhan cua 6ng T1, ma khong budc ba C tra gi4 tri tai san tranh
chap cho nguyén don 1a khong dung.

[7] D6i véi yéu cau phan té cia ba C yéu cau nguyén don tra tién vay, thiy
rang: ngay 28/10/2020 giita nguyén don va bi don c6 giao két hop dong vay tai san,
bi don cho nguyén don vay s tién 310.000.000 ddng, dén ngay 28/12/2020 thi
nguyén don ngung tra 1di. Nguyén don dong y tra sb tién nay cho bi don, tuy nhién
vé l3i suat vay thi nguyén don xac dinh 1a 4%/thang, con bi don cho rang 1%/thang
nhung cac bén déu khdng c6 tai lidu, chiing ctr chitng minh mic 13i suat minh dua
ra. Can ct theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 Bo luat Dan sy thi yéu cau tinh I4i
cua bi don khong vuot qua i suat cho phép nén dugc chap nhan. Do d6, budc 6ng
H va ba C c6 nghia vu lién déi tra cho ba C sé tién ng gde 310.000.000 dong va tién
|4i tinh tir ngay 28/12/2018 dén ngay 11/10/2023 véi muc 140 suat 1%/thang la
178.043.333 ddng, tong cong so tién phai tra cho ba C 1a 488.043.333 dong.

[8] Yéu cau doc lap caa dng N1, ba N khong dugc chap nhan, 6ng ba c6 nghia
vu giao lai thira dat tranh chap cho 6ng T3, 6ng C1 do d6, Quyét dinh sb
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01/2021/QD-BPKCTT ngay 14 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Mo
Cay Bic vé ap dung bién phap khan cip tam thoi cAm thay d6i hién trang tai san
dang tranh chap s& bi huy bo ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

Nhu d3 phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cua 6ng H, ba L; chap
nhan mot phan khéng co cua ba C; khdng chap nhan khang cao cua ba N, ong N1;
chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Bén
Tre, stra ban 4n so tham.

[9] V& &n phi dan su so tham:

- Ba C phai chiu &n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong do
y&u cau cta nguyén don vé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
28/9/2020 v6 hiéu dugc chap nhan.

Ba C phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach 13 113.076.000 ddng ddi V4i
nghia vu bdi thuong cho nguyén don sd tién 5.075.950.000 d¢éng do hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu.

Téng sé tién an phi ba C phai chiu 1a 113.376.000 ddng.

- Yéu cau phan t6 ciia ba C vé viéc tranh chap hop dong vay dugc chap nhan
nén 6ng H, ba L phai lién doi chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 14 23.522.000
dong doi véi sb tién 488.043.333 ddng phai tra cho ba C.

Ong H, ba L con phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 113.076.000
ddng ddi véi sb tién 5.075.950.000 dong phai bdi thuong cho ba N, 6ng N1 do giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng H, ba L va ba N, 6ng Nam vé h.

Tong cong an phi H, ba L phai chiu 12 136.598.000 dong.

- Ong N1, ba N phai lién ddi chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong
do yéu cau doc lap khong dugc chap nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop mot phan véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan mot phan.

[11] Khang céo dugc chap nhan mét phan nén 6ng H, ba L, ba C khéng phai
chiu an phi dan su phdc tham. Ong N1, ba N phai chiu an phi dan su phtc tham do
khang cao khdng dugc chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B luat t tung dan su.

Chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi L.

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Mai Thi C.

Khong chap nhan khang cdo caa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly
Van N1, ba Hb Thi N.
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Chép nhan mét phan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre.

Stra Ban an dan sy so tham s6: 114/2023/DS — ST ngay 18 thang 10 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 122, 123, 124, 131, 133, 320, 407, 408, 410, 500, 501, 502,
503 B6 luat Dan su; cac diéu 167, 170, 188 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 01/2003/NQ
—HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi L.

Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat thira dat 300, dién tich
1877,4m2, to ban d6 sb 7 (theo do dac chinh quy), toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh
Bén Tre giita 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L (do ba L dai dién theo ay quyén
cua 6ng H) va ba Mai Thi C dugc cong chiing vao ngay 28/9/2018 tai Van phong C3
vO hiéu.

Budc ba Mai Thi C phai tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L gia tri
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat, tién cat san lap thudc thira dat 300, to
ban db sb 7 (theo do dac chinh quy), toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre tong
cong so tién 1a 5.075.950.000 dong (nam ty khong trim bay muoi lam triéu chin
trdm nim muoi nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ba Mai Thi C vé viéc tranh
chap hop dong vay tai san.

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
ba Mai Thi C s tién 488.043.333 dong (bén trim tam muoi tam triéu khong trim
bén muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong) [trong d6 no goc 310.000.000 dong
(ba trim mudi triéu d6ng), no 13i 178.043.333 dong (Mot trim bay muoi tam triéu
khong trim bon muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

3. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ly Van N1, ba Ho Thi N vé viéc yéu cau tuyén bd cac hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/01/2019 giira ba Mai Thi C va 6ng Nguyén Chi T1, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/12/2019 gitta 6ng Nguyén Chi T1,
ba Nguyén Thi Bé T2 va 6ng Lé Hoang T3, dng Pham Manh C1 vé hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ly Van N1, ba H6 Thi N vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo gidy tay c6 tiéu dé “Td sang dat vuon” ngay 20/7/2017 gitra
6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L va 6ng Ly Van N1, ba H6 Thi N d6i voi thua
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dat 300, co dién tich 1877,4m?, to ban d6 s6 7 (theo do dac chinh quy), toa lac ap T,
x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy tay c6 tiéu dé
“T& sang dat vuon” ngay 20/7/2017 gitta 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L V6i
6ng Ly Van N1, ba Ho Thi N ddi véi thira dat 300, c6 dién tich 1877,4m?, to ban do
sb 7 (theo do dac chinh quy), toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre v0 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
6ng Ly Van N1, ba H6 Thi N s6 tién 5.075.950.000 dong (nim ty khong tram bay
muoi ldm triéu chin trim nim muoi nghin dong) [gém tién chuyén nhuong quyén
sir dung dét 14 150.000.000 déng (Mot trim nam muoi triéu ddng), tién boi thuong
thiét hai gia tri dat chénh léch 1a 4.843.500.000 dong (bén ty tdm trim bén muoi ba
triéu nim traim nghin dong), tién bdi thuong cay trong 1a 14.950.000 dong (mudi
bén triéu chin trim nim muoi nghin dong) va tién boi thuong cat bom san 14p 1a
67.500.000 déng (sau muoi bay tri¢u nam tram nghin ddng)].

Buoc 6ng Ly Van N1, ba HS Thi N phai giao tra cho éng L& Hoang T3, éng
Pham Manh C1 thira dat 300, dién tich 1877,4m?, to ban d6 s6 7 (theo do dac chinh
quy), toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre va toan bo cay trong trén dat, phan
dat hién nay do 6ng Ly Vian N1, ba H5 Thi N dang quan 1y, st dung. Phan dat c6 tir
can nhu sau:

- Bac giap thura 556 dai 43,75m; 24,63m; 4,12m.

- Nam giap thura 456 dai 21,15m va thira 457 dai 32,66m.

- Bong giap Rach dai 4,42m; 15,10m; 10,82m; 14,42m; 17,25m.

- Tay giap Buong bé tdng dai 32,88m.

(C6 hoa db hién trang sir dung dat kém theo).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
guan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh &p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 14/6/2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén M¢ Cay Bac, tinh Bén Tre trong qué trinh giai quyét vu an bi hay bo.

Ong Ly Vian N1 va ba H6 Thi N dugc nhan lai tai san bao dam la sb tién
100.000.000 d6ng (Mot tram triéu dong) dd giri vao tai khoan phong toéa tai Ngan
hang N5 - Chi nhanh huyén M theo Quyét dinh sé 153/2021/QD-BPBD ngay
11/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.
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5. V& chi phi td tung 14 5.421.000 déng (ndm triéu bon traim hai muoi mét nghin
ddng) ba Mai Thi C phai chiu, do dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L d3 nop tam
rng xong nén bugc ba C phai tra cho dng H, ba L s tién 5.421.000 dong (nim triéu
bén tram hai muoi mét nghin dong).

6. V& &n phi dan sy so tham:

Budc ba Mai Thi C phai chiu 113.376.00 ddng (mdt trim mudi ba triéu ba trim
bay muoi sau nghin déng) nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop la
9.000.000 dong (chin triéu ddng) theo bién lai thu sé 0007650 ngay 22/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén M6 Cay Bic. Ba C con phai nop 104.376.000
d6ng (Mot tram 1& bon triéu ba trim bay muoi sau nghin dong).

Buoc dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L phai lién doi chiu 136.598.000
d6ng (Mot tram ba muoi sau triéu ndm trim chin muoi tim nghin déng) nhung dugc
trir vao s tién tam mg an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0006057 ngay 26/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo
Cay Bic. Ong H va ba L con phai lién d6i nop 136.298.000 dong (mat trim ba muoi
S&u triéu hai trim chin muoi tim nghin dong.

Buoc 6ng Ly Vian N1, ba H6 Thi N phai lién déi chiu 300.000 dong (ba tram
nghin d6ng) nhung dugc trir vao sé tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0007522 ngay 20/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Mo Cay Bic.

7. V& &n phi dan sy phtc tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L s tién tam tng an phi da
nop 1a 600.000 dong (sdu trim nghin doéng) theo cac bién lai thu s6 0002311,
0002312 ciing ngay 06/11/2023 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Bic, tinh
Bén Tre.

Hoan tra cho ba Mai Thij C s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba
trim nghin déng) theo bién lai thu sé 0002301 ngay 01/11/2023 cuaa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

Ong Ly Van N1, ba H6 Thi N mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin
d6ng) nhung duoc trir vao s tién tam tmg an phi d3 nop theo cac bién lai thu sé
ngay 0002331, 0002330 cung ngay 10/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Bic;

- Chi Cuc THADS huyén M¢ Cay Bic;

- Phong KTNV va THA,;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an, VP.

Phan Thanh Tong



