TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KV2-LD Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 68/2025/DS - ST

Ngay: 24-9-2025

VIV: “tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va yéu cau huy
quyét dinh cd biét va yéu cau vé hiéu cdc van
ban thod thudn ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KV 2 - LD

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Vil

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Luu Vian Loi

2. Ba Nguyén Thi Ngoc

- Thur ky phién toa: 6ng Nguyén Van Tan - Thu ky cua Toa an nhan dan
KV 2-Lb.

- Pai dién vién kiém sdt nhan dan KV 2 — LD tham gia phién toa: ong
Pham Vin Bang - Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2025 va ngay 24/9/2025, tai try sé Toa an nhan dan KV 2 -
LPxét xir so tham cong khai vy an thu 1y 461/2023/TB-TLVA ngay 21 thang 11
nam 2023 vé viéc “tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau huy quyét dinh ca biét va yéu cau vo hiéu cic vin ban thoa thuin ting
cho quyén st dung dat” theo QUyét dinh dwa vu 4an ra xét xui sd
461/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 niam 2025 va quyét dinh hodn phién
toa s6 461/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng VT, sinh nam 1956 va ba NTMD, sinh nam 1966; dia
chi: 17/8 thdn QH, x& HT, tinh LD.

2. Bi don: 6ng NVT, sinh nam 1954; dia chi: 16/8 thon QH, xa HT, tinh LD.

3. Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba LTH:

3.1. Ba PTH, sinh nam 1946; dia chi: 6/12 thén QH, xa HT, tinh LD.

3.2. Ong NVT, sinh nam 1956; dia chi: 38B HV, phudng LV - DL, tinh LD.

3.3. BaNTC, sinh nam 1959; dia chi: s6 17 t6 10 thon PN, Xa HT, tinh LD.

3.4. Ba LHHM, sinh nim 1985; ba LHTT, sinh nim 1995; cung dia chi: s6
5, duong 13, KP GD, Phuong LB, TPHCM.

3.5 Ba NTMBD, sinh nam 1963; dia chi: duong HH, HTL, phuong XH - DL,
tinh LD.



4. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan x& HT, tinh
Lb.

(Nguyén don ong T, ba D va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy ba LTH:
ba H, ba C, ba b, dng Tco mit. Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu ba LTH: ba
M, ba T c6 don xin vang mit; con bi don ong T va UBND x& HT vang mit khong
cé ly do).

NQI DUNG VU AN:
* Trong don khoi kién ngay 23/11/2022 va don khoi ki¢n bé sung ngdy
01/4/2025, bdan tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng VT, ba
NTMD trinh bay:

Ngay 10/7/1997, ba LTH da sang nhuong dién tich 825m? thugc thira dat
2073, 2074, 2075, 2076. 2077, 2079, 20810, 2081 to ban d6 09 HT, BT (nay la
xa HT, tinh LD) cho dng ba, dng ba st dung o 6n dinh khong tranh chap lién tuc tir
thoi dlem chuyén nhuong dén nay; tuy nhién, vao nam 2001 khi stuc khoe ba LTH
da yéu, ong Tham da 1am ho so tang cho tir ba H sang tén dng T va cd goi tat ca
cac anh chi em dén dé ky tén; tuy nhién khi ky tén thi ba H va 6ng T ba B déu
nghi cac thira dat da chuyén nhuong cho 6ng ba néu trén déu nam ngoai hop dong
ting cho dng Tham nén tat ca thong nhat ky tén vao hop dong; dén nam 2021,
theo quy dinh cua Nha nudc thi 6ng ba di lam hé so xin cap gidy chung nhan
quyen st dung dat di véi cac thira dat trén thi méi phat hién dat nay da duoc cap
vanam trong giay chirng nhan quyén str dung dat cua dng T; vi vay 6ng ba da dén
gap ong T dé yéu cau tach cac thira dat trén sang tén 6ng ba nhung o ong T lai noi
dat nay cua ong T va y&u cau ong ba tra tién cho 6ng T méi tach s6; nay dng ba
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ong T va nhitng nguoi con caa ba LTH
(1a nguoi ké thira quyén nghia vu ctia 6ng ba H) tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 825m? thudc thira dat 2073, 2074, 2075, 2076, 2077,
2079, 2080, 2081 to ban d6 09 HT, BT (nay la x& HT, tinh LD) theo gidy sang
nhuong do ba LTH Viét va ky tén ngay 10/7/1997; dong thoi yéu cau hay Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 BK791553 do UBND BT cap cho 6ng NVT
ngay 15/6/2012 dbi véi céc thira dat 2073, 2074, 2075, 2076. 2077, 2079, 2080,
2081 to ban d6 09 tai x4 HT, DT (nay 1a x4 HT, tinh LD).

Ngay 15 thang 4 nam 2025, Toa &n nhan dan huyén DT, tinh LD da thu ly
bd sung vu an dan su s6: 461/2025/TLVABS-DS vé viéc“tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét va yéu cau vo
hiéu cac van ban thoa thuan ting cho quyén sir dung dat”. Theo don cau stra d6i, bd
sung don khai kién ciia 6ng VT, ba NTMPD: yéu cau khoi kién bd sung, yéu cau
Tda an huy Giay cho tai san ngay 05/11/2001 giira 6ng ba LTH va éng NVT, dong
thoi huy bién ban hop gia dinh ngay 10/11/2001 gitra cac thanh vién trong gia
dinh.

Hién nay dién tich dat thuc té da dugc do dac lai khi Toa an giai quyét tranh
chép; nguyén don dong y két qua do dac dién tich dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai cung cap ngay 30/6/2023 va dong ¥ két qua Ching thu thim dinh



gia cua Cong ty TNHH tham dinh gia NTVngay 22/9/2023; dé nghi Toa an can
ctr va két qua do dac va ching thu tham dinh gia néu trén de giai quyét vu an.

Bi don, 6ng NVT, qud trinh gidi quyét vu dn c6 trinh bay nhw sau: ngudn
gdc dién tich 825m? thudc céc thira dat s6 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079,
2080, 2081 to ban d6 sb 9 tai xa HT, tinh LD 1a ctia ba LTH (me rudt) ctia ong
tang cho vao ngay 05/11/2001, khi ba H ting cho thi c6 cac con cung ky vao gidy
cho tai san néu trén gém: ba PTH, 6ng NVT, ba NTC, ba NTMD, ba NTMD va
¢6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong 14 phong tu phap huyén BT. Can ¢t vao
gidy tang cho trén thi ngay 15/11/2005 Uy ban nhan dan huyén DT di xac nhan
toan bo dién tich dat 1330m? tai cac thira dat sé 2073, 2074, 2075, 2076, 2077,
2079, 2080, 2081 va 2082 thudc quyén so hiru cua 6ng. Sau d6 ong chuyén
nhuong mot phan thira dat s 2082 t& ban dd s6 09 xd HT, BT cho ngudi khac;
ngay 15/6/2012, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén BT cip d6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi v6i cac thira dat con lai 1a 825m? tai cac thira dat s6 2073,
2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081. Nay, 6ng VT, ba NTMD khoi kién
yéu cau 6ng thyc hién hop dong chuyén nhuong dat dién tich 825m? thudc cac
thira dat s6 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban d6 s6 9 tai xa
HT, huyén DT, tinh LD ( nay 1a x4 HT, tinh LD) sang tén vo chong ong T, ba
Ptheo nhu thoa thuin gidy sang nhuong dat do ba LTH viét va ky tén ngay
10/7/1997 thi ong khong dong ¥ vi dién tich dat trén di dugc ba H va cac con
ddng ¥ ting cho ong tir ndm 2001 va d3 dugc Nha nude xac nhan quyén so hitu
cho 6ng.

Dién tich dat dang tranh chap trén thi trudc nam 2005 khi ba H con séng
thi do 6ng va ba H cung canh tac str dung, trong lta trén dién tich dat trén; dén
nam 2005 khi ba H chét thi 6ng c6 cho vo chdng ong T, ba B muon dé dao hd
nudi c4, hién nay thi dt kho can nén dién tich dét trén dang boé hoang, khéng cé
ai canh tac.

Bi don dong y két qua do dac dién tich dat do Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai cung cap ngay 30/6/2023 va dong y két qua Chimg thu tham dinh gia
ctia Cong ty TNHH tham dinh gia NTVngay 22/9/2023; dé nghi Toa an cén ctr va
két qua do dac va chung thu thim dinh gia néu trén dé giai quyét vu an.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba LTH: ba PTH, dng NVT, ba
NTC, ba NTMD cung cé trinh bay nhw sau: 6ng ba la con cua ba LTH. Sau giai
phong nam 1975, me caa 6ng ba 1a bd LTH cung chdng va cac con vé ¢ tai thon
QH. Thoi gian nay cha ctia 6ng ba la 6ng NP do bi bénh kéo dai, sttc khde ngay
cang yéu nén moi viéc lo toan trong gia dinh déu do me dng ba toan quyén quyét
dinh. Sau khi 6ng NP - cha 0ng ba qua doi nam 1976 thi moi ganh nang dé 1én d6i
vai me 6ng ba. Me phai lo toan moi viéc trong cudc sé)ng gia dinh tr cham séc,
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gido duc, day dd cac con cho dén khi trudng thanh va lap gia dinh. Dén nim 1997,
khi tudi di cao, me 6ng ba mudn c6 khoan chi phi dé lo cho ban than khi vé gia.
Nén di noi voi cac con vé ¥ dinh mudn ban mot phan dat cho vo chéng 6ng T, ba
bva da duoc su déng thuén cua tit ca cac con. Do d6, vao ngay 10/7/1997 ba LTH
(me cua 6ng ba) di lam gidy chuyén nhuong dién tich hon 800m? cho vo chong
con gai 12 6ng VT, ba NTMP d¢é st dung, canh tac lién tuc, 6n dinh tir 46 cho dén
nay. Va phan dién tich con lai ba H quyét dinh dé lai cho 6ng NVT dé c6 trach
nhiém huong hoa cho cha me. Ong ba va cac anh chi em trong gia dinh déu dong
y nhu mong mudn ctia me. Dén nam 2001, khi ba H bénh, stc khoe rat yéu thi
6ng NVT lam hd so ting cho dat tir ba H sang cho ong Tham. Vi trong gia dinh
da théng nhat tir nhimg nam trude day (tir khi ba H ban dat cho vo chong T —
Pvio nam 1997) nén tat ca anh chi em trong gia dinh déu thong nhat ky vao hd
so tang cho dét dé cap so cho 6ng Tham theo tAm nguyén ciia me LTH. Sau khi
me H mét ndm 2004, ong T lan luot cat hét dat ra dé ban, ké ca nha tir duong tho
cing cha me. Tuy nhién, dén nam 2012, 6ng T ban mdt phan 16 dat cho nguoi
khac bao gém c4 nha tir dudong tho cung cha me. Pé ban duge ngdi nha nay ong
T phai thyc hién tach thira dat theo quy dinh lac bay gid. Khi lam ho so tach thia,
khong hiéu tai sao can bd Chi nhanh van phong diang ky dat dai BT khong lién hé
lam viéc v6i vo chong 6ng T ba B dé ky bién ban gidp ranh. Gitta nim 2021, dng
T, ba B dén dja chinh x4 HT dé 1am ho so xin xét cap lan dau cho thira dat thi
dugc can bo dia chinh x4 huéng din dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai
PT dé 1am thu tuc do dac hién trang st dung dat. Bén thang 11/2021 6ng ba T-b
nhan duoc két qua do dac cia Chi nhanh van phong ding ky dat dai BT. Nhung
dén khi ong ba T — Pdem két qua do dac vé Uy ban x4 dé tiép tuc 1am ho so xin
cap lan dau cho thtra dét thi dugc can bo dia chinh thong bao thira dat da bi cap
tring s6 cho ong Tham. Can bo dia chinh x4 hudng dan 6ng ba T — B vé gip ong
T muon s6 dé 1am thi tuc sang tén nhung 6ng T khong dong y va doi 6ng T, ba
D mot khoan tién 16n. Ong T va vo chong 6ng T ba D khong thoa thuan duoc viée
sang tén thira dat; do d6 UBND x& HT d4 t6 chirc budi hoa giai vao thang 11 nam
2022 nhung khong Bduoc két qua. Trong gidy sang nhuong dét cho vo chong dng
T ba Pat, ba H da viét “sau ndy cac con trai gai khong dugc tranh chap”. Nhung
du da huong phan 16n tai san cua ba H dé lai, 6ng Tham van c¢b y 1am trai 10i di
nguyén cta ba H d can dan nhiing ngay cudi doi.

Nay, 6ng ba lam don nay yéu cau Toa 4n cong nhan phan dét tranh chap
thudc cac thira dat s6 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban do
s6 09 tai thén QH, x& HT 1a cta 6ng VT, ba NTMP. Huy Gidy ching nhan quyén



str dung dat da cap trung cho ong NVT dé chuyén lai tén cho ong VT, ba NTMD
theo dung nhu di nguyén trudc khi mat cua ba LTH.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan x3 HT, tinh LD
(ké thira quyén va nghia vu caa Uy ban nhan dan huyén DT, tinh LD cii): khéng c6 y
kién trinh bay noi dung gi.

Tda an da tién hanh phién hop dé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung bi don va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
vang mit nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa: nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién; yéu cau Toa
an giai quyét buoc dng T va nhitng ngudi con caa ba LTH (1a nguoi ké thira quyén
nghia vu cta 6ng ba H) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich dat
800m? thugc céc thira dat 2073, 2074, 2075, 2076. 2077, 2079, 2080, 2081 to ban
d6 09 HT, BT (nay la xd HT, tinh LD) theo gidy sang nhuwong do ba LTH viét va
Ky tén ngay 10/7/1997 cho éng VT, ba NTMD vi dng T ba Bda giao du 01 cay
vang cho ba H va sau khi viét gidy sang nhuong dat, giao tién thi ba H di giao dét
cho 6ng T ba Btir nam 1997.

Pong thoi yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BK791553
do UBND BT cap cho 6ng NVT ngay 15/6/2012 di vai cac thira dat 2073, 2074,
2075, 2076. 2077, 2079, 2080, 2081 td ban d6 09 tai xa HT, BT (nay la xa HT,
tinh LD).

Va yéu cau hity mot phan Gidy cho tai san ngay 05/11/2001 giira ba LTH
va 6ng NVT va hily mot phan bién ban hop gia dinh ngay 10/11/2001 giita céc
thanh vién trong gia dinh gém: ba LTH, dng NVT, 6ng NVT, ba PTH, ba NTC,
ba NTMD, ba NTMD.

Ddi voi dién tich dat cac thira 1914, 1915, 2072, 2078 thé hién trong hoa
d6 do v&, do ong T xéc dinh ranh trong qua trinh do dac, khong lién quan trong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t v6i ba LTH ngay 10/7/1997; nguyén
don 6ng VT va ba NTMD khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet cong nhin
trong hop dong nay, nguyén don 6ng VT, ba NTMD chi yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat déi voi dién tich 800m? thudc
cac thua dat 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban d6 09 HT,
DT (nay la xa HT, tinh LD) theo giay sang nhugng do ba LTH viét va ky tén ngay
10/7/1997 cho 6ng VT va ba NTMb

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 2 — LD tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luét t6 tung cua Thiam phan, Thu ky va Hoi
déng xét xt, cu thé:

-V& viéc chap hanh phap luat t tung: tham phan di chap hanh dung cac quy
dinh cua B9 luét td tung dan sy trong qua trinh thu ly va giai quyét vu an. Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da tuan thu dung trinh tu phién toa so tham
theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su; duong s c6 mat tai phién toa da chép
hanh dang ndi quy phién toa theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan su.



- Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi H61 déng xét X1t ¢dn ci cac Piéu 105,
Diéu 106 cua Luat dat dai nam 2013 va cac Diéu 43, Dicu 131, Dicu 146, Dicu
410, Dicu 439, Diéu 707 B6 luat dan sy 1995.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/1997
gilta ba LTH va 6ng VT, ba NTMD. Bugc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua ba LTH gom: ba PTH, dng NVT, ba NTC, ba LHHHM, ba LHTT, ba
NTMBD, dng NVT tiép tuc thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
ddi véi dién tich dat khoang 800m? thudc céc thira 2073, 2074, 2075, 2076, 2077,
2079, 2080, 2081 td ban d6 09 x& HT, huyén DT (nay 1a xa HT, tinh LD) cho dng
VT, ba NTMD.

Nguyén don 6ng VT, bd NTMD lién hé cac co quan c6 thim quyén dang ky
quyén sir dung thira dat da nhan chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat.

- Huy Giay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BK791553 ngay 15/6/2012 do
Uy ban nhan dan huyén DT cap mang t€n 6ng NVT dbi véi céac thira 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban do 09 xa HT, tinh LD

- Hiy mot phén Giéy cho tai san ngay 05/11/2001 va bién ban hop gia dinh
ngay 10/11/2001 lién quan dén dién tich dat ddi voi céc thira dat 2073, 2074, 2075,
2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to ban d6 09 tai x4 HT, BT (nay la x4 HT, tinh LD).

- V& chi phi té tung: budc bi don 6ng NVT phai hoan tra lai chi phi t6 tung
cho nguyén don 6ng VT, ba NTMD.

- V& 4n phi dan su so thdm: budc bi don 6ng NVT va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu cta ba LTH gdm: ba PTH, dng NVT, ba NTC, ba LHHHM,
ba LHTT, ba NTMD mdi ngudi phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va két qua tham tra
tai phién toa cling nhu ¥ kién tranh luan cta duong sy, ¥ kién Kiém sat vién, Hoi
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip: cin cr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don néu trong don khai kién va don khai kién bd sung, Toa an xac dinh
quan h¢ tranh chép trong vu an la “sranh chap hop d‘ong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va yéu cau huy quyét dinh cd biét va yéu cdau vé hiéu cdc van bdn thod
thudn tang cho quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia By luat
t6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: dién tich dat cac bén dang tranh chap
va bi don 6ng NVT cu tra tai xa HT, tinh LD. Can cr vao khoan 1 biéu 35, khoan
1 Biéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia
Toa an nhan dan KV 2 - Lb.

[1.3]Vé viée xét xur vang mit duong sy: nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia ba LTH gdém: Lé Hitu Hanh My, LHTT c6 don xin vang mat; bi don ong
NVT va Uy ban nhan dan xa HT, tinh LD ving mit khong c6 1y do tai phién toa,
mac du da duoc triéu tap hop 16 1an thir hai khong vi sy kién bat kha khang hoac tr&
ngai khach quan nén can cin ctr Biéu 227; Biéu 228 B luat t6 tung dan su, Toa 4n

6



xét Xt vu an vang mat bi don, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba LTH
va nguoi cd quyén lgi va nghia vu lién quan theo thu tuc chung.
[1.4] V& nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba LTH:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an thu thap thong tin lién quan dén
nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba LTH nhu sau:

Ba LTH, sinh nim 1930, d chét nam 2004;
Ba LTH c¢6 02 chong:

- Ong PQT, sinh nam 1928, d3 chét nam 1952,
- Ong NP sinh nim 1915, d3 chét nim 1976;

Ba LTH c6 cac con nhu sau: ba PTH, éng NVT, 6ng NVT, ba NTC, ba
NTTH(d3 mat ndm 1995): (ba NTTHc6 cac con: LHQD(d3 mat nam 17 tudi),
LHHHM va LHTT), ba NTMB, ba NTMPD, NP(da mat khi con nho), NT(da mat
khi con nho), NB(dd mat khi con nho).

Nhu vy, Toa an xac dinh nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba
LTH con lai tham gia té tung trong vu an gdm: ba PTH, 6ng NVT, ba NTC, ba
LHHHM, ba LHTT, ba NTMB. Con dng NVT da tham gia t6 tung 14 bi don va
ba NTMP 1a nguyén don nén khong dua 6ng Tham va ba D 13 nguoi ké thia
quyén va nghia vu ctia ba LTH trong vu 4n.

[1.5] Tinh trang phap 1y gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 791533
do Uy ban nhan dan huyén DT, tinh LD cap ngay 15/6/2012 cho 6ng NVT: Chi
nhanh van phong dang ky dat dai Khu viuc DT cung cap thong tin: hién nay gidy
chtng nhan quyén sir dung dét sé6 BK 791533 do Uy ban nhan dan huyén DT, tinh
LD cip ngay 15/6/2012 cho 6ng NVT ddi véi cac thia dat 2073, 2074, 2075,
2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to ban d6 09 tai x4 HT, BT (nay la xa HT, tinh LD)
khong c6 thong tin dang ky bién dong va dang ky thé chip quyén st dung dat dbi
v6i cac thira dat duoc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai to chirc
tin dung, c4 nhan nao.

[2] Xét vé ndi dung yéu cau khei kién ctia nguyén don ong VT, ba NTMBD:
yéu cau Toa an giai quyet buoc 6ng T va nhiing nguoi con cua ba LTH (1a nguoi
ke thura quyen nghia vy cua ba H) tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dién tich dat 8(‘)Om2 thudc cac thura dat 2073, 2074, 2075, 2076. 2077, 2079, 2080,
2081 to ban d6 09 HT, DT (nay la xa HT, tinh LD) theo giay sang nhuong do ba
LTH viét va ky tén ngay 10/7/1997 cho 6ng VT va ba NTMBD.

Pong thoi yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 BK791553
do UBND DT cap cho 6ng NVT ngay 15/6/2012 doi vaéi cac thua dat 2073, 2074,

2075, 2076. 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban db 09 tai x HT, DT (nay Ia xa HT,
tinh LD).



Va yéu cau huy mot phan Gidy cho tai san ngay 05/11/2001 giita ba LTH va
6ng NVT va hity mot phan bién ban hop gia dinh ngay 10/11/2001 giita cac thanh
vién trong gia dinh gém: ba LTH, 6ng NVT, dng NVT, ba PTH, ba NTC, ba
NTMBD, ba NTMB, thi thay rang:

[2.1] V& tinh hop phap ctia hop ddng chuyén nhuong ngay 10/7/1997:

Nguédn gdc dién tich dat dang tranh chip: dién tich ¢at 800m? thugc cac thira
dat 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to ban d5 09 HT, DT (nay la
x4 HT, tinh LD) ¢4 dugc Uy ban nhan dan huyén BT cap Giay chting nhan quyén
str dung dat ngay 06/6/1995 cho ba LTH.

Theo tai liéu ching ctr do nguyén don cung cap 1a gidy sang nhuong (ban
chinh) do ba LTH viét va ky tén ngay 10/7/1997, thé hién noi dung: ngay
10/7/1997, ba LTH viét gidy sang nhuong quyén sir dung dat voi 6ng VT véi
“dién tich dat 800m2 voi gia tién 01 cdy, sau ndy cac con trai gai khong duoc tranh
chap, nay toi viét gidy nay dé 1am tin, sau nay dé dai cho con ré toi”.

Va theo gidy xac nhan v/v mua ban va sir dung dat ngay 17/11/2021 cua
nhimg nhimg ngudi ké thira quyén va nghia cia ba LTH gom: ba PTH, 6ng
NVT, ba NTC, ba NTMD, ba NTMD xac nhan: ngay 10/7/1997 ba LTH da
chuyén nhuong cho 6ng VT ménh rudng khoan 800m? véi gia 01 cdy vang; tai
phién toa nguyén don 6ng VT, ba NTMP va nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctia ba LTH cling thtra nhan 6ng T da giao du cho ba H 01 cay vang
va giao toan bo dién tich dat nay cho ong VT, ba NTMD sir dung, ¢6 ranh gidi
cu thé tir nam 1997; theo hoa dd do dac cac bén duong su xac dinh ranh gidi thé
hién phu hop céc thira dat 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to
ban d6 09 HT, BT (nay la xa HT, tinh LD).

Nhu vay, c6 du co so khang dinh ba LTH ¢6 chuyén nhuong dat cho ong
VT vao nam 1997 va 6ng VT da giao du tién nhan chuyén nhuong dat va da nhan
dat dé gia dinh tryc tiép sir dung tir nim 1997.

[2.2] Xét vé hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/7/1997 gittaba H va éng T:

Tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thi cac
bén chu thé c¢6 du nang lyc trach nhi€ém dan sy va hoan toan tu nguyén, ndi dung
ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, phu hop quy dinh Diéu 131
B0 luat dan sy nam1995

Vé hinh thirc cua hop dong, tai Piéu 707 Bo luat dan sy nam1995 quy
dinh: hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét phai lap thanh van ban; tuy
nhién phap luat khong bat budc cong chimg, ching thuc, nén gidy viét tay van
hop phap.

Vé thyc hién nghia vu va vé viéc giao dat thyc té: ong T di giao du cho ba
H 01 cay vang va ba H da giao toan bo dién tich dat nay cho 6ng VT, ba NTMD
str dung, c6 ranh gidi cu thé tir nam 1997, theo Picu 410, Dicu 439 B luat dan
su ndm 1995 quy dinh: bén mua di giao du tién, bén ban di giao dat thuc té thi
hop dong duoc coi 1a thyc hién xong khi cac bén hoan thanh nghia vy giao nhan.

Va Piéu 43 Bo luit dan sy nim 1995 xac dinh quyén ddi vai tai san duge



chuyén giao tai thoi diém giao tai san va 6ng VT da nhan dat va sir dung dat tir
nam 1997, 6n dinh, lién tuc, khong tranh chap.

Theo Piéu 3 va Diéu 79 Luat Dat dai 1993, nguoi nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat hop phap va str dung 0 6n dinh du:()’c Nha nudc bao hd quyén
sir dung dét. do do, ké tir thoi diém nhan dat nim 1997, ong T ba Ptrg thanh
nguoi st dung dat hop phap va dugce phap luét bao hd.

Vi vay, hop d6ng chuyén nhuong 1ap ngay 10/7/1997 cé hiéu luc phap
luat, can duge cong nhan.

[2.3]Vé viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BK791553 do
UBND DT cép cho 6ng NVT ngay 15/6/2012 dbi véi cac thira dat 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban db 09 tai x& HT, BT (nay la xa HT,
tinh LD).

Theo Diéu 82 Luat Pat dai 1993: viéc cap gidy chting nhan phai dua trén
tinh trang str dung dat thue té va hd so hop phap; tuy nhién, khi cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét cho ong T dbi voi cac thura dat trén, co quan chirc ning
khong xac minh tinh trang str dung dat thuc té, khong 1am viéc véi bén dang
truc tiép str dung dat (ong T — ba D), khong kiém tra ho so vé giao dich trudc
d6. Dién tich céc thira dat 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to
ban d6 09 tai xa HT, BT, ba H da chuyén nhuong cho 6 ong T tir ndm 1997, ba H
khong con quyén dinh doat phan dién tich nay khi lap giay tang cho ong Tham
vao nam 2001. Pong thoi ong T khong sir dung dat thuc te ma Nguoi sir dung
thuc té 1a nguyén don 6ng VT, ba NTMD. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan
nam 2012 cho dng Tham ddi véi phan dién tich nay 1a khong dang thyc té st
dung dat, vi pham Diéu 50 Luat Dat dai 2003 va Diéu 106 Luat Dat dai 2013.

Ngoai ra, mic di hop dong 1ap trudc khi Bo luat dan sy nam 2005 va Bo
luat dan sy nam 2015 nhung noi dung ctia hgp dong phu hop véi cac quy dinh
hién hanh tai Piéu 129 B¢ luit dan su nam 2015: giao dich khong v6 hiéu néu
d3 thuc hién it nhat 2/3 nghia vu va phu hop quy dinh tai cac Diéu 500, 501,502
B0 luat dan su nam 2015.

Vi vdy, yéu cau hity gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK791553 do
UBND DT cap cho 6ng NVT ngay 15/6/2012 dbi véi cac thira dat 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t ban d6 09 tai x4 HT, BT (nay la xa HT,
tinh LD) 1a ¢6 can cu.

[2.4] Vé Gidy cho tai san ngay 05/11/2001 va bién ban hop gia dinh ngay
10/11/2001: Tai thoi dlém 1ap ho so ting cho ndm 2001: Cac thanh vién trong
gia dinh khi ky vao céc gidy to trén khong biét rang €0 dién tich 800m? da dugc
chuyén nhuong tir 1997 cho 6ng VT nam trong phan ting cho 6ng Tham nim
2001.

Do d6, phan ndi dung trong cac van ban nay lién quan dén 800m? di
chuyén nhugng cho 6ng VT trudce d6 1a trai véi thuc té va trai y chi ctia nguoi
tang (ba H).

Theo DPiéu 131 va Diéu 146 Bo luat dan su 1995, giao dich dan sy vo6 hi¢u
néu bén chuyén nhuong khong con quyén chuyén giao tai san va theo Diéu 122
va Diéu 124 B luat dan sy 2015, giao dich v6 hiéu mot phﬁn khi phﬁn vO hiéu
khéng anh hudng phan con lai.



Vi vdy, €6 can ctr hity mot phan gidy Gidy cho tai san ngay 05/11/2001 va
bién ban hop gia dinh ngay 10/11/2001 lién quan dén dién tich 800m? ddi voi
c4c thira dat 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban d6 09 tai
xa HT, BT (nay la xa HT, tinh LD).

[3] Vé két qua do dac: theo hoa dd do v& ngay 30/6/2023 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai DT: Dién tich thuc té cta cac thira 2073, 2074, 2075,
2076, 2077, 2079, 2080, 2081 14 khoang 800m?2: Dién tich nay phu hop véi gidy
sang nhuong ngay 10/7/1997 “khoang 800 m?”; ranh gidi do dac thuc té tring
khép vt ranh nguyén don st dung tir 1997. Pay 1a chung ctr khach quan ching
minh dién tich dugc chuyén nhuong cho 6ng VT nam 1997.

[4]Ve ¥ kién cua bi don: dng NVT cho rang phan dat tranh chap thudc
quyen s dung cua ong va Uy ban nhan dan huyén DT cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s0 BK791553 ngay 15/6/2012 cho 6ng la ding quy dinh phap
luat; ong cho rang nguyén don khong c6 can cir chimg minh dugc viéc nhan
chuyen nhuong hodc viée str dung dat on dinh trr nam 1997. Tuy nhién, Hoi
d6ng xét xtr xét thay: bi don khong cung cap duogc chimg ¢t ching minh quyén
st dung dat: Theo DPiéu 91 Bo luat TH tung dan sy 2015: Puong su dua ra yéu
cau hodc phan ddi yéu cau ctia nguoi khac phai dua ra ching ctr chirng minh”.
Trong qué trinh giai quyét vu an: bi don khong xuat trinh dugc tai liéu nao
ching minh viéc minh dugc giao dat, mua dat hodc quan ly st dung hop phap
dién tich 800m? dang tranh chap; khong ching minh dugc ngudn goc hinh thanh
quyén str dung dat; khong co ching ctr thé hién ong T str dung dat trude nim
1997 hodc c6 qua trinh quan 1y dat on dinh. Do d9, y kién bi don khong c6 co
sO xem Xxet.

[5] B6i vi két qua do dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai BT cung
cap ngay 30/6/2023 va chung thu tham dinh gia s6 100/2023/FMA-LD ngay
22/9/2023 do Cong ty TNHH tham dinh gia NTVcung cap thi nguyén don va bi
don ddng ¥ va dé nghi Toa an cin ct theo cac két qua néu trén 1am co s& giai
quyét vu an.

[6] Di voi ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa 13 c¢6 cin ctr nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bo.

[7] Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir can chip nhan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong VT, ba NTMD;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/1997 giita
ba LTH va 6ng VT ddi voi dién tich 800m? thudc cac thira 2073, 2074, 2075,
2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban d6 09 xa HT 1a c6 hiéu lyc.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba LTH gdm: ba PTH, 6ng
NVT, ba NTC, ba LHHHM, ba LHTT, ba NTMBD, 6ng NVT tiép tuc thuc hién
hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi dién tich dat khoang 800m?
thudc céc thira 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban db 09 xa
HT, huyén BT (nay Ia Xa HT, t1nh LDb) cho dng VT, ba NTMD.

Huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BK791553 ngay 15/6/2012 do
Uy ban nhan dan huyén DT cAp mang tén ong NVT ddi vé6i cac thira 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to ban d6 09 x& HT, huyén BT (nay la xa
HT, tinh LD).
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Huy mét phan gidy Gidy cho tai san ngay 05/11/2001 va bién ban hop gia
dinh ngay 10/11/2001 lién quan dén dién tich dat d6i véi céc thira dat 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban db 09 tai x4 HT, huyén DT (nay la xa
HT, tinh LD).

[8] Déi voi cac thira 1914, 1915, 2072, 2078 t& ban dd 09 xa HT thé hién
trong hoa d6 do v& ngay 30/6/2023 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai DT:
Theo két  qua do dac, cac thira nay nam lién ké va trong ranh st dung chung, nhu’ng
khéng nam trong hop dong chuyén nhuong nam 1997 gitta ba LTH va ong \al va
nguyén don khong yéu cau giai quyet nén can ctr khoan 1 Dleu 5 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015:Toa an chi giai quyet trong pham vi yéu cau cua duong su; do
d6, Toa an khong xem xét giai quyét dbi véi cac thira 1914, 1915, 2072, 2078 to
ban d6 09 xa HT, tinh LD.

[9] P6i v6i nguoi truc tiép str dung dat: 6ng VT, ba NTMP 14 ngudi truc
tiép str dung dat tir naim 1997 dén nay nén khong budc bi don o6ng NVT giao lai
cho nguyén don phﬁn dat thudc céac thia 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079,
2080, 2081 t& ban d6 09 xa HT.

[10 Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1 can thiét cho viéc giai quyét vu an,
do chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén budc bi don ong NVT phai
chiu chi phi tb tung xem xé&t tham dinh tai chd, do dac, thim dinh gia tai san, phi
do dac, phi thAm dinh gid tai san va phi khai tac tai liéu chimg cu 1a
14.811.963d6ng; do nguyén don da tam tng trudc nén bi don 6ng NVT phai hoan
tra lai cho nguyén don ong VT, ba NTMD s6 tién 14.811.963d0ng (mudi bon triéu
tam trim mudi mot ngan chin trim sdu muoi ba déng).

[11] Vé an phi: mic du 6ng NVT, sinh nim 1954; ba PTH, sinh nim 1946;
6ng NVT, sinh nim 1956 13 trén 60 tudi, thudc trudng hop mién 4n phi theo quy
dinh Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an, nhung 6ng NVT, ba PTH, éng NVT khong c¢6 don yéu cau mién an
phi theo quy dinh nén 6ng NVT phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Do chip nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don nén bugc bi don 6ng NVT
phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham;

Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba LTH: ba PTH, 6ng
NVT, ba NTC, ba LHHHM, ba LHTT, ba NTMP mdi ngudi phai chiu
300.000d6ng an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba NTMPD sé tién 300.000d6ng di ndp theo bién lai thu sd
0008574 ngay 01/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DT, tinh LD
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vyc 2 — D).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Dicu 165; Diéu 166; Diéu 227; Dicu 228; Diéu 266; khoan 1 Diéu
273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;
- Can ctr cac Diéu 105, Diéu 106 ctia Luat dat dai ndm 2013;
- Can ct Diéu 50 cua Luat dat dai nim 2003:
- Cn ctr cac Diéu 3, Diéu 79, Diéu 82 Luat Dat dai 1993;
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- Cén cr cac Diéu 43, Didu 131, Diéu 146, Diéu 410, Diéu 439, Diéu 707
Bo luat dan sy 1995.

- Can ctr cdc Diéu 117, Diéu 118, Dicu 119 B¢ lut déan sy 2015;

- Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don & ong VT, ba NTMD.

1.1 Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/1997
gitta ba LTH va 6ng VT c¢6 hiéu luc phap luat.

Budc nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba LTH gdm: ba PTH,
6ng NVT, ba NTC, ba LHHHM, ba LHTT, ba NTMB, 6ng NVT tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat khoang
800m? thudc cac thira 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 t& ban do
09 xa HT, huyén BT (nay la xa HT, tinh LD) cho 6ng VT, ba NTMD.

Nguyén don ong VT, ba NTMD lién hé cic co quan c6 tham quyén ding
ky quyén str dung thira dat dd nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luét.

(Vi tri cu thé c6 hoa do két qua do dac ciia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai DT ngay 30/6/2023 kém theo).

1.2 Huy Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BK791553 ngay 15/6/2012
do Uy ban nhan dan huyén BT cap mang tén ong NVT dbi voi cac thira 2073,
2074, 2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to ban d6 09 xa HT, huyén BT (nay Ia
xa HT, tinh LD).

1.3 Hily mot phan Gidy cho tai san ngay 05/11/2001 va bién ban hop gia
dinh ngay 10/11/2001 lién quan dén dién tich dat ddi vdi cac thira dat 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2079, 2080, 2081 to ban d6 09 xd HT, huyén BT (nay la xa
HT, tinh LD).

2. V& chi phi t6 tung: budc bi don 6ng NVT phai hoan tra lai cho nguyén
don ong VT, ba NTMD s6 tién 14.811.963d6ng (mudi bdn triéu tdm traim mudi
mot ngan chin trim sau muoi ba dong) chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd,
do dac, thim dinh gia tai san, phi do dac, phi tham dinh gia tai san va phi khai tac
tai liéu ching cu.

3.Vé an phi dan sy so thim: budc bi don 6ng NVT phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy so tham;

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctua ba LTH: ba PTH, dng
NVT, ba NTC, ba LHHHM, ba LHTT, ba NTMP mdi ngudi phai chiu
300.000d6ng an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba NTMD sé tién 300.000d6ng di ndp theo bién lai thu sb
0008574 ngay 01/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DT, tinh LD
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vyc 2 — D).

Vu an thy Iy mot phan thudc trudng hop nguoi khoi kién dugce mién nop
tién tam Gng an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an
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nén khong thu tién tam tmg an phi cua nguyén don 6ng VT. ‘

4. V¢ quyén khang cdo: nguyén don va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia ba LTH: ba H, ba C, ba B, 6ng T c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo
trong thoi han 15 (muoi 13m) ngay ké tir ngay tuyén an so tham (24/9/2025); bi
don va nhitng nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba LTH: bAM, ba T
va Uy ban nhan dan x4 HT ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh ciia phap luat dé yéu cau Toa an nhan déan tinh LD xét xtr phuc
tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén “thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LD; A AN - 1 N e
VK i K ve 2 LD: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy tinh LD;

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Lé Thi Thanh Vi
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