TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 229/2018/DS-PT
Ngay 02-11-2018
V/v tranh chap kién doi tai san va tranh chap
quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Nguyén Thj Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc_tham cong khai vy an thu ly so 229/2018/TLPT-DS ngay
01/10/2018 veé viéc “tranh chap kién doi tai san va tranh chap quyéen s dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 40/2018/DS-ST ngay 02/7/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s 215/2018/DS-PT ngay
10/10/2018 giira cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ba N,guyén Thi T1, sinh nim 1961; dia chi: Thén 10, x& H, thanh phd
B, tinh Dak Lak.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1966; dia chi: S6 124C, t6 3, khu phd 3,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Bi don:
1. Ong Truong Vin T3, sinh nim 1955;
2. Ba Kiéu Thi Tuyét B, sinh nam 1957;

Cung dia chi: S6 109/C, t6 3, khu phé 3, phuong U, thi xa T, tinh Binh
Duong.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Truong Kiéu H1, sinh nam 1986;
2. Ong Truong Trong H2, sinh nam 1992;

Cung dia chi: S6 109/C, to 3, khu pho 3, phuong U, thi xa T, tinh Binh
Duong. Ba H1 va éng H2 c6 don dé nghi giai quyet vang mat.

3. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1953; dia chi: S6 124C, t6 3, khu phd 3,
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong;

4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1955; dia chi: S6 22/21, khu phd B 3,
phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong;

5. Ba Nguyén Thi Mai N2, sinh nim 1963; dia chi: Ap 2, xd T, huyén B,
tinh Binh Duong;

6. Ong Tran Thanh N3, sinh nim 1990;
7. Ong Tran Pai N4, sinh nam 1993;

Cung dia chi: S6 124C/1, to 3, khu phd 3, phuong U, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua ong L, ba N1, ba N2, ong N3, 6ng N4: Ba
Nguyen Thi T1, sinh nam 1961; dia chi: Thén 10, xa H, thanh pho B, tinh bak
Lak va ba Nguyen Thi T2, smh nam 1966; dia chi: S6 124C, t6 3, khu phd 3,
phuong U, thi xa T, tinh Bmh Duong (theo vian ban ay quyén ngay 29/9/2015,
16/12/2015, 20/12/2017)

- Ngwal khang cao: Nguyén don ba Nguyen Thi T1, ba Nguyén Thi T2 va
bi don 6ng Truong Vin T3, ba Kiéu Thi Tuyét b.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Th; T1 va ba Nguyén Thz 2t trinh bay: Dit tranh
chap dién tich 71 5m (do dac thyc té dién tich 60,8m?) thuoc mot phan thira dat
s6 164, to ban d6 so 21, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; nguon goc la
cua 6ng D6 Cao Q cho 6ng Nguyén Vin S theo “td ty thac” 1ap ngay 09/3/1990.

Ong Nguyen Vin S (chét naim 2007) c6 vo 1a ba Nguyén Thi B (chét nim
2001); hai nguoi ¢6 07 con chung, gom: Ong Nguyén Mai K (chét, khong c6 vo
con), ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen Thi T2, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi
N1, ba Nguyen Thi Mai N2 va ba Nguyen Thi X (ba X va chong ba X di chét,
co 02 con 1a 6ng Tran Thanh N3 va 6ng Tran Pai N4).

Thu:a dat s6 164, dién tich 143,3m* 1a mot phan trong tong dién tich
1.500m* dugc ong S quan ly, k€ khai, dang ky va da duoc Hoi dong dang ky
ruong_ dat x& U cap Giay chiing nhan sb 486/DKRD ngay 12/10/1983 cho dng
Nguyen Vian S. Ngay 16/8/1990, ong S ky giy cho 0 ong Truong Van H (cha caa
6ng T3) ct nha & tam trén phan dt dién tich 71,5m? (6,5m x 11m).

Sau khi ong H chét, vo chong 6ng T3 va ba b tiép tuc sir dung nha, dat
cua 6ng H de lai; qua trinh su dung ong T3, ba b xay dung nha lan chiém them
dién tich dat ngoai pham vi dit ma 6ng S muon (tuc 12 ngoai pham vi 71,5m?).
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Do d6, ba T1 va ba T2 khai kién yéu cau Toa &n budc Ong T3,bab phal tra lai
dién thh dat 14n chiém theo két qua do dac thuc té 1a 60,8m* néu tren riéng dién
tich dat ma ong S cho 0ng H muon vao nam 1990 dién tich 71, 5m? (do thuc téla
80,5m?) thi ba T1 va ba T2 khong doi lai, ddng y cho éng T3 va ba b tiép tuc sir
dung.

Bi don ong Truwong Vin T3 va ba Kiéeu Thi Tuyér P trinh bay tai ban tu
Khai ngay 18/3/2016 va bién ban Iay 161 khai 06/3/2018 nhu sau: Thira dat so
164 co nQUOn gbc cua ong Nguyén Vin S cho cha, me o6ng T3 la dng Truong
Vian H (chét nam 1993) va ba Huynh Thi T4 (Chet ndm 2001) quan ly, str dung
tr ndm 1954; viéc tang cho chi noi miéng. Sau khi 6ng H, ba T chet thi vo chong
ong T3, ba D quan Iy, st dung dén nay. Nam 2001, duoc su ddng y, chi ranh
cam maoc cua ong S va cac con cua ong S, ong T3 ke khai, dang ky va duoc Hoi
ddng xét cap Giay ching nhan quyen su dung dat (viét tat GCNQSDD) thi tran
(nay la phuong) Uyén H Cap Gidy chiing nhan diang ky so 57/DK ngay
10/9/2001, dién tich 143,3m?, thira 164, to ban dd s6 21 (nay thudc t6 3, khu phé
3, phuong U, thi xa T), tinh Binh Duong. Nam 2004, 6ng T3 xay lai nha trén
nén nha cii, dong thoi xay tuong gach lam ranh g|0| gitta dat cua ong T3 vai dat
cua 6ng S. Tur khi 6ng S cho déat dén khi dng H, 6ng S chét khdng ai néi gi.

Nam 2014, ba T1 va ba T2 dap pha tu’ong rao, doi ong T3 tra dat nén phat
sinh tranh Chap Ong T3 va ba b khong dong y véi yéu cau khai kién doi tra dat
cua ba T1 va ba T2.

Chung ctr bi don cung cap l1a ban sao Gidy chitng nhan dang ky s6 57/PK
ngay 10/9/2001 cua Hoi dong Xét cap GCNQSDD UBND thi tran U (nay la
phu:ong U); ban sao Giay cong nhan quyén s& hitu nha cua $6 300739/XDSH
ngay 20/3/1988 cua S¢ X tinh Song Bé (nay la tinh Binh Duong) cap cho ong
Truong Vin H; cac bién lai nop thué tir nam 1993 dén nam 2015.

Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van L, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyen Thi Mai N2, 6ng Tran Thanh N3 va 6ng Tran Dai
N4 do nguyén dO’n ba Nguyen Thi T1 va ba Nguyen Thi T2 lam dai dién co loi
trinh bay thdng nhat véi 16i trinh bay cua nguyén don.

Nguoi 6 quyen loi, nghza vu lién quan chi Truong Kleu H1 va anh
Truong Trong H2 (14 con cua dng T3, ba D) ¢d Y kién va yéu cau thdng nhat voi
ong T3, ba b.

Ban an dan sy so tham sé 40/2018/DS-ST ngay 02/7/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyen Thi T1 va ba
Nguyen Th1 T2 vé viéc kién doi tai sdn va tranh chap quyen str dung dién tich
dat 60,8m’ thuoc thira s6 164, to ban d6 s6 21 tai khu pho 3, _phuong U, thixa T,
tinh Binh Duong ddi Vi céc bi don ong Truong Vin T3 va ba Kiéu Thi Tuyét
b.

2. Ong Truong Van T3 va ba Kiéu Thi Tuyet b duoc quyen sur dung dién
tich dat 60,8m? thudc thira s6 164, to ban dd s6 21 tai t6 3, khu phd 3, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong.
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3. Ghi nhan su tu nguyén cua cac nguyén don ba Nguyen Thi T1 va ba
Nguyen Thi T2 va céc ddng thira ké caa dng Nguyen Vin S va ba Nguyen Thi B
Ve Viéc ddng y cho cac bi don 6ng Tru’ong Vian T3 va ba Kiéu Thi Tuyet b duoc
quyen st dung dién tich dat 80,5m? thudc thira sé 164, to ban do sb 21 tai khu
pho 3, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Ong Truong Van T3 va ba Kleu Thi Tuyet b duoc quyén str dung tong
dién tich dat 143,3m? thudc thua So 164, t& ban d6 s6 21 tai khu pho 3, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong. Pit ¢ t can nhu sau: Hudng Bac _giap duong
dat; huéng Nam giap 16i di chung tu ma; huéng Tay giap thira dat sb 57 cap cho
ba Nguyén Thi T2; huéng Pong giap du:O’ng dat.

Ong Trwong Van T3 va ba Kiéu Thi Tuyét D c6 trach nhiém ké khai,
dang ky dé duoc cip giay chitng nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat
143,3m’ néu trén theo quy dinh cua phéap lut.

4. Ong Tru:ong Vin T3 va ba Kiéu Thi Tuyet D c6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho cac dong thira ké caa Ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi B gom:
Ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen Thi T2, 0ng Nguyen Vin L, ba Nguyen Thi N1,
ba Nguyen Thi Mal N2, ong Tran Thanh N3 va ong Tran Pai N4 gia tri quyén
sur dung dat 60,8m? thudc thira s6 164, to ban d6 sb 21, tai khu phd 3, phuong U,
thi xd T, tinh Binh Duong véi s6 tién 76.000.000 dong (bay muoi sau triéu
ddng).

Ngoal ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 13/7/2018, nguyén don ba Nguyen Thi T1 va ba Nguyén Thi T2
khang c4o mot phan ban an dan su so tham.

Ngay 16/7/2018, bi don o6ng Truong Van T3 va ba Kiéu Thi Tuyét b
khang cao dé nghi haty toan bo ban &n dan sy so tham.

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyen yéu cau khoi kién va
y&u cau khang cao; bi don glu’ nguyeén yéu cau khang cao. Cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Bi don glaO nop ching ci 1a Giay cong nhan quyen SO hitu
nha cira s6 300739/XDSH ngay 20/3/1988 Cua So X tinh Song Be cap cho 0ng
Tryong Van H, ghi dién tich dat tho cu 1a 36m Nhu vy, c6 can cr xdc dinh vo
chdéng 6ng H, ba T4 s& hu:u nha va co quyen |01 d6i voi dién tich dat gan lién
nha 12 6,5m x 11m = 71,5m? (do thyc té la 80,5m %). Ong H chét nam 1993 va ba
T4 chét nam 2001, ap dung quy dinh tai biéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015
thi thoi hiéu thura ke tai san cua 6ng H, ba T4 van con; Toaan Cap so tham cong
nhan cho 6 ong T3, ba b duogc quyén sir dung dién tich dat 1a 80,5m? nhung khéng
triéu trap cac con dng H, ba T4 (Truong Thi L, Truong Thi N1, Truong Van N2,
Truong Thi X, Truong Van T3 la bi don) tham gia to tung la Vi pham, lam anh
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huong nghiém trong den quyén va loi ich hop phap cua cac thira ké caa ong H,
ba T4. Bé nghi Hoi dong xét XUr chap nhan khang céo cua bi don, nguyén don,
hay toan bo ban &n dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cur ¢6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phlen toa, cdn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su; y kién cua Kiém sét vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba T1 va ba T2 khO’I kién bi don 1a vo chéng ong T3, ba
P yéu cau tra lai dién tich dat 1a 60,8m? thuc thira s6 164, to ban d6 s0 21, tai
khu phé 3, phu:ong U, thi x& T, tinh Binh Du:()’ng Hai bén duong su deu thura
nhan nguon géc dat cua cha nguyén don 1a 6 ong Nguyén Vin S theo Giay Chu’ng
nhan da diang ky rudng dat s6 486/DKRD ngay 12/10/1983, dién tich 1.500m".
Nguyén don cho rang vao ngay 16/8/1990, 6ng S ky gidy cho & ong Truong Van
H (cha cua 6ng T3) cat nha & tam trén phan dat dién tich 71 ,5m? (6,5m x 11m)
nay do thuc té la 80, 5m ; nguyén dO’n khong tranh chap dlen tich 80 5m?; qua
trinh str dung bi don 14n chlem 60,8m? (ngoai dién tich da cho 80,5m?) nén yéu
cau tra lai; nguoc lai bi don xéac dinh ong S cho ong H ¢ tir nam 1954, qua trinh
quan ly str dung c6 dang ky, nop thué; khéng co lan chiém dét cia nguyén don
nén khong dong y tra lai dat.

[2] Déi chiéu 1oi khai va cac ching ctr do cac duong su cung cap, chung
ctr do Toa an thu thap duoc, thay rang:

Nguon géc dat tranh chap la cua 6ng Nguyén Vian S nhan thira ké cua
ong, ba theo “to uy thac™ lap ngay 09/3/1990 cua ong Do Cao Q, 0ng S sur dung
va ding ky theo Gidy Chu:ng nhan da ding ky rudng dat s6 486/DKRD ngay
12/10/1983, dién tich 1.500m*. Tai Van ban thoa thuan lap ngay 16/8/1990 glua
6ng S va 6ng H cd noi dung nhu sau: “..Vo chong 6ng H cat nha tranh tir nam
1955, dién tich dat thugc vé 6ng S; ndam 1987 ong H cat nha ngoi di¢n tich 6,5m
X 11m; .....qua thdo lugn va thwong lwong ong S bang long ky tén xac nhgn dién
tich a"at nén nha cua Vo chong ong H... ngoal ra, van ban con c6 chir viét thém
noi dung “dat quyen so hiru 6ng S, t0i ¢ tam...”, Toa an cap so tham chua lam
ro noi dung ngu’O’I nao V|et thém, viét thoi dlem nao dong chir a"at quyén s¢
hifu 6ng S, tdi & tam...” nén chua du cin ct xac dinh phan dat gan lién nha 6,5m
X 11m do 6ng H ¢ nho hay da dugc 0ng S cho tdng. Ngoai ra, phia bi don con
glao nop chang ct 1a Gidy céng nhan quyen s& hitu nha ctra s6 300739/XDSH
ngay 20/3/1988 cua Sor X tinh Song Bé Cap cho 6ng Truong Van H, ghi di¢n
tich dat tho cu 1a 36m Nhu véy, c6 can cr xac dinh vo chdng éng H, ba T4 s&
hiru nha va co quyen loi dol voi dién tich dat gan lién nha la 6,5m x 11m =
71,5m? (do thuc té 1a 80,5m %). Ong H chét nam 1993 va ba T4 chét nam 2001, ap
dung quy dinh tai Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi thoi hi¢u thira ké
tai san cua 6ng H, ba T4 van con; Toa an cap so tham cong nhan cho Ong
Thong, ba bong du’O’C quyén sir dung dién tich dat 1a 80,5m? nhung khéng triéu
trap cac con 6ng H, ba T4 (Truong Thi L, Truong Thi N1, Truong Van N2,
Truong Thi X, Tru’O’ng Van T3 la bi don) tham gia t6 tung Ia vi pham, lam anh
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huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua céac thira ké caa dng H,
ba T4.

[3] Ngoai ra, Toa &n cép so tham chua diéu tra, 1am rd dién tich dat cua
ong S dang ky nam 1983 1a 1. 500m?, nay dién tich bao nhiéu?. Can phai lam rd
chi tiét 1oi khai cua 6ng T3 1a vao nam 2001 (hodc nim 2004) & ong T3 lam hang
rao ranh glo1 thi 6ng S va cac con 6ng S c6 du:ng ra chi ranh?. Néu loi khai cua
6ng T3 c6 can cu thi can phai phan tich, danh gia vé ranh giéi bat dong san giira
hai bén duong su theo quy dinh tai biéu 175 cua Bo luat Dan su nam 2015
(Diéu 265 cua Bo luat Dan sy nam 2005) méi dam bao viéc giai quyét vu &n
dang phap luat.

Xet Toa an cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc té tung, diéu tra
chua day du, cap phlc tham khong khic phuc dugc, can phéi huy ban an dan su
so tham, giao ho so cho Toa &n cap so tham diéu tra, Xét xir lai vu an cho dung
phap luat. Vu an c6 ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan dinh cu ¢ nu6c
ngoal do do, sau khi thu ly lai vu an, Toa &n cap so tham can phai diéu tra lam
rd ngay thoi d1em thu ly vu an Ian dau thi Toa an cap so tham thu ly vy an co
dung tham quyen hay khong? Néu dung tham quyen thi Toa an cap so tham tlep
tuc gidi quyet Vu an, truong hop khong dung tham quyén thi phai chuyen vu an
dén Toa an co tham quyen giai quyet theo quy dinh chung. Do do, yéu cau
khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen Thi T2 va bi don 6ng
Truong Vian T3, ba Kiéu Thi Tuyét B 1a c¢6 co s chap nhan.

Y kién dai di¢n Vien Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong Vé viéc hay ban
an dan sy so tham 1a c¢6 can ci nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phl dan sy phic tham: Nguyén don ba Nguyen Thi T1, ba
Nguyén Thi T2 va bi don 6ng Truong Vin T3, ba Kiéu Thi Tuyét B khong
phai chiu.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can cir Khoan 3 B1eu 29 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thu’O’ng vu QUOC hoi Khoa XIV quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang c&o cuia nguyén don ba Nguyen Thi T1, ba
Nguyén Thi T2 va bi don ong Truong Van T3, ba Kiéu Thi Tuyét .

2. Hay Ban an dan sy so tham sé 40/2018/DS-ST ngay 02/7/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa T thu ly, giai quyét lai
theo thu tuc chung.
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3. An phi dan sy phuc tham: Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 T, tinh
Binh Du’(mg tra lai cho nguyén don ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen Thi T2 va bi
don 6ng Truong Van T3, ba Kiéu Thi Tuyet D, mdi ngudi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo cac Bién lai thu so 0014208, 0014209 ngay 18/7/2018 va
Bién lai thu so6 0014189 ngay 16/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su xa T,
tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi X& T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan suy.

Pao Minh Da



