TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban &n s6: 166/2022/DS-PT
Ngay: 17-8-2022. ‘ ”
Vv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Bing Thi Bong;

Cac Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Giang; ba Nguyén Thanh Minh
Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhéan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dign Vign klem sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Th1 Thu Slnh Kiém sat vién.

Vao cac ngay 29 thang 7 va 17 thang 8 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly 30 118/2022/TLPT-
DS ngay 01 thang 6 nam 2022, vé Viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an Dan sy so tham s6: 17/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2022,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sb: 142/2022/QD-PT ngay
29 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Minh T, sinh ndm 1966, cu tra tai: To A, ap
Al, xa HH, huyén TB, tinh Tay Ninh. (cé mat)

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Ba Hupnh Thi Minh T: Anh Tran Quéc
Tx, sinh nam 1987, cu tr tai: S6 Al, duong NTC, khu phé HN, phuong HN,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bi don: Cu Nguyén Thi A, sinh ndm 1940, cu tra tai: T6 1, 4p A1, xa HH,
huyén TB, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguroi bdo vé quyeén va lei ich hop phép cia Cu Nguyén Thi A: Luat su
Phan Van V, cia Van phong Luat su Phan Vinh, thuoc Poan Luat su tinh Tay
Ninh. (cé mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Huynh Vian H, sinh nam 1964, cu tra tai: T6 A, ap Al, x& HH,
huyén TB, tinh Tay Ninh. (Vang mat)

Ngum dai dién theo uy quyén cua 6ng Hupnh Vin H: Anh Tran Quéc TX,
sinh ndm 1987, cu tra tai: S6 Al, duong NTC, khu phé HN, phuong HN, thanh
phd TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong Huynh Minh T1, sinh nam 1970, cu tra tai: T6 1, ap Al, x4 HH,
huyén TB, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong Huynh Minh T2, sinh nam 1968, cu trd tai: To 2, 4p Hoa Pong A,
xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong Huynh Minh T3, sinh nam 1978, cu tra tai: S6 007, t6 1, ap Hoa
Pong A, xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Ong Huynh Minh T4, sinh nam 1983, cu tra tai: S6 005, t6 1, 4p Hoa
bong A, xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ba Huynh Minh T5, sinh nim 1973, cu tra tai: T6 2, 4p CD, x& HT,
huyén GD, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Huynh Minh T2, 6ng Hupnh Minh
T3, 6ng Huynh Minh T4, ba Huynh Minh T5: Ong Huynh Mmh T1, sinh nam
1970, cu tra tai: T6 1, ap Al, xa HH, huyén TB, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Ong Huynh Minh T6, sinh nam 1963, cu tr0 tai: Ap Al, xa HH, huyén
TB, tinh Tay Ninh. (yéu cau xét xt ving mat)

- Nguroi khang céo:
+ Ba Huynh Thi Minh T la nguyén don.
+ Cu Nguyén Thi A la bi don.

+ Ong Huynh Minh T1, 6ng Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh T3, 6ng
Huynh Minh T4, ba Huynh Minh T5, la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo Don khdi Kién ngay 31 thang 12 nam 2019 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Huynh Thi Minh T va ngwoi dai di¢n theo sy quyeén
ciia ba T la anh Trén Quéc Tx trinh bay

Cu Nguyén Thi A la me ruét cia Ba Huynh Thi Minh T, vao nim 2017 cu
A c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vg chong ba T phan dat ngang 100 m, dai hét
dat (khoang 48 m) toa lac tai: Ap Hoa DPong A, xa Hoa Hlep, huyén Tan Bién,
tinh Tay Ninh, c6 t&r can: Dong giap dat ong Bay Tay giap duong nhua; Nam
giap dat éng Huynh Minh T3; Bac giap phan dat con lai cua cu A, gia chuyen
nhuong 1 300.000.000 dong, ba T da tra du tién, c6 ghi bién nhan, c6 ba Nguyeén
Thi H 1a con dau cua cu A, 1a vg dng Huynh Minh T6 ky tén chung kién.

Vao ngay 20-12-2017, cu A tlep tuc chuyen nhu’orng chobaT phan dat con
lai c6 chiéu hgang 80 m, dai hét dat, véi gia 300.000.000 dong, da tra
160.000.000 dong, con no Ia1 140.000.000 dong, khi tra tién c6 ghi bién nhan.

Hai bén chwa lam hop ddng chuyén nhuong, do chong cu A da chét nén cu



A hira sau khi cac con 1am xong tha tuc thira ké dé cu A ding tén dat thi sang tén
chobaT.

Pit cu ‘A da giao cho ba T sir dung tir khi Chuyen nhu’O’ng ba T lam muong
thoat nudc, cam thém try hang rao, lap hé théng tudi, trong ciy an trai.

Ngay 04-10-2017, cu A viét “Giay giao dat cho con”, ¢ con trai la ong
Huynh Minh T6 ky tén nhung ky sau khi viét gidy vi khi viét ong T6 di lam xa.

Ngay 20-12-2017, cu A viét thém “Gidy giao dat cho con”.

Cha ba T la cu Huynh Minh H da chét vao nam 2000, c&c anh chi em cua
ba T, gom: Ong HUynh Minh T6, 6ng HUynh Minh T1, éng Huynh Minh T2, ba
Huynh Minh T5, 6ng Huynh Minh T3, 6ng Huynh Minh T4 khong co y kién hay
can tro gi vé viéc ba T st dung dat tir nam 2017 dén nay.

Ngay 29-8-2018, cu A va cac con lap van ban thoa thuan phan chia thira Ké,
dé cu A dung tén dat, cd chung thuc cia Uy ban nhan dan xa Hoa Hiép, huyén
Tan Bién.

Ngay 25-9-2019, cu A duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat,
nhung khong sang tén cho ba T.

Phan dit ba T nhan chuyén nhuong c6 dién tich thuc té 14 7.831,5 m? trong
d6 gdom:

+ 4.506,7 m thuoc mot phan thira 2509, to ban d6 s6 19, da dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6: CS03503 ngay 25-9-2019, cu A dung tén.

+3.324,8 m%, thuoc mot phan thira 1494, to ban d6 sé 19, chua duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ba T khai kién yéu cau cu A thyc hi¢n thu tuc chuyén nhuong 02 thira dat
néu trén, vo chong ba T s& tra 140.000.000 dong con lai.

Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong thi yéu cau
giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat.

Ngoai dién tich dat néu trén, vo chong ba T con sir dung cua cu A 419,3
m? , thugc maot phan thta 2509, to ban dd sé 19, Gidy chirng nhan quyén sir - dung
dat 30 CS03503, vo chong ba T chap nhan tra lai cho cy A, tai san trén phan dat
nay gom cdy an trai, hé thdng tudi, hang rao... giao cu A sé hiru, khdng yéu cau
boi thuong gia tri.

Dién tich 1.557,5 m? , thugc mot phan thira 2509, to ban do So 19, Giay
chung nhan quyen su dung dat s6: CS03503, ba T khai kign yeu cau thuc hién
tha tuc chuyén nhuong nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba T da rat yéu
CaU

- Bi don Cu Nguyén Thi A trinh bay:
Khong c6 viéc chuyén nhuong dat va nhan tién cia ba T.

Khi ba T cung cap glay to, cu da xem, thtra nhan chir ky, chir viét trong

“Pon xin tach s6 dat cho cac con” ngay 20-2-2018, “Giay giao dat cho con” ngay
04-10-2017, “Gidy giao dit cho con” ngay 20-12-2017, “Bién nhan” khong dé



ngay co chit ky “xay”, “Bién nhin” khong dé ngay co chix ky va viét ho tén
Nguyén Thi H, Nguyén Thi A, Huynh Thi Minh T, dung la chir ky, chix viét cua
cu nhung khong phai tu nguyén viét ma do ba T doc va budc viét theo, lic bay
gio cu dang bi bénh.

Ba T c6 dua cho cu 20.000.000 dong dé glanh chi phi khi chet nén cu co
ghi phia sau to “Gidy giao dat cho con” 1a “...con 20 triéu dé thiéu xat cho
Nguyén Thi A”.

Viecha T trong cdy an trai trén dat, cu khong cho phép nhung ba T van
trong tir ndm 2017 dén nay.

Cu khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba T, yéu cau ba T tra dat.

- Ngwoi co quyeén loi, nghia vy lién quan, dng Huyrh Vin H do anh
Tran Quéc Tx dgi dign theo 1y quyen trinh bay:

Ong Huynh Vian H 1a chong Ba Huynh Thi Minh T, théng nhat theo yéu
cau caabaT.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Minh T6 trinh bay:

Ong 14 con cua cu A, 1a anh cua ba T, viéc chuyén nhuong dat dung nhu ba
T trinh bay.

Cu A c¢6 dua cho 6ng xem “Gidy giao dat cho con”, éng c6 ghi noi dung,
théng nhat véi viéc giao dat cua cu A, Ky tén xac nhan phla sau giay.

Khoang nam 2017-2018, ba T stra hang rao, méc muong, trong cdy an trai,
me Ong va cac anh chi em 6ng khong c6 y kién gi.

Ong théng nhat véi yéu cau khai kién cia ba T, cu A phai lam tha tuc
chuyén nhuong dat cho ba T.

- Ong Huynh Minh T1 la ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan va ciing
la ngwoi dgi dign theo uy quyén cria nhu’ng nguwoi cO quyeén lgi, nghia vu lién
quan khac, gém: Ong Huynh Minh T2, 6ng Hupnh Minh T3, 6ng Hupnh Minh
T4, ba Huynh Minh T5, trinh bay:

Viéc chuyén nhugng dat c6 hay khong ong khong biét, cu A sdng chung
véi 6ng, cu A da chia dat cho cac con, ai cling ¢o phan phan dang tranh chap la
cua cu A dé lai duong gia, cu A sdng chung véi dng nén ong Sur dung phan dat
cta cy A, trong mi hang nam, cach day 02 nam ba T lap vuon cdy an trai, ba T
noi lap vuon cho cu A dudng gia.

Viéc cac anh chi em 6ng lam thu tyc tir chébi nhan di san caa cha 1a dé cu A
dung tén dat, khdng phai dé cu A 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba T.

Ong va ong T2, 6ng T3, ong T4, ba T5 khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ba T, thdng nhit theo yéu cau cua cu A, yéu cau ba T tra dat cho cu A.

- Bdn &n Dan su so tham sé: 17/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2022,
cua Toa &n nhan dan huyen Tan Bién, tinh Tay Ninh, quyét dinh:



Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Huynh Thi Minh T vé viéc
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” dbi vai Cu Nguyén
Thi A.

Cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta Ba
Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Van H va Cu Nguyén Thi A.

Ong Huynh Van H va Ba Huynh Thi Minh T duoc quyen str dung phan dat
dién tich 4.506,7 m?, thugc mot phan thira 2509, to ban d6 s6 19, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: CS03503 ngay 25-9-2019, cu A dtng tén.

Tuyén b mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira Ba
Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Van H va Cu Nguyen Thi A vo hiéu.

Bugc Ba Huynh Thi Minh T 6ng Huynh Van H giao tra cho Cu Nguyen
Thi A phan dat dién tich 3.324,8 m?, thugc mot phan thira 1494, to ban do s 19,
chua dugc cap giay ching nhan quyen sir dung dat.

Buéc Cu Nguyén Thi A tra cho Ba Huynh Thi Minh T, éng Huynh Van H
89.204.000 dong da nhan va boi thuong cho Ba Huynh Thi Mmh T, ong Huynh
Van H 759.980.000 (bdy tram ndm muoi chin tri¢u chin trdm tim muoi nghin)
déng.

Budc Cu Nguyén Thi A hoan tra gia tri tai san trén d4t cho Ba Huynh Thi
Minh T, 6ng HUynh Vin H s tién 131.376.000 (Mot trim ba muoi mbt triéu ba
trim bay muoi sau nghin) dong.

Tong cong cu A phai giao cho ba T, ong Hiéu 980.560.000 (chin trim tam
muoi triéu ndm tram sau muoi nghin) dong.

Dinh chi mot phan yeu cau khoi kién ciaa Ba Huynh Thi Minh T doi Voi
phan dit dién tich 1.557,5 m? , thugc mot phan thira 2509, t& ban dd s6 19, Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6: CS03503 ngay 25-9-2019, cu A dung tén.

Ghi nhan Ba Huynh Thi Minh T, ong Huynh Van H tu nguyén tra cho Cu
Nguyen Thi A phan dat dién tich 419,3 m thugc mot phan thtra 2509, to ban d6 so
19, Glay chung nhan quyén sir dung dat so CS03503. Cu A duoc s¢ hitu tai san
trén phan dat nay, ghi nhan ba T va dng Hiéu khdng yéu cau cu A bdi thuong gia
tri tai san trén dat.

Ngoal ra, ban an so tham con quyet dinh vé chi phi té tung, an phi; quyén
khéng cao; quyén, nghia vu thi hanh an caa cac duong su.

- Ngay 11-5-2022, nguyén don Huynh Thi Minh T khang cao, yéu Cau
Toa an cap phuic tham sua ban an so tham theo huéng cong nhan hop dong
chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat gitra ba T va cu A dbi véi phan dat dién tich
3.324,8 m’.

- Ngay 10-5-2022, bi don Cu Nguyén Thi A va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, gdom: Ong Huynh Minh T1, 6ng Huynh Minh T2, ong HUynh
Minh T3, ong Huynh Minh T4, ba Huynh Minh T5 khang cao, yéu cau Toa an
cap phic tham stra ban 4n so thadm theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi Kiéncuaba T.



- Tai phién toa phiic thdm:

+ Ba Huynh Thi Minh T va ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T 1a anh
Tran Qudc Tx giit nguyén yéu cau khang cdo cua ba T.

+ Cy Nguyén Thi Ala bi don gitr nguyén yéu cau khang cao, tu nguyen tra
cho ba T 460.000.000 ddng theo céc gidy tay cu da viét mac du cu khong cd ban
dat, khdng c6 nhan tién.

+ Ong Huynh Minh T1, 6ng Huynh Minh T2, c“)ng Huynh Minh T3, ong
Huynh Minh T4, ba Huynh Minh T5 la nhitng nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan gitr nguyén yéu cau khang cao.

+ Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cu Nguyén
Thi A:

- Khi viét gidy tay, cu A da gan 80 tudi, khong c6 x&c nhan vé sac khoe,
tam than de dam bao viéc thyc hién cac glao dich nén cho du cu A c6 viét hay
khong viét vao cac gidy tay thi ciing khong c6 gid tri phap 1y.

- Vin ban thoa thuan di san thira ké da lap Khong dung quy dinh phép luat,
viéc tur chéi nhan di san cling khong duoc niém yét cong khai, trinh ty tha tuc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho cu A khong dung quy dinh phap
luat.

- Theo quy dinh tai Diéu 122 cia Bo luat Dan su thi glao dich gitta cu A
va ba T da vo6 hiéu vi viéc chuyen nhuong dat néu c6 that va ngay tinh thi ba T
phai cho c4c anh chi em minh biét va ky tén.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham xem xét chap nhan toan b
yéu cau khang céo cua cu A.

- Y kién cia Vi Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:
+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da

thuc hién ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua B Iuat T tung dan sy. Cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

+ Vé noi dung: Bé ngh1 khong chap nhan khang cao cua Ba Huynh Thi
Minh T; chap nhan khang céo cia Cu Nguyen Thi A, ong Huynh Minh T1, 6ng
Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh T3, 6ng Huynh Minh T4, ba Huynh Minh T5.
Stra ban an so tham, tuyén b giao dich chuyen nhuong dat gitra Cu Nguyen Thi
A va Ba Huynh Thi Minh T theo cac giay tay la v hi¢u do khong cd that, ghi
nhan Cu Nguyen Thi A tu nguyén giao cho Ba Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh
Vin H s6 tién 460.000.000 dong Cu Nguyén Thi A phai tra gia tri tai san trén dat
cho Ba Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Van H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chang ci, tai liéu co trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:



[1] Ong HUynh Minh T6 c6 don yéu cau xét xu Vang mat, Hoi ddng Xet Xr
phuc tham cin ctr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, xét Xt vang
mat ong T6.

[2] Xeét giao dlCh gita Cu Nguyen Thi A va Ba Huynh Thi Minh T, d6i Voi
phan dat 7.831,5 m?, thuoc mot phan céc thira 2509, 1494, to ban do s6 19, toa lac
tai: Ap Hoa Dong A x4 Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, theo cac giay
tay ba T cung cap, thay rang:

“Bién nhan” khong ghi ngay thang ndm, ngi dung: TOi Nguyén Thi A da
nhgn cua con gai Huynh Thi Minh T 300.000.000 dong, du tien 100 m dat tai cay
xay vao ngay 04-10-2017. Con lai 80 m dat nita t6i da giao tlep Voi sé tién la
300.000.000 dong nhung da dwa dugc 140.000.000 dong roi. Con lgi
160.000.000 dong nita la dii tién cua 80 m dat lién Ké tai day.

“Glay glao dat cho con” ghi ngay 04-10-2017, noi dung: T6i Nguyén Th;
A..mdnh dat nay tai cay xay, cach duwong nhya 120 m... giao cho con la Huynh
Thi Minh T, mdnh dat nay co Chleu dai 180 m, hu"o’ng a”ong gidp cao su anh Bay
dai téi nha anh T4i 1a hér dat vay Mdnh dat nay la 180 m la me giao cho con
Huynh Thi Minh T khong ai tranh can. Den ngay 15-2-2019, 6ng Huynh Minh T6
la con trai ctia cy A c6 ghi néi dung: Théng nhat theo yéu cau caa cu A trong
don, khong ai duoc quyén tranh chap.

“Gidy giao dat cho con’ gh1 ngay 20-12-2017, noi dung: Toi Nguyén Th;
A... Téi giao manh dat nay tai cdy xay, cdch du"o’ng nhua 120 m... giao cho con
la HUynh Thi Minh T, dat c6 chiéu dai 180 m gzap hwong dong dat anh Bay chay
dai dén dat anh Téi 1a hét dat. Vay manh dat nay 1a 180 m la me giao cho con la
Huynh Th; Minh T khéng ai c6 quyén tranh cdng.

“Bién nhan” khong ghi ngay thang nam, noi dung: Toi Nguyen Thi A da
nhdn cua con gai Huynh Thi Minh T s¢ tién la: 20.000.000 dong vao ngay 19-2-
2019 con lai la 140.000.000 dong lam xong glay to dat (180 m dat) tai cay xay la
dua du tién 140.000.000 dong 1a hét tieén. Glay nay c6 ba Nguyén Thi H (1a con
dau cu A, lavo 6ng T6) ky tén nguoi chang kien.

“Pon xin tach sd dat cho c4c con” ghi ngay 20-02-2018, noi dung Xin tach
dat cho céac con HUynh Thi Minh T 180 m, Huynh Minh T1 ¢6 so roi 55 m,
Huynh Minh T2 ¢0 s6 roi 15 m.

- Xét vé ndi dung thi cac gidy tay néu trén ghi khong ro rang khong thé
hién viéc Chuyen nhuong dat ma chi lap di 1ap lai nhiéu 1an viéc giao dat cho con,
cling khong néu rd viéc giao nhan tién nhu thé ndo ma chi ghi 1 da nhan tién.

“Pon xin tach s6 dat cho cac con” ghi ngay 20-02-2018, khong ghi noi
dung gui ai, chi ghi 1a tach dat cho céc con Huynh Thi Minh T 180 m, Huynh
Minh T1 55 m, Huynh Minh T2 15 m, trong khi dat cua ong Thanh, dng Thang da
duogc sang tén gidy chang nhan quyén sir dung tir nhimg nam trude do.

- Xét vé hinh thirc va diéu kién thi khong phai la hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Biéu 501, Piéu 502 cua Bo luat Dan sy; Diéu
188 cua Luat Dét dai, khéng cd cong ching, hoic ching thuc cua co quan co
tham quyén.



- Xét vé chu thé: Tai thoi diém viét cac glay tay néu trén, cu A 77 tuoi,
dang bi bénh, ba T dua rudc di cham ctru tri bénh, cd khi ruéc vé song tai nha ba
T. Tuy tai thoi diém d6 khong c6 chuing ctr chirng minh cu A bi han ché vé mat
nhan thic nhung theo chiing tir diéu tri cua cu A tai Bénh vién An Sinh vao
thang 12 nam 2018 thi cu A da bi nhiéu bénh, trong d6 c6 bénh ton thuong nhu
md ndo ¢ chat trang vung tran. Phap luat khong quy dinh nguoi cao tuoi 1a bi
mét niang luc hanh vi dan sy nhumg cin ct theo d6 tudi, bénh tinh cua cu A,
hoan canh khi viét..., c6 can ctr xac dinh cu A khong du nang luc phap luat dan
su dé thyuc hién viéc Chuyen nhuong dat.

Cu A song chung véi 02 nguoi con trai la Huynh Minh T1 va Huynh Minh
T3 nhu’ng khi viét cac gidy tay, ho khong biét, trong khi 6ng HUynh Minh T6
sbng riéng lai yéu cau ky tén dong y va ky sau 04 thang ké tur ngay cu A viét gidy
tay. Ngoai ra, trong gidy tay nhan 20.000.000 dong ngudi ky xac nhan lai la ba
Nguyén Thi H, vo 6ng T6, viéc nay la khong bao dam tinh khach quan, tai phién
toa phuc tham ong T3 khai ba T da ting y&u cau ong xac nhan vi¢c cu A ban dat
nhung ong thay khong ding su that nén tur chéi, phan 6ng T6 thi 6ng c6 nghe noi
la ba T bao 6ng T6 la ky xac nhan di, sau khi thang kién s& cho 6ng T6 10 m dat.

Tai thoi diém cu A viét gidy giao dat cho ba T thi dat van con Ia tai san
chung cta cuy A va cac con vi phat sinh quyen thura ke sau khi chong cu A la cu
Huynh Minh H chét nhung khi cu A viét gidy giao dat, cac con cu A khdng hay
biét.

DPén nim 2018 céc con cu A lam thu tyc tir Chol nhan di san dé cu A dung
tén dat nay vi ho déu da duoc ting cho dat & va dat san xuat, trong do ba T ciing
duoc tang cho va ba T cling ky tén tir chéi nhan di san, khong c6 chung cu chung
minh 1a dé cu A dung tén dat nham muc dich sang tén cho ba T.

Gidy tay cu A viét khong c6 tinh ty nguyén vi ba T doc cho viét, viét trong
khoan thoi gian bi bénh va ba T 12 nguoi dua di cham ciru diéu tri va c6 khi séng
tainhabaT.

Sau khi co giay chung nhan quyén sir dung dat, cu A biét duoc baT cat gitr
nén da doi va gm don yéu cau Uy ban nhan dan x& Hoa Hiép giai quyét budc tra,
két qua ba T di giao tra.

Piéu 117 cua Bo luat Dan su quy dinh:

Giao dich dan si c6 hiéu luc khi cé di cdc diéu kién sau ddy: Chu thé c6
nang luc phap lugt dan su, nang luc hanh vi dan s phu hop voi giao dich dan
s duwoc Xac lap; chi thé tham gia giao dich dan s hoan toan ty nguyén; muc
dich va ngi dung cua giao dich dan s khdng vi pham diéu cam cua lugt, khdng
trai dao dirc Xa hoi.

Déi chiéu voi quy dinh nay thi giao dich do cu A thuc hién khdng c6 hiéu
luc phép luat.

- Ve gia dat ciing khong phu hop vi theo 16 khai cua 6ng Nguyen Trung T7
la con ré cu A trong bién ban do Uy ban nhan dan xa HH 1ap khi giai quyét viéc
cu A kién ba T doi gidy chirng nhan quyén str dung dat, noi dung nhu sau: Vao
cubi nam 2016 cu A kéu vo chong 6ng ban 80 m ngang dat, gia 5.000.000 dong/



mét ngang, vo chong Ong da tra 200.000.000 dong nhung sau d6 cu A tra tién lai
khdng ban thi khdng co Iy do nao phai ban cho ba T 3.000.000 d6ng/ 1m ngang.

-BaT Iy giai vé sb tién cu A sir dung khiba T tra tién dat 1a dé xay mdé ma
nhung cu A va nhimg nguoi con Khac déu xéc dinh tién xay md ma la 80.000.000
ddéng do con gai la Huynh Minh T5 chi tra. Cu A chi thra nhan c¢6 nhan
20.000.000 dong theo glay tay c6 ba Huong Ky tén lam chung, trong glay cu cé
ghi 1a tién dé thiéu xac vi khi d6 cu dang budn buc trong 16ng, ngoai ra khong
nhan bét ky khoan tién nao khac tir ba T.

Tu nhu:ng phan tich néu trén, ¢6 can cur xac dinh giao dich cua cu A xac lap
véi ba T theo cac giay viét tay 1a giao dich v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 128 cua Bo luat Dan sy, khong phal la giao dich dan su v hiéu do khong
tuan tha quy dinh vé hinh thirc nhu Toa an cip so thim da nhan dinh.

- Xét viéc ba T st dung dat va lam phat sinh tai san trén dat, thay rang:
Gitra cu A va ba T khong c6 viéc giao nhan dat, phan dat cua cu A truc nim
2017 la do ong Thanh canh tac, cu A song chung véi dng Thanh nhung ciing qua
lai nha ba T nén viéc ba T lay dat san Xuat, nhu’ng nguoi con khac khong phan d6i
ung 1a duong nhién, khong thé Iay tinh tiét nay de cho rang ho biét ma khong
ngin cdn xem nhu la thira nhan viéc cu A da chuyen nhuong dat cho ba T. Mat
khac, dng Thanh khai khi lay dat trong cay ba T c6 néi 1a trong cho ma dwong
gia.

Phan datba T Iay st dung cting khong dung theo dign tichvavitrimaba T
cho rang cu Ada chuyen nhuong VI ba T trong cay an trai, lap hé théng tudi, sira
hang rao, bao gom ca phan 419,3 m?, c6 chiéu ngang mat tlen 12,18 m ma sau khi
khoi kign ba T ty nguyén tra la, khong y&u cau cu A boi thuong gia tri tai san
trén dat.

Toa &n cép so tham cho rang giao dich chuyén nhuong dat cé hiéu luc tuy
khong cong chang, chung thyc nhu’ng da thuc hién 2/3 hop dong nén cong nhan
viéc chuyén nhugng phan 4.506,7 m?, thuoc mot phan thira 2509 1a khong dung
véi nhiing tinh tiét khach quan caa vu an lam mat quyén loi caa cu A.

Cu A khang cdo la c6 can ctr, Lut su bao vé quyen va loi ich hop phép cua
cu A dé nghi chap nhan khang céo caa cu A 1a ¢o cin cu.

- Béi veai dién tich 3.324,8 m?, thuoc mot phan thira 1494: Theo Cong van
s6: 2015/ UBND- PTNMT ngay 18- 11 2021, cua Uy ban nhan dan huyén Tan
Bién, tra 1oi theo yéu cau cua Toa an thi thira dat nay nam trong gidy chang nhan
quyén sir dung cua vo chong cu A, cu Hong duoc cap vao nam 1999 nhung khi
lam thu tuc thira ké dé cu A ding tén bi sai do cap trung 1én dat caa dng Thanh va
dat ong T6 nén Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh huyén Tan Bién dang lam
tha tuc cap lai cho cu A, khong thugc dién dat chua duoc cap gidy chirng nhan
quyén su dung dat. Toa an cap so tham tuyén hop dong Chuyen nhu:ong dbi voi
thira dét nay vo hiéu la dang nhung xé4c dinh vo hiéu do dat khong co giay ching
nhan quyen st dung tai thoi diém chuyén nhuong 1a khong ding, dan dén viéc
giai quyét hau qua cua hop dong khong ding.
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Nhu nhan dinh da néu trén thi viéc chuyén nhuong thira dat nay vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 128 cua Bo luat Dan sy. Ba T khang céo yéu
cau cho luu thong hop dong la khong cé can cu.

[3] Xet khang cao cta 6ng Huynh Minh T1, 6ng Huynh Minh T2, dng
Huynh Minh T3, ong Huynh Minh T4, ba Huynh Mlnh T5, thay rang: Tal thoi
diém cu A ghi cac giay tay cho ba T thi chong cuAlacu HUynh Minh H di chét,
phat sinh quyén thira ké caa céc con cu Hong laba T va cac anh chi em cia ba T.
Tuy ho da lam thu tuc tir chéi nhan di San dé cy A dung tén nhung trong phan dat
dang tranh chap cé dién tich 3.324,8 m?, thudc mot phan thira 1494, khong céd
trong gidy chuang nhan quyen str dung dat cu A dtrng tén theo thu tuc cac con tur
chéi nhan di san nén ho van c6 quyén khang céo, khang céo cua ho 1a ¢6 cén cu.

Tuy thu tuc thua ké cua cu Hon% chua hoan tat nhung Toa 4n cap so tham
tuyén tra dat cho cu A phan 3.324,8 m?, 6ng Thanh, ong Thang, ong T3, 6ng T4,
ba T5 khong khang cao va tai phién toa phac tham van chap nhan dé cu A dung
tén toan bo dién tich dat ma ba T dang tranh chap nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] Giao dich gifta cu A va ba T v0 hiéu, khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyén, nghia vy dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao d1ch duoc xac
lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, giao tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai Biéu 131 cua Bo luat Dan su. Ba T phai tra dat lai cho Cu A, tuy
cu A khdng thira nhan c6 nhan sé tién 460.000.000 d¢ong tir ba T nhung chap nhan
tra nén ghi nhan.

Trong cac glay tay khong c6 tén éng Hiéu, cu A cling khong thira nhan co
Chuyen nhu’ong dat nhung ba T xac dinh ngu’OI nhan chuyén nhuong dat co ca
6ng Hiéu nén 6ng Hiéu va ba T c6 quyén va nghia vu lién d6i chung.

Cay trong va cac tai san khéc trén dat la cia ba T, 6ng Hiéu nhung khi 1am
phat sinh cu A khong ngan can, cay trong va tai san khac khong di doi duoc nén
cu A phai boi thuong gia tri cho ba T, dng Hiéu.

[5] Pé nghi cua Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham
gia phién toa la c6 can cu.

[6] Do sura ban 4n so tham nén phai stra vé nghia vu chiu chi phi t6 tung va
an phi, cu thé nhu sau:

Do yéu ciu khéi kién ciia ba T khong dugce Toa an chap nhan nén ba T phai
chiu toan bo chi phi té tung theo quy dinh tai Dleu 157, 165 cua B luat Té tung
dan su va phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi voi yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong, theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 147 cua B luat T tung
dan sy va diém a khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cu A 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi, thugc truong hop duge
mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghl quyét so
326/2016/UBTVQH14 nén cu A khong phal chiu an phi dbi véi nghia vu boi
thudng gia tri tai san trén dat cho ba T va éng Hiéu.
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Cac phan khac cua ban an so thAm khong c6 khang cao, khang nghi, ¢
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Vé an ph1 phuc tham:

- Do yeu cau khang cao duoc Toa an chap nhan va phai stra ban 4n so thAm
nén cu A, dng Thanh, 6ng T3, Ong T4, dng Thang, ba T5 khong phéi chiu, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan su, khoan 2 Piéu 29 cua
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14

- Do yéu cau khang cdo khong duoc Toa an chap nhan nén ba T phdi chiu,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan su; khoan 1 Diéu 29
ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khodn 2 Dléu 308, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 biéu 147, khodn 1
khoan 2 biéu 148, Piéu 157, 165 cua Bo luat T4 tung Dan suy; biéu 117, 128,
131 cua B¢ luat Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 3 Diéu 27,
khoan 1 khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016, cua Uy ban Thu’ong vu QUOC hoi, quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua Ba Huynh Thi Minh T.

2. Chap nhan khang cdo cia Cu Nguyén Thi A, 6ng Huynh Minh T1, 6ng
Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh T3, 6ng Huynh Minh T4, ba Huynh Minh
T5.

3. Sira Ban &n Dan sy so tham so: 17/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nim
2022, cua Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Khong chap nhan yeu Cau khoi kién caa Ba Huynh Thi Minh T dol véi Cu
Nguyen Thi A vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tuyen bo giao dich dan su glu:a Cu Nguyén Thi A va Ba Huynh Thi Minh

T theo cac giay tay, gom: “Giay giao dat cho con” ghi ngay 04-10-2017, “Glay

g1ao dat cho con” ghl ngdy 20-12-2017, “Pon xin tach so dét cho céc con” ghi

g2 y 20-02-2018 va 02 “Bién nhan” khong ghi ngay thang nam, dol v6i 7.831,5

m*® dat thuoc mot phan thira 2509, mot phan thira 1494, to ban dd s6 19, toa lac
tai: Ap Hoa Pong A, xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, 1a v hiéu.

Ba Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Van H phai tra cho Cu Nguyén Thi A
toan bo dién tich dat néu trén, gom:

+ 4.506,7 m? (trong do6 gom 50 m? dat ONT va 4.456,7 m dat CLN),
thuoc mot phan thta 2509, to ban d6 sb 19, Glay chu:ng nhan quyén sir dung dat
So CS03503 ngay 25-9-2019, do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tay Ninh
cap, Cu Nguyén Thi A dung tén, cé ti can: Pong giap thara 377 (dat ba Nguyén
Thi Hué) dai 32,49 m + 80,01 m; Tay giap duong nhya dai 52 m + 26,05 m +
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0,69 m + 23,43 m + 45,28 m + 10,60 m; Nam giap thira 1494 dai 46,61 m; Béc
giap mot phan thira 2509 dai 34,09 m;

+ 3.324,8 m thugc mot phan thira 1494, to ban dd sb 19, chua c¢ giy
chting nhan quyén su dung dat, tr can: Pong giap thira 377 (dat ba Nguyen Thi
Hua) dai 67,51 m; Tay giap dwong nhya dai 36,66 m + 32,13 m; Nam giap dat
ong Huynh Minh T3 dai 50,65 m; Bac giap thira 2509 dai 46,61 m.

C6 so d6 hién trang sir dung dat kém theo ban &n.

Ghi nhan Cu Nguyén Thi A ty nguyen tra cho Ba Huynh Thi Minh T, ong
HUynh Vin H 460.000.000 (bén tram sau chuc triéu) dong da ghi theo cac gidy
tay néu trén.

Cu Nguyén Thi A duoc sé hitu toan bo cdy trong va cac tai san trén dat,
phai_ bdi thudng cho Ba Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Van H bang gia tri véi
s6 tién 329.309.500 dong (197.933.500 dong + 131.376.000 dong).

Tong cong so tién Cu Nguyén Thi A phai giao cho Ba Huynh Thi Minh T,
ong HUynh Van H la 789.309.500 (bay tram tdm muoi chin triéu ba tram 1¢ Chln
nghin ndm tram) dong.

Ké tor ngay ba T, Ong Hiéu c6 don yéu cau thi hanh &n, néu cu A chua
giao du s6 tién nhu da néu trén thi hang thang cu A con phai tra cho ba T, ong
Hiéu tién 1i do cham thi hanh an, theo murc lai Suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy, tuong tng Véi s6 tién va thoi giam cham thi hanh an.

- Ghi nhan 6ng Huynh Minh T1, 6ng Huynh Minh T2, éng HUynh Minh
T3, ong HUynh Minh T4, ba Huynh Minh T5 khéng tranh chap khéng yéu cau gi
vé viéc Toa an tuyén bUOC Ba Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Vin H giao tra
toan bo dién tich dt dang tranh chap cho Cu Nguyén Thi A.

- Vé chi phi té tung: Ba Huynh Thi Minh T phai chiju 69.500.000 (sau
muoi chin triéu nim trim nghin) dong tién do dac, dinh gia dat tranh chap, ghi
nhan da nop xong.

- V& an phi so tham:

+ Ba Huynh Thi Minh T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc
trar vao 300.000 (ba tram nghm) ddng tién tam tng an phi so thim d3a nop theo
Bién lai thu s6: 0007050 ngay 19-01-2020, cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

+ Cu Nguyén Thi A dugc mién.

4. Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi, ¢
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi, cu thé nhu
sau:

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién coa Ba Huynh Thi Minh T dol Cu
Nguyén Thi A vé Viéc yéu cau thyc hién thi tuc chuyen nhuong phan dat dién
tich 1.557,5 m®, thugc mot phan thira 2509, to ban do s 19, toa lac tai: Ap Hoa
Pong A, xa Hoa Hiép, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, thugc Glay chung nhan
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quyén str dung dat s6: CS03503 ngay 25-9-2019, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap, cu Nguyén Thi A dtng tén.

- Ghi nhan Ba Huynh Thi Minh T, 6ng Huynh Van H tu nguyén tra cho
Cu Nguyen Thi A phan dat dién tich 419,3 m", thuoc mot phan thira 2509, to ban
d6 s6 19, Giay chang nhan quyén si dung dat $6: CS03503 ngay 25-9-2019, Cu
Nguyén Thi A dung tén, co tu can: Bong giap thira 377 (dat ba Nguyen Thi Hug)
dai 12,18 m; Tay g1ap duong nhya dai 13,27 m; Nam gidp mot phan thira 2509
dai 34,09 m; Bac giap dat 6ng Huynh Minh T1 dai 28,49 m + 3,56 m. Cu
Nguyen Thi A duoc so hitu tai san trén dat, gom: 14 cay budi tir 03 dén 05 tudi;
01 cay dira chua c0 tréi; 41,76 m hang rao; 105 m ong tudi; 16 béc phun canh
dap 02 tia. Ghi nhan Ba HUynh Thi Minh T va 6ng Huynh Van H khong yéu cau
Cu Nguyén Thi A bdi thudng gié tri tai san trén dat.

5. Vé 4n phi phac tham:

- Ba Huynh Thi Minh T pha1 chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc trir
vao 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu sé:
0003850 ngay 11-5-2022, caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh.

- Ong Huynh Minh T1, 6ng Huynh Minh T2, 6ng Huynh Minh T3, 6ng
Huynh Minh T4, ba Huynh Minh T5 khéng phai chiu.

Hoan tra tién tam Gng 4n phi phiic tham da nop cho: Ong Huynh Minh T1
300.000 dong theo Bién lai thu so: 0003873; 6ng Huynh Minh T2 300.000 dong
theo Bién lai thu s6: 0003870; dng Huynh Minh T3 300.000 dong theo Bién lai
thu sb: 0003871; 6ng Huynh Minh T4 300.000 dong theo Bién lai thu s6:
0003869; ba Huynh Minh T5 300.000 dong theo Bién lai thu sé: 0003872, ghi
cung ngay 15-5-2022, cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Bién;
- Chi cuc THADS huyén Tén Bién ;
- Phong KTNV&THA TATTN; (da ky)
- Cac duong su trong vu an;
- Luu hd so;
- Luu VP TAT. .
bang Thi Pong
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