_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU D(’jc ];.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 121/2023/DS-PT
Ngay: 31 -7 -2023 ’
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ba Nguyén Thi Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Ving Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngdy 26 dén ngay 31 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xu phic tham cong khai vu an dén sy thu 1y so 64/2023/TLPT-DS
ngay 15 thang 3 nam 2023 vé vi¢c: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 05/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 103/2023/QD-PT ngay
26/5/2023, quy€t dinh hodn phién toa so 91/2023/QD-PT ngay 13/6/2023, quyet dinh
hoan phién toa s6 111/2023/QD-PT ngay 04/7/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L.T.T.Tr, sinh nam 1973 va 6ng T.V.M, sinh nam 1966; Dia
chi: T6 9, ap 3, xa H2, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia ba L.T.T.Tr: Ong N.M.D.Q, sinh nam 1996;
Dia} ch‘i: S6 97/11 Quéce 16 1A, khu pho 2, phuong H.B.P, thanh phé Thu Ptic, Thanh
pho HO Chi Minh. (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuaba L.T.T.Tr: Qng T.H.Th - Luat su
Cong ty TNHH Héng Luat Thanh Sen; Dia chi: S6 336 H.V, thi tran Ngai Giao, huyén
Chau buc, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat).

~ - Bidon: Ong L.Q.C, sinh nim 1957 va ba N.T.X, sinh nam 1960; Dia chi: T?)
9, ap 3, xa H2, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ba X c6 mat; Ong C chét
ngay 24/7/2022).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ong L.Q.C:

+ Ba N.T.X, sinh nam 1960; Dia chi: T6 9, 4p 3, xd H2, huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat).



+ Ba L.T.T.Trl, sinh nim 1985; Dia chi: T5 8, ap T.A, x& P.T, huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong L.Q.Th1, sinh nam 1987; Pia chi: T 9, ép 3, xa H2, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat).

+ Ba L.T.T.H, sinh nim 1989; Pia chi: T6 4, ép T.R, xa& Phudc Tan, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong L.Q.M1, sinh nam 1991;, Dia chi: T6 60, thon X.T, x4 Son Binh, huyén
Chau Dbuc, tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat).

+ Ong L.Q.T1, sinh nam 1995; Dia chi: T6 9, ép 3, xa H2, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat).

+ Ong L.Q.D, sinh ndm 1999; Bia chi: T6 9, 4p 3, xd H2, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén X.M; Dia chi: Québc 10 55, thi tran Phude Bir, huyén
Xuyén Maoc; Nguc‘ri dai dién theo phép luat: Ba L. T.T.D1 - Chu tich UBND huy¢n
Xuyén Moc. (Vang mat).

~ + Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén X.M; Dia chi: Quoc 16 55, thi
tran Phude Buru, huyén Xuyén Moc; Nguoi bao v€ quyen va loi ich hop phép cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Mdc: Ong L.T.Qg — nhan vién chi
nhanh. (C6 mat).

+ Ba N.T.C1, sinh nam 1946.

+ Ong N.N.Th2, sinh nam 1971.

Dia chi: To 11, 4p 3, xd H2, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau. (CO
mat).

+ Ong N.N.Tr2, sinh nim 1967; Pia chi: T6 2, 4p P.S, x4 Hoa Hiép, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau. (CO mat).

- Nguoi [am ching:

+ Ong b.Tr3, sinh n;im 1952; Dia chi: T6 10, ép 3, xa H2, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (Vang mat).

+ Ba N.T.Ch, sinh nim 1976; Pia chi: T6 4, 4p 5, xd H2, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (CO mat).

+ Ba N.T.K.L, sinh nim 1969; Pia chi: T6 9, ap 3, xa H2, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (CO mat).

+ Ong N.N.Q, sinh nam 1965; Dia chi: Tb 9, ép 3, xa H2, huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria- Viing Tau. (C6 mat).

- Ngudi khang céo: Ba N.T.X 1a bi don va 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua ong L.Q.C; ba L.T.T.Trl, 6ng L.Q.Thl, ba L. T.T.H, 6ng L.Q.M1, 6ng L.Q.T1,
ong L.Q.P 1a nguoi ké thtra quyén va nghia vu cua 6ng L.Q.C trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung glal quyét vu an, nguyén don ba
L.T.T.Tr trinh bay: Ngay 13/9/2019 ba L.T.T.Tr va 6ng T.V.M ky hop déng nhan
chuyen nhuong quyén str dung dat thira s6 71, to ban d6 sb 18 (nay 1 thira 94, to ban
d6 138) xa H2, huyén Xuyén Moc cta ba N.T.C1 di¢n tich 4. 352m? (c6 300m? dat thd
cu), ngay 30/9/2019 ba Tr, 6ng M dugc chinh 1y sang tén quyén str dung dat. Nguon
gbc dat do ba N.T.C1 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Xuyén Moc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 M 149309 ngay 20/4/1998 véi dién tich 4.596m? (co
300m? dat thd cu), ngay 12/9/2019 ba C1 duoc chinh 1y lai dién tich dat theo ban dd
s6 hoa nim 2005 1a 4.352m? (c6 300m? dét thd cu). Khi nhan chuyén nhuong dat, ba
C1 khong chi ranh trén thuc té cho ba Tr, 6ng M ma chi chuyén nhuong va sang tén
trén gidy chimg nhin quyén sir dung dt, giira dat ciia ba C1 va dit cua ba X, éng C
khéng c6 hang rao lam ranh gidi, d6i voi hang rao dam but va ludi B40 hién nay trén
dat tranh chip do ai trong va trong vao thoi gian nao ba Tr khong biét. Ba Tr, éng M
sit dung dat on dinh dén nam 2021 thi phat hién ong L.Q.C va ba N.T.X 1a chu s
dung thira dat s6 72, to ban d6 18, x& H2 (dat giap ranh) 1an chiém dat. Ba Tr, 6ng M
da nhiéu lan gip ba X yéu cau tra lai dat nhung ba X khong dong .

Tai don khoi kién, ba Tr, 6ng M yéu cau ba X, 6ng C tra lai dién tich dat 157m?
nhung qua két qua do dac dét tranh chap thi ba Tr, 6ng M thay doi yéu cau khoi kién,
yéu cau ba N.T.X va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng L.Q.C tra lai
dién tich dat 1a 94,3m? dat ndng nghiép (theo Manh trich do dia chinh ngay 21/7/2022
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc) thudc thira dat s6 71, to
ban do 18 (nay 1a thira 94 to ban d6 138), xa H2, huyén Xuyén Moc.

- Nguyén don 6ng T.V.M trinh bay: Dong § voi ¥ kién va yéu cau cta ba Tr,
khong bd sung gi thém.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu 4n, bi don ba N.T.X dong thoi 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng L.Q.C trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap voi ba
Tr, 6ng M do vo chong ba X, 6ng C mua cua 6ng T.V (hién nay di dinh cu tai My,
khong 16 ho tén, dia chi) vao ndm 1991 véi dién tich hon 4.000m?, hai bén c6 lam
gidy tay mua ban dat nhung da that lac, dat co tr can phia dong giap dat ba Tr, phia
tay giap dat ba C1, phia nam giap dat 6ng V1 va phia bac giap dat ba L1. Khi mua béan
dat, ong V1 va ba X, dng C c6 do dac, ban giao dét, ranh mdc trén thuc té cho nhau
nhung khong 1am bién ban, khong ai chung kién, ong V1 chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ong C, ba X st dung dat dén ngay 17/5/1999 thi dugc
UBND huyén Xuyén Mdc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 72, to ban d6
18 (nay la thira 88 t& ban dd 138), x& H2 dién tich 4.163m?, ngay 12/9/2014 duoc sb
hoa theo ban dd ndm 2005 1a 4.214m?. Nam 2000 ba C1 cho vo chdong con trai 1 6ng
N.N.Q2 va ba N.T.Ch st dung dat giap ranh véi dat cia ba X, 6ng C. Qua trinh sir
dung dat ba Ch la ngudi trong hang dam byt dé 1am ranh gidi dét giita ba C1 va ba X,
6ng C. Nam 2014 - 2015 ba X, 6ng C c6 trdng cac tru rao ludi B40 ké hang rao dam
but cach chan hang rao 20cm. Tir nim 2000 dén nay gia dinh ba X canh tac va sir
dung dat on dinh, ba C1 khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi vé hang rao do ba Ch
trong, chi sau khi ba Tr, 6ng M nhan chuyén nhuong dat ciia ba C1 méi cho rang ba
X, 6ng C str dung dat 1an chiém cta ba Tr, dng M.

- BaX khang dinh da sir dung dét on dinh tir nam 1991 dén nay, khong lan chiém
dat cua ba Tr, dng M. Ba X va céac thira ké ctiia ong C khong dong y tra lai dién tich
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dét 94,3m? thudc thira 71 to ban do 18 (nay la thira 94 to ban d6 138) xa H2 theo yéu
cau cua ba Tr, 6ng M.

Theo manh trich do dia chinh ngay 21/7/2022 cua Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai huyén Xuyén Moc thi ba Tr, dng M c6 chi ranh do dac dat tranh chip qua phan
dat cua gia dinh ba X 12 52m? thudc thira 72 td ban do 18 (nay la thira 88, td ban dd
138) x& H2 thi ba X khong yéu cau gi dbi voi dién tich dat nay vi trén thuc 1 dién tich
dat nay gia dinh ba X dang st dung tir trudc dén nay.

Ong L.Q.C chét ngay 24/7/2022, 6ng C va ba X 1a vo chong, ¢6 06 con chung la
L.T.Trl, L.Q.Thl, L.T.T.H, L.Q.M1, L.Q.T1 va L.Q.D, cha me¢ 6ng C chét trudc 6ng
C, 6ng C khéng co con nubi, con riéng.

- Qua trinh t tung giai quyét vu an, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia
L.T.Trl, LQ.Th1, LT.T.H, LQ.M1, L.Q.T1 va L.Q.D trinh bay: Ba Tr, 6ng Thi, ba
H, ong M1, 6ng T1, 6ng b d6ng y v4i ¥ kién cua ba N.T.X, khang dinh str dung thira
dat s6 72, to ban d6 18 (nay la thira 88 to ban d6 138), x4 H2 6n dinh tir nam 1991 dén
nay, khong lan chiém dét ciia ba Tr, 6ng M nén khong dong y voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, _nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan ba
N.T.C1 trinh bay: Nguoén goc thira dat s6 71, to ban do 18, xa H2 (nay la thira 94 to
ban d6 138 xa H2) do ba C1 khai hoang vao nam 1981, su dung dén ngay 20/4/1998
thi dugc UBND huyén Xuyen Moc cap glay ching nhan quyén s dung dat s6 M
149309 v6i dién tich 4.596m? (c6 300m? dat thd cur), ngay 12/9/2019 duge diéu chinh
dién tich theo ban do sd hoa nam 2005 1a 4.352m% Ngay 13/9/2019 ba C1 ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bo thira 71, to ban d6 18, x4 H2 cho vo chong ba L.T.T.Tr,
6ng T.V.M, ngay 30/9/2019 ba Tr, 6ng M dugc chinh 1y trén trén Tr tu gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nam 1998 ba C1 cho vo chong con trai 1a 6ng N.N.Q1, ba
N.T.Ch muon dat giap ranh voi dat ba X, 6ng C ¢ tam, gitra dat ba C1 va dat ba X,
6ng C khong c6 ranh gidi. Nam 2000 ba C1 ban dat cho Cong ty cau dudng dé khai
thac dat 1am duong giao thong, ba C1 va dng Q1, ba Ch cung di noi khac sinh séng
(cung trong x& H2, huyén Xuyén Moc), thinh thoang vé tréng coi, thim nom dat. Ba
C1 khang dinh hang dam but trén dat tranh chap khong phai do ba C1 trong, ba Ch
cho rang 1a nguoi trong hang rao dam but nay nhung ba C1 hoan toan khong biét ba
Ch trong tir thoi gian nao vi khong bao cho ba C1, khong dugc su dong y ciia ba C1,
do vay khong thé khang dinh ranh gidi dat cua ba C1 va ba X, 6ng C theo hang dam
but nay. Khi chuyén nhuong dat cho ba Tr, 6ng M, ba C1 khong chi ranh dat trén thuc
té vi tir nam 1981 dén nay gilta dat ba X, 6ng C va dat ba C1 khong c6 hang rao hay
ranh giéi dat ma Nha nude cdp cho mdi ho dién tich dit bao nhiéu thi st dung bay
nhiéu.

Hién nay x4y ra tranh chap dat giira ba Tr, dng M va ba X, nguoi thira ké ctia dng
C thi ba C1 yéu cau Toa an giai quyét budc ba X va nguoi thira ké ctia ong C phai tra
lai dién tich dat 94,3m? thudc thira 71, to ban do 18, x4 H2 (nay 1a thira 94 to ban do
138) cho ba Tr, dng M.

- Qué trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
ong N.N.Tr2 trinh bay: Ong Tr2 1a con rudt ba N.T.C1. Nguon goc dat so 71, to ban
do 18, xa H2 do ba C1 khai hoang vao nam 1981. Nam 1992 ba C1 cho 6ng Tr2 muon
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dat dé dao 1o @6t than (phan dat nay gém ca phan dit cac bén dang tranh chap) gifra
dat ba C1 va dat ba X, 6ng C khong 1am ranh gi6i dat ma hai bén chi trong diéu va tu
biét dat cua ai nguoi do st dung. DPén nim 1998 6ng Tr2 khong sir dung 10 ddt than
nita nén tra lai dat cho ba C1, sau d6 ba C1 cho cho vo chong anh rudt la 6ng N.N.Q1
(chét) va ba N.T.Ch sir dung, 6 ong Q1 va ba Chstr dung dat va co trong cay gi trén dat
hay khong thi ong Tr2 khong b1et Ciing nam 1998 ba C1 dugc cap giay ching nhan
quyén st dung dat va str dung 6n dinh, khong tranh chip, dén nam 2019 thi chuyén
nhuong hét dién tich dat 4.352m? thtra 71, to ban d6 18, x& H2 cho ba L.T.T.Tr, éng
T.V.M, khi chuyén nhugng dat hai bén khéng do dac dat ma chi chuyén nhuong trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ba Tr, 6ng M kiém tra lai dat méi phat
hién thiéu dat va phan dat con thiéu do ong C, ba X dang sir dung. Hién nay xdy ra
tranh chap dat giira hai bén, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng N.N.Th2 trinh bay: Ong Th2 1a con rudt ba N.T.C1. Nguon gbc thia dat 71, to
ban d6 18, x4 H2 do ba C1 khai hoang vao nam 1981. Nam 1992 ba C1 cho 6ng Tr2
muon dat dé dao 10 d6t cui lay than (phan dat nay gom ca phan cac bén dang tranh
chap) giita dat ba C1 va dat ba X, 6ng C khong lam ranh gidi dat ma hai bén gia dinh
chi trong diéu va tu biét dat cia ai nguoi do st dung. Pén nim 1998 6ng Tr2 khong str
dung 16 d6t than nita nén tra lai dat cho ba C1, sau d6 ba C1 cho cho vg chong anh
rudt 1a 6ng N.N.Q1 (chét) va ba N.T.Ch st dung, 6ng Q1 va ba Ch su dyng dat va co
trong trot gi trén dat hay khong thi 6ng Th2 khong biét. Ciing nam 1998 ba C1 duoc
Nha nuéc cap glay chimg nhan quyén st dung dat va st dung 6n dinh, khong tranh
chap véi ai, dén nam 2019 thi chuyén nhuong hét dién tich dat 4.352m? thua 71, to
ban d6 18 (nay la thira 94 t& ban d6 138) x4 H2 cho ba L.T.T.Tr, 6ng T.V.M, khi
chuyén nhuong dat hai bén khong do dac dat ma chi chuyén nhuong trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau d6 ba Tr va 6ng M kiém tra lai dat méi phat hién dat con
thiéu nam bén dat ong C, ba X dang sir dung. Hién nay xay ra tranh chap dat gitta hai
bén, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi lam ching 6ng D.Tr3 trinh bay: Ong Tr3la truong ap 3, xa H2, huyén
Xuyén Moc tir nam 1994 den nay. Vé ngudn gbc dat tranh chap trong vu an trén do
UBND huyén Xuyén Moc cap cho ba N.T.C1 vao nim 1998, sau d6 ba C1 chuyén
nhuong dat cho ba L.T.T.Tr va dng T.V.M, viéc chuyén nhuong dat giita hai bén va
qua trinh st dung dét tranh chap 6ng Tr3 khong nam duoc. Pé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.

- Nguoi 1am chang ba N.T.Ch trinh bay: Ba Ch 1a con dau ba N.T.C1, chong ba
Chla 6ng N.N.Q1 (chét nam 2017) la con rudt ba C1. Vao nam 1998 ba Ch va 6ng Q1
cudi nhau, sau khi cudi vé ba Ch va ong Q1 duoc ba C1 cho muon 2.000m? dat dé &
(trong d6 co phan dét hién nay cac bén dang tranh chap) cing nam 1998 ba Ch co
trong hang rao dam but kéo thang tir mit tlen thira dat dén cudi dat dé 1am ranh gi6i
giita dat ba C1 va dat 6ng C, ba X, khi trong hang rao dam but khong c6 mat ba C1
nhung ba Ch co bao cho ba C1 blet ba C1 khong c6 y kién gi, khong ai ching klen
Duya vao hang rao dam but ba Ch trong, ba C1 va gia dinh ong C, ba X str dung dat 6n
dinh tir nam 1998 cho dén nam 2000 thi ba C1 ban dat cho cong ty cau duong dé muc
dat lam duong nén ba C1 va ba Ch, 6ng Q1 chuyén di noi khac sinh song. Hién nay
van con mot phan hang rao dam but trén dat. Ba Ch xac nhan dién tich dat tranh chap
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94,3m? thudc thira 71 t ban d6 18 (nay la thira 94 t& ban d6 138), xa H2 1a dat cua
ong C, ba X str dung 6n dinh tir nam 1998 cho dén nay.

- Nguoi 1am chimg ba N.T.K.L trinh bay: Ba L 1a ngudi co dat giap ranh véi dat
ba N.T.C1 tir nam 1982, khong c6 quan hé gi véi nguyén don va bj don. Vé ngudn
gbc dat cua ba C1 do ba C1 khai hoang vao nam 1981, ba C1 sir dung dat dén nam
2000 thi ban cho Cong ty cau dudng, ranh dat caa ba C1 va dat ba X, 6ng C 1a hang
rao dam byt do ba Ch trong ndm 1998, khi ba Ch trong hang rao dam but khong biét
ba C1 c6 mat hay khong va co duoc su dong ¥ cua ba C1 hay khong thi ba L khong
biét. B4 C1 va ba X, 6ng C st dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap gi véi nhau, dén
nay ba Tr, 6ng M la ngudi nhan chuyén nhuong dat lai ciia ba C1 méi xay ra tranh
chap véi ba X, 6ng C. Ba L x4c dinh dién tich dét tranh chap 94,3m? thudc thira 71, to
ban db 18 (nay 1a thira 94 to ban d6 138) xa H2 1a dat cua 6ng C, ba X st dung 6n
dinh tir trude dén nay.

- Nguoi lam chimg 6ng N.N.Q trinh bay: Ong Q 1a con rudt ba N.T.C1, khdng ¢
quan hé véi nguyén don va bi don. Ngudn gbc thira dat 71, to ban d6 18 dién tich
4.596m? (nay la thira 94 to ban d6 138 dién tich 4.352m?) xa H2 do ba C1 khai hoang
vao nam 1981. Nam 1998 ba C1 cho vo chong 6ng N.N.Q1 va ba N.T.Ch muon dat
giap ranh véi dat ba X, ong C dé o. Trong qua trinh str dung dat gitra dét ba C1 va ba
X, 6ng C c6 mot hang rao dam but do ba Ch trong nhung khong biét trong tur thot gian
nao va ba C1 co dong v hay khong. Tur nam 2000 ba C1 ban mdt phan dat cho Cong ty
cau duong muc dat lam dudng nén ba C1 da di noi khéc sinh séng, dén nim 2019 ba
C1 chuyén nhuong dat cho ba Tr, dng M, hién nay xay ra tranh chap dat vai ba X, dng
C. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban &n dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 ciia Toa 4n nhéan
dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria— Viing Tau da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba L.T.T.Tr, éng T.V.M dbi véi
bi don ba N.T.X va cac ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung cua 6ng L.Q.C la ba
N.T.X, ba L.T.Tr1, L.Q.Th1, L.T.T.H, L.Q.M1, L.Q.T1 va L.Q.D v& viéc “Tranh chép
quyén st dung dat”.

Budc ba N.T.X va cac nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng L.Q.C
la ba L.T.Trl, L.Q.Thl, L.T.T.H, L.Q.M1, L.Q.T1 va L.Q.P phai tra lai dién tich dat
94,3m? (dat nong nghiép) thudc thira 71, to ban do 18 (nay 1a thira 94 to ban do 138)
x& H2, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau (thudc mot phan Lo B theo Méanh
trich do dia chinh ngay 21/7/2022 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Moc) va thao d& toan bo tai san trén dat dé tra lai dat cho ba L.T.T.Tr, 6ng
T.V.M; (C6 manh trich do dia chinh ngay 21/7/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Xuyén Moc kém theo).

V& chi phi thdo d& tai san trén dit tranh chap do ba N.T.X va cac nguoi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung cua ong L.Q.C chiu.

Ngoai ra 4n so thim cOn tuyén vé chi phi té tung, nghia vu do cham thi hanh an,
an phi va quyén khang céo theo luat dinh.



- Ngay 17/01/2023 ba N.T.X, L.T.Tr1, L.Q.Thl, LT.T.H, L.Q.M1, L.Q.T1 va
L.Q.b khang c4o ban an so tham. YEu cau Toa an cip phic tham giai quyét: Huy ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong tu thoa thuan duoc vai nhau vé
viéc giai quyét vu an va khdng cung cap tai liéu, chiing cir mai.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Ban an so thim chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 c¢6 can cir. Khang cdo cua ba N.T.X, L.T.Trl,
L.Q.Thl, L.T.T.H, L.Q.M1, L.Q.T1 va L.Q.P 1a khong c6 can ct. Pé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham khong chap nhan khang céo. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an di duoc thim tra tai phién
tda, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém sat
tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Theo manh trich do dia chinh ngay 21/7/2022 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Xuyén Moc xac dinh di¢n tich dat tranh chap 94,3m? thudc mot
phan thua s 71, to ban d6 18 (nay la thira 94 to ban do 138) xd H2, huyén Xuyén
Moc. Nguén goc dat tranh chdp do UBND huyén Xuyén Mdc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat sd M 149309 ngay 20/4/1998 cho ba N.T.C1 véi dién tich 4.596m?
(c6 300m? dat tho cu), ngay 12/9/2019 ba C1 duoc chinh 1y lai dién tich dat theo ban
d6 s6 hoa nam 2005 13 4.352m? (c6 300m? dat tho cu) thira 71, to ban do 18 (nay la
thira 94 to ban d6 138) x4 H2. Ngay 13/9/2019 ba Tr, 6ng M nhén chuyén nhuong
quyén su dung dat ciia ba C1 va duge Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Moc chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung dat cho ba Tr, 6ng M ngay
30/9/2019 trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chép.

Déi véi thira dat s6 72, t ban d6 18 (nay 1a thira 88 to ban d6 138), xd H2, theo
bi don c6 ngudn gbc do ba N.T.X, dng L.Q.C mua cta 6ng T.V vao nam 1991 dién
tich hon 4000m? nhung ba X va ngudi nguoi thira ké ctia ong C khong cung cip duoc
gidy mua ban dat, ho tén, dia chi ctia 6ng Vinh, khi ban giao dat, ranh méc thira dat
cting khong 1ap bién ban, khong c6 nguoi lam ching, tai thoi dlém chuyén nhugng dat
cho ong C, ba X thi 6ng V chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Bén
nam 1999 h¢ ong L.Q.C dugc cAp gidy chting nhin quyén st dung dat dién tich
4.163m?, dugc cap gidy sau ba N.T.C1 01 nam, theo x4c nhan ciia bi don dén nam
1998 ba Ch 14 con dau ba C1 méi trong hang rao dam buyt 1am ranh gidi dét giita hai
bén.

Qua xem xét, tham dinh tai chd dat tranh chép, thé hién c6 01 hang rao ludi
B40 dai khoang 50m trén dién tich dat tranh chip do gia dinh ba X dang sir dung, theo
bi don hang rao lam nam 2014, ¢6 hang cdy dam but khoang 5m gidp hang rao tir mat
tién duong kéo vao phia trong, qua xac minh dia phuwong khong nim duoc gia dinh ba
X sir dung dat tranh chip tir thoi gian nao. Theo bi don, hang dam but trén dét tranh
chap do ba Ch con dau ba C1 trong tir naim 1998 va hai bén gia dinh st dung dat 6n
dinh cho dén nay. Theo ba N.T.C1, naim 1998 - 2000 ba C1 c6 cho v¢ chdng con trai
la 6ng N.T.Q1, ba N.TCh song tam trén phan dat giap ranh véi dat ba X, dng C, dat
hai bén khong c6 hang rio, ranh mdc, qua trinh str dung dat ba Chcho rang nam 1998
d3 trong hang dam but dé lam ranh gi6i dat gitra ba C1 va 6ng C, ba X thi ba C1
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khang dinh ba 13 chu str dung dat nhung khi trong hang dam but lai khong c6 mit ba,
khéng dugc ba Ch thong béo va khong duoc sy ddng ¥ cta ba C1, ba C1 ciing khong
biét ai tréng hang cdy dam but nay. Tir ndm 2000 ba C1 thinh thoang vé tréng coi dét
cling khong thdy hang dam but ndy. Trong qua trinh 1am viéc tai Toa 4n, ba Ch xac
nhan khi trong hang rao khéng c6 mit ba C1 nhung cd bao cho ba C1 biét, tuy nhién
ba C1 khodng thira nhan.

Theo nguoi lam ching 1a ba N.T.K.L va 6ng N.N.Q thi hang cdy dam but do ba
N.T.Ch trong, tuy nhién ba L va 6ng Q khong biét khi trong hang dam but c6 mit ba
C1 va ba Ch c6 béo cho ba C1 biét hay khong. Do d6 ¥ kién caa ba Ch, ba L cho rang
dat tranh chap 1 ctia ba X, 6ng C 1a khong co can ctr.

Qua tai liéu, ching ctr trong ho so vu 4n va két qua do dac tai manh trich do dia
chinh ngay 21/7/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc
thi thira dat s 72, to ban do 18, xa H2, huyén Xuyén Moc ctia ba X, 6ng C dugc
chinh 1y theo ban d6 s6 héa nam 2005 véi dién tich 13 4.214m? nhung hién nay theo
két qua do dac thi dién tich dat thira 72, to ban d6 18 gia dinh ba X dang st dung la
4.289,4m? (géom Lo A dién tich 4.237,4m? va mot phan Lo B dién tich 52m?), vuot
qua 75,4m? so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat, néu cong ca phan dién tich dat
dang tranh chap 94,3m? thudc thira 71 thi dién tich dat vuot qua 14 169,7m2 Con dbi
v6i thira dat s6 71, to ban do 18 cua ba Tr, 6ng M theo so liéu s6 hoa nam 2005 la
4.352m? nhung theo két qua do dac thi dién tich dat thira 71, to ban do 18 ba Tr, 6ng
M dang st dung 12 4.248,9m? (gdm L6 D dién tich 4.173,1m? va L6 C dién tich
75,58m?), thiéu 103,1m? néu cong ca phan dién tich dat dang tranh chap 94,3m? thudc
thira 71 thi dién tich dat van con thiéu 8,8m?. Nhu vay vé thyc té thi gia dinh ba X str
dung dién tich dit du so voi dién tich dugc cip gidy ching nhan quyén st dung, con
dién tich dat ba Tr va 6ng M st dung 1a khong du so voi dién tich duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung.

Theo quy dinh tai Piéu 175 B6 luat dan su thi ranh gio1 gitra cac bat dong san
lién ké duge xac dinh theo thoa thuan hoidc theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén; ranh gidi cling c6 thé duoc xac dinh theo tdp quan hodc theo ranh gisi da
ton tai tir 30 nam tr 1én ma khong c6 tranh chap.

Khéng o6 can cir xac dinh hang rao hién hitu do bi don xac 1ap 1a ranh gioi gitia
thira dat 71 va thira dat 72 dugc xéac dinh theo thoa thuan hoic theo ranh giéi da ton tai
tor 30 ndm tr¢ 1én ma khong cé tranh chap Do véy ranh gidi dugc xac dinh theo quyet
dinh cua co quan nha nude co thim quyén la Gidy chtng nhan quyen st dung dat. Dat
tranh chap thudc thtra 71, to ban dd 18 (nay la thira 94 to ban d6 138) xa H2, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Tr, dng M thudc quyén sir dung cua ba Tr va 6ng M.

Tt phén tich, nhan dinh trén, c6 cdn cir chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don ba L.T.T.Tr va ong T.V.M d6i voi bi don ba N.T.X va nguoi ke thira
quyén va nghia vu t tung ctia ong L.Q.C. Budc ba N.T.X va nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ciia 6ng L.Q.C thao d& toan bo tai san trén dat dé tra lai dién tich dat
94,3m? dat nong nghiép thudc thira dat sd 71, to ban do 18 (nay 1a thira 94 to ban do6
138), xa H2, huyén Xuyén Moc (theo manh trich do dia chinh ngay 21/7/2022 ctia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc) cho ba L.T.T.Tr va ong T.V.M.
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[2] Boi voi dién tich dat 52m? thude thira 72, t& ban d6 18 (nay la thira 88 to
ban do 138) xa H2, cac duong su khong yéu cau giai quyet nén khdng xem Xxet.

[3] Tir nhan dinh trén, khéng chip nhan khang cdo cua ba N.T.X, ba L.T.Trl,
ong L.Q.Thl, ba L.T.T.H, 6ng L.Q.M1, 6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.D. Giit nguyén bdn én
so tham.

[4] Chi phi do v&, xem xét, tham dinh tai chd, sao luc chimg ctr va dinh gia tai
san tranh chép 13 6.685.000d (sdu triéu sau trim tim muoi 1dm nghin dong). Do yéu
cdu ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don phai chiu. Nguyén don ba Tr, dng M
da nop tam g nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don.

[5] An phi dan sy so thim: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan
toan bo nén nguyén don khong phai chiu; bi don phai chiu an phi khong co6 gia ngach.

[6] An phi dan su phtic tham: Khang cdo cua ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Trl,
ong L.Q.Thl, ba L.T.T.H, 6ng L.Q.M1, 6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.D khong duoc chap
nhan nén ba X, ba T1r, 6ng Thl, ba H, dng M1, 6ng T1, 6ng D phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo cta ba N.T.X 13 bi don va la nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctua ong C; ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Trl, 6ng L.Q.Thl, ba L. T.T.H,
6ng L.Q.M1, 6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.P. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb
05/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria— Viing Tau, nhu sau:

Cin ctr cac Piéu 147, 157, 165, 228, khoan 1 Diéu 308 cta B9 luat t6 tung dan
su; cac Diéu 166, 179 Luat Dat Pai nam 2013; Diéu 175 B6 luat dan su; Diéu 26, 27,
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
miém, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba L.T.T.Tr, 6ng T.V.M doi
véi bi don ba N.T.X va nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung ctia 6ng L.Q.C la ba
N.T.X, ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Tr1, 6ng L.Q.Th1, ba L.T.T.H, 6ng L.Q.M1, dng
L.Q.T1,6ng L.Q.D vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Budc ba N.T.X va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta ong
L.Q.C la ba N.T.X, ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Trl, 6ng L.Q.Th1, ba L.T.T.H, éng
L.Q.M1, 6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.D c¢6 nghia vu: Thao d& di doi toan bg tai san trén dién
tich dat 94,3m? thudc thira sd 71, to ban d6 18 (nay 1a thira 94, to ban d6 138) xi H2,
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau (mot ph'?m L6 B - manh trich do dia chinh
ngay 21/7/2022 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc) va tra
lai cho ba L.T.T.Tr va dng T.V.M dién tich dat 94,3m? (d4t nong nghiép) thudc thira
s6 71, to ban do 18 (nay 1a thira 94, to ban do 138) x4 H2, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria - Viing Tau (mot phan L6 B - manh trich do dia chinh ngay 21/7/2022 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc).

2. Chi phi do v&, xem xét, tham dinh tai chd, sao luc ching cr va dinh gia tai
san tranh chap: Ba N.T.X va nguoi ké thtra quyén va nghia vu to tung ctia 6ng L.Q.C
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laba N.T.X, ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Trl, 6ng L.Q.Th1, ba L.T.T.H, 6ng L.Q.M1,
6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.P phai lién déi hoan tra cho ba L.T.T.Tr va dng T.V.M s tién
13 6.685.000d (sau triéu sau trim tdm muoi 1am nghin dong).

3. Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi€u 468 ctia Bo luat dan su.

4. An phi dan sy so thAm:

4.1. Bi don ba N.T.X va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong
L.Q.C laba N.T.X, ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Trl, 6ng L.Q.Th1, ba L.T.T.H, dng
L.Q.M1, 6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.P phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong).

4.2. Nguyén don ba L. T.T.Tr, 6ng T.V.M khong phai chiu. Hoan tra cho ba
L.T.T.Tr, 6ng T.V.M tién tam tmg an phi 1a 500.000d (nim trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0010820 ngay 21/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. An phi dan su phtic tham: Ba N.T.X, ba N.T.X, ba N.T.X, ba L.T.Tr1, 6ng
L.Q.Thl, ba L.T.T.H, 6ng L.Q.M1, 6ng L.Q.T1, 6ng L.Q.D phai chiu 300.000d (ba
trim nghin dong), trir vao s6 tién tam ung an phi 1a 300.000d theo bién lai thu so
0011609 ngay 17/01/2023 ctua Chi cuc thi hanh an huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Ba nop du.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Xuyén Mdc; (P ky)

- Chi cuc THADS H.Xuyén Moc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam
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