TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 15/2021/DS-PT
Ngay 18/01/2021
Vv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dét va yéu cau
haty cap nhat chinh ly bién dong quyén
sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi déng xét xa phuic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhédn déin tinh Binh Dwong tham gia phién t0a:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 18 ‘Ehéng 01 nam 2021 tai tru S(:)’ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phdc tham cong khai vu an thu Iy s0: 319/2020/TLPT-DS ngay 03 thang

11 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
va yéu cau hity cap nhat chinh Iy bién dong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 07/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sé: 353/2020/DS-PT ngay
09 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1983 va 6ng H6 Thanh H,
sinh nam 1976; dia chi: Ap 1A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén N, sinh nam 1963;
dia chi: 58/5/4 duong 9, khu pho 1, phuong L, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(van ban uy quyén ngay 31/5/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngyyér}
Duy B — Luat su cua Van phong Luét su D thuoc Poan Luat su Thanh pho H6
Chi Minh.

- Bi don: C)ng Nguyén Htru H1, sinh nam 1974; dia chi: Khu phé 7, thi trdn
P1, huyén P, tinh Binh Duong.



Ngueot dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Trong C, sinh nam 1981; tra
tai: 22/23/18 khu pho 3, phuong L1, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (véan ban
uy quyén ngay 11/6/2018).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguy?n Hiru H2
— Luat su cia Van ph(‘)pg Luat su Mot thanh vién Luat Viét Nguyén H thudc
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Khic Q, sinh nam 1984; noi dang ky thuong trd: Ap B, xa
A, huyén P, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: So 88, BT750, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong.

2. Ba L& Thi H, sinh nam 1986; noi dang ky thuong tri: Ap B, X A, huyén
P, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: So 88, BT750, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong.

3. Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nam 1983; dia chi: Khu phé 7, thi tran P1,
huyén P, tinh Binh Duong.

4. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 2, thi tran
P1, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Poan Van B; chic vu: Chu tich Uy
bna nhan dan huyén P.

5. Van phong Cong chung P; dia chi: Khu phé 2, thi tran P1, huyén P, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Hong P; chac vu: Truong
Vian phong Cong chung P.

6. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P; dia chi: Khu pho 2, thi
tran P1, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién theo phap ludt: Ong Tran Van C; chic vu: Giam déc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huy¢n P.

- Ngwoi khang céo: Bi don ong Nguyén Hitu H1.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung cua ban an so tham:
- Theo don khai kién ngay 08/5/2018, cac 10i khai trong qua trinh tham gia
to tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay:
~ Ngay 12/4/2017, do c6 nhu C’élu vay vbn lam an nén nguyén don thé Chép
Gidy chung nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san trén dat (viet
tat GCNQSDD) so BO583141, so vao so CH02613 ngay 25/4/2014, do Uy ban
nhan dan (viet tit UBND) huyén P cap cho Nguyen Ngoc D, H6 Thanh H cho
ong Nguyen Hiru H1 dé vay so tién 700.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, lai
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suat 05%/thang, tien 1ai moi thang 35.000.000 dong, tong so tien 1ai 420.000.000
déng. Khi vay tién 6ng H1 yéu cau nguyén don phal ky hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat cho 6ng H1 @ 1am tin va tinh s tién di nhan bao
gom ca tién no gdc, tién 1ai 1a 1.120.000.000 dong, hang thang nguyén don
thanh toan 35.000.000 ddng, s& dugc trir dan vao sb tién da muon.

Pé dam bao hop dong vay tién, cung ngay nguyén don, bi don dé ky hop
déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat, hai bén di dén Vin phong Cong ching
P 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 88, to ban
d6 10, toa lac tai 4p 1A, x& P, huyén P, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD sb
CHO02613 ngay 25/4/2014. Hai bén khong thoa thuan mua ban can nha duoc xay
dung trén dat, khdng thyuc hién viéc tra tién, giao tai san mua ban. Tir thoi diém
vay dén nay, nguyén don di tra cho bi don 70.000.000 dong tién 14i, khi vay tién
bi don da trir 35.000.000 dong 14i, 15.000.000 dong phi dich vy vay nén nguyén
don chi dugc nhan 650.000.000 dong. Khi ky hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat hai bén thoa thuan trong thot han 01 ndm ké tir ngay hom nay dén
ngay 12/4/2018, bi don s& mua lai quyén so véi ma so néu trén vai gid tién trir
dan néu trén. Tuy nhién, dén thang 7/2017, 6ng H1 da chuyén nhuong phan dat
trén cho ong Nguyén Khac Q va ba Lé Thi H. Vi vy, nguyén don khong thuc
hién duoc viéc “mua lai quyen s6 trén” nhu di thoa thuan. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat chi trén gidy to nham bao dam cho hop dong vay va chua ban
giao nha va dat. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

+ Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 001717,
quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017 ciia Van phong Cong chang P
gitta 6ng H6 Thanh H, ba Nguyén Ngoc D véi 6ng Nguyén Hitu H1 do giao
dich gia tao;

+ Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 004529
quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2017 duoc xéac lap gitra vo chong
6ng H1 va dng Nguyén Khic Q, ba Lé Thi H ciia Vin phong Cong chiing P l1ap
ngay 25/7/2017;

+ Yéu cau huy két qua dang bo gidy ching nhan quyen st dung dat do Chi
nhanh Van phong Déang ky dat dai huyén P gitra dng Ho Thanh H, ba Nguyen
Ngoc D véi ong Nguyen Hru H1 ngay 16/5/2017 va gitra dng Nguyen Hiu H1,
ba Nguyen Thi Tuyét L vai 6ng Nguyen Khac Q, ba Lé Thi H ngay 10/8/2017.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an tuyén:

+ Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 001717, quyén sé
04/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/4/2017 cua Van phong Cong ching P gitra ong
Ho6 Thanh H, ba Nguyén Ngoc D vai 6ng Nguyen Hiru H1 vé hiéu do giao dich
gia tao;



+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004529, quyen so
7 duoc xac lap gitra vo chong 6ng H1 va 6ng Nguyén Khac Q, ba Lé Thi H cua
Van phong Céng ching P lap ngay 25/7/2017 v hiéu;

+ Y&u cau huy két qua cap nhat bién dong dat trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén P xac nhan giita
6ng H6 Thanh H, ba Nguyén Ngoc D véi dng Nguyén Hitu H1 ngay 16/5/2017
va gitta 6ng Nguyén Hitu H1 véi 6ng Nguyén Khic Q, ba L& Thi H ngay
10/8/2017;

+ Nguyén don tré cho bj don 730.800.000 dong bao gom tién goc va tien
lai (700.000.000 d(A)n‘g goc + 100.800.000 dong lai — 70.000.000 d@ong tien lai da
tra =730.800.000 dong);

+ Khdng yéu cau xt Iy hau qua ctaa hop dong vo hiéu:;

- Tai don phan té ngay 10/11/2018, céc 16i khai trong qua trinh tham gia t6
tung va tai phién toa, bi don trinh bay:

Do quen biét nén éng H1 cho vo chong ba D 6ng H vay tién nhiéu lan
khong lay 13i, khdng gidy to, tong cong dén thang 4/2017 éng H, ba D va 6ng
H1 chét sé tién no 1.120.000.000 dong. Do khéng c6 kha niang thanh toan nén
6ng H, ba D dé nghi chuyén nhuong phan dat thuoc thira sé 88, to ban do 10, toa
lac tai ap 1A, x& P, huyén P, tinh Binh Duong cho 6ng H1 véi gia 700.000.000
dong, 6ng H, ba D con no lai 420.000.000 dong, hang thang sé thanh toan cho
6ng H1 35.000.000 trong thoi han 01 nam. Bén nay, dng H, ba D chi thanh ton
cho 6ng H1 dugc 01 thang 1a 35.000.000 dong, 6ng ba con no lai 385.000.000
dong.

Déi vai viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cu thé nhu sau: Ngay
12/4/2017, 6ng Nguyén Hiru H1 nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat thude
thira s6 88 néu trén véi gia 700.000.000 dong nhung ghi trong hop dong la
650.000.000 dong, muc dich 1a dé giam tién thué truge ba va thué thu nhap ca
nhan cho céc bén theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong
chung 001717, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017 tai Vian phong
Cong chiing P. Sau khi ky hop ddng, 6ng H1 di nhan dat, tién hanh thu tuc sang
tén theo quy dinh, dén thang 8/2017 da chuyén nhuong dién tich dat trén cho
6ng Q, ba H véi gia 1.080.000.000 ddng, khi nhan dat hay ban giao dat hai bén
tu ban giao khdng c6 bién ban ban giao thuc dia cia chinh quyén dia phuong.

~ Nay voi yéu cau cta nguyén don bj don khong dé)[lg Y, bi don c6 don phan
t yéu cau nguyén don tra 385.000.000 dong tién ng goc, khong yéu cau tra lai.
Khéng yéu cau xu ly hop dong vo hiéu.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Khic Q
trinh bay:
~ Ngay 25/7/2017, vcy,chéng ong Q, ba H mua cua 6ng H1, ba Lé dién tich
dat 787,4m? thudc thira s6 88, vai gia 1.080.000.000 ddng, hai bén viét gidy tay
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Vo1 nhau nhung trong hop dong chuyén nhuong gitra 6ng va 0ng H1 ghi gia
100.000.000 d6ng muc dich 1a dé giam thué. Sau khi mua xong 6ng chua c6 nhu
Cau sur dung nén chua chuyén dén ¢, dén thang 5/2018 6ng dén sira nha thi xay
ra tranh chap. Nay, ong ba khong ddng y voi yéu Cau cua nguyén don, dng ba
khong c6 don yéu cau doc lap cong nhan hop dong Chuyen nhuong quyén st
dung dat gitra ong Q véi 6ng H1 va khong yéu cau Toa &n xtr ly hau qua cua hop
dong vO hiéu. Ong s& khoi kién 6ng H1 tranh chap hop déng chuyén nhwong
quyén st dung dat bang mot vu kién khac.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét L trinh bay:
Ba la vo 0ng H1, ba chi la nguoi dimg tén ban dat khong lién quan den quyen
loi cua ba va dé nghi khong dua tham gia to tung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chtng P trinh
bay:

Ngay 12/4/2017, ong Nguyén Hitu H1 c6 dén Vin phong dé yéu cau cong
chung hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gira bén chuyén nhuong ba
Nguyén Ngoc D, 6ng H6 Thanh H véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Hitu H1, tai san chuyén nhuong 1a quyén st dung dat tai dia chi ap 1A, xa P,
huyén P, tinh Binh Duong, hop dong dugc cong chang ngay 12/4/2017, tai thoi
diém cong chung, cong chimg vién da kiém tra va nhan thay cac bén tham gia
ky két hop dong co day du ning luc hanh vi dan sy, nguoi yéu cau cong ching
d3 nop day du céc tai liéu, gidy to dam bao cho viéc cdng chiing hop ddng, giao
dich, Van phong Cong chung da thuc hién ding trinh ty thu tuc cong ching theo
quy dinh.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén P khong c6 y kién
va c6 don Xét Xtr vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P trinh bay:

Ho so diang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Nguyén
Ngoc D va 6ng Ho Thanh H sang 6ng Nguyén Hitu H1 theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat do Van phong Cong ching P cong chimg da dugc
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 16/5/2017 la
dung trinh ty thu tyc theo quy dinh. Viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ng Ho Thanh H va ba Nguyén Ngoc D véi 6ng Nguyén
Hitu H1, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén P dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

Ban an dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong, da tuyén xir:

Cin cir khoan 3, khoan 11 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 bidu 39, cac Piéu 92, 147, 157, 165, 227, 266, 271 va Piéu 273 clia B luat
T tung dan sy; cdc Didu 122, 123, 124, 131, 273, 274, 500, 501 cia By luat
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Dén su; Dieu 166, Bicu 170 va Bieu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26
cia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don ba Nguyén Ngoc D, ong
Ho6 Thanh H dbi Véi bi don ong Nguyen Hu H1 vé viéc “tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy cap nhat chinh ly bién dong
quyén sir dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Hitu H1 vé
viéc “tranh chap hop dong vay tai san” doi vei so tien 385.000.000 dong (ba
tram tam muoi lam triéu dong).

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
12/4/2017 giira ba Nguyén Ngoc D, 6ng H6 Thanh H véi 6ng Nguyén Hitu H1
dugc cong ching s6 001717, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017
tai Van phong Cong ching P bi vO hiéu toan bg.

4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
25/7/2017 gitta 6ng Nguyén Hitu H1, ba Nguyen Thi Tuyét L véi ong Nguyén
Khic Q, ba Lé Thi H duogc cbéng chung sé 004029 quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25/7/2017 tai Van phong Cong chirng P bi vo6 hiéu toan bo.

5. Huy cap nhat chinh ly, bién dong quyén st dung dat mang tén ong
Nguyén Hitu H1 dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén P ky xéac
nhan ngay 16/5/2017.

6. Hiy cap nhat chinh 1y, bién dong quyén sir dung dat mang tén ong
Nguyen Khac Q va ba Lé Thi H dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén P ky xac nhan ngay 10/8/2017.

7. Budc ba Nguyén Ngoc D, 6ng Ho Thanh H c6 nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyen Hiru H1 s6 tién 730.800.000 dong (bay tram ba muoi tri¢u tam tram
nam nghin dong).

K¢ tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tien thi hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muc Iai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015 twong ung vai so tien va thoi
gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su.

Sau khi c¢6 ban an so tham, ngay 02/6/2020 bi don 6ng Nguyen Hiru H1
khang cao toan b ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an cép phuc tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té cua bi
don.

Tai phién tda phdc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
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giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu Cau khang cao. Cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Toa an
cap so thdm xac dinh hop déng Chuyen nhuong quyen st dung dat gitta ba D,
ong H vai dng H1 la gla tao che dau thoa thuan thé chap GCNQSDPD dé vay tién
theo gidy nhan tién ngay 12/4/2017 1a chinh xac, ding phép luét; Toa an cap so
tham nhan dinh khong giai quyét hau qua 1a ding vi dat do ba D quan ly st
dung, tién nguyén don cung chua nhan; hop déng chuyén nhuong quyen Sur
dung dat gitra vo chong 6ng H1 véi dng Q, ba H ciing vo hiéu; bi don cho rang
chi vay 385.000.000 doéng, nguyén don tu nguyén tra cho bi don 730.800.000
d6ng 1a pht hop phép luat; khang cdo qua han cua 6ng Q khong dugc chap nhan
la dung phap luat. Pé nghi y an so tham, khéng chap nhan khang céo cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia Bo luat To tung dén su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén
s dung dat gitta 6ng H6 Thanh H, ba Nguyén Ngoc D véi 6ng Nguyén Hitu
H1; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong H1 va 6ng
Nguyén Khac Q, ba Lé Thi H vo hiéu la pht hop phap luat. Ve giai quyet hau
qua cua hop dong vay tién, Toa &n Cap so tham ghi nhan su tu hguyén cua
nguyén don dbi véi hop ddng vay tién 1a chwa dam bao tinh cong bang, anh
huong quyén loi cia bj don; nguyén don chi chitng minh tra duoc 01 thang tién
14i suat 35.000.000 dong, nguyén don khong c6 chirng cur chitng minh chugc lai
dat; tinh dén thoi diém xét xir so tham hop dong van dang thuc hién nhung bugc
tra tién l4i suat 12 thang 1a chwa phu hop. B4i véi hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét gitra vg chong dng H1 va 6ng Nguyén Khac Q, ba Lé Thi H,
thi viéc tach giai quyet hau qua la phi hop. Bé nghi stra ban an so tham, budc
nguyén don tra tién 14i suat tir ngay 12/4/2017 dén thoi diém xét xtr so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién cua Luat su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng L& Trong C; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba L& Thi H, UBND huyén P, Vin phong Cong chung P, Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén P c6 yéu cau glal quyét vang mat;
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Nguyén Hitu H2 ¢6 yéu
cau hodn phién toa do c6 phién toa lan thir nhat tai Toa &n nhan dan Thanh phé
Pa Nang; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét L da
duoc triéu tap hop Ié (niém yét) lan thir hai nhung vang mat khdng co Iy do, cin
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ctr Biéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xar phic tham tién hanh xét
XU vang mat cac duong su trén.

[2] V& noi dung:
Ho so vu an thé hién:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/8/2018 va Manh trich luc
dia chinh s 3824 ngay 20/8/2018 ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén P thé hién: Dién tich dat tranh chap 787,4m? (trong d6 300m” dat & néng
thon; 97,4m? hanh lang an toan duong bd), thude thira sb 88, to ban d6 sb 10, tai
x& P, huyén P, tinh Binh Duong, trén dat c6 cac tai san: 01 can nha két cdu cot
gach, tuong xay gach, tran la phong, méi tole, nén gach bong, cua sit dién tich
57,12m? hang rao di¢n tich 182,62m?; cay trong cac loai theo GCNQSDD s6
CH1263 do UBND huyén P cap ngay 25/4/2014 dung tén dng H6 Thanh H, ba
Nguyén Ngoc D. Hién ‘trang 02 tru cong + hang rao trudc nha giap duong bé
téng bi dap, 02 canh cong sat bi x6 nga (do dng H1, 6ng Q thuc hién). Tai san
tranh chap hién nay 6ng H, ba D quan ly, st dung.

Ngay 12/4/2017, 6ng H, ba D vai 6ng H1 ky két hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat €O ndi dung: Ong H, ba D chuyen nhuong cho 6ng H1 dién
tich dat 787,4m? thudc thira s6 88, to ban dd sb 10, tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong theo GCNQSDPD s6 CH1263 do UBND huyén P cap ngay 25/4/2014 véi
gia 650.000.000 dong; phuong thic thanh toan: Bén mua thanh toan cho bén
ban maot 1an bang tién mat sau khi hop ddng nay dugc coéng ching. Hop ddng
dugc cong ching sé 001717, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017
tai Van phong Cong chung P. DPén ngay 16/5/2017, chinh ly bién dong sang tén
6ng Nguyén Hitu H1.

Ngay 25/7/2017, 6ng H1, ba Lé chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho
6ng Q, ba H véi gia 100.000.000 dong theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong ching sé 004029, quyén sé6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/4/2017 tai Vian phong Cong chiing P. Bén ngay 10/8/2017 chinh ly bién dong
sang tén 6ng Nguyén Khac Q, ba Lé Thi H.

Nguyén don cho rang, ngay 12/4/2017 ba D, 6ng H ky hop dong vay éng
H1 s6 tién 700.000.000 dong, thoi han vay 01 nam, 14i suat 420.000.000 dong,
cac bén ky gidy bién nhan viét tay sé tién 1.120.000.000 déng (géom tién goc
700.000.000 dong va I&i 420.000.000 dong) va cing ngay hai bén ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc thira sé 88, to ban do s6 10 toa
lac tai x4 P, huyén P dé thé chip nham dam bao cho viéc vay tién. Sau khi nhan
tién nguyén don da tra cho 6ng H1 01 thang tién 14i 35.000.000 dong va chi phi
vay 15.000.000 dong, nguyén don chi nhan dwgc 650.000.000 ddng; ngay
15/5/2017 nguyén don tra dugc 35.000.000 dong tién 13i. Tong cong nguyén
don tra tién 13i 70.000.000 dong.



Bi don cho rang hai bén c6 sy vay muon nhiéu lan téng cong
1.120.000.000 d6ng, khi nguyén don khong c6 tién tra, bi don dé nghi ban dat
gia 700.000.000 ddng, nguyén don con ng lai 420.000.000 dong, nguyén don
mai tra 01 thang gdc 35.000.000 dong. Hai bén lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dung quy dinh, thang 8/2017 ong H1 bén dat cho 6ng Q, ba H
véi gia 1. 080.000.000 dong bi don khong dong ¥ yéu cau cua nguyen don va co
don yéu cau phan t, yBu cau nguyén don tra 385.000.000 dong tién gdc, khong
y&u cau tra tién 14i.

Ngusi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Q cho rang, vo chdng 6ng mua
dét cua 6ng H1 gia 1.080.000.000 dong (c6 gidy viet tay da that lac), nhung khi
ky két hop ddng ghi gia 100.000.000 dong dé giam thué. Nay ong khéng yéu
cau xu ly hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat giira ong va
ong H1, ong s& khoi kién 6ng H1 tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat bang mot vu kién khéc.

Xét, theo bién nhan ngay 12/4/2017 gitra ba D, 6ng H1 (nguyén don cung
cap but luc s6 05, 149, bi don cung cap but luc s6 131), dugc ky cling ngay véi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 noi dung: “Toi 1a Nguyén Ngoc
D cung chong 1a Hé Thanh H c¢6 nhdn cia anh Nguyén Hiu H1 sé tién
1.120.000.000 a"ong hang thang t6i sé thanh todn la 35.000.000 dong sé dwoc
trir dan vao so tién téi da nhan”. Mit sau cua bién nhan ghi noi dung: “Ngay
15/5/2017, Diéu c06 gui anh Thanh dva cho Hung 35.000.000 dong (but luc so
149). Nguyén don cho rang sb tién 1.120.000.000 dong nay gom tién ng géc
700.000.000 dong, tién 1ai 01 nam l1a 420.000. 000 dong va s& tra tién I4i
35.000.000 dong/thang, hét 01 nam s& chudc lai quyén s6 (GCNQSDD) va phai
ky hop d6ng chuyén nhuwong quyén su dung dat cho bi don, ngay 12/4/2018 s&
chudc lai GCNQSDD nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay la
gia tao. Bi don khong dong y vi day 1a hop dong vay 1.120.000.000 dong, tra
bang quyén sir dung dat tri gia 700.000.000 dong, con no 420.000.000 dong da
tra duoc 35.000.000 dong con no 385.000.000 dong. Ngoai gidy bién nhan trén
cac bén khong con tai liéu ching ctr nao khac; trinh bay cua nguyén don khong
dugc bi don thira nhan, do d6 viéc nguyén don cho rang so tién 1.120.000.000
ddng nay gom tién ng gdc 700.000.000 dong + tién 1ai 420.000.000 dong/nam
tinh tir thoi diém vay tién 12/4/2017 dén ngay 12/4/2018 va trinh bay cua bi don
cho rang vay tién duoc can trir vao nha dat 700.000.000 ddng ciing khong duoc
nguyén don thira nhan nén trinh bay cua cac bén 1a khong c6 co so. Toa &n cap
so tham cin ctr trinh bay cua nguyén don dé xac dinh nguyén don no bj don sb
tién 700.000.000 dong, budc nguyén don tra 700.000.000 dong ng gdc, khong
chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé s tién con ng 385.000.000 dong la
chua phu hop.

Toa an cap so tham nhan dinh hgp ddng chuyén nhuong quyeén st dung dat
lap ngay 12/4/2017 gitra nguyén don ba Nguyén Ngoc D, dng Ho Thanh H va bi
don dng Nguyén Hitu H1 ddi véi thura dat 88 to ban d6 sé 10 dién tich 787,40m?
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toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong tai Van phong Cong ching P v hiéu
do gia tao cua hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat Dan
su va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Nguyén Hixu H1, ba
Nguyén Thi Tuyét L voi 6ng Nguyén Khic Q, ba Lé Thi H ngay 25/7/2017 vo
hiéu vi giao dich khéng ngay tinh theo Diéu 122 B luat Dan sy & phi hop.

V& xir Iy hau qua caa hop dong vo hiéu:

Toa an cip so tham nhan dinh hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitra ba D, 6ng H véi 6ng H1 va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng H1 véi 6ng Q vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da nhan,
bén c6 16i phai bdi thuong thiét hai. Tuy nhién, phia bj don va nguyén don
khdng yéu cau phai bdi thuong thiét hai, 6ng Q khéng cé yéu cau doc 1ap nén
khong xem xét, chi ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don tra cho bi don
730.800.000 dong (bao gom tién 14i) 1a chua giai quyét triét dé vu an, 1am anh
huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cia ng Q, ba H. Mic du, cac
duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu nhung trudong hop
nay lién quan dén nghia vu véi nguoi thir ba la 6ng Q, ba H (theo quy dinh tai
phan Il myc 2 Giai dap mot so van dé nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan ti cao). Tai phién toa phuc tham, 6ng Q
xac dinh viéc khong giai quyét so tién 1.080.000. 000 dong ong Q da giao cho
o6ng H1 la vi pham quyén loi ciia 6ng. Néu Toa an cap phuc tham giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu thi vi pham Piéu 17 B6 luat T tung dan sy khong
dam bao ché d6 xét xur hai cap, lam mat quyén khang cao ctia duong su.

~ Tu nhiing phan tich trén, can hay ban an so thén], giao hd so cho cap so

tham giai quyeét lai, khang cao cua bi don 1a c¢6 co s& chap nhan mét phan,

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

Vé &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T tung dan

sunam 2015;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao caa bi don dng Nguyén Hiru H1.

Huy toan bo Ban &n dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 26 thang 5
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.
Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong giai

quyét lai vu an theo thi tuc so tham.
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2. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho 6ng Nguyén Hixu H1 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam
ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0043346 ngay
16/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su P, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: H so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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