TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 50/2022/DS-PT

Ngay 28 - 02 - 2022

V/V: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSD dét; Doi tai san va doi tién bdi thudng,
hd tro khi Nha nude thu hoi dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Tan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tén

Ong Vii Thé Manh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Thiy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 28 thang 02 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 140/2020/TLPT-DS ngay
26 thang 8 nam 2020 vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat; Doi tai
san va doi tién boi thuong, hd tro khi Nha nude thu hoi dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 12/2020/DS-ST ngay 31 thang 05 nim 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén A (thanh phd A), tinh Kién Giang bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 66/2020/QD-PT ngay 10
thang 8 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 178/2020/QD-PT
ngay 25/12/2020; Quyét dinh hodn phién toa phtc thim sé 56/2021/QD-PT ngay
10/5/2021; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb 57/2021/QD-PT ngay
26/5/2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 10/2022/QP-PT ngay
24/01/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S (Nguyén Vin S), sinh nim 1977 (c6
mat).

Pia chi: Ap C, xa D, thanh phé A, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng S:

1. Luat su Lwu Van T - Van phong luat su Luu Van T, thuoc doan Luat su

tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat).

2. Luat su Nguyén Sa L Van phong luat su G, thuoc doan Luat su Thanh

phd Hb Chi Minh. (c6 mit)

Bi don:

1. Ong Huynh Chi C, sinh nam 1980 (c6 mit).

Dia chi: S6 197 ép D, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng C: 1a Ong Nguyén Ba L theo vin ban

uy quyén s6 01299 quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 02 nim

2022.

2. Ong Lai Ba H, sinh nam 1977 (c6 mat).

Pia chi: Ap S, xa D, thanh phd A, tinh Kién Giang.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1955 (ving mat).

Dia chi: Ap T, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B: Ong Nguyén Pirec H, sinh nim

1980 (theo van ban ty quyén ngdy 6/5/2021) (c6 mit).

Pia chi thuong tra: Thi trin D, phuong M, quan C, thanh phd Ha Nbi.

Dia chi khac: ap D, xa D, thanh phd A, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng B:

Luat su Pham Hoang K, Van phong luat sy Hoang K, thudc doan luat su

tinh Kién Giang. (c6 mat).

2. Ong Lai Vin O, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Kién Giang.

3. Ba Lai Thi Thu L, sinh nam 1981

Dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L:

- Ba Lai Thi Thuy K, sinh nam 1990 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Kién Giang.

- Ong Buii Quoc H, sinh nam 1958 (c6 mit).

Pia chi: Puong N, phuong R, thanh phé R, tinh Kién Giang (theo vin ban

iy quyén ngay 20/5/2020, dugc hop thic hoa 1anh su).



- Ong Vii Qui T, sinh nam 1977. (c6 mit)

Dia chi: Puong C, phuong V, thanh phd R, Kién Giang.

4. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1962 (vo 6ng O).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba B: Ong Lai Vin O, sinh nam 1958

(theo vin ban Gy quyén ngay 25/9/2017).

5. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1980 (vo 6ng C).
Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T: Ong Huynh Chi C, sinh nam 1980

(theo vin ban Gy quyén ngay 22/8/2017) (c6 mit).

Cung dia chi: Ap B, X3 T, huyén T, tinh Kién Giang.
6. Ba Ping Tuyét N, sinh nim 1979 (vo dng H).
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: Ong Lai Ba H, sinh nam 1977 (theo

van ban uy quyén ngay 25/12/2017) (c6 mit).

mat).

Dia chi: Ap S, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang.

7. Ba Diép Thi Bich H, sinh nam 1977 (v 6ng S) (c6 mat).

Dia chi: Ap D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang.

8. Ong Danh H, sinh nam 1987 (c6 don xin vang mit).

9. Ba Diép Thi Bich G, sinh N 1990 (vo 6ng H, ¢6 don xin ving mait).

10. Ong Tran Hoang A, sinh nim 1985 (c6 don xin vang mat).

11. Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1994 (vo ong A, c6 don xin vang mat).

12. Ong Phan Thanh T, sinh nim 1976 (c6 don xin vang mat).

13. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1982 (vo 6ng T, c¢6 don xin ving

14. Ong Trinh Viin D, sinh ndm 1972 (c6 mit).

15. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1976 (vo 6ng B, c¢6 don xin vang mat).
16. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1970 (c6 don xin ving mit).

17. Ba Lé Thi L, sinh nam 1972 (vo 6ng T, c6 mat).

Cung dia chi: Ap D, x& D, huyén A, Kién Giang.

- Nguoi khang cdo:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S

2. Bi don: Ong Huynh Chi C

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lai Van O, sinh N 1958.

3.2. Ong Nguyén Vin B, sinh N 1955.

- Ngueoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Thanh S (Nguyén Vin S) trinh bay:

Dién tich dat 60.945m? toa lac tai ap D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang,
ngudn gdc nam 1992 me nudi Tran Thi N, cha duong Nguyén Vian B va 6ng khai
pha cét nha &, trong hoa mau, cy an trai va 1am ruéng. Nam 1993 Nha nudc do vé
so d6 14 dé lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dt, thudc thira s 101,
dién tich 46.137,5m? do ba N dimg tén, con dién tich 15.000m? khong do v& nhung
chung t6i quan 1y trong lta nudce, canh tac 6n dinh. Dén ngay 17/6/2006 ba N chét,
khéng dé lai di chuc.

Sau khi ba N chét, dng thuong xuyén di bién khong co6 & nha nén éng B
clng v6i vo chong em gai ong B 13 ba Nguyén Thi T 1am hop dong chuyén nhuong
dién tich dat 32.820m? va cin nha cap 4, voi gia 672.810.000 dong cho ba Lai Thi
Thu L, khong c¢6 ¥ kién va tén 6ng trong ban hop dong. Khoang 02 thang sau thi
ong Lai Van O (cha ba L) va ong Lai Ba H (chl ba L) vao thira dat chit pha cay
trong, Ong dung ra ngin can. Vai ngay sau 6ng O, dng H va ong B tim gip 6ng dua
ban hop ddng ngay 16/7/2007 thuyét phuc 6ng ky tén dé ba L tra tién cho ong B.
Ong B hua khi ba L giao du tién ban dat, thi ong B s& dua 60.000.000 dong dé 6ng
xdy cat nha khac . Nhung tir d6 dén nay ong B khong dua cho 6ng dong nao; ng
str dung cdn nha va thira dat dén nay.

Nam 2013 thira dét trén, c6 mot phan dién tich 19.763,20m? nam trong du 4n
quy hoach duong C — A khi 1ap phuong an bdi thuong, Hoi dong xét duyét xa D,
thi 6ng Huynh Chi C c6 dit ndm trong du 4n quy hoach va dugc UBND huyén A
bdi thudng cho 6ng C dot 1 13 2.185.158.500 ddng va hd trg chuyén d6i nghé dot 2
14 5.327.019.000 ddng; tong sd tién 7.512.177.500 déng. Khi phat hién éng C duogc
lap phuong 4n va c6 quyét dinh boi thuong dot 1, 6ng lam don ngin can va khiéu
nai nho chinh quyén dja phuong giai quyét, qua tham tra cia UBND xa D cho biét:
Ngay 16/7/2007 dng B viét gidy tay chuyén nhuong cho ba L dién tich 32.820m?
va can nha cip 4. Sau d6 ba L chuyén nhuong cho 6ng H. Clng ngay 16/7/2007
6ng B viét gidy tay chuyén nhuong cho ong H va dng C, dién tich dat 60.945m?,
trong d6 c6 47 cong dat trong cdy lau nam va 13.000m? dat trong lia nudc va cin
nha 45m?; ngay 12/11/2007 6ng H lam gidy tay chuyén nhugng toan bo dién tich
dat 60.945m? cho 6ng C.



Ong yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/7/2007 giita 6ng B voi ba L; huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/7/2007 gitra 6ng B v4i ong H va 6ng C. Budc ong C tra lai cho 6ng va 6ng
B s6 tién duoc bdi thuong ma ong C di nhan. Giir nguyén hién trang dién tich dat
con lai sau quy hoach va cin nha cap 4 cho 6ng va 6ng B str dung. Ddi voi nhiing
ngudi & trén dat thi gitta 6ng v6i ho da thoa thudn sé giai quyét sau khi giai quyét
xong vu an nay, nhitng nguoi nay ciing di c6 y kién khong yéu cau gi trong vu an.

Bi don o6ng Huynh Chi C trinh bay:

Ngay 16/10/2007 dng nhan chuyén nhuong dién tich dat 14.137m? cua éng
B vdi gia 232.000.000 dong, 6ng di thanh toan du tién cho ong B. Ngoai hop dong
trén thi 6ng con 1ap 02 hop dong.

- Hop ddng tay ngay 16/7/2007, dng v6i 6ng H nhan chuyén nhuong dién
tich dat 60.945m? cua 6ng B, véi gia 1.059.500.000 dong, dng va 6ng H da thanh
toan dat diém cho 6ng B va dd nhan dat, trén dat c6 nhiéu cay trong nhu Dao,
Tram, Dtra da 16n.

- Hop dong tay ngay 12/11/2007, 6ng H chuyén nhuong lai cho dng toan bo
dién tich dat 60.945m?; nhung thuc té 0ng hun mot nita.

Nam 2013 trong dién tich dat 60.954m?, c6 dién tich 19.763,20m? di bi quy
hoach 1am dudng, 6ng 14 nguodi bi UBND huyén A thu hdi dat va chi tra tién bdi
thuong hai dot, tong s6 tién 7.512.177.500 dong, 6ng da nhan hét. Ong chia lai cho
ba L 2.150.000.000 dong; 6ng O gan 1.300.000.000 dong; 6ng H 85.000.000 dong
va 6ng B 95.000.000 dong.

Ong khong dong ¥ yéu cau cua ong S, vi phan dat trén 6ng di mua. Ong yéu
cau Toa an budc dng S phai tra lai cin nha cip 4 va dién tich dat con lai dé ong st
dung.

Vé yéu cau doc lap ciia 6ng B vé viéc hity hop dong chuyén nhuong ngay
16/10/2007 giita 6ng véoi 6ng B thi 6ng khong dong ¥ vi dd chuyén nhuong cho
6ng va dng B di bo dia phuong khong con canh tac, sir dung dat cho dén nay. Ké
tir d6 Ong sir dung dén khi xay ra tranh chap voi ong S. Dién tich dt con lai do 6ng
S muon dat va nha & roi chiém ludn. Khi Nha nude thu hoi dat, boi thuong, hd trg
chuyén d6i nghé di cong nhan phan dat trén c6 ngudn goc cua 6ng B chuyén
nhuong cho 6ng tir nam 2007, ldc d6 6ng B khong c6 v kién hay khiéu nai gi
nhung dén nay 6ng B tranh chap 1a khong dung.



Bi don ong Lai Ba H trinh bay:

Nam 2007, anh 6ng 1a 6ng O va chau 1a ba L c6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat 32.820,5m? cta 6ng B, cht khong phai 6ng nhan chuyén nhuong. Hop
ddéng ngay 16/7/2007, éng B chuyén nhuong cho dng va ong C, dién tich dat
60.945m2, sd tién 963.500.000 ddng, thi 6ng chi 14 ngudi ding tén gitm cho dng O
va ba L, do 6ng O va ba L khong c6 ho khau ¢ A nén khong 1am duoc gidy. Sau
d6, 6ng O va ba L kéu dng ky tén chuyén nhuong lai cho 6ng C dimg tén dé tién
viéc lam gidy to, vi gitra 6ng O, ba L va 6ng C c6 mua ban dat chung voi nhau. Va
6ng ky gidy chuyén nhuong lai cho 6ng C dé hop thirc héa dung tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 19/9/2009, 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.000m?, véi gia
100.000.000 dong ciia vo chong ong O, ba B, di giao tién du nhung khong lam
bién nhan, vi la anh em rudt. Do 1a nguoi trong gia dinh nén tu thoéa thuan voéi
nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin B va dai dién iiy quyén ciia 6ng B trinh bay:

Ong B khong thira nhan séng chung véi ba N nhu vo chong; khong thira
nhan ong S 1a con nudi; khong thira nhan dién tich dat trén 1a caa 6ng B, ba N va
6ng S cung khai pha, ma chi mot minh 6ng B khai pha, ba N song véi 6ng B chi
sau nay va cting khong hop phap.

Ong B khong c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong dit cho ba L; chi
thira nhan, ngay 16/7/2007 ong 1am gidy chuyén nhuong cho 6ng O dién tich dat
32.820,5m? va cin nha céap 4, v6i gia 672.810.000 dong va da nhan du tién.

Khoang nim 2007 6ng c¢6 ky chuyén nhuong cho éng C va 6ng O dién tich
dat 14.137m?, véi gia 232.750.000 dong, nhung tra tién nhiéu lan, tong cong
khoang 175.000.000 dong, so tién con lai 6ng C va 6ng O chua tra.

Vé hop dong ngay 16/7/2007, déng chuyén nhuong cho 6ng C va dng H dién
tich dat 60.945m? thi 6ng khong biét hop dong nay, do ong C va 6ng H 1ap sau khi
moi ong ubng ruou say roi dua cho 6ng ky tén.

Ong B c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau hay hop dong chuyén nhuong ngiy
16/7/2007 giita ong B véi 6ng O dién tich dat 32.820,5m?; huy hop dong chuyén
nhuong ngay 16/10/2007 gitta 6ng B v4i 6ng C, dién tich 10.553,77m? va dién tich
dat chua thanh toan 3.583,73m? Cong nhan cho 6ng B quyén quan 1y, sit dung



dién tich dat 48.919m2. Cong nhan sb tién bodi thuong, hd trg va tai dinh cu 13
7.949.459.300 ddng cho ong B. Yéu cau trung tdm phat trién quy dat huyén A boi
thudng bod sung cho 6ng B vé du an duong vong quanh dao A dién tich dat chua
dugc dén bu 1a 5.309,9m?.

- Ong Lai Vin O trinh bay:

Nam 2007 6ng B c6 viét gidy tay chuyén nhuong dién tich dat 32.820,5m?
cho 6ng, nhung thuc chat 6ng va con géi tén L hun chung, da thanh toan day du
tién cho 6ng B. Nhung 6ng thong nhét 101 khai cua Yén N dai dién theo uy quyén
cta L va ¥ kién cua Luat su bao vé quyén loi hop phap cho L vé hop dong chuyén
nhuong dat do L di thanh toan day du tién cho 6ng B, 6ng khong tranh chép vé
quyén s& hitu, str dung nha dat voi L; 6ng va L sé tu thoa thuan riéng, khong yéu
cdu xem xét, giai quyét.

Khoang nim 2007 6ng voi éng C lam gidy tay hun nhan chuyén nhuong
dién tich dat 14.137m? véi gia 232.750.000 dong cua 6ng B, 6ng va 6ng C da
thanh toan cho éng B dugc 175.000.000 dong; trong d6 6ng bo ra 155.000.000
ddng, 6ng C bo ra 20.000.000 dong; s6 tién con lai chua thanh toan cho 6ng B.

Phén dit trén d bi quy hoach 1am duong, dién tich 19.763,2m? trong d6 hon
5.000m? cua O0ng va L; toan bd dién tich 14.137m? cua 6ng va 6ng C hin mua.
Trong danh sach chi tra tién boi thudng tén éng C va 6ng C da nhan hét sb tién
7.512.155.500 dong. Gitta 6ng va 6ng C co6 thoa thudn chia sé tién bdi thudng
nhung khong théa thuan duogc.

Ong yéu cau 6ng C phai tra sd tién bdi thudng dién tich dat 14.137m? ma
6ng va C hun chuyén nhuong cta dng B.

Vé yéu cau khoi kién ciia 6ng S va yéu cau doc lap cua 6ng B, 6ng khong
dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng va ong B vi da
hoan tat, ong B da giao nha va dat cho dng vao &, 6ng da sir dung on dinh cho dén
khi 6ng S vao chiém dat.

Ong yéu cau doc 1ap budc ong S va 6ng B tra lai dién tich dat theo do dac
thuc té 1 30.000m? va cin nha cap 4 cho 6ng sir dung.

- Ba Lai Thi Thu L va dai di¢n theo iy quyén ciia L trinh bay:

Ngay 16/7/2007, ba L nhan chuyén nhuong dién tich dat 32.820,5m? va cin
nha cép 4 ciia ong B va ong S, véi gia 672.810.000 dong, da thanh toan tién day



da. Sau khi nhin dat thi cha cua ba L 12 6ng O vé &, thu hoach hat Diéu ban va
tré)ng thém Diéu, Dira, Mai trén toan bo dién tich dat.

Dbi véi 6ng C (ba con ¢b cu), ba L c6 nhd lam hd so dat, nhung ong C tur
ké khai dimg tén, khi Nha nuéc giai toa lam duong dién tich dat khoang 5.000m?,
thi 6ng C nhan toan b sb tién bdi thudng. V& s tién bdi thuong thi ba L va éng C
tu thoa thuan v6i nhau, khong yéu cau xem xét, giai quyét.

Ba L c6 don yéu cau doc 1ap va giit nguyén yéu cau doc 1ap cua dng O. Yéu
cau budc 6ng B, 6ng S thuc hién hop ddéng chuyén nhuong ngay 16/7/2007; yéu
cau cong nhan dién tich dat chuyén nhuong do dac thuc té& con lai 29.384,9m? va
can nha cép 4 dién tich 45m? thudc quyén st dung, s& hiru ciaba L. Yéu cAu budc
6ng S tra lai can nha dién tich 45m? cho ba L; yéu cau dng S cham dit hanh vi can
tré vi¢c ba L str dung di¢n tich dat 29.384,9m?2. Yéu cau budc vo ché)ng ong ba: Lé
Thi L, Tran Hoang A, Nguyén Thi Thanh T, Trinh Van D va Di¢p Thi Bich G phai
thoa do toan b cong trinh, can nha ra khoéi di¢n tich dat ciia ba L.

- Ba Digp Thi Bich H trinh bay: Thong nhat trinh bay va yéu cau cua chong
la 6ng S, khong co y kién gi thém.

- Ong Danh H, ba Diép Thi Bich G trinh bay: Anh & 1a 6ng S cho cét nha
& nho nam 2015, nén khong ¢6 yéu cau gi. Néu Toa an xir cho ong S thang kién thi
tu giai quyét v6i nhau; néu ong S thua kién thi s& tu thao d& cin nha ma khong yéu
cau boi thuong.

- Ba Lé Thi L trinh bay: Puoc me nudi 1a ba Tran Thi N hira cho dét khi
con séng, nay ba N chét, nén ong S thuc hién di nguyén cua ba N cho dat dé vo
chong tu S 14p, tu cat nha & N 2018. Nay tranh chip, néu 6ng S thang kién thi tu
giai quyét; néu ong S thua kién thi ty thdo d& can nha.

- Ong Trdn Hoang A, ba Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 09/6/2018 c6 ky
hop dong thué dat ctia 6ng S, tu cat nha lam noi sira xe. Do dat thué, khi hét hop
dong thué thi tra lai chi khong c6 yéu cau gi. Néu ong S thang kién thi tu giai
quyét v&i nhau; néu ong S thua kién thi s& ty thao d& cin nha ma khong yéu cau
bdi thudng.

- Ong Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Vo chong 6ng S
cho cit nha & giir dat tir nim 2016 dén nay. Néu 6ng S thang kién thi tu giai quyét
v6i nhau; néu 6ng S thua kién thi s& tu thdo d& cin nha ma khong yéu cau boi

thuong hay ho tro gi.



- Ong Trinh Vin B, ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 18/3/2018 ky hop
ddng thué mit bang cua vo chong dng S. Néu 6ng S thang kién thi tu giai quyét véi
nhau; néu 6ng S thua kién, cin nha tam nén khong yéu cau bdi thuong gia tri. Hai
bén tu giai quyét hau qua cta hop dong thué, néu khong tu thoa thuan dugce thi s&
khaoi kién 6ng S thanh vu an khac.

Tai Ban 4n dan sy so thAm sé 12/2020/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2020
ciia Toa 4n nhan dan huyén A (thanh phd A), tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don 6ng Nguyen Thanh S
vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba Lai Thi
Thu L va éng Nguyén Vin B.

Chép nhan yéu cau khdi cua 6ng Nguyén Thanh S vé viéc yéu cau hity hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong Nguyén Vin B véi 6ng Huynh
Chi C va 6ng Lai Ba H.

2. Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan
su. Pinh chi xét xtr khai kién bo sung ctia ong Nguyén Thanh S yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dét, dbi v4i ong Huynh Chi C.

3. Can ctr diém d khoan 2 Piéu 227 B luat T4 tung dan su N 2015,

Dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vian B. Ong B
c6 quyén khoi kién lai d6i véi yéu cau doc lap d6 theo quy dinh cuia phap luat.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lai Van O va ba Lai Thi Thu L vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Lai
Thi Thu L va 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Thanh S.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Lai Van O khong tranh chap vé quyén so
hitu, st dung nha dat v6i ba Lai Thi Thu L.

6. Cong nhan hop dong dan sy vé viéc chuyén nhuong dat néng nghiép,
trong cdy lau nam ngay 16/7/2007, dién tich dat 32.820,5m? trong ciy lau nim
1.200 ciy Pao; cin nha cap 4, toa lac tai ap D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang
duoc xac 1ap giita ba Lai Thi Thu L va éng Nguyén Vin B, éng Nguyén Thanh S
dong thuan.

7. Cong nhan dién tich dat do dac thuc té con lai 25.641,9m?%, cin nha trén
dat dién tich 86,44m?, két cau xay gach, 16t gach, mai ton va cay lau N trén dién
tich dat toa lac tai 4p D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang do gia dinh ong Nguyén
Thanh S dang quan 1y, thudc quyén sir dung, so hiru ctia ba Lai Thi Thu L.



Pit hinh ABCDEFF’E’D’C’B’A’ dién tich 20.462,8m?; canh AB = 21,79m;
canh BC = 7m; CD = 103,92m; canh DE = 23,70m; canh EF = 12,83m; canh FF’ =
104,07m; canh F’E’ = 70,62m; canh E’D’ = 46,90m; canh D’C’ = 46,90m; canh
C’B’=46,90m va canh B’A’ = 36,26m.

Va dat hinh FGHIG’F’ dién tich 5.179,1m?; c4c canh FG = 6,40m; canh GH
= 54,21m; canh HI = 99, 45m; IG’= 14,59m; G’F’ = 28,50m; canh F°’F = 104,07m.

8. Ghi nhan su tu nguyén cua vo chéng ong Danh H, ba Diép Thi Bich G; vo
chong 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi L; vo chong ong Tran Hoang A, ba Nguyén
Thi N; vo chdng 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T; vo chdng éng Trinh
Vin D, ba Nguyén Thi H khong yéu cau bdi thuong gia tri can nha, cong trinh phu
trén dat.

9. Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh S, ba Diép Thi Bich H phai c6 nghia
vu giao tra dién tich dat 25.641,9m? cin nha trén dat dién tich 86,44m? két cu
xay gach, 16t gach, mai ton va cay lau N trén dién tich dét toa lac tai ép b, xa D,
huyén A, tinh Kién Giang cho ba Lai Thi Thu L.

10. Budc vo chong ong Danh H, ba Diép Thi Bich G; vo chong 6ng Nguyén
Vin T, ba Lé Thi L; v chong 6ng Tran Hoang A, ba Nguyén Thi N; vo chdng ong
Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T; vg chong ong Trinh Vian B, ba Nguyén
Thi H phai c¢6 nghia vu thao d& nha, cong trinh phy nam trén vi tri, dién tich dat
5.179,1m? toa lac tai 4p D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang dé giao tra quyén st
dung dét cho ba Lai Thi Thu L. Cy thé tung can nha nhu sau:

- Nha ctia vo chong Danh H va Diép Thi Bich G, dién tich 38m? két cAu nén
dat, cot gd tap, mai ton song tron.

- Nha cua vo chong Nguyén Vian T va Lé Thi L, dién tich nha chinh 72m?,
nha vé sinh 6,29m?; két cau mong gach, tuong xay gach va mai ton song tron, cot
bé tong cot thép.

- Nha cuia vo chong Tran Hoang A va Nguyén Thi N, dién tich 47,04m?; két
cau nén lang xi mang, cot gd tap, vach va mai ton séng tron.

- Nha cta vo chong Phan Thanh T va Nguyén Thi Thanh T, dién tich
70,2m?; két cau nén xi ming, cot gd tap, mai va vach ton song tron.

- 2 can nha cua vo ché)ng Trinh Vin D va Nguyén Thi H. Nha tha nhét dién
tich 43,2m? két cdu nén dat, cot gd tap, vach va mai ton séng tron. Nha thir hai, 1am

kho phé liéu, dién tich 64m? két cAu nén dat, cot g5 tap, vach va mai ton song tron.
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11. Huy hop ddng dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
60.945m?, ngay 16/7/2007 giita 6ng Nguyén Vin B va ong Lai B4 H 6ng Huynh
Chi C.

12. Hay hop dong dan sy vé chuyén nhuong dit nong nghiép dién tich
60.945m?, ngay 12/11/2007 gitta 6ng Lai B4 H va 6ng Huynh Chi C.

13. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
14.137,5m? ngay 16/10/2007 giita 6ng Nguyén Vin B va 6ng Huynh Chi C la v
hiéu.

14. Giit nguyén hién trang dién tich dit 1.102,2m? hinh VWXL’K’ va dién
tich dat 2.640,8m? hinh PQRSTUIH’ toa lac tai 4p D, xd D, huyén A, tinh Kién
Giang cho 6ng Nguyén Thanh S va 6ng Nguyén Vin B quan ly, sir dung.

CA&c can nha, cong trinh phu trén dat va dién tich dat néu trén duoc thé hién
tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 25/7/2018; So dd trich do hién trang
thira dat tranh chap s6 614/2018, ngay 19/10/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén A; Chig thu thim dinh gia ngay 25/11/2019.

15. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh S vé viéc
yéu cau ong Huynh Chi C tra lai tién bdi thudng gia tri dat khi Nha nudc thu hdi
dat 1am dudng.

16. Budc 6ng Huynh Chi C phai c¢6 nghia vu giao tra lai s6 tién nhan boi
thuong gia tri dat khi Nha nudc thu hdi lam duong, cho 6ng Nguyén Thanh S la
1.362.257.300 dong (Mot ty ba trim sdu muoi hai triéu hai trdim nim muoi bay
nghin ba trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng S cho dén khi thi hanh 4an
xong so tién, hang thang 6ng C con phai chiu khoan tién I4i cta so tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

17. Gilr nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so:
02/2017/QD-BPKCTT ngay 22-02-2017. Cam 6ng Nguyén Thanh S thuc hién
hanh vi nhat dinh trong viéc thay d6i hién trang tai san dang tranh chép tai toa lac
tai ap D, xa D, huyén A, tinh Kién Giang cho dén khi Toa an giai quyét xong vu
an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi t tung va bao quyén
khang céo cua cac duong su.
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Ngay 10/6/2020, nguyén dom 6ng Nguyén Thanh S c6 don khang cdo toan b
ban an so’ tham v6i ndi dung: DE nghi toa phic tham xir chap nhéan toan bd ndi dung
khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 9/7/2020 6ng Huynh Chi C c¢6 don khang cdo yéu cdu hay ban an sb
12/2020/DS-ST ngay 31/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén A.

Ngay 2/7/2020 6ng Lai Van O c6 don khang céo yéu cau sita mot phan ban 4n sb
12/2020/DS-ST, ngay 31/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén A. Giilr nguyén hién trang
dién tich dat 1.102,2m?, hinh VWXL'K’ va dién tich dét 2.640,8m? hinh PQRSTUIH' toa
lac tai ap D, Xa D huyén A cho 6ng Lai Van O quan ly va st dung.

Ngay 14/7/2020 6ng Nguyén Vin B co don khang céo yéu cau huy ban an sb
12/2020/DS-ST, ngay 31/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén A.

Ngay 29/6/2020 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang c6 Quyét
dinh khéng nghj phuc tham déi véi ban an s 12/2020/DS-ST ngay 31/5/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén A, tinh Kién Giang. Theo hudng hity toan bg ban an so tham noi trén.

Tai phién toa phiic tham Bi don 6ng Huynh Chi C thay d6i noi dung khang
cdo dé nghi stra an so thdm cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, 6ng Lai Van O rut toan bd ndi dung
khang cao, cac duong su con lai gilt nguyén ndi dung khang cao. Vién Kiém sat
gitr nguyén khang nghi.

q Céc du:or}g su khong tu hoa giai véi nhau duge, yéu cau Toa an cap phic
tham giai quyeét. ‘

Luat sy Luwu Van T va Luat su Nguyén Sa L bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia nguyén don Nguyén Thanh S c¢6 ¥ kién cho rang yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a ¢6 can cu, bdi cac ly do.

Ngudn gbc dién tich dat 60.945m? ctia ba N dimg tén do v& so d6 nam 1993,
dién tich dat 46.137m?% con hon 15.000m? dat chua do dac. Theo quy dinh cua
Luat Pat dai ndm 1993 thi quyén st dung dat 13 ciia ba N.

Ba N va 6ng V nhan 6ng S 1am con nudi duy nhat. Ba N chét khong dé lai di
chuc, nén phai ap dung phap luat thira ké dé xem xét, giai quyét.

Ong B ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L, 6ng C Ia
trai quy dinh phap luat. Hop dong ngay 16/7/2007 giita ba L va 6ng B vo hiéu vé
nd1 dung va hinh thue.

Diéu 106, 113 Luat Dat dai naim 2003 quy dinh dat phai c6 gidy ching nhan
thi méi du diéu kién chuyén nhuong, néu 6ng B, 6ng S c6 chuyén nhuong thi ciing
chua di diéu kién. Diéu 127 Luat D4t dai ndm 2003, khoan 1, Diéu 689 Bo luat
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Dan su nam 2005 quy dinh, khi xac 1ap hop dong phai ¢ cong chtng, ching thuc
thi mé&1 dugec cong nhan. Ap dung khoan 2,3, Piéu 2, Muc 2, Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi
cao thi hop dong ciing khéng du diéu kién chuyén nhuong. Thoi hiéu vi pham diéu
cam khong ap dung thoi gian. Theo khoan 1 Diéu 21, Diéu 101 Luat D4t dai 6ng S
1a nguoi thira ké va da diéu kién cip gidy. Do vdy dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong, budc 6ng C tra tién boi thuong dat. Hai Luat su dé nghi chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong C, 6ng Nguyén Ba L c6 ¥ kién tranh
lugn: ) \ \ s
Tai thoi diém nam 2007 6ng B ¢6 du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dat cho 6ng Huynh Chi C va ba Lai Thi Thu L vi 6ng B dung tén trong
s6 muc ké quan 1y dat dai ciia xa nam 1993 theo bién ban xac nhan ngudn goc dat.
Do viy ong B c6 mot trong céc loai gidy t& dugce quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Piéu
50 Luat Pat dai 2003; tuong tng v6i Diéu 100 Luat Pat dai 2013. Ong B thudc
truong hop dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo khoan 2 Diéu 100
Luat Dat dai 2013. Tai Két luan giam dinh sb: 1925/C54B ngay 08/5/2018 cua
Phan vién Khoa hoc hinh sy - B6 Cong an tai thanh phé Ho Chi Minh, két luan:
Chir ky mang tén Nguyén Vin B va chit ky mang tén Nguyén Thanh S (Nguyén
Vin S) trén “Ban hop dong dan su vé viéc chuyén nhuong dat nong nghiép, trong
cay 1au nam” dé ngay 16/7/2007 va “Ban hop dong dan su (vé viéc chuyén nhuong
dat nong nghiép, trong cay lau nam)” dé ngay 16/7/2007 1a do Nguyén Vin B va
Nguyén Thanh S ky ra. V& gidy cho muon nha & ngay 31/8/2007, ndi dung ba L cd
can nha cép 4, dai 9m, rong 4,5m nén xi mang, xay gach, lop thiét, dién tich
32,825m? cho chdu muon &, dé giir nha va gitt vaon néu c6 that thoat chau S hoan
toan chiu trude phap luat. Hen 03 thang s€ tra lai can nha; c6 6ng C va dng B lam
ching. Nhu vay, vé mit y chi ong S da thtra nhan vi¢c chuyén nhuong nha, dat tur
thoi diém ndm 2007 va thira nhan tai san thudc quyén s& hitu, sir dung cua ba L,
nén 6ng S mai ty nguyén lam gidy muon nha & nho. Con ddi voi ong B ciing tir
nam 2007 dd chuyén vé dia chi ap T, Xa T, huyén C, tinh Tién Giang sinh sdng cho
dén nay. Sudt mot thoi gian dai ong S, 6ng B khong tranh chap, ap dung Diéu 136
Bo luat Dan sy nam 2005 thdi han yéu cu tuyén bd hop dong vo hiéu da hét. Hién
nay s6 muc ké quéan 1y dat dai ciia xa phan dat 60.945m? do 6ng C ké khai dang ky
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dung tén do vay UBND thanh phd A, méi ra quyét dinh sd 4266/QD-UBND ngay
13/9/2013, thu héi dién tich dat 19.763,2m? thuc hién dy 4n 1am dudng vong quanh
dao A; quyét dinh sd 4501/QD-UBND ngay 17/9/2013 vé viéc boi thuong, hd tro
va tai dinh cu s6 tién 2.185.158.500 ddng; quyét dinh sb 2246/QD-UBND ngay
28/4/2014 bdi thuong, hd tro va tai dinh cu s tién 5.327.019.000 dong; tong cong
1a 7.512.177.500 ddng cho dng C. Viéc khang nghi Vién kiém sat nhan dinh dién
tich dat 60.945m? 1a di san thira ké cua ba N 1a chwa vimng chéic. Dé nghi stra 4n so
tham, cong nhan quyén st dung dat cho ong C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng B luat su Pham Hoang K y
kién:

Pong tinh véi phan khang nghi ciia Vién kiém sat tinh Kién Giang dé nghi
huy an. Vé phan xac dinh ngudn gbc dat cta ba N chua chuan xac, phan nay cip so
tham chua lam 13, cAn dua UBND thanh phd A, Ban boi thuong vao tham gia, chil
thé giao két hop ddng gitta 6ng B va ba L hién nay khong c6 quy dinh cho ngudi
Viét Nam & nudc ngoai dung tén giao két hop dong, tai quyét dinh so tham muc
11,12,13 tuyén huy hop dong khong xir 1y hau qua dan dén khong thyuc hién duoc.
Pé nghi huy an.

Pai dién cua ba L: 6ng Bui Qubc H, 6ng Vii Qay T, ba Lai Thi Thuy K trinh
bay ¥ kién:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2007 giira ba L va
6ng B d hoan tit, ong B di nhén tién va giao nha, dat, ba L giao cho 6ng O quan
ly. Tai thoi diém giao két hop dong va hién nay ba L van con qudc tich Viét Nam.
Ngay 31 thang 8 nim 2007 6ng S viét gidy cam két muwon nha c6 6ng B va éng C
ky lam chting, chit ky 6ng S trong t& muon nha da dugc gidm dinh, ba L nho 6ng
C ké khai dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hién nay 6ng C da
duoc dung tén trén s6 muc ké quan 1y dat dai cia UBND xia D. Ong C da duoc
UBND thanh phé A cong nhan QSDD nén ra quyét dinh thu hoi dat va thuc hién
viéc chi tra boi thuong cho 6ng C. Pé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét giita ba L va dng B, dong y dé ong C ké khai dang ky quyén st
dung dat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két luan vy an: Tham phén, Hoi dong
x€t xur phuc tham Yé cac duong su tur khi thu 1y vu an dén ‘Eru’('yc thot1 diém nghi an
da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua B luat To6 tung dan su.
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Vé noi dung vu an: f?é nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cta nguyén
dop ong S, nguodi ¢6 quyén loi nghia vu liffrn quan 0ng B va khang nghi cua Vién
kiém sat tinh Kién Giang, hily ban an so s6 12/2020/DS-ST ngay 31/5/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Can cur vao tai liéu, chl'rr}g cu da duoc xem xét :cai phién toa, két qua tranh
tung tai phién t@a, 101 phat bi€u ctua dai dién Vién kiém sat va cac quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét don khang cao cua nguyén d9n, bi don, nhitng nguoi c6 quyén loi ngh‘ia
vu lién quan va khéng nghi ctia Vién kiém sé‘E; l(‘)’i,trinh bay ciﬁa luat su bao V? quyén
Vél, loi ich hop phap cho 0ng S, 6ng B, yéu cau cap phuc tham huy an so tham. Xét
thay:

[1] Vé t‘é tung: ’ ‘

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don 6ng S va nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng B ¢6 yéu cau doc 1ap: Huy hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dit va bujc éng C trd lgi so tién Nha nwdc boi thuwong khi thu
hoi dit ma éng C dd nhdn. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng O va ba L
¢ yéu cau doc lap: budc éng S va ong B trd lgi dign tich dit va cin nha cip 4
trén dit theo hop dong chuyén nhwong dit. Do @06, cap so thim xac dinh quan hé
phap luat “tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét; doi tai san va
doi tién boi thuong, hd tro khi Nha nude thu hdi dat” 1a phu hop quy dinh cta phap
luat.

[1.2] Su Vrfmg fnat cua cac duong su: ’

Nguoi ¢o6 quyeén loi nghia vu lién quan: ba Lai Thi Thu L vang mat nhung co
van ban uy quyén cho éng H, ba K, 6ng T lam dai dién, ba B ving mit c6 vin ban
uy quyén cho éng Lai Van O 1am dai dién, ba Nguyén Thi Thu T vang mit ¢ vin
ban uy quyén cho ong Nguyén Vin C 1am dai dién, 6ng B vang mit c6 vin ban uy
quyén cho 6ng H 1am dai dién va nho luat su K bao vé quyén va loi ich hop phap
tai phién Toa.

Nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, gdm cac 6ng ba: Danh H,
Diép Thi Bich G, Tran Hoang A, Nguyén Thi N, Phan Thanh T, Nguyén Thi
Thanh T, Nguyén Thi H, Nguyén Vian T c¢6 don xin xét Xt ving mit.
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Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cic duong su theo quy dinh
khoan 1 Diéu 228, Piéu 296 Bo luat T tung dén su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don ong Nguyén Thanh S yéu cau: """ Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit dién tich 32.820m?, ngay 16/7/2007 giita 6ng B véi ba
L; “2" Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 60.945m? ngay
16/7/2007 gitra 6ng B voi 6ng H va dng C; ™ budc 6ng C tra lai cho 6ng S va ong
B toan bo §6 tién dugc bdi thuong ma ong C (,iﬁ nhan; ™" Gilr nguyén hién trang
dién tich dat con lai sau quy hoach va can nha cap 4 cho 6ng S va 6ng B sir dung.

[2.2] Bi don 6ng Huynh Chi C c¢6 yéu cau: Bac yéu cau khai kién ciia nguyén
don va yéu cau doc 1ap cua 6ng B, cong nhan quyén st dung dat 60.945m? cho éng
C da duoc dang ky ké khai tai UBND xa theo su thoa thuan cia ba L, 6ng O, 6ng
B. ‘ ) ‘

[2.3] Nguoi ¢o6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B c¢6 yéu cau
doc 1ap: Huy hop dong chuyén nhuong ngay 16/7/2007 giita ong B véi ong O dién
tich dat 32.820,5m?% hiy hop dong chuyén nhuong ngay 16/10/2007 giita ong B
v6i ong C, dién tich 10.553,77m? va dién tich dat chua thanh toan 3.583,73m2.
Cong nhan cho éng B quyén quan 1y, st dung dién tich dat 48.919m?. Cong nhan
s6 tién boi thuong, hd trg va tai dinh cu 1a 7.949.459.300 dong cho ong B. Yéu cau
Trung tAm phat trién quy dat huyén A boi thudng bd sung cho ong B vé du an
duong vong quanh dao A dién tich dat chua duoc dén bu 13 5.309,9m?.

[2.4] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lai Van O, ba Lai Thi Thu
L c6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau budc ong B, 6ng S thuc hién hop dong chuyén
nhuong ngay 16/7/2007; yéu ciu cong nhan dién tich dat chuyén nhuong do dac
thuc t& con lai 29.384,9m? va can nha cap 4 dién tich 45m? (Po dac thuc té
84,22m?) thudc quyén st dung, so hitu ctia ba L. Yéu ciu budc ong S tra lai cin
nha dién tich 84,22m? cho ba L; yéu cau 6ng S cham dut hanh vi can trd viée ba L
str dung dién tich dat 29.384,9m?. Yéu cau budc vo chong éng ba: Lé Thi L, Tran
Hoang A, Nguyén Thi Thanh T, Trinh Van P va Diép Thi Bich G phai thoa d&
toan bd cong trinh, can nha ra khoi dién tich déat ciia ba L.

[3] Xét yéu cau cua cac bén duong su:

[3.1] Bdi vé6i yéu cau doc 1ap cua dong Nguyén Vin B: Do ngudi dai dién cla

ong B da duoc Toa an so tham triéu tap hop 1€ hai lan diéu Véng mat nén da bi Toa
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so tham dinh chi yéu cau doc lap do vdy Toa phuc tham khong xem xét yéu cau
doc 1ap cua o6ng B.

[3.2] D6i v6i yéu cau cta nguyén don dng Nguyén Thanh S:

[3.2.1] Xét yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 32.820m?, ngay 16/7/2007 gitta 6ng B v&i ba L:

Vé Xéc‘ dinh chir k}'/‘trong hop dﬁmg: , ‘

Hop dong dan su vé viéc chuyén nhuong dat nong nghi¢p, trong cdy lau nam
ngay 16/7/2007 6ng Nguyén Vin B chuyén nhuong cho 6ng Lai Vin O, dién tich
dat 32.820,5m? gia 672.810.000 dong, trong 1.200 cay Pao va cin nha céap 4, dai
9m, rong 4,5m nén xi mang, xay gach, lop thiét, Nguyén Thanh S ddong thuan, ky
tén (but luc 377). Va hop dong dan su ngay 16/7/2007 Nguyén Vin B, Nguyén Thi
T, Tran Van P, Tran Van D, Tran Thi Kim Q chuyén nhuong cho Lai Thi Thu L,
dién tich dat 32.820,5m? gia 672.810.000 dong, c6 cin nha cap 4, dai 9m, rong
4,5m nén xi ming, xay gach, lop thiét, Nguyén Thanh S dong thuan, ky tén (blt
luc 524).

Ong B thira nhan da nhan du sb tién 672.810.000 dong. Trong qua trinh td tung
6ng B thira nhan ky tén chuyén nhuong dat cho 6ng O; khong thira nhan ky tén
hop ddng chuyén nhugng dat véi ba L. Con 6ng S thira nhan ky tén dong thuan
trong hop dong chuyén nhuong dat véi ba L; khong thira nhan ky tén trong hop
dong chuyén nhuong dat voi ong O.

Tai Két luan giam dinh sd: 1925/C54B ngay 08/5/2018 ciia Phan vién Khoa
hoc hinh su - Bo Cong an tai thanh phé HO6 Chi Minh, két luan: Chir ky mang tén
Nguyén Vin B va chit ky mang tén Nguyén Thanh S (Nguyén Vin S) trén “Ban
hop dong dan sy vé viéc chuyén nhuong dat nong nghiép, trong cdy lau nam” dé
ngay 16/7/2007 va “Ban hop dong dan sy (vé viéc chuyén nhugng dat nong
nghiép, trong ciy lau nim)” dé ngay 16/7/2007 la do 6ng Nguyén Vin B va 6ng
Nguyén Thanh S ky ra (but luc 517).

Tai ban tu khai ciia 6ng B ngay 14/01/2015 (BL 38) va cac to xac nhan cua
ong B ngay 4/11/2014 (BL 385); bién ban cho mwon nha & ngay 30/8/2007 (BL
71) 6ng B ky tu cach ngudi lam ching. Tat ca cac vin ban trén 6ng B thira nhan da
ky chuyén nhuong dit v6i ba L va dd nhan tién du nén khong ¢ cin clr chap nhan

101 khai ctiia ong B va 6ng S.
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Tai phién toa, 6ng O théng nhat ba L 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat va thanh toan ddy du tién cho 6ng B; 6ng khong tranh chap vé quyén
so hitu, str dung nha dat véi L. V& quyén loi cua ong s& tu thoa thuan riéng voi ba
L, khong yéu cau xem xét, giai quyét.

Tir co s6 néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuong dién
tich dat 32.820,5m? gia 672.810.000 dong, ngay 16/7/2007 do 6ng B ky tén va
nhan du tién cta ba L, dugc sy dong thuan ctia éng S. Va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 60.945m? ngay 16/7/2007 giita 6ng B véi éng H va
6ng C. Cac hop dong nay khi ky két chua tudn thi quy dinh vé hinh thic hop
ddng, chua dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh va tai thoi diém chuyén
nhuong dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a vi pham cac diéu kién
dé duogc cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung sau d6 cac
bén c6 sy thoa thudn giao cho éng C dung tén ké khai ding ky cap gidy chung
nhan quyén su dung d4t, dén nam 2008 ong C da thuc hién viéc dang ky bién dong
vao s6 muc ké ctia x3 quan 1y. Hién nay tai s6 muc ké quan 1y dat dai cua x4 6ng C
dung tén toan bo dién tich dit 60.945m? (Cac loai gidy dugc quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat D4t dai nam 2003), dén ngay 13/01/2015 6ng S, 6ng
B méi c6 don khoi kién yéu ciu Toa giai quyét tranh chap (La sau ngay
01/7/2004), thi khong coi 14 hop dong bi vo hiéu do vi pham céac diéu kién trén, 1a
phu hop vé1 quy dinh tai diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2, ph?m IT Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Toi
Cao.

Vé xéac dinh chu thé quyén s¢ hitu doi voi tai san quyén st dung dat
60.945m? dang tranh chap 1a tai san chung cua 6ng B ba N duoc thé hién tai cac
chtng ct: To vay von Ngan hang nam 2000 (BL 162, 163) duoc UBND x4i D xéc
nhan tai san thé chap quyén stir dung dat dién tich 60.945m? dé vay vén la cua vo
chong ba N, 6ng B; Bién ban xét duyét ngudn goc dat dé chi tra tién dén boi cho
6ng Huynh Chi C s6 196/BB-HD ngay 27/12/2013 (BL 128) ciing x4c dinh nguén
gbc dat nay ctia ong B khai pha str dung trudc nim 1993

Vé xé4c dinh co s& phap 1y cong nhan hop dong:

Hop dong dan su ngay 16/7/2007 Nguyén Vin B, Nguyén Thi T, Tran Vin P,
Tran Vin b, Tran Thi Kim Q chuyén nhuong cho Lai Thi Thu L, dién tich dat
32.820,5m? gia 672.810.000 dong, co can nha cip 4, dai 9m, rong 4,5m nén xi
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mang, xay gach, lop thiét, Nguyén Thanh S dong thuan, ky tén. Pugc xac lap truéc
ngay 01/01/2008, tai thoi diém xac 14p hop dong éng B di ké khai ding ky trong
s6 muc ké cia UBND x3 D quan 1y day 12 mot trong céc loai gidy to dugc quy dinh
tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Pat dai nam 2003. Theo khoan 01 Piéu 66 nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 va Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh thi truong hop ndy ong B dugc thuc hién quan hé chuyén
quyén sir dung dat.

Sau khi 1ap thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dat va thanh toan tién xong
cho 6ng B thi gitra ba L, 6ng O, 6ng C thoa thuan giao cho 6ng C lam thu tuc ké
khai dang ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nén nam 2008 ong Huynh
Chi C da thyc hién viéc ké khai dang ky quyén st dung dat trong s6 muc ké quan
Iy dat dai cia UBND xa D tir tén ong B S tén dng Huynh Chi C. Piéu 692 Bo luat
Dan su nam 2005 quy dinh:* Viéc chuyén quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi
diém ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luit vé Dat dai“. Diéu luat
d3 xac dinh hiéu luc cta hop dong chuyén quyén st dung dat khi ngudi nhin
chuyén quyén sir dung dat thuc hién ding ky bién dong vé quyén sir dung dat. Ké
tir thoi diém cac bén dang ky bién dong vé dit vao so Pia chinh cia UBND x4,
phuong, thi tran noi c6 dat thi hop dong chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lyc, 1am
phét sinh quyén va nghia vu ctia cic bén trong viéc chuyén quyén khong ké cac
bén d3 chuyén giao cho nhau phan dién tich d6 chua. Mic khac vao nim 2013
UBND huyén A (thanh Phé A) khi thyuc hién dy an da co quyét dinh thu hoi dat dbi
v6i 6ng Huynh Chi C trén co sé hd so xét duyét ngudn gdc dat ciia Hoi dong tu
van x4. Do vay hop dong chuyén quyén sir dung dat gitra ba L, 6ng B, dng S ¢6
hiéu luc.

Vé thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu:

Hop chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba L va 6ng B di thuc hién
xong va ba L da nhan nha, dat tir nim 2007, van dé nay duoc chimg minh bang vin
ban muon nha cta 6ng S ¢ 6ng B ky 1am chimg. Do d6, vé 16i khai ctia 6ng S cho
rang khong dong ¥ chuyén nhuong dat va khong giao nha, dat cho ba L ma do éng
quan 1y st dung tir trudc dén nay 1a khong c6 co sd. Véi thoi gian rat dai éng S,
6ng B khong c6 ¥ kién phan d6i hay khiéu nai tranh chép gi vé hop dong chuyén
nhuong dat va nha; mii dén nam 2015 mdi 1am don tranh chap. Theo Piéu 134 B
luat Dan sy nam 2005 quy dinh giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy
dinh vé hinh thtc. Diéu 136 quy dinh thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu 1a hai nim, ké tir ngay giao dich dan sy duogc xac lap. Do do, viéc

6ng S khoi kién va Luat su Tam, luat su L bao vé quyén va loi ich hop phap cho
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6ng S yéu cau xac dinh hop ddéng chuyén nhuong dat véi ba L vo hiéu 1a khong cd
co s& chap nhan.

Nhu vdy Toa so thim céng nhan hop dong chuyén nhuong dit gitra ba L va
6ng B; cong nhan quyén sir dung dat, sau khi lam duong con lai theo do dac thuc té
cho ba L st dung 1a phu hop vé6i khoan 3 Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2005 quy
dinh vé cin clr x4c lap quyén st dung dat va Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015
quy dinh giao dich dan sy v6 hiéu do khong tudn thi quy dinh vé hinh thirc. La co
can cu.

[3.2.2] V& yéu cau Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dién
tich 60.945m? ngay 16/7/2007 giita dng B vé4i 6ng H va dng C:

Xét thay, tai bién ban ddi chat ngay 14/7/2017 (bat luc 364, 365) va cac 1oi
khai tai Co quan diéu tra, Cong an tinh Kién Giang (but luc 298-301) éng C khai,
nguyén nhén c6 hop dong nay 1a do thoa thuan cta ong H, 6ng C va ba L dé ong C
dung tén, nén gom chung tir cac hop dong 6ng B chuyén nhuong cho dng O, ba L
dién tich 32.820,5m% 6ng B chuyén nhuong cho dng C dién tich 14.137,5m? (hin
v6i ong O) va 6ng B chuyén nhuong cho 6ng C dién tich 13.700m?, thong nhat
giao cho 6ng H dimg tén dé tién viéc chuyén S tén cho dng C. Trong qua trinh t&
tung va tai phién toa 6ng H thira nhan, dng chi ky tén chuyén nhuong cho 6ng C dé
hop thitc hoa quyén sir dung dét theo yéu cau cua 6ng O va ba L. Tai phién Toa
phtc tham hom nay cac bén lién quan ciing xac nhan ndi dung nay. TUr nhiing noi
dung trén c6 du co so két luan: Ong B ky tén hop dong chuyén nhuong dét cho 6ng
C va 6ng H, nhung thuc chét ong B khong c6 nhan tién, ma muc dich 1a tap hop
cac dién tich dat trong cac hop dong lai dé ong H dung tén gitim cho 6ng O, ba L.
Sau d6 6ng H chuyén nhuong lai cho dng C, dé 6ng C hop thirc héa quyén sir dung
dat. N 2008 6ng C da thuc hién viéc ké khai dang ky bién dong vé dat vao so Pia
chinh ctia UBND x3 dugc UBND x3 D chip nhén cho éng C ding tén trong so
dang ky. Nén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat dién tich 60.945m?
ngay 16/7/2007 giira 6ng B véi 6ng H va dng C da phat sinh hiéu lyc. Do vay cap
so tham xac dinh hop dong vo hiéu 1a khong c6 can ci.

Trong vu kién ndy c6 5 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co 3
hop dong tring ngay thang nim ngay 16/7/2007 va hai hop dong giita 6ng B va
6ng C. Ong S khong co yéu cau ddi véi cac hop dong nay, 6ng B co yéu cau dbi
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v6i hop ddng cta 6ng C, 6ng O, nhung cip so tham da dinh chi yéu cau cta éng B,
con lai cac duong sy khac khong yéu cau, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2.3] D6i v6i yéu cau budc ong C tra lai cho 6ng S va 6ng B toan b sd
tién dugc boi thuong ma éng C da nhan:

Tai s6 muc ké diang ky quan 1y dat dai ciaa UBND xi D xac dinh dién tich
dat 60.945m? cac bén tranh chip do ong Huynh Chi C dimg tén trong so d6 14 tai
cac thira 148; thira 155. Ngay 13/9/2013 UBND huyén ban hanh Quyét dinh sb
4266/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ddi v6i 6ng Huynh Chi C va ban hanh céc
Quyét dinh sb 4501/QD-UBND ngay 17/9/2013; Quyét dinh s6 2246/QD-UBND
ngay 28/4/2014 vé boi thudng hd trg va tai dinh cu du an dudng vong quanh dao
doan A- C tai thi tran A, Xa D, huyén A, tinh Kién Giang cho 6ng Huynh Chi C.

Viéc UBND huyén ban hanh cac Quyét dinh néu trén 1a ding theo quy dinh
ctia phap luat. Pén thoi diém hién nay cac Quyét dinh trén chua c6 mot Quyét dinh
nao thay thé hodc hiy bo. Nén viéc ong S yéu cau ong C tra lai tién bdi thuong 1a
khong c6 can cu.

[3.2.4] V& yéu cau giit nguyén hién trang dién tich dat con lai sau quy hoach
va can nha cap 4 cho 6ng S va 6ng B st dung:

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong B, ba L va anh S
dugc cong nhan va phat sinh hi¢u lyc nén toan bo phén d4t con lai sau quy hoach
thudc quyén str dung dat hop phap cta ba L do 6ng C ding tén ké khai dang ky
nén yéu cau nay cua 6ng S khong dugce Toa so thim chip nhan va budc ong S di
doi tai san tra dat cho ba L, ong C 1a c¢6 co so.

[3.4] B6i voi nodi dung khang céo cua bi don 6ng Huynh Chi C:

Tai phién Toa phiic tham 6ng C thay d6i ndi dung khéng céo yéu cau sura an
so tham: Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don; cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 60.945m? gitra 6ng B, 6ng C, ong H duoc su
théng nhat ctia 6ng O, ba L, 6ng B.

Tai phién Toa cic bén déu thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dién tich 60.945m? gitra 6ng B, dng C, 6ng H 1a do cac bén tu nguyén
thoa thuan. tai thoi diém giao két hop dong 6ng B dimg tén trong s6 muc ké quan
ly dat dai cia xa D. Pén nam 2008 6ng C thuc hién viéc ké khai dang ky bién dong
vé dat vao so dia chinh caa Uy ban nhan dan xa, nim 2013 dugc UBND huyén A
(thanh phé A) xét duyét phuong an bdi thuong cho 6ng Huynh Chi C. Pay 1a co s
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phap 1y x4c dinh hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng C, 6ng B,
6ng H d3 hoan thanh, yéu cau cua éng C c6 can clr chap nhan.

[3.5] D6i véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Lai Van O:

Tai phién Toa phtc thim 6ng O tu nguyén rat khang céo, khéng tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit voi éng B, 6ng C va dng S. Bdi véi
tién bdi thuong 6ng C nhan thi ong va ong C tu giai quyét xét viée rat don khang
cao cua 6ng O 1a tw nguyén phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét
xur dinh chi ndi dung khang céo cua 6ng O.

[3.6] Dbi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Lai Thi Thu L:

Tai phién Toa phiic thAm ngudi dai dién ctia ba L ¢6 yéu cau budc ong B,
6ng S thuc hién hop dong chuyén nhugng ngay 16/7/2007; yéu cau cong nhan dién
tich dat chuyén nhuong do dac thuc té con lai 29.384,9m? va can nha cép 4 dién
tich 45m? thudc quyén st dung, s¢ hitu cua ba L. Yéu cau budc ong S tra lai can
nha dién tich 45m? cho ba L; yéu cau 6ng S cham dat hanh vi can tré viée ba L sir
dung dién tich dat 29.384,9m?% Yéu cau budc vo chdéng 6ng ba: Lé Thi L, Tran
Hoang A, Nguyén Thi Thanh T, Trinh Van D va Diép Thi Bich G phai thao d&
toan bg cong trinh, can nha ra khoi dién tich dét ciia ba L.

Nhu da phan tich ¢ trén hop dong dan su ngay 16/7/2007 Nguyén Van B,
Nguyén Thi T, Tran Van P, Tran Van D, Tran Thi Kim Q chuyén nhuong cho Lai
Thi Thu L, dién tich dat 32.820,5m? gia 672.810.000 dong, c6 cin nha céap 4, dai
9m, rong 4,5m nén xi mang, xay gach, lop thiét, Nguyén Thanh S dong thuan, ky
tén phat sinh hiéu lyc nén toan bo phan dat con lai sau quy hoach thudc quyén st
dung dat hop phap ctia ba L do 6ng C dung tén ké khai dang ky nén yéu cau nay
ctia ngudi dai dién 13 ¢6 can cir duoc Toa an so tham chap nhén 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[3.7] Pbi v6i khang nghi ciia Vién kiém sat:

q [3.7.1] Péi voi khéng nghi khong ‘dua UBND thanh p}lé Ava Trgng tam phat
trién Quy dat tham gia to6 tung: Ho1 dong xét xur phiic tham nhén thay trong don
khoi kién noi dung cac bén tranh chap 1a: *" Huy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat dién tich 32.820m? ngay 16/7/2007 giita 6ng B véi ba L; 2" Huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 60.945m? ngay 16/7/2007 giita
6ng B vai ong H va 6ng C; " budc 6ng C tra lai cho 6ng S va 6ng B toan bo sd
tién dugc boi thuong ma éng C déjl nhan; " Giit nguyén hién trang dién tich dat
con lai sau quy hoach va can nha cap 4 cho 6ng S va dng B st dung. Khong co yéu
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cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo quy dinh ctia Bo luat TH tung
dan sy N 2015 va giai dap sé6 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019, trudng hop nay
khong can thiét phai dua Uy ban nhan dan (UBND) vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Trong qué trinh giai quyét vu an
Toa 4n chi can ¢ cong van trao doi véi Co quan chuyén mén va UBND vé ngudn
gbc dat, qua trinh sir dung dat, dat co du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hay khong. Tai but luc sb (116), (293), Toa an c6 cong van trao doi véi
UBND vé phan dét tranh chap ndy va tai cong van sb 129/UBND-NCPC ngay
20/4/2015 (BL 120), UBND d4 tra 10i cho Toa an viéc thu hdi dat va chi tra tién
bdi thudng cho ong Huynh Chi C 1a dang ddi twong va dung phéap luat, do vay Toa
so thim khong dwa UBND va Trung tim phat trién quy dat tham gia t6 tung 14
khong vi pham.

[3.7.2] Déi véi viée xac dinh quyén sé hiru va hop déng vo hiéu:

Nhu di phén tich ¢ trén nguon gdc dat cac bén tranh chap duoc dia phuong
xac nhan la cua 6ng B khai pha st dung trude nam 1993. Nam 2007 6ng B ky hop
d6ng chuyén nhuong phan dt trén cho éng C, 6ng O, ba L, dng H. Bén nam 2008
6ng C da ké khai dang ky dung tén vao s6 muc ké dia chinh tai xi D van dé nay da
dugc Hoi dong xét duyét dat dai tai xi D xac nhan trong bién ban bdi thudng sd
196/BB-HP ngay 27/12/2013. Theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Pat
dai nam 2003. Theo khoan 01 Piéu 66 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
va Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh thi truong hop
nay 6ng B duoc thuc hién quan hé chuyén quyén st dung dat. Pidu 692 Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung dat ¢ hiéu luc ké tir thoi
diém ding ky quyén st dung dat theo quy dinh phép luat vé dat dai”. Piéu luat da
xéac dinh hiéu lyc ciia hop dong chuyén quyén str dung dat khi nguoi nhan chuyén
quyén str dung dat thuc hién dang ky bién dong vé quyén st dung dat, ké tir thoi
diém cac bén dang ky bién dong vé dat vao sd Dia chinh cia UBND x4, phuong,
thi trin noi c6 dat thi hop dong chuyén quyén st dung dét c6 hiéu luc, 1am phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén trong viéc chuyén quyén khong ké cac bén da
chuyén giao cho nhau phan dién tich d6 chua. Nén Vién kiém sat vién dan cac
Diéu luét tuyén bd hop dong vo hiéu 13 chwa phu hop.

[3.7.3] Ddi véi tién boi thuong dat va tién hd trg chuyén dbi nghé, tao viéc
lam cho nguoi sir dung dat:

Van dé nay da dugc phan tich ¢ phan trén UBND huyén A (thanh phd A)
khang dinh quyén sir dung dat ciia 6ng Huynh Chi C 1a dung phép luat va ding d6i
tugng va dén thoi diém hién nay cac Quyét dinh trén van con hiéu luc, khong c6
bat cir mot quyét dinh nao thay thé, huy bo, nén 6ng C duoc nhén tién bdi thudng
theo Quyét dinh 1a hoan phu hop.

[3.7.4] V& phan tuyén dién tich khong diing theo dién tich do dac thuc té:
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Dién tich dat theo bién ban do dac thuc té 13 84,22m? nhung Toa so tham
tuyén 86,44m? 1a khong ding thuc té c6 sai sot viéc khang nghi 13 phu hop cép so
tham can rat kinh nghiém. D6i v6i phan khang nghi tuyén vuot qua yéu cau khai
kién luc dau chi khoi kién 45m? nhung sau khi do dat thuc té ba L c¢6 khoi kién bd
sung yéu ciu ong S tra lai dién tich nha theo bién ban do dac thuc té. Do vay Toa
so tham tuyén khong vuot qua yéu cau.

[3.7.5] V& phan tuyén quyén luu cu, chi phi td tung, an phi:

Phan khang nghi ctia Vién kiém sat néu 14 c6 cin clr cap so thdm c6 sai sot
can rat kinh nghiém. Tuy nhién nhimg thiéu sot nay tai cap phiic thAm c6 thé khic
phuc nén Hoi dong xét xtr thong nhat sira an so tham dé dam bao quyén loi cac bén
duong su.

Tt nhitng nhan dinh trén, sau khi thao thuan nghi an, Ho1 déng xét xur théng
nhat chép nhan mot phﬁn dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang tham gia phién tda, khdng chap nhan noi dung khang cio ctia nguyén don va
nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Stra ban 4n dan sy so tham s
12/2020/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh
Kién Giang.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:

- Ong S phai chiu an phi dan sy so thim s tién 200.000 déng va an phi gia
ngach 13 114.149.900 dong. Khau trir tam tmg an phi ong S ndp 10.000.000 dong,
6ng S con phai ndp thém 1a 104.149.900 dong.

- Ong Huynh Chi C khong phai chiu 4n phi so tham.

- Ong Lai Vin O va ba Lai Thi Thu L khong phai chiu an phi.

Hoan tra lai cho 6ng O sb tién tam Gng an phi dd nop 300.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén A (thanh phd A).

[4.2]. An phi dan su phtic thim: Nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Hoan tra cho ong C, 6ng O, mdi ngudi 300.000 dong tién tam tmg an phi
dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu cta Chi cuc thi hanh an huyén A (thanh
phé A).

Ong Nguyén Thanh S, phai chiu 4n phi phtc thim 300.000 dong, duoc trir
vao tién an phi tam ndp theo lai thu ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén A (thanh
phé A).

Ong Nguyén Vin B dugc mién 4n phi dan sy phiic thim do nguoi cao tudi

14. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, ban v&, dinh gia tai san va giam dinh.

24



- Ong S phai chiu toan bd chi phi do dac, ban vé& tong cong 1a 10.983.000
ddng. Ong S da ndp xong.

- Ong S phai chiu toan bo chi phi dinh gia tai san tong cong 1a 254.413.000
dong, trong d6 6ng S da ndp 45.850.000 dong; 6ng O ndp 190.000.000 dong. Ong
S phai c6 nghia vu hoan tra lai cho dng O sd tién 190.000.000 dong.

- Toéng chi phi giam dinh 12.060.000 déng, 6ng S va 6ng B mdi ngudi phai
chiu 6.030.000 déng. Do 6ng C va 6ng O ndp. Ong S va dng B phai co nghia vy
hoan tré lai cho éng C sd tién 9.660.000 dong va dng O s tién 2.400.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat to tung déan su;

Ap dung Piéu 121, 122, 134, 136, khoan 3 Diéu 688, Piéu 692; tir Piéu 697
dén Diéu 702 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Ap dung khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat Dat dai nim 2003. Khoan 01 Piéu 66
Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007; Diém a khoan 01 Piéu 82 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, dugc sira d6i bo sung bai khoan 54 Diéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP.

Ap dung diém b.2, tiéu muc 2.3, muc2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan su ty nguyén rat khang co ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Lai Van O.

Khong chap nhan noi dung khéng cdo cta nguyén don ong Nguyén Thanh S.

Chép nhin mot phan nodi dung khang céo cua bj don 6ng Huynh Chi C.

Khong chap nhan ndi dung khang cao ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin B.

Chép nhan ndi dung khang céo ctia ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan ba
Lai Thi Thu L.

Chap nhan modt phan ndi dung khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Kién Giang.

Stra ban 4n dan su so tham s 12/2020/DS-ST ngay 31/5/2020 cia Toa an
nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Tuyén xir:
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1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Thanh S
vé viéc yéu cau: " Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
32.820m2, ngay 16/7/2007 giira 6ng B voi ba L; 2" Huy hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat dién tich 60.945m? ngay 16/7/2007 giita ong B véi 6ng H va
6ng C; " budc ong C tra lai cho 6ng S va dng B toan bo so tién duoc bdi thudng
ma 6ng C da nhan; “*" Giir nguyén hién trang dién tich dat con lai sau quy hoach va
cin nha cip 4 cho 6ng S va dng B sir dung.

2. Cian ctr diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan

su. Pinh chi xét xtr khai kién b sung ctia ong Nguyén Thanh S yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, ddi v6i 6ng Huynh Chi C.

3. Can ctr diém d khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dan su N 2015,

Dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vian B. Ong B
c6 quyén khoi kién lai d6i véi yéu cau doc 1ap d6 theo quy dinh cuia phap luat.

4. Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Lai Van O va ba Lai Thi Thu L vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Lai
Thi Thu L va 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Thanh S.

5. Ghi nhén su tv nguyén cta ong Lai Van O khong tranh chip vé quyén so
hiru, str dung nha dat v6i ba Lai Thi Thu L. Pinh chi ndi dung khang céo cia éng
Lai Van O.

6. Cong nhan hop dong dan su vé viéc chuyén nhuong dat nong nghiép,
trong cdy lau nam ngay 16/7/2007, dién tich dat 32.820,5m? trong cay lau nim
1.200 ciy Pao; cin nha cap 4, toa lac tai ap D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang
duoc xéc 1ap giita ba Lai Thi Thu L va 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Thanh S
déng thuan.

7. Cong nhan dién tich dat do dac thuc té con lai 25.641,9m2, cin nha trén
dét dién tich 84,22m?, két cau xay gach, 16t gach, mai ton va cady lau nam trén dién
tich dét toa lac tai ép b, xa D, huyén A, tinh Kién Giang do gia dinh 6ng Nguyén
Thanh S dang quan 1y, thudc quyén str dung, s& hitu ctia ong Huynh Chi C. Nam
trong dién tich dat s muc ké quan 1y dat dai ctia UBND x3 D, do 6ng Huynh Chi
C dung tén.

Thira dat hinh ABCDEFF’E’D’C’B’A’ dién tich 20.462,8m% canh AB =
21,79m; canh BC = 7m; CD = 103,92m; canh DE = 23,70m; canh EF = 12,83m;
canh FF’ = 104,07m; canh F’E’ = 70,62m; canh E’D’ = 46,90m; canh D’C’ =
46,90m; canh C’B’=46,90m va canh B’A’ = 36,26m.
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Thtra dit hinh FGHIG’F’ dién tich 5.179,1m?% cac canh FG = 6,40m; canh
GH = 54,21m; canh HI = 99,45m; 1G’= 14,59m; G’F’ = 28,50m; canh F’F =
104,07m. Theo So' dé trich do hién trang thiva dét tranh chip sé 614/2018, ngay
19/10/2018 ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai huyén A; Chitng thuw
tham dinh gid ngay 25/11/2019.

8. Hop ddng dan su chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 60.945m?,
ngdy 16/7/2007 giita 6ng Nguyén Vin B va ong Lai B4 H 6ng Huynh Chi C phat
sinh hiéu luc,

9. Ghi nhan su tu nguyén cua vo chéng ong Danh H, ba Diép Thi Bich G; vo
chong 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi L; vo chong ong Tran Hoang A, ba Nguyén
Thi N; vo chong 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T; vo chong 6ng Trinh
Vin D, ba Nguyén Thi H khong yéu cau bdi thudng gia tri can nha, cong trinh phu
trén dat.

10. Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh S, ba Diép Thi Bich H phai c6 nghia
vu giao tra dién tich dat 25.641,9m? can nha trén dat dién tich 84,22m?, két cu
xay gach, 16t gach, mai ton va cay lau N trén dién tich dét toa lac tai ép b, xa D,
huyén A, tinh Kién Giang cho 6ng Huynh Chi C.

11. Budc vo chong ong Danh H, ba Diép Thi Bich G; vo chong 6ng Nguyén
Van T, ba Lé Thi L; v chong 6ng Tran Hoang A, ba Nguyén Thi N; vo chdng ong
Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T; vo chdng ong Trinh Van D, ba Nguyén
Thi H phai c¢6 nghia vu thao d&, di doi nha, cong trinh phu nam trén vi1 tri, dién tich
dat 5.179,1m? toa lac tai 4p D, xa D, huyén A, tinh Kién Giang d¢ giao tra quyén
str dung dat cho ong Huynh Chi C. Cuy thé timg can nha nhu sau:

- Nha cua vo chéng Danh H va Diép Thi Bich G, dién tich 38m? két cAu nén
dat, cot gd tap, mai ton song tron.

- Nha cta vo chong Nguyén Van T va Lé Thi L, dién tich nha chinh 72m?,
nha vé sinh 6,29m?; két cdu mong gach, tudng xay gach va mai tén song tron, cot
bé tong cot thép.

- Nha cua vo chéng Tran Hoang A va Nguyén Thi N, dién tich 47,04m?; két
cau nén lang xi mang, cot gd tap, vach va mai ton song tron.

- Nha cta vo chong Phan Thanh T va Nguyén Thi Thanh T, dién tich

70,2m?; két cau nén xi mang, cOt go tap, mai va vach ton song tron.
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- Hai cdn nha cua vo chong Trinh Van P va Nguyén Thi H. Nha tht nhit
dién tich 43,2m? két ciu nén dit, cot gd tap, vach va mai ton song tron. Nha thir
hai, lam kho phé liéu, dién tich 64m? két cau nén dat, cot gd tap, vach va mai ton
song tron.

Céc duong sy dugc quyén luu cu 03 thang ké tir ngdy tuyén an (28/2/2022).

Cdc cin nha, cong trinh phu trén dit va di¢n tich dit néu trén dwoc thé
hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/7/2018; So db trich do hién
trang thira dit tranh chdp sé 614/2018, ngay 19/10/2018 ciia Chi nhdnh Vin
phong dang ky dit dai huyén A; Chirng thuw tham dinh gid ngay 25/11/2019.

12. Giir nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé:
02/2017/QD-BPKCTT ngay 22-02-2017. Cam 6ng Nguyén Thanh S thuc hién
hanh vi nhit dinh trong viéc thay ddi hién trang tai san dang tranh chép tal toa lac
tai ap D, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang cho dén khi Toa an giai quyét xong vu
an.

13. V& an phi:

13.1 An phi déan sy so tham:

Ap dung Phép lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu an phi, 18 phi Toa an.

- Ong Nguyén Thanh S phai chiu an phi dan su so thim sé tién 200.000
ddng (Hai trim nghin d6ng) va 4n phi gia ngach 1a 114.149.900 dong (Mot trim
mudi bon triéu, mot trim bon muoi chin nghin, chin trim dong). Khiu trir tam tng
an phi 6ng S ndp 10.000.000 dong (Muoi triéu dong), theo bién lai thu tam tng an
phi s6 05921 ngay 07/01/2015 va 200.000 dong (Hai trim nghin dong), theo bién
lai 6 0003557 ngay 29/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén A. Ong S
con phai nop thém 1a 104.149.900 dong (Mot tram 1¢é bdn triéu, mot trim bén muoi
chin nghin, chin trim dong).

- Ong Huynh Chi C khong phai chiu 4n phi so tham.

- Ong Lai Vian O va ba Lai Thi Thu L khong phai chiu an phi.

Hoan tré lai cho 6ng O s tién tam tng 4n phi da ndp 300.000 dong (Ba trim
nghin déng) theo bién lai thu s6 0003189 ngay 05/6/2018. Hoan tra lai cho ba L s6
tién tam Gng an phi da ndp 2.700.000 déng (Hai triéu bay traim nghin dong) theo
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bién lai thu sb 0008241 ngay 08/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A
(thanh phd A).

- Can ctr khoan 2 Piéu 218 Bo luat T tung dan su. S tién tam ung an phi
ong Nguyén Vin B nop 58.875.000 dong (Nam muoi tam triéu tim trim bay muoi
lam nghin ddng), theo bién lai thu sb 0003958 ngay 16/5/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén A (thanh phd A), dugc sung vao coéng quy nha nudc.

13.2. An phi dan sy phtic thim:

Hoan tra cho 6ng Huynh Chi C, 6ng Lai Van O, mdi ngudi 300.000 dong
(Ba traim nghin dong) tién tam tng an phi dan sy phtc thAm di ndp theo bién lai
thu s6 0002935 ngay 5/8/2020, sb 0002886 ngay 21/7/2020, ctia Chi cyc thi hanh
an huyén A (thanh phd A).

Ong Nguyén Thanh S, phai chiju an phi phuc tham 300.000 dong (Ba trim
nghin dong), dugc trir vao tién an phi tam ndp theo lai thu sé 0002884 ngay
20/7/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan su huyén A.

Ong Nguyén Vin B dugc mién 4n phi dan sy phiic thim do nguoi cao tudi

14. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, ban v&, dinh gia tai san va giam dinh.

- Ong Nguyén Thanh S phai chiu toan b chi phi do dac, ban vé téng cong 1a
10.983.000 dong (Mudi triéu chin trim tam muoi ba nghin dong). Ong S da ndp
xong.

- Ong Nguyén Thanh S phai chiu toan bo chi phi dinh gia tai san tong cong
1a 254.413.000 dong, trong d6 6ng S di ndp 45.850.000 dong; 6ng O ndp
190.000.000 dong. Ong S phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ong O sé tién
190.000.000 dong (Mot tram chin muoi triéu dong).

- Tong chi phi giam dinh 12.060.000 dong, ong Nguyén Thanh S va dng
Nguyén Van B mdi ngudi phai chiu 6.030.000 déng. Do 6ng Huynh Chi C va dng
Lai Van O ndp. Ong S va 6ng B phai c6 nghia vy hoan tra lai cho ong C so tién
9.660.000 dong (Chin tridu sau trim sau muoi nghin déng) va 6ng O s tién
2.400.000 dong (Hai triéu bon traim nghin dong).

15. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a, 7b va 9
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Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung.
16. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND TP. A;
- THADS TP. A;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Quang Tan
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