TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:15/2018/DS-PT
Ngay 01 thang 02 nam 2018
V/v: Tranh chip quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cam Van Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Huy Hiép

Ba Tong Thi Hién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Son La.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Son La: Ong Pham Quéc Pic -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01/02/2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son la, xét xtr phtc
tham cong khai vu an thy 1y s6 21/2017/TLDS -PT ngay 4 thang 12 nim 2017

vé Tranh chap quyén str dung dat. Do ban an déan su so tham sd: 01/2017/DS-ST
ngay 18 thang 10 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén ML bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 21/2018/QD - PT
ngay 03 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Dinh T, chi CAm Thi Hong N - Pia chi: Tiéu
khu 1, thi tran 10, huyén ML, tinh Son La. C)ng Pham Dinh T, nguoi dai dién
theo iy quyén ctia ba Cam Thi Hong N 6ng Pham Dinh T ¢6 mit tai phién toa

- Bi don: Ong Nguyén Xuan T, ba DS Thi N - Pia chi: Tiéu khu 3, thi
tran 10, huyén ML, tinh Son La. C6 mit tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc C — Pia
chi: Thon MG, xi QH, huyén QP, tinh TB. Ving mat



- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Xuan T
NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién va ban tu khai nguyén don anh Pham Pinh T va chi
Cam Thi Hong N trinh bay:

Thang 3 nam 2016 anh T, chi N c6 hop dong chuyén nhugng nha, dat voi
anh Nguyén Ngoc C, theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
114/Q1/SCT/HP - GD ngay 22/3/2016 dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BH 2666933 s6 vao so cadp GCN: CH109, Qb sb 2448/QD - UBND
ngay 19/10/2011. Ngay 24/3/2016 dugc xac nhan ctia co quan ¢ thim quyén 1a
chu stir dung dat méi: Thira dat 127b, to ban d6 sb 1, dia chi: Tiéu khu 3, thi tran
10, huyén ML, tinh Son La, dién tich: 60m”. Ngoai ra hai bén théa thuan dat
phia sau hién c6 cong trinh nha tim, nha vé sinh khoang 14,2m?. Sau khi kiém
tra dat thay phia sau khoang 0,30m doc theo phia giap nha 6ng Nguyén Xuan T
va ba B3 Thi N (chi con 4,7m). Anh chi da yéu cau 6ng T, ba N ban giao tra
dung dién tich nhung khong duoc chap nhan. Nay anh T va chi N yéu cau Toa
an giai quyét buoc 6ng T, ba N tra dung, du dién tich dat thd cu 1a 60m” va dién
tich dat phia sau 14,2m’

Bi don 6ng Nguyén Xuan T va ba D6 Thi N trinh bay:

Thang 8/2010 c6 chuyén nhugng cho anh Nguyén Ngoc C 01 cin nha xiy
3 gian lgp Proximang trén 16 dét hién trang: Mat trudc nha chiéu rong 5,6m; mat
sau can nha chiéu rong 5m, chiéu dai chay doc sau dén tiép giap nha anh C (nay
la nha anh T), tong dién tich 16 dat 1a 74m” véi sd tién 165.000.000d. Pén thang
3/2016 anh C chuyén nhuong lai cin nha va dat cho anh T. Thang 4/2016 anh T
va anh C do lai nha thi mat sau chiéu rong 1a 4,7m khong ding dién tich do nim
2010 nén anh T va anh C doi gia dinh 6ng, ba tra dang dién tich phia sau la
5,0m. Nay 6ng T, ba N yéu cau sir dung theo hién trang khong nhat tri tra lai dat
hodc anh T va anh C tra lai nha, dat cho 6ng, ba va ong ba tra lai tién. Ong T, ba
N cho rang néu anh T, chi N doi du dién tich dat & 60m® thi 6ng T, ba N doi lai
dién tich dat 14,2m’

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc C trinh bay:

Ngay 30/8/2010 anh va 6ng T, ba N c6 thoa thuin mua ban nha, dat véi
téng dién tich dat 1a 74,2m? trén dat c6 nha xay tudng 10, mai lop Proximing va
cong trinh phy phia sau giap nha 6ng Pham Vian C anh trai anh T. Cu thé do mit
tién 5,6m; do chéu dai 14m dén hét phia sau giap nha 6ng Pham Van C anh trai



anh T; chiéu rong phia sau 5m. Trong d6 ghi dit trong sé 60m?® dat ngoai sd
14,2m°. Tong sb tién 1a 165.000.000d. Dén ngay 23/6/2011 éng ba T, ba N yéu
cau anh ndp thém 3.500.000d dé lam tach bia ca 74,2m? anh C di giao du tién.
Nhung sau d6 anh chi nhan duoc gidy ching nhin quyén sir dung dit 1a 60m?,
Anh stir dung 74,2m* dat binh thuong va cé stra chira ton tao lam thém nha vé
sinh phia sau gidp nha anh C. Dén thang 3 ndm 2016 anh va anh T, chi N ¢6 hop
ddng chuyén nhuong nha, dat véi dién tich 74,2m?. Khi giao dit co goi dng ba
T, N dé cim mbc gidi gitta hai nha 6ng T, ba N khong nhat tri voi dién tich dat
74,2m? chi nhét tri giao dién tich theo bia dit 1a 60m? hodc giao theo mép nha
hién trang thi khéng dung va du dién tich. Anh C xac dinh viéc doi hoi cta o6ng
ba Ténh, Nhu 14 v6 ly, khong dung vi thoa thuan ma hai bén da ky trudc day va
trai phap luat. Anh C yéu cau Toa an giai quyét budc ong ba T, N phai tra lai cho
anh T, chi N dang du dién tich dat 74,2m?

Tai ban an s: 01/2017/DS - ST ngay 18/10/2017 ctia Tda a4n nhan dan
huyén ML di xét xtr va quyét dinh ap dung Diéu 12, Piéu 170, khoan 1 Piéu
203 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 175, Diéu 176 cta Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 228 ctia B luat TH tung dan su

Buoc 0ng Nguyén Xuan T va ba D6 Thi N phai théo r& buc tuong xay
bang gach ndi tir nha anh Pham Dinh T va chi Cam Thi Hong N dén giap dat
nha dng C (ta ly) dé tra lai cho anh Pham Dinh T va chi CAm Thi Hong N dién
tich dat 4,4m’ ¢ vi tri, kich thudc:

Chiéu rong phia dong giap nha dng C 0,5m (tir giap nha 6ng Giap dén
giap nha 6ng Nguyén Xuan T va ba P56 Thi N du 5m)

Chiéu dai phia nam giap dat ong Nguyén Xuan T va ba B Thi N 13,81m
(dai tir giap nha 6ng C doc theo dat nha anh Pham Pinh T va chi Cam Thi Héng
N).

Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Xuan T va ba DS Thi N doi lai dién tich dat
14,2m? trén dat co cong trinh phu nha tdm va nha vé sinh ctia anh Pham Dinh T
va chi Cam Thi Hong N.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/10/2017 bi don 6ng Nguyén Xuan T ¢6
don khang cdo khong nhét tri v6i toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phtic thim: Y kién tranh luan cta bi don: Giit nguyén noi
dung don khang céo, gia dinh ong ba d tra lai s tién ctia anh C dé 1am bo sung
dat thd cu. Anh C da sir dung dét 6n dinh tir khi chuyén nhuong khong xay ra
tranh chip. Dién tich do dac theo két qua xem xét thAm dinh tai chd khong dung
v6i thoa thuan mua ban giita gia dinh 6ng ba va anh C. Dé nghi anh T, chi N tra
lai dién tich dat 14,2m2 trén dat co cong trinh phu nha tdm va nha vé sinh hoic
giao lai cho gia dinh dng ba theo gid mua ban d3 thoa thuin v6i anh C. Dé nghi
huy ban 4n so tham.

Y kién tranh luan cta nguyén don: Khong nhét tri voi yéu cau cta bi don.
Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat vién vé qua trinh thuc hién t6
tung ctia tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia
td tung; quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién: Chap nhan mét phan
khang cdo ctia bi don, sira ban an so thim. Bac yéu cau khai kién ctia anh T. chi
N doi dng T, ba N tra lai phan dién tich 14,2m? dit trén dit c6 cong trinh phu.
Tam giao cho anh T va chi N quéan 1y, st dung dién tich dét 11,5m’ trén dét c6
cong trinh phy nha tim va nha vé sinh

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an; ¥ kién trinh bay cia
cac duwong su; can c vao két qua tranh ludn tai phién toa; quan diém giai quyét

vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Nguyén don anh T, chi N khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc dng T, ba N tra ding, du dién tich dit thd cu 1a 60m® va dién tich dat
phia sau 14,2m* do d3 dugc nhan toan bd dién tich nay tir 6ng C. Anh C va anh
T, chi N da thuc hién hop dong, dén Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang
ky bién dong va vao So dja chinh theo quy dinh cta luat dat dai nén xac dinh
hop ddng chuyén nhugng giita anh C va anh T, chi N ¢6 hiéu luc. Can cr vao
ndi dung don khoi kién, Toa an cip so thim xac dinh quan hé phéap luat tranh
chap quyén str dung dit gitta cac duong su; 6ng T, ba N voi tu cach 1a bi don;
6ng C véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung.

[2] Vé ndi dung: Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
anh C véi 6ng T, ba N theo d6 dng T, ba N di chuyén nhuong cho anh C 60m?
dat thd cu, anh C da dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 BH
266933, sd vao s6 cAp GCN: CH 109, quyét dinh s6 2448/QP — UBND ngay



19/10/2011 mang tén Nguyén Ngoc C. Ong C mua dét theo nha ctia 6ng T, ba N
c¢6 vi tri, kich thudc khu dat: Phia dong giap nha 6ng C 5,0m; phia tay giap
duong di huyén d6i 5,6m; phia nam giap day 6ng T Nhu 11,3 1m; phia bic giap
ba L V (nay la nha 6ng G) 11,31m. Toa an cép so thim da thuc hién viéc xem
xét tham dinh tai chd, do dac lai dién tich dat thyc té ctia ho gia dinh anh T, chi
N dang st dung dién tich dat thyc té 1a 58,3 m2, nho hon so véi dién tich dat
duoge cap 1a 1,7m? ¢o vi tri, kich thude khu dat: Phia dong gidp dat ngoai bia co
cong trinh phu 4,7m; phia tay giap duong di huyén d6i 5,6m; phia nam giap dat
6ng T Nhu 11,31m; phia bic giap ba L V (nay 1a nha 6ng G) 11,31m.

Xét khang céo cua ong T vé chénh 1éch sb liéu qua cac lan do thay tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/9/2017 dugc thyc hi¢n theo ding
trinh ty, thil tuc phap luat quy dinh cé chit ky xac nhan cia 6ng T. Ong T ciing
khong c6 ¥ kién vé két qua xem xét tham dinh va cling khong yéu cau xem xét
tham dinh lai nén khong c6 co s dé chip nhan.

Theo bién ban xac minh ngay 25/01/2018 tai Van phong dang ky quyén
sir dung dat huyén ML xé4c dinh viéc chuyén nhuong gitta 6ng T va ong C da
dugc can bo van phong kiém tra, co xuéng thuc dia do dac thuc té va tién hanh
cac thu tuc theo quy dinh; bién ban xac minh vé viéc st dung dat lap ngay
30/6/2017 tai tiéu khu 3, thi tran 10, huyén ML xac dinh 6ng T di chuyén
nhuong cho 6ng C 60m? dat thd cu. Do vay, can budc dng T, ba N tra lai anh T,
chi N dién tich dat 1,7 m* (hinh tam giac tir giap nha anh T dén gidp nha éng T,
ba N 0,3m kéo dai dén giap nha anh T 5,7m).

[3] Xét d6i voi dién tich dat 14,2m? trén dét c6 cong trinh phy. Ngudn gbc
dat trén ong T, ba N khai do gia dinh cai tao va xay dyng tir nim 1987. Theo
bién ban thoéa thuan mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/8/2010, gidy bién nhan ngay 23/6/2011 xac dinh c6 sy viéc 6ng T, ba N
chuyén nhuong thém cho anh C 14,2m? dat. Dién tich dat trén chua c gidy
chtng nhan quyén st dung dét ciing khong thudc dat tam giao nén ong T, ba N
khéng c6 quyén chuyén nhuong cho anh C phan dién tich nay.

Xét qua trinh sir dung dat, anh C sau khi nhan chuyén nhuong da sir dung
6n dinh, khong co tranh chap, t6n tao stra chita thém nha vé sinh tir nim 2010
dén khi chuyén nhuong cho anh T, chi N. Tai phién toa, anh T khai nhan van st
dung 6n dinh khu dat dang sau ba dén bon thang thi xay ra tranh chéap, 6ng T
maoi xay buc tuong rao chay doc theo mép nha lam tuéng ngan cach nén di¢n
tich dat déng sau chi con lai 11,5m2. Xeét yéu cau doi du dién tich 14,2m2 cua



anh T, chi N 1a khong c6 cin ctr chdp nhan nhung xét qua trinh st dung dit can
tam giao 11,5m’ dit dang tranh chép cho anh T, chi N tiép tuc quan 1y, st dung.
Tir su phan tich néu trén, chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén
Xuan T, stra mot phﬁn ban 4n so thAm cua Toa 4n nhan dan huyén ML.
[4] V& an phi: Ong Nguyén Xuan T khong phai chiu an phi dan su phic
tham, do ban 4n bi sua.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat T tung dan su; Didu 12, Piéu 170,
Diéu 188, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013.

Stra ban an so thim s 01/2017/DS-ST ngay 18/10/2017 ctia Tda &n nhan
dan huyén ML, tinh Son La nhu sau:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctua anh Pham Pinh T va chi
Cam Thi Hong N. Budc 6ng Nguyén Xuin T va ba DS Thi N tra lai cho anh
Pham DPinh T va chi Cam Thi Héng N dién tich dat 1,7m? ¢6 vi tri, kich thudc:
Hinh tam giac tir giap nha anh T dén giap nha 6ng T, ba N 0,3m kéo dai dén
giap nha anh T 5,7m x 0,3m = 1,7m?).

2. Bac yéu cau ctia anh Pham Dinh T va chi Cam Thi Héng N. doi lai dién
tich dat 14,2m” trén dat c6 cong trinh phu nha tim va nha vé sinh

3. Tam giao cho anh Pham DPinh T va chi Cam Thi Hong N quan 1y, st
dung dién tich dat 11,5m” trén dit c6 cong trinh phy nha tim va nha vé sinh.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Xuan T khong phai chiu an phi dan su phuc
tham, duoc hoan lai sb tién 300.000d (ba trim nghin dong), tam tmg an phi phuc
tham da ndp, theo bién lai thu sé 004681 ngay 30/10/2017 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén ML.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim vé an phi, khéng c6 khang céo,
khong bi khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc thim cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n (ngay
01/02/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: Tham phan - Chii toa phién toa



- TAND huyén ML,;.

- Vién kiém sat tinh Son La;

- Chi cuc THADS huyén ML;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; .,
N A . . (daky)

- Phong kiém tra nghiép vu va THA;

- Luu hd so, 4n van.

Cam Vin Thanh









