TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n s6: 398/2023/DS-ST
Ngay: 30/3/2023

Vv: Tranh chap thira ké, chia tai san
chung; Yéu cau huy bo glay chung
nhin quyén sir dung dat, huy
bo/cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, huy bo
hop dong dit coc va huy bo/cong
nhan ndi dung cip nhat trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Céc Héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai

2. Ong Nguyén Thanh Thong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé H: Ong DS Vin Hiéu —
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/3/2023 va 30/3/2023, tai Phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh pho H xét xtr so tham céqg khai vu an dén’su’ thu 13’/’ sO 365/2018/TLST-
DS ngay 22 thang 5 nam 2018, vé viéc: “Tranh chap thira k¢, chia tai san chung;
Yéu cau huy bo gidy ching nhén quyen sir dung dat, huy bo/cong nhén hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat huy bo hop dong dat coc va huy
bo/cong nhén ndi dung cap nhat trén gidy chimg nhan quyén str dung dat”. Theo
Quyqt dinh dwa vy an ra xet xur 50 278/2023/QDXXST-DS ngay 27/01/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 1691/2023/QDST-DS ngay 22/02/2023, giira cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1962 (c6 mat).

Dia chi: 86 56/13/34 duong H (cn s6 16), Khu pho B, phuong T, Quan
M, Thanh pho H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Lé Minh Nh,
ong HO6 Hoai Nhl va 6ng Nguyen Trong A la Luat su cua Cong ty Luat TNHH T,
Poan Luat su Thanh phd H; Dia chi: S6 453, duong K, phuong A, quan B, Thanh

phd H (cic Luat su Nhl va A c6 mit, Luat su Nh viang mat phién toa ngiy
22/3/2023 khong c6 1y do, c6 mat phién toa ngay 30/3/2023).



Poéng bi don:

1/ Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim 1969;

2/ Ba Tran Thi Tr, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S6 5/90 4p N, xa Th, huyén H, Thanh ph6 H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Hoang Xuén b, sinh nam
1977; Dia chi: S6 325/16/9 duong B, Phuong M, quén B1, Thanh pho H (Giay
uy quyén lap ngay 15/6/2018 tai Van phong Cong chimg Nguyen C, Thanh pho
H, S6: 005165, Quyén s6 06TP/C-SCC/HPGD), (c6 mat).

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Thity H, sinh nim 1971 (c6 mat);

2/ Ong Nguyén Hiru Ph1, sinh nim 1959;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia dng Nguyép Hitu Ph1: Ba Nguyén Hiru
Maj V, sin}l nam 1983; Thuc‘mg tra: 1/7 1E cju*b’ng T, ap T, xa Th, huyén H, Thanh
pho H (Gidy uy quyén s6 09482, Quyén s6 06 1ap ngay 13/6/2018 tai Van phong
Cong chung Ly Thi Nhu H1, Thanh pho H), (c6 mat).

Cung dia chi lién lac: Sé 56/13/34 duong H (can s6 16), Khu phd B,
phuong T, Quan M, Thanh pho H.

3/ Ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), sinh nim 1967;

Dia chi: 6/17 Br Street C 2166 XYZ Australia.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Nguyen Ngoc H2: Ba Nguyén Thi
Thay H, sinh nim 1971; Pia chi: Sé 56/13/34 duong H (can 56 16), Khu phé B,
phuong T, Quan M, Thanh phé H (Gidy uy quyén s6 019142, Quyén sb 12 lap
ngay 08/12/2017 tai Van phong Cong chimg Ly Thi Nhu H1, Thanh phé H), (c6
mat).

4/ Ong Nguyén Ngoc Q, sinh naim 1981 (c6 mat T6 B1);

Dia chi thuong tra: S6 33M/2, duong H1, T6 B1, Khu pho B1, phuong H,
Quan M, Thanh pho H. Dia chi lién lac: S6 70H/1, duong N, T6 B, Khu pho B,
phuong H, Quan M, Thanh pho H.

5/ Ong Nguyén Manh D1, sinh nim 1984;

~ Thuong tra: 503C duong N1, Khu phd BI, phuong D, Quan M, Thanh

pho H; DBia chi lién lac: 369/27/4 dudong T1, phuong T1, Quan M, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Nguyén Manh D1: Ba Dinh Thi Th,
sinh ndm 1984; Dia chi: 33M/2, duong HI, T6 B1, Khu phé BI, _phuong H,
Quan M, Thanh phé H (Gidy ty quyén sb cong chu:ng 011267, Quyen s0 09 lap
ngay 28/9/2020 tai Van phong Cong chimg Ly Thi Nhu H1, Thanh phé H), (c6
don xin vang mat).

6/ Ong Lé Kim H3, sinh nam 1968, (ving mit).

Dia chi: S6 5/90 4p N, x4 Th, huyén H, Thanh phd H.

7/ Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd;
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Try so: S6 12 duong P, Phuong B, quan B1, Thanh phé H. Nguoi dai dién
theo uy quyen Ong Nguyén Thanh T — Chuyen vién Chi nhanh Van phong
biang ky dat dai huyén H; Dia chi: S6 12 duong B, 4p T1, x4 T, huyén H, Thanh
phé H (Gidy uy quyén sé 459/VPPK-T.TCD ngiy 10/01/2019) (c6 don xin
vang mit).

8/ Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd H;

Try so: 01 duong L, thi tran H, huyén H, Thanh phé H. Ngudi dai dién
theo ty quyén: Ong L& Ul} T1 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén H (Van ban ty quyén s6 2525/UBND ngay 16/6/2020), (c6 don xin vang
mat).

9/ Van phong Cong chimg B, Thanh phd H;

Tru s6: SO 8/1A dudng T, xa Th, huyén H, Thanh ph6 H. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Nguyén Hong Ph2, chirc vu: Truong Van phong, (co don xin
vang mat).

10/ Ba Cao Thi H4, sinh nam 1988, (c6 don xin Véng mat).

~ Dia chi thudng tra: S6 33M/2, Khu phd Bl, phuong H, Quan M, Thanh
pho H. bia chi lién lac: S6 70H/1, duong N, T6 B, Khu ph6 BI, phuong H,
Quan M, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi ki¢n ngay 20/4/2018, cac don khoi ki¢n b6 sung va qud
trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Thanh S trinh bay:

Phan dat tranh chp dién tich 1893m2 thudc thira dat sé 83, to ban do sb
28, toa lac tai xa Th, huyén H, Thanh pho H c6 ngudn gbc cua dng ndi ong
Nguyén Thanh S 1a cu Nguyén Vin L dé lai cho con la cy Nguyén Vin C.

Cu Nguyén Vin C (chét nam 1983) va vo 1a cu Tran Thi L1 (chet nam
2017) ¢6 05 ngudi con gdm: Nguyen Thanh S, Nguyén Hitu Phl, Nguyén Ngoc
H2, Nguyén Thi Thuy H, Nguyén Vin Ph. Cu C va cy L1 khong co con riéng,
khong c6 con nudi. Cha me cua cu C va cy L1 da chét tir 1au, khong c6 gidy
chtng tr dé cung cp.

Trude nam 1975, cu C va cu L1 c6 quan ly, st dung thua dat néu trén
nhung chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi cu C mét, cu
L1 va 05 (nam) nguoi con thoa thuan tam giao | dat cho me 1a cu L1 quan 1y va
giao cho 6ng Nguyén Van Ph dai dién xin céap gidy ching nhén, dimg tén thira dat;
6ng Ph khong dugc quyén mua ban khi chua c6 sy dong ¥ ciia tat ca anh em trong
gia dinh.Viéc thoa thuan nay chi bang 1oi n6i khong lap thanh van ban.

Ngay 29/6/1998, Uy ban nhan dan huyén H cap G1ay chung nhan quyen
sir dung dat s6 G 947415, s6 vao s6: 117/1998 QSDD/Quyén 2 cho 6ng Nguyén
Vin Ph va ba Tran Thi Tr (vo 6ng Ph).

Ngay 11/10/1999, cu Tran Thi L1 va cac con da lap “T¢ thoa thuan”
x4c dinh phan dat dién tich 1893m?, thudc thira dat s6 83, to ban do sd 28, toa
lac tai xa Th, huyén H, Thanh phd H 14 tai san chung cta anh em do dugc thira
ké tir cha dé lai, khong ai dugc quyén mua ban; néu mudn ban thi phai c6 sy
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ddng ¥ cua tit ca cac anh chi em trong gia dinh; giao cho 6ng Nguyén Vin Ph
gilr gin, quan 1y.

Ngay 15/6/2001, Uy ban nhan din xa Th c¢6 lap Bién ban vé viéc giai
quyet theo don cua cu Tran Thi L1 d6i v6i phan dit 1893m?2, thudc thira dét
s6 83, to ban d6 sb 28, toa lac tai xa Th, huyén H, Thanh phd H xé4c dinh day
1a tai san chung cua 05 (ndm) nguoi con gom: Nguyen Thanh S, Nguyén Hitu
Ph1, Nguyén Ngoc H2, Nguyén Thi Thay H, Nguyén Vin Ph. Giao cho cu L1
quén 1y va tam giao 6ng Ph canh tac; 6ng Ph khong dugc mua ban néu khong c6
su ddng ¥ clia cac anh chi em.

Qua trinh canh tac, ngay 02/3/2016 6ng Ph chuyén muc dich sir dung dat
tir dat trong laa sang dat trong cay lau nam. Ngay 11/5/2015, d6ng Nguyen Vian
Ph, ba Tran Thi Tr ky hop dong dat coc véi ong Nguyen Ngoc Q dé chuyén
nhuong phan dét dién tich 1.893m? thudc thira dat s6 83, To ban do6 sd 28 toa lac
tai 4p T, x4 Th, huyén H véi gia chuyén nhuong 13 4.500.000.000 dong.

Ngay 11/4/2016, tai Van phong Cong chung D (Thanh phé H) ong
Nguyén Vian Ph va ba Tran Thi Tr ky hop dong chuyén nhuong toan bd phan dat
dién tich 1.893m? néi trén cho dng Nguyén Ngoc Q, gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 50.000.000 dong.

Sau khi phat hién 6ng Ph, ba Tr da tu ¥ chuyén nhuong phan dit trén, 6ng
Nguyén Thanh S di khiéu nai sy viéc. Ngay 24/8/2017, Uy ban nhan dan xa Th,
huyén H ¢6 Cong van s0 1460/UBND hudng dan ong khoi kién vu 4n tai Toa 4n
c6 tham quyén; dong thot c6 van ban s6 1405/UBND ngay 15/8/2017 gui co
quan chirc nang dé xuat huy ding ky bién dong quyén sir dung . dat, xac minh xur
1y hanh vi tron thué va tam ngung giai quyét ho so lién quan dén thira dét so 83,
t& ban do s6 28 (TL1995).

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 117/1998/QSDD, Quyen 2 do
Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 29/6/1998 cho 6ng Nguyén Van Ph.

- Huy boé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimng
003569, quyén 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/4/2016 giita bén chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Van Ph, ba Tran Thi Tr va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Ngoc Q 1ap tai Van phong Cong chiing D.

- Huy cép nhat dang ky bién dong quyén sir dung dat (do chuyén nhuong
quyen su dung dat) sang tén 6ng Nguyén Ngoc Q ngay 06/7/2016 tai trang so 4
Gidy chung nhan s6 117/1998 QSDD ngay 29/6/1998 néu trén.

- Huy bo hop dong dit coc giita 6ng Nguyén Ngoc Q va éng Nguyén
Manh D1 d6i v6i phan dat thudc thira dat s6 83, to ban dd sd 28 (TL1995), xa
Th, huyén H, Thanh phd H.

- Yéu ciu ong Nguyén Van Ph, ong Nguyén Ngoc Q, ong Nguyén Manh
D1 giao lai phan dat thudc thira dat s6 83, to ban d6 s6 28 (TL1995), xa Th,
huyén H, Thanh pho H cho cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vian C va cy Tran
Thi L1 bao gdbm: Ong Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Hitu Ph1, ba Nguyen Ngoc
H2 (Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi Thity H va 6ng Nguyén Vin Ph.
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- Chia tai san chung ctia cu Nguyén Vin C va chia tai san thira ké cta cu
Tran Thi L1 cho cac dong thira ké d6i v6i phan dat thudc thira sb 83, to ban dd
s6 28 (TL 1995), dién tich 1. 893m? (da duogc cép Gidy chtng nhan cho Ong Ph
nam 1998) tai ap T, xa Th, huyén H, Thanh phé H cho cac ngudi con chung cta
cuCvaculLl gom Ong Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Hitu Phl, ba Nguyen
Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi Thay H va 6ng Nguyén Vin Ph.
Nguyén don yéu cau dugc chia 1/5 gia tri tai san tai thoi diém thi hanh an.

Nguyén don khong yéu cau Toa an xem xet giai quyét cac chi phi nhu
vién phi, tién thudc, tang 18, cung gid,... ciia cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi
L1 vi day la nhi¢m vu cua con cai voi cha me.

Nguyén don dong ¥ voi Ban vé& hién trang phan dét tranh chip do Trung
tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H lap ngay
07/5/2020 va Chung thu Tham dinh gia s6 190220.CTPHCM ngay
08/5/2020 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Thanh P6.

Vé chi phi t6 tung: Ong di ndp tam Gmg tong sb tién: 62.939.092 dong
(chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000 dong; Chi phi do v& 22.939.092
d6ng; Chi phi tham dinh gia: 35.000.000 dong). D nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 31/7/2018, nguyén don c6 yéu cau Toa an ban hanh Quyet dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Cam chuyen dich quyén vé tai san d6i voi tai
san dang tranh chap” 1a phan dat thudc thira dat sd 83, to ban d6 s6 28 (TL 1995)
tai ap T, xa Th, huyén H thudc Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 117/1998
QSDPD quyén 02 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho ong Nguyén Vin Ph
ngdy 29/6/1998, da duoc cip nhat sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc Q ngay
07/6/2016.

Toa an di ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thot so
197/2018/Qb-BPKCTT ngay 01/8/2018, vé viéc: “Cam chuyén dich quyén vé
tai san dbi véi tai san dang tranh chép” theo yéu cau cua nguyén don. Nay 6ng
yéu cau giit nguyén quyét dinh nay cho dén khi thi hanh an xong.

2. Bi don ong Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Tr va ngwoi dai dién theo
uy quyén cua bi don la ong Hoang Xudn D trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an nhw sau:

Vé quan hé nhan than: Hang thira ké thir nhat ctia cu Nguyén Vin C va cu
Tran Thi L1 giéng nhu nguyén don trinh bay. Cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1
chét khong dé lai di chuc lién quan dén thira dét dang tranh chip trong vu 4n nay,
trude khi chét cu C va cu L1 khong dé lai nghia vu tai san voi ai.

V& tai san tranh chép: Dién tich dat 1.893m? thudc thira sb 83, t& ban do sb
28, toa lac tai 4p T, xd Th, huyén H, Thanh phd H c6 ngudn gdc 1a tai san ctia cu
Nguyén Vin C va cy Tran Thi L1. Sau khi cu C chét, cu L1 da phan chia tai san
cho céac con. Ong Nguyén Van Ph va ba Tran Thi Tr két hon nam 1996, duoc cu L1
cho phén dat 1.893m> nay va da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: 117/1998 QSDD/Quyen 2 ngay 29/6/1998. Céc
anh em con lai gom: 6ng Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Hitru Ph1, ba Nguyen Ngoc
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H2 (N guyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi Thiy H d3 duoc cu L1 phan chia cho cic
thira dat khac nhau nhung sau d6 ho da ban cho nguo1 khac.

Nam 1999, cac 6ng ba Nguyén Thanh S, Nguyen Hitu Ph1, Nguyén Ngoc
H2 va Nguyén Thi Thay H giy ap luc budc cu Tran Thi L1 tiép tuc chia dat.
Ong Ph vi thuong me phai ky vao T¢ thoa thuan ngay 11/ 10/1999 trai voi y chi
cua minh, vi thoi diém nay 6ng Ph d3 duoc Nha nudc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Niam 2001, cac éng/ba S, Phl, H2, H tiép tuc gay ap luc budc cu L1 phai
1am don ra Uy ban xd Th yéu cu twong phén lai thira dat s6 83. Ong Ph va ba Tr
vi thuong me¢ nén bét budc phai ky vao bién ban nay. Sau do, do nhu cau tra ng
va lo thubc men cho cu L1 cling nhu do bénh tat cia ban than minh, 6ng Ph da
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc Q
vao ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong chung D.

Nay, bi don khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Tuy nhién, trong truong hop yéu cau khot kién cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan, thi yéu cau xem x¢ét giai quyet cong surc dong gop cua bi don trong
vige lam tang gia tri quyén sir dung dat tir dat lta mau sang dat trong cay lau
nam. Bi don dong ¥ vdi toan by yéu cau doc lap cua ong Nguyén Ngoc Q, yéu cau
Toda an chdp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta éng Nguyén Ngoc Q.

Bi don ddng ¥ véi Ban vé hién trang do Trung tdim Do dac ban d6 lap
ngay 07/5/2020 va Ching thu Tham dinh gia s6 190220.CTHCM ngay
08/5/2020 ctia Cong ty Tham dinh gia T 1ap; khong yéu cau dinh gia/thim dinh
gia lai.

Ong Nguyen Van Ph 1a con trai Gt trong nha nén song cung voi me 1a cu
Tran Thi L1 (chét ngay 24/1 1/2017). Bi don khong yéu cau Toa an xem xeét giai
quyét cac chi phi nhu vién phi, tién thude, tang 18, cing gid,... cua cu Nguyén
Vin C va cu Tran Thi L1 vi dy 1a nhiém vu ctia con cai voi cha me.

V& chi phi t6 tung: Bi don khong ndp, dé nghi Toa an xem xet giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Bi don khong bd sung, cung cip thém tai lidu
ching cu, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai liu, chimg cir gi khac va
cling khong yéu cau tri€u tap nguoi lam chung.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

3.1 Ba Nguyén Thi Thiy H (ba H dong thoi la nguoi dai dién theo 1y
quyén cua ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2)) trinh bay:

Ba dong v va théng nhat voi loi trinh bay, ndi dung khoi kién cua 6ng
Nguyén Thanh S. Ba khong y€u cau Toa an xem x¢ét giai quy€t cac chi phi nhu
vién phi, tién thudc, tang 1€, cling gio,... cia cu Nguyén Van C va cu Tran Thi
L1 vi day la nhiém vu cua con céi voi cha me.

Ba dong ¥ v6i Ban v€ hién trang do Trung tam Do dac ban d6 lap ngay
07/5/2020 va Ching thu Tham dinh gia s6 190220.CTHCM ngay 08/5/2020 cua
Cong ty Tham dinh gia T 1ap; khong yéu cau dinh gia/thdm dinh gia lai. Ba khong
ndp chi phi t6 tung, d€ nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Ba khong bo
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sung, cung cap thém tai liéu chimg ctr, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai
liu, chuing ctr gi khac va ciing khong yéu cau triéu tdp nguoi lam ching.

3.2 Ong Nguyén Hiru Phl (c6 ba Nguyén Hitu Mai V dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Ba dong ¥ va théng nhat voi 101 trinh bay, n6i dung khoi kién cua ong
Nguyén Thanh S. Ba khong yéu cau Toa an xem xet giai quyét cac chi phi nhu
vién phi, tién thudc, tang 18, cung gid,... ciia cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi
L1 vi day 1a nhiém vu cua con céi voi cha me.

Ba dong ¥ v6i Ban vé hién trang do Trung tim Po dac ban dd 1ap ngay
07/5/2020 va Chtng thu Tham dinh gid s6 190220.CTHCM ngay 08/5/2020 cua
Coéng ty Tham dinh gia T 1ap; khong yéu cau dinh gid/thim dinh gi lai. Ba khong
ndp chi phi 6 tung, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Ba khong bod
sung, cung cip thém tai liéu chimg ct, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai
liéu, chimg ctr gi khac va cling khong yéu cau triéu tap nguoi 1am ching.

3.3. Ong Nguyén Ngoc O trinh bay:

Ngay 11/11/2015, éng c¢6 lam hop dong dit coc 1.000.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong dién tich 1893m?, thira s6 83, t& ban do 28 xa Th, huyén H,
Thanh phd H ciia ong Nguyén Van Ph va ba Tran Thi Tr; gia chuyén nhuong 1a
4.500.000.000 dong. Ngay 25/02/2016, 6ng tiép tuc tra cho éng Ph va ba Tr sd
tién 2.000.000.000 dong.

“Ngay 29/02/2016, éng duge Uy ban nhan dan huyén H chp thuan cho
chuyén muc dich st dung dat tir dat lia mau sang dat trong cay lau nam.

Ngay 11/4/2016, ong va vo chong 6ng Ph, ba Tr dén Vin phong Céng
chiang D 1ap Hop ddng chuyén nhugng sd 003569, Quyen 2 TP/CC-SCC/HDGD.
Trong hop dong, hai bén thoa thuén khai giam s tién chuyén nhuong xuong con
50.000.000 dong dé 6ng Ph, ba Tr chiu thué thu nhip ca nhan thap hon. Ong da
giao dii s6 tién 4.500.000.000 dong cho vo chong dng Ph, ba Tr.

Sau khi dugc cap nhat tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong
sir dung dén thang 03 nam 2017 thi chuyén nhuong toan bo phan dat niy bang
gidy tay cho 6ng Nguyén Manh D1, dia chi B138/2 khu phé 2, phuong T1, Quan
M, Thanh phé H, voéi gia 28.500.000.000 dong. Ong di nhan trudc
25.000.000.000 dong va cam két sau khi chuyén muc dich st dung sang dét & s&
1ap hop dong cong chimg va nhan hét tién. Hién phan dit nay do ong Nguyén
Manh D1 dang st dung.

Nay 6ng khong d6ng y toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi thoi
diém o ong nhén chuyén ‘nhugng dat ctia vo chong 6ng Ph, ba Tr thi Gidy ching
nhan quyén st dung dit thira s6 83 mang tén ong Nguyén Vin Ph va ba Tran
Thi Tr. Viéc 6ng nhan chuyén nhuong 13 hoan toan hop phap. Dién tich dét noi
trén 1a tai san riéng cua o6ng, khong phai 1a tai san chung ctia 6ng va vo la ba
Cao Thi H4. Vo ong d3 lap “Gidy cam két tai san riéng” ndp cho Toa an.

Vi véy, ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ong c6
yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau day:



- Cong nhan viéc cép Gidy chimg nhan s6 117/1998/QSDD, Quyén 2 do
Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 29/6/1998 cho 6ng Nguyén Van Ph la dung;

- Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 003569, Quyén
2 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong chiing P gitra bén
chuyén nhuong 13 ong Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Tr va bén nhén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Ngoc Q dbi voi thira dat sd 83, to ban do 28, toa lac tai xd
Th, huyén H, Thanh phd H;

- Gitr nguyén phan cap nhat trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
G947415 (s6 vao sb cip gidy chumng nhan 117/1998 — QSDD/Quyén 2) do Uy
ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Nguyén Vin Ph ngay 29/6/1998, da duoc
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén H cip nhat sang tén cho ong
Nguyén Ngoc Q ngay 06/7/2016.

Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong, thi
dé nghi Toa an tuyén Ong Nguyén Vin Ph va ba Tran Thi Tr phai bdi thuong
cho ong gia tri quyén su dung toan bo phan dt tranh chip theo Chung thu tham
dinh gia s6 190220.CTHCM ngay 08/5/2020 cta Cong ty C6 phan Tham dinh
gi4 Thanh D6 véi s6 tién 1a 8.052.000.000 dong.

Ong ddng ¥ vé&i ban v& hién trang phan dat tranh chap do Trung tim Po
dac ban d6 1ap ngay 07/5/2020 va két qua tham dinh gia tai Chimg thu Tham
dinh gia s6 190220.CTPHCM ngay 08/5/2020 ciia Cong ty Co phan Tham dinh
gia Thanh P6; Khong yéu cau dinh gia/tham dinh gi4 lai.

Ong khong nop chi phi t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Ong khong b sung, cung cap thém tai liéu chimg ct,  khong yéu
cau Toa an thu thap thém tai liéu, ching ct va cling khong yéu cau triéu tap
nguodi lam chimg.

3.4. Ong Nguyén Manh DI (uy quyén cho ba Pinh Thi Th dai dién) trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Vao ngay 27/3/2017, 6ng Nguyén Manh D1 ¢6 nhén chuyén nhuong cua
ong Nguyén Ngoc Q dién tich dat 1.893m?, thira s6 83, To ban dd s 28, thudc
Gidy chung nhan sb 117/1998 QSDD/Quyen 2 ngay 22/6/1998.

Ong Nguyen Ngoc Pai dé nghi ong Nguyén Ngoc Q tiép tuc thuc hién
hop dong, néu khéng thi de nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ba da
dugc Toa an giai thich vé& quyén yéu cau doc lap, ba da giai thich lai cho 6ng
Nguyén Manh P1 nhung 6ng D1 xic nhan khong yéu cau doc lap trong vu an
nay. Trudong hop 6ng Nguyén Manh D1 va 6ng Nguyén Ngoc Q c6 tranh chip,
thi ong D1 s€ khoi kién trong mdt vu an khac.

Ba thdng nhat v6i ban v& ngay 07/5/2020 va Ching thu Tham dinh gia s6
190220.CTHCM ngay 08/5/2020 cua Cong ty Tham dinh gia T lap. Ba c6 don

Xin vang mit trong sudt qué trinh Toa 4n nhan dan Thanh phd H giai quyét vu
an.

3.5. Van phong Céng chimg B (cé ba Nguyén Hong Ph2 dai dién theo
phap luat) trinh bay:



Ngay 11/4/2016, Van phong Cong chimg D co tiép nhan yéu cau cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thira 83, to ban d6 sb 28, tai
xa Th, huyén H, Thanh phd H. Sau khi thim tra hd so, cong chimg vién di thuc
hién ding, day du quy trinh tiép nhan va giai quyét cong chimg hop déng nhu
sau:

Tiép nhan phiéu yéu cau cdng chung, yéu cau cac bén cung cap gidy to ve
nhan than, gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat chi co tén 6ng Nguyén Vin Ph, khong thé hién c6 dong s hiru 1a 6ng
Nguyén Thanh S. Sau khi xem xét k¥, théy hé so hop 18 va day du cac gidy to
can thiét theo quy dinh cua phap luét, cong chimg vién tién hanh soan thao hop
dong. Trude khi tién hanh cong chimg hop ddng, cong chung vién ciing tién
hanh tra ctru ngan chan trén trang thong tin ngan chan cua S& Tu phap va khong
thdy c6 d4u hiéu tai san bi ngin chin.

Trudce khi cac bén ky vao 03 (ba) ban hop dong chinh thirc, Cong chimg vién
da hoi ki cac bén mot 1an nita va cac bén tra 10i 1a da hiéu 16 ndi dung hop dong,
hiéu 16 quyén loi, nghia vu ciing nhur trach nhiém trudc phap luat ciia cac bén.

Nhu vay, Cong ching vién da thuc hién ding theo quy dinh cua phap luét
vé cong chuang hop ddng giao dich, da tan tinh giai thich lai toan bd ndi dung,
quyén loi, nghia vu cling nhu trach nhiém trudc phap luat cac bén khi tham gia
ky két hop dong nay. Cac bén tham gia di ky vao hop dong trudc mit Cong
chtng vién, viée ky két cuia cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc,
khong bi lira dbi hay gia tao (cac diéu nay ciing da thé hién trong hop dong).

Trén day 13 toan bd quy trinh cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 003569 do Cong chimg vién Vin phong Cong ching P ching
nhan ngay 11/4/2016. Vin phong Cong chimg P ciing sao lyc toan bd hd so luu
tai Van phong va gti kém dén quy co quan vao ngdy 19/01/2021 sau khi nhén
duogc gidy triéu tip duong su ngay 07/01/2021 ctia Toa 4n.

Do khong thé c6 mit thuong xuyén tai cac phién lam viéc, Van phong
Cong chimg D vdi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan xin phép
dugc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an (hoa giai, cong khai
chtng ctr, 1am viéc, d6i chat, cac phién toa so tham va phuc tham).

3.6. Uy ban nhdn dan huyén H ity quyén cho éng Lé Uu T1 dai dién trinh
bay:

Ngay 29/6/1998, Uy ban nhan dan huyén H cip G1ay ching nhan quyén
sir dung dat s6 vao s6 117/1998/QSDB/Quyén 2 cho 6ng Nguyén Vin Ph.

Ngay 02/3/2016, Phong Tai nguyén va Méi trudng chuyén muc dich d6i
v6i phan dat rudng thudc thira dat sé 83, to ban d6 s6 28 (TL 1995) dién tich
1.893m? (dd duoc cap gidy ching nhan cho ong Ph nam 1998) tai 4p T, xa Th,
huyén H sang dét trong ciy lau nam.

Vige Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyen Van Ph, sau do Phong Tai nguyén M6i truong chuyén muc
dich sir dung dat sang dat trong ciy lau nim 13 dung trinh tu thi tuc quy dinh.
Uy ban nhan din huyén H khong c6 ¥ kién ddi voi ndi dung khoi kién cua
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nguyén don ciing nhu yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an nay. Dbi véi viée cung cap ho so luu lién quan dén viée cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ciing nhu chuyén muc dich sir dung dat, de
nghi Toa an lién h¢ voi Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai de dugc cung cp.
Ong Lé Uu TI c6 don xin Vang mat trong qud trinh Toa an céac cap giai quyet vu
an.

3.7. Van phong Pang ky dat dai Thanh pho (iy quyén cho éng Nguyén
Thanh T dai dién) trinh bay:

Ngay 29/6/1998, 6ng Nguyén Vian Ph duoc Uy ban nhan dan huyén H cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 117/ 1998/QSDD/quyen 2 theo Quyét
dinh s6 36/QD-UB ngay 04/4/1998, dat thudc thira 83, to ban d6 s 28 (TL02),
x4 Th, dién tich 1893m?, muc dich sir dung Lm.

Ngay 02/3/2016, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H cép nhat noi
dung bién dong trén trang 04 gidy chimg nhan: Chuyen muc dich st dung dat
sang dat trong cdy lau nim thta 83, to ban d6 s6 28 theo Quyét dinh so
1083/QD-UBND ngay 29/02/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén H, hd so sb
27574.000064.CM.VP.

Ngay 11/4/2016, 6ng Nguyén Vin Ph va vo 1a ba Tran Thi Tr chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira 83 néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc Q theo
Hop ddong chuyén nhuong do Vian phong Cong chimg P chimg nhan s6 003569
va duge Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén H cdp nhat bién dong
chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc Q trén trang 04 gidy chimg nhdn vao
ngay 06/7/2016 cho dén nay.

Vin phong Pang ky dat dai Thanh pho cung cap dinh kém ban chup dong
ddu treo cac van ban: Glay ching nhén s6 117/1998/QSDD Quyén 2 ngiy
29/6/1998; Hop dong chuyen nhuong s6 003569 ngay 11/4/2016 cua Vin phong

Cong chimg P; Xac nhan s6 6700/CCT-TB ngay 29/4/2016 ciia Chi Cuyc thué
huyén H.

Vi ly do khach quan, 6ng khong thé truc tiép tham dy cac giai doan to
tung cta vy an, nén Xxin du’oc vang mat trong tat ca cac budi xét xur va lam viéc
ciia Toa an nhan dan cac cap. Kinh dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an
theo quy dinh ctua phép luat.

3.8. Ba Cao Thi H4 ldp “Gidy cam két tai san riéng’ " duwgc Van phong
Cong ching N xdc nhan ngay 03/8/2019, noi dung: Toan bo quyen st dung dat
thira s6 83, TO ban d6 s6 28 toa lac tai xa Th, huyén H, Thanh phé H do chong
ba la ong Nguyen Ngoc Q nhan chuyén nhuong bang tién riéng, ba khong co su
dong gop nao. Ong Nguyen Ngoc Q 1a chu st dung dat néu trén va dugc toan
quyén thyc hién cac quyén cua nguoi st dung dat. Ba c6 don xin ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an & Tda an cac cap.

3.9. Ong Lé Kim H3 da dwoc triéu tap hop l¢ nhung vang mdt khéng cé Iy
do, khong co ban ty khai va khong cung cap chung cu cho Toa an.

Tai phién toa so' thim:
* Nguyén don éng Nguyén Thanh S trinh bay:
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Ong xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée xin hay Gidy chimng nhan
quyén str dung dat s6 117/ 1998/QSDDb, Quyén sé 2 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 29/6/1998 cho ong Nguyén Vin Ph. Pong thoi, thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién vé dién tich dat tranh chip, ong xac dinh dién tich dat tranh chap la
1.890,3m> thudc mot phan thira 83 (thira 83-1), TS ban d6 sé 28 (TL1995), tai ap
T, xa Th, huyén H, Thanh phé H theo Béan dd hién trang vi tri — Ap ranh do
Trung tim Po dac ban d6 1ap; Phan dién tich 2,7m? (s6 thtr tu thir 4 Bang thong
ké dién tich trén ban d6 dang bi ngudi khac str dung, 6ng khong tranh chip). Cac
yéu cau khoi kién cu thé cua éng 1a:

- Cong nhan dién tich dat 1.890,3m? (muc dich st dung la dat lta mau),
thudc mot phén thira 83 néi trén 1a di san thira ké cta cu Nguyén Vin C va cu Tran
Thi L1. Chia tai san chung ctia cu Nguyén Vian C va chia tai san thira ké cta cu
Tran Thi L1 cho cac dong thira ké 13 cac con cua 02 cu bao gbm Ong Nguyén
Thanh S, 6ng Nguyén Hitu Phl, ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2), ba
Nguyén Thi Thay H va ong Nguyen Van Ph. Nguyén don yéu cau duogc chia 1/5
gia tri di san tai thoi diém thi hanh an;

- Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
003569, Quyén 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/4/2016 giita bén chuyén nhugng 1a
6ng Nguyén Van Ph, ba Tran Thi Tr va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén
Ngoc Q 1ap tai Van phong Cong chiing D.

- Huy phan cap nhat dang ky bién dong quyen sir dung dit (do chuyén
nhuong quyen str dung dat) sang tén Ong Nguyén Ngoc Q ngay 06/7/2016 tai
trang s6 4 Gidy chimg nhan s6 117/1998 QSDPD ngay 29/6/1998;

- Huy bo ho’p‘don,g dat coc gitra ong Nguyén Ngoc Q va ong Nguyén
Manh D1 do1 voi phﬁn dat thudc thtra s6 83, to ban do s6 28 (TL1995), xa Th,
huyén H, Thanh pho H;

- Yéu ciu ong Nguyén Van Ph, ong Nguyén Ngoc Q, ong Nguyén Manh
b1 giao lai phan dat thudc thira s6 83, to ban d6 s 28 (TL1995), xa Th, huyén
H, Thanh pho H cho cac dong thira ké cua ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi L1
bao gdm: Ong Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Hitu Phl, ba Nguyen Ngoc H2
(Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi Thay H va 6ng Nguyén Vin Ph dé thi hanh
an.

Nguyén don khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét cac chi phi nhu vién
phi, tién thudc, tang 18, cting gid.... ctia cu Nguyén Vian C va cu Tran Thi L1.

Dbi v6i ¥ kién cua bi don, vé viée trong trudng hop Toda an chip nhan yéu
cau ctia nguyén don thi dé nghi cho bi don dugc nhan gia tri chénh 1éch gitra dat
trong lia mau va dat trong cay lau nam, do bi don da c6 cong sirc dong gop lam
tang gia tri, nguyén don ddng v voi ¥ kién nay cta bi don. Ong khong dong ¥
v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin Q.

Nguyén don dong y voi ban vé& va két qua thim dinh gia, khong yéu cau
dinh gia hay tham dinh gia lai. Nguyén don da ndp tam mg cac chi phi t6 tung
sau: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 5.000.000 déng; Chi phi do vé:
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22.939.092 dong; Chi phi thdm dinh gia: 35.000.000 dong. Tong cong la:
62.939.092 dong. Be nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don yéu cau giir nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 197/2018/QD-BPKCTT ngay 01/8/2018 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H.

* Ludt su Nguyen Trong A la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don phat biéu: Qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa hom
nay, cac duong sy trong vu an déu xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cu
Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1.

Viéc 6ng Nguyén Vin Ph dimg tén trén Gidy chimg nhan quyen st dung
dat 1a do gia dinh c6 thoa thuan cho 6ng Ph dimg dai dién, vi thoi diém nay néu
tat ca moi nguoi trong gia dinh cung dung tén thi thu tuc cap gidy chimg nhan s&
rat kho khan. Ngay 11/10/1999, ba Tran Thi L1 va cac con cung lap “Td thoa
thuan” dé x4c nhan lai dién tich dét tranh chép la tai san chung, giao cho 6ng Ph
quan 1y, néu mudén ban phai dugc sy déng ¥ cia anh em.

Nam 2001, ba Tran Thi L1 ndp don tranh chép va duoc ny ban nhan dan
xa Th 1ap bién ban giai quyét, tai bién ban nay ciing thong nhat phan dat noi trén
giao cho 6ng Nguyén Vin Ph quan 1y, nén ban phai dugc sy dong ¥ cta anh chi
em trong gia dinh. Ong Nguyén Vin Ph cho rang cha me di cho ong Ph phan dat
nay nhung 6ng Ph khong cung cip dugc chimg ctr. Néu 1a dat cua 6ng Ph thi vi
sao phai co sy déng ¥ cua cac anh em trong trong dinh 6ng Ph méi duoc ban va
khi ban thi phai chia cho cac anh em trong gia dinh.

Quyét dinh sé 30/QD-UB ngay 04/4/1998 cua Uy ban nhan dan huyén H
ghi ndi dung cap dat 1a cép cho ho gia dinh, cac van ban tra 161 cua co quan chirc
ning lai xac dinh 1a dat cap cho ca nhan 6 ong Nguyén Vian Ph. Tuy nhién, dat nay
13 tai san cua cu Nguyén Van Cva cu Tran Thi L1, chinh Uy ban nhan dan xa Th
trong bién ban giai quyet tranh chép ciing thira nhan cap dat khong diung dbi
tuong, nhung thoi diém nay anh em trong gia dinh hoa thuén nén khoéng ai yéu
cau huy gidy chung nhan. Nay, nguyén don yéu cau cong nhan dit nay 1a di san
cua cu Nguyen Vin C va cu Tran Thi L1, yéu cau chia tai san chung di san cua cu
C, chia thira ké di san cua cu L1 cho 05 ngudi con ciia hai cu. Ong dé nghi chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Vao thang 4 nam 2016, 6ng Nguyén Van Ph va ba Tran Thi Tr chuyén
nhuong dat cho éng Nguyén Ngoc Q, nhung trude do (thang 03/2016) nguyén
don va cac anh chi em di ndp don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa Th tranh
chap dat. Viéc chuyén nhuong dat khi co tranh chip 1a khong ding theo quy
dinh cua Luat Pat dai. Mit khéc, s tién chuyén nhuong thyuc té hai bén thira
nhan 1a 4.500.000.000 dong, nhung hop dong cong chung chi ghi gia 50.000.000
dong, 1a gia tao Ve gia nham trbn tranh nghia vu thué dbi v6i nha nudc. Vi vay,
nguyén don yéu cdu hay hop dong chuyén nhuong giita bi don va 6ng Nguyén
Ngoc Q la dung quy dinh.

Ngay 27/3/2017, ong Nguyén Ngoc Q 1ap hop dong dit coc voi ong
Nguyen Manh P1 dé chuyén nhugng cho ong D1 dién tich dat ndi trén, gia
chuyén nhuong 13 28.500.000.000 dong, dit coc 25.000.000.000 dong. Tuy nhién,
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v6i s6 tién 16n nhu vay nhung hai bén chi 1ap hop dong bang gidy tay, viéc giao
nhan tién khong c6 bién nhan, hop dong dit coc khong xac dinh ngay hai bén ky
cong chimg, sd tién 16n nhung 6ng D1 ciing khong tranh chap gi trong vu 4n nay.
Nhu vay, thuc chat hop dong coc chi la chimng cir gia tao do ong Q lap ra dé bao
vé hop dong chuyen nhuong gitra 6ng Q voi bi don va yéu cau hity Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi ciia Toa an.

* Ludt sw Ho Hodi Nhl la ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua
nguyén don phat biéu: Sau khi ong Nguyén Vin Ph duogc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, nim 1999 va 2001 gia dinh dé co6 cac bién ban thoa thuan,
bién ban lam viéc v6i chinh quyén dia phuong xac dinh phan dat tranh chép 1 tai
san chung. Nhu nguyén don da trinh bay tai phién toa, do dng Nguyén Vin Ph
duoc nudng chiéu tir nhd, nén sau khi dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 6ng Ph di nhiéu 1an thé chap cho ngan hang dé vay tién, gia dinh phai
chudc vé&, nén méi co bién ban thoa thuan nim 1999 dé phong khi ong Ph ban dét.
Ong Ph mudn chuyén nhuong phai c6 sy dong ¥ cia anh chi em trong nha, d6 1a y
nguyén ctia cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1.

Khi Vin phong Cong ching P coéng chimg hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dit giita bi don va 6ng Nguyén Ngoc Q ciing khong xac minh
tinh trang dat, vi néu x4c minh s& biét dat cip cho ho gia dinh va dang co tranh
chap khong duoc chuyén nhuong theo quy dinh cua Luat Dét dai. Ong dé nghi
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ong Q, d01 v6i yéu cau cua 6ng Q vé viée yéu cau bi don bdi thuong thi dé
nghi giai quyét theo quy dinh.

* OAIZg Hoang Xudn D la nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia dong bi don
ong Nguyén Vian Ph va ba Tran Thi Tr trinh bay:

Bi don thong nhét vai nguyén don vé hang thira ke cua cu Nguyen Vian C
va cu Tran Thi L1. Mic du dat tranh chap c6 ngudn gbc cua cu Nguyén Vin C
va cu Tran Thi L1, nhung 6ng Nguyén Van Ph 1a nguoi dang ky ké khai, ndp
thué va duogc cap G1ay ching nhan quyen stt dung dét theo dung quy dinh cua
phap luat. Trude va sau khi duge cap gidy ching nhan, gia dinh khong c6 phan
d6i gi Ve viéc nay. P6i véi “To thoa thuin” ngay 11/10/1999 va bién ban nam
2001, néu xét k¥ thi day 1a su tai xac nhan cua tat ca cac thanh vién trong gia
dinh Vé viéc cha me di cho cac con dit va nhitng ngudi con khac da duoc cap
gidy chimg nhan dét thd cu vao nim 1998.

T thoa thuan nam 1999 c6 dong rat quan trong, do la: “Ké tir nay vé sau,
tt cd déu dong ¥ phan ddat tho cw chi dé danh cho con chau o0, khong dwoc
quyén mua bdan. Phan rugng dé huwong quda éng ba, néu muon ban anh em phdi
théa thudn lai”. Thoi diém nay, v chi cta cu Tran Thi L1 va c4c anh em trong
gia dinh d3 théng nhat, sau d6 nguyén don va nhimg nguoi khac di ban phan dat
thd cu, khong lam theo di nguyén va su thong nhit noi trén.

No6i dung bién ban nam 2001 1a viéc cu Tran Thi L1 xin con minh sang lai
mot phan dat thd cu cho ba Nguyén Ngoc H2 dé 1am nha; con thia 83 “thdng
nhat cu Tran Thi L1 quan 1y, tam giao cho éng Nguyén Vin Ph canh tac”. Pay 1a
cach ndi trong gia dinh, khong phai quy dinh cta phap luat, vi vé mit phap 1y thi
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thoi diém nay dat da duoc cip cho ong Nguyén Vin Ph. Du ching ctr ong Ph bi
anh em ép budc ky thoa thuan 1 khong c6, nhung mot ngudi con ¢ hiéu thi phai
nghe theo 101 me, ma thoi diém nay cu L1 cling bi nhiéu stc ¢ép tur gia dinh nén
phai 1ap nhiéu di chiic. Néu dng Ph khong hiéu thuan thi lam sao cu Tran Thi L1
lai 1ap di chac dé lai can nha thd cho ong Ph.

Quyét dinh s6 36/Qb-UB cua Uy ban nhan dan huyén H mac du c6 dinh
kem danh sach ghi cap dét cho h¢ gia dinh, nhung van ban tra 101 xac minh cua
cac co quan co thim quyen deu xac dinh thua dat s6 83 cap cho ong Nguyén
Van Ph. Vi vay, thua dat sb 83 dugc cip cho ca nhan 6ng Nguyén Vin Ph,
khong phai cap cho h¢ gia dinh.

Vi vay, bi don khong doéng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Truong hop yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan, thi bi
don y€u cau xem xét giai quyet cong strc dong gop nham ting gia tri quyen su
dung dat tir dat laa mau sang dat trong cay lau nim cua bi don. Yéu cau Toa an
chap nhan 03 yéu cau dau tién ctia ong Nguyen Ngoc Q, riéng yéu cau vé viée
budc bi don hoan tra toan bd gia tri quyén st dung dat tai thoi diém thi hanh an
thi ong khong dong ¥, vi hop dong di thyc hién xong.

Bi don khong yéu cau vé cong sttc dong gop, tu b, stra chita, gin giir tai
san; tién dong thue nha, dat cac nam ciing nhu chi phi phung dudng, chim soc,
ma chay, dam gid ctia cu Nguyén Vin C va cy Tran Thi L1. Bi don dong ¥ voi
ban v& va két qua tham dinh gi4, khong yéu cau dinh gia hay tham dinh gia lai.
Bi don khong ndp tam tmg cac chi phi t6 tung, dé nghi giai quyet theo quy dinh.
Bi don khong c6 ¥ kién gi vé Quyet dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi
ctia Toa an, ciing nhu viéc thay doi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
dong ¥ v6i dién tich dat tranh chép thyc té 13 1.890,3m>, khong tranh chap dién tich

m? dang bi nguoi khac sir dung.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Ngoc O trinh bay: “To thoa thuan” ngay 11/10/1999 ¢6 sau
thoi diém 6ng Nguyén Vin Ph di dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
nén khong phu hop. To twong phén ndm 2001 cling khong ding quy dinh cua
phap luat. Nguyén don khai rang, hai bén c6 tranh chap tr nam 2001, thi tai sao
Uy ban nhan dan xa Th van khong biét viéc nay, ho van xac nhén dat khong co
tranh chap dé ong duoc cap nhat tén trén trang 4 gidy ching nhan quyen sir dung
dat. Thoi diém ndm 2016 néu c6 tranh chap thi 1am sao co quan c6 thim quyén
chap nhan cho ong Nguyén Vin Ph chuyén muc dich sir dung dat tir dat lta mau
sang dat trong cdy lau nam. Khi nhan chuyén nhuong, bi don ciing khong thong
bao cho ong biét vé nhitng thoa thuan trong gia dinh bj don, gidy ching nhén
dimg tén ca nhan ong Nguyén Vin Ph. Viéc 6ng nhan chuyén nhuong dat tir bi
don la hop phap, hai bén da thuc hién xong hop dong va khong tranh chap vai
nhau. Vi vdy, ong dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, chap nhan yéu cau doc 1ap clia ong sau day:

~ + Cong nhan viée cap Glay chtng nhan s6 117/ 1998/QSDD, Quyén sb 2
do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 29/6/1998 cho 6ng Nguyén Van Ph la
ding;
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+ Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit sb 003569, Quyén
s6 2 TP/CC-SCC/HPGD 1ap ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong chimg D gitra bén
chuyén nhuong la 6ng Nguyen Van Ph, ba Tran Thi Tr va bén nhan chuyén nhugng
1a 6ng Nguyén Ngoc Q ddi véi thira dét s6 83, to ban dd 28, toa lac tai xa Th, huyén
H, Thanh phd H;

+ Gilr nguyén phan cap nhat tén ong Nguyén Ngoc Q ngay 06/7/2016 trén
Gidy ching nhan quyén st dung dat s0 G947415 (s6 vao so cip glay ching
nhan 117/1998 — QSDB/Quyén 2) do Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng
Nguyén Vin Ph ngay 29/6/1998.

Trudng hop Tda an khong chip nhin yéu cau doc 1ap cua ong, thi dé nghi
Toa an tuyén 6ng Nguyén Vian Ph va ba Tran Thi Tr phai_ bdi thuong cho ong
gia tri quyén st dung toan b phan dat tranh chap tai thoi diém thi hanh an.

Ong da 1ap hop dong dit coc (gidy tay) dé chuyén nhuong toan bo thira
dat s6 83 cho ong Nguyén Manh DI voi gia 28.500.000.000 dong, dd nhén
25.000.000.000 dong, giao bang tién mat nhung khong 1ap van ban. S tién con
lai 3.500.000.000 dong 6ng P1 sé& thanh toan hét khi bén ban hoan thanh viéc
chuyén muc dich st dung sang dat & va lap hop dong cong ching dung quy dinh.
Khi dat coc, 6ng di giao dit cho 6ng P1 nhung khong 1ap van ban, nhung do
chua chuyén muc dich sir dung dat nén ong D1 giao lai dat cho éng quan 1y, khi
giao lai hai bén cling khong 1ap van ban.

Ong ddng ¥y voi ban vé va két qua tham dinh gia, khong yéu céu dinh gia
hay tham dinh gia lai. D& nghi 1dy dién tich dat thyuc té 13 1.890,3m? lam can cu
giai quyét vu an, dién tich 2,7m? dang bi ngudi khac sir dung khong yéu cau giai
quyét. Ong khéng c6 ¥ kién d6i v6i viée thay doi yéu cau khoi kién cta nguyén
don; Khong tranh chp véi bi don vé tién thué, 1¢ phi, phi cong chimg hop dong.

Ong khong ndp chi phi t6 tung, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo
quy dinh cta phap luat. Dién tich dat noi trén 13 tai san riéng cua ong, khong
phai 1a tai sdn chung ctia 6ng va vo¢ 1a ba Cao Thi H4.

- Ba Nguyén Thi T hiy H (dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén cia
ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2) va ong Nguyén Hiwu Phl (c6 ba Nguyén
Hiru Mai V dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Céc ba ¢6 cung ¥ kién v6i nguyén don va dé nghi chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Cac ba khong yéu cau Toa an giai quyet vé cong stc dong
gop, tu b, sira chita, gin giir tai san; tién dong thue nha, dat cac nam ciing nhu
chi phi phung dudng, chdm soc, ma chay, dam g10 cha me; Khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu 4n va dong ¥ lay dién tich dat thuce té 13 1.890,3m? 1am cin ctr giai
quyét vu an nhu trinh bay ctia nguyén don.

Céc ba dong y voi ban v& va két qua tham dinh gia, khong yéu cau dinh gia,
tham dinh gia lai. Cac ba khong nop chi phi té tung, dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

- Dai dign Viégn kiém sdat nhin dian Thanh phé H éng Pé Vin Hiéu —
Kiém sdt vién trung cép phdt biéu:
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Tir khi thu 1y vu 4n dén nay Tham phan va Hoi dong xét xtr so tham thuc
hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy 2015. Cac duong su chép
hanh ding cac quy dinh cta phap luat. Toa 4n thu Iy dung thim quyén, nhung
xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap tai san chung” 13 chua day du, can bo
sung thém.

Vé noi dung, dai dién Vién kiém sat phat biéu va d& nghi chap nhdn toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan ¥ kién cua bi don vé viéc cho
bi don dugc huong gia tri chénh 1éch gitra dat lua mau va dat trong cay lau nam;
khong chdp nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ong Nguyen Ngoc Q veé viée
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bi don va ong
Nguyen Ngoc Q, gitr nguyén phan cap nhat tén ong Q trén gidy chimg nhan,
chap nhén cac yéu cau doc 1ap con lai ctia 6ng Nguyén Ngoc Q.

Vé cac chi phi to tung va an phi dan su so tham, dé nghi giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham
tra tai phi€n toa, can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy, trinh bay ctua Luat
su va phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung.
[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién tranh chap chia tai san chung cua cu Nguyen Van C
va chia thira ké d6i voi di san ctia cu Tran Thi L1; Yéu cau huy gidy chimg nhén
va huy ndi dung cap nhat tén 6ng Nguyén Ngoc Q trén g1ay ching nhan quyén st
dung dat, huy cac hop dong co lién quan. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Nguyén Ngoc Q co yéu cau doc lap cong nhén viéc cap dat cho bi don 1a
dung, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bj don va ong
Nguyén Ngoc Q, cong nhin ndi dung cdp nhat. Vu 4n c6 ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyen Ngoc H2 (N guyén Ngoc H2) cu tr tai Australia.
Vi vay, quan hé phap luat tranh chap trong vu an la: “Tranh chap thira ké, chia tai
san chung; Yéu cau huy bo gidy chimg nhén quyen sit dung dat, hiy bd/cong
nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, hiy bo hop dong dat coc va
huy bo/cong nhén nodi dung cap nhat trén giay chimg nhan quyén st dung dat”,
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H theo quy. dlnh
Diéu 34, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 37 va diém c khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat T tung dan su.

[1.2] Ve tu cach duong sy, viéc dai dién va sy cO mat, vang mat cuia cac
duong su.

Pong bi don ong Nguyén Vin Ph va ba Tran Thi Tr Gy quyén cho ong
Hoang Xuan D dai dién; Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan gdm: ong
Nguyén Hitu Phl iy quyén cho ba Nguyén Hitu Mai V, ba Nguyen Ngoc H2
(Nguyén Ngoc H2) ty quyén cho ba Nguyén Thi Thay H, 6ng Nguyén Manh
D1 ty quyén cho ba Pinh Thi Th, Vian phong Ding ky dat dai Thanh phd ty
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quyén cho 6ng Nguyén Thanh T, Uy ban nhan dan huyén H uy quyén cho 6ng
Lé Uu T1 dai dién, cic van ban uy quyén hop 1€.

Nguoi dai dién ctia Vin phong ding ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhan
dan huyén H va Van phong Cong ching D, ba Dinh Thi Th, ba Cao Thi H4 cung
c6 don xin Vang mit. Ong Lé Kim H3 di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan
thr hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can cir vao Diéu 227 va Piéu 228 cua
B0 luat T tung dan su, Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] V& thoi hiéu: Cac duong sy khong yéu cau Toa an ap dung thot hiéu
nén can ctr vao Khoan 2 Diéu 184 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xur
khong xem xét vé thoi hiéu khoi kién.

[1.4] Viéc nguyén don rat va thay d6i mot phan yéu cau khaoi kién.

[1.4.1] Tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Thanh S rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc xin huy Gidy chimg nhan quyen st dung dat sd
117/1998/QSDD, Quyén s6 2 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 29/6/1998
cho 6ng Nguyén Vian Ph. Xét, viéc nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién 13 ty nguyén, pht hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan su, nén chép nhan. HO1 déng xét xtt dinh chi xét xtr ddi vai phf?m yéu ciu ma
nguyén don da rut.

[1.4.2] Nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién vé dién tich dat
tranh chép, xé4c dinh dién tich dat tranh chép la 1.890,3m?, mot phén thira 83, To
ban dd s6 28 (TL 1995), tai 4p T, xa Th, huyén H, Thanh phd H theo Ban dd
hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tdm Po dac ban db lap ngay 07/5/2019.
Phan dién tich 2,7m? (sd thir ty thir 4 Bang thong ké dién tich trén ban d6) dang
bi nguoi khac str dung, dng khong tranh chap, xin rat yéu cau vé dién tich nay.

Nguyén don bd sung yéu cau cong nhan dién tich dat 1.890,3m> (muc dich
sir dung la dat laa mau), thudc mot phan thira 83 noi trén la di san thtra ké cua cy
Nguyen Van C va cu Tran Thi L1. bay khong phai yeu cau méi, ma yéu cau nay
da nam trong yéu cau chia tai san chung cua cy Nguyén Vin C va chia tai san
thira ké ctia cy Tran Thi L1 d6i véi thira dat s6 83 néi trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Ngoc Q thay d6i
mot phén yéu cau khoi kién Vé viéc: Trong truong hop yéu cua cua nguyén don
duoc chap nhén, thi ong yéu cau dong bi don phai bdi thuong thiét hai cho 6ng
gia tri quyen str dung dat 1.890,3m? (muc dich str dung 1 dat trong cdy lau nim),
thudc mot phan thira 83 noi trén theo gia tai thoi diém thi hanh an.

‘Xét, viéc thay doi, bo sung yeu cau khoi kién cua nguyén don; viéc thay doi
yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyen Ngoc Q khong vuot qua pham vi khoi kién va yéu
cau doc 1ap ban dau, phu hop quy dinh tai khoan 1 Bleu 244 cta Bo luat TS tung
dan sy, nén chap nhan. Viéc nguyén don rit yéu cau vé dién tich dat 2,7m? 1a tu
nguyén, phu hop quy dinh tai khoan 2 ‘Bleu 244 cua Bo luat Té tung déan sy, nén
chap nhan va dinh chi xét xtr 461 véi phan yéu cau nay cia nguyén don.

[2] V& ndi dung.
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:
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[2.1.1] D6i v6i yéu ciu cong nhan dién tich dat 1.890,3m? (muc dich st
dung dat la mau), thude thira 83-1, to ban dd s6 28, toa lac tai xa Th, huyén H,
Thanh phé H 12 di san thira ké ctia cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1; Chia tai
san chung 13 di san ctia cu C va chia thira ké theo phéap luét di san ctia cu L1.

[2.1.1.1] Cén ct Gidy ching nhan quyén st dung dat s G 947415 (sb vao
s0: 117/1998 QSDB/Quyén 2) do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd H cép
ngdy 29/6/1998, thi 6ng Nguyén Vin Ph duoc cap dién tich dat 1.893m?2, muc
dich st dung dat: Lm (laa, mau), thoi han stir dung: 20 nam, thudc thira s6 83, tor
ban dd sb 28, toa lac tai x4 Th, huyén H, Thanh phd H. Ngay 02/3/2016, chuyén
muc dich sir dung sang dat trong ciy 1au nam. Ngay 11/4/2016 vo chong éng Ph,
ba Tr chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Ngoc Q. Ngay
06/7/2016, d6ng Nguyén Ngoc Q dugc Vian phong Pang ky dat dai huyén H cap
nhat tén trén trang 4 gidy ching nhan. Lo1 khai cua duong sy va nguoi dai dién
cia duong su trong vu an, cung xac nhan dién tich dat 1.893m? ndy c6 ngudn
gbc ctia cu Nguyén Van C va cu Tran Thi L1.

[2.1.1.2] Can c& Ban d hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tdm Do dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap va phéat hanh ngay
07/5/2019, thi dién tich d4t thira 83, T ban do s6 28 con lai 1a: 1.890,3m?, thuge
thira 83-1 (Bang chi dan dién tich theo tai liéu nim 1995). Dién tich con lai
2,7m? (s6 thir tu thi 4 trong Bang thong ké dién tich) hi¢én do nguoi khac st
dung. Cac dwong su trong vu an théng nhit chi tranh chap dién tich dat
1.890, 3m?, khong tranh chap dién tich 2,7m?2. Vi vy, Hoi dong xét xtr chi giai
quyet trong pham vi yéu cau noi trén cuia duong su.

[2.1.1.3] Tai Cong van s6 10766/VPPK-LT ngay 10/7/2018 Vin phong
Ping ky dat dai Thanh phd, tra 101 Toa an la co quan nay khong luu trir hé so
cua thira dat s6 83, to ban do sO 28 (TL 1995), x& Th, huyén H, Thanh phé H
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6: 117/1998 QSDD do Uy ban nhan
dan huyén H, Thanh phd H cép ngay 29/6/1998.

Can cu tai liéu, ching cir do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén
H, Thanh phd H cung cip cho Toa 4n, thi: Theo Quyet dinh s6 36/QD-UB ngay
04/4/1998 cua Uy ban nhéan dan huyén H, Thanh phd H, vé viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 194 ho gia dinh c6 tén trong danh sach dinh kém,
trong do c6 ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Ph (s6 tht ty 11) duoc cip dién tich
1893m? (dét LM), thura 83, to ban d6 28. Ho so gui dinh kem khong c6 to dang
ky k& khai nha dat, khong co bién lai thué va cac gidy to lién quan vé ngudn gbc
dat cap cho ong Ph.

Cin ctr S6 ho khau gia dinh sd: 140004768 do Cong an huyén H cap ngay
15/5/1994, thi ho gia dinh cu Tran Thj L1 tai dia chi: 5/90 duong N2, xa Th,
huyén H, Thanh phé H gdm c6 cac thanh vién: Cu Tran Thi L1 (cha ho), cic con
la ba Nguyen Ngoc H2, ong Nguyén Vin Ph, ba Nguyén Thi Thiy H, ong
Nguyén Hitu Ph1 va chau la 6ng Lé Vin O, ong Lé Kim H3. Theo cong van so
667/UBND ngay 19/4/2022, thi 6ng Lé Van O, sinh nim 1932 di chét ngay
03/01/2006 theo Trich luc khai tr s6 29 do Uy ban nhan dan x3 Th cép ngay
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08/3/2006. Qua ra soat vé sd bd két hon hién dang luu trit tai x4, khong tim thay
thong tin cia 6ng Lé Van O.

Theo nguyén don thi 6ng Lé Van O chi c6 mdt nguoi con 1a ong Lé Kim
H3, khong biét vo 6ng On 13 ai. Cac duong su trong vu an khong cung cap duoc
ho tén, dia chi cua vg va nhiing nguoi con khéac cuia 6ng Lé Van O, nén khong
c6 can ctr dé triéu tdp nhimg ngudi nay tham gia té tung trong vu an.

Xét, Quyét dinh sé 36/QD-UB ngay 04/4/1998 cua Uy ban nhan dan
huyén H, Thanh phé H c6 ghi ndi dung danh sach 194 ho gia dinh duoc cap dat,
trong d6 co6 ong Nguyén Vin Ph (sinh nim 1969), 1a phu hgp quy dinh cta Luat
Dét dai ndm 1993.

Tuy nhién, theo ban tu khai ngay 28/12/2020 cua 6ng Lé Uu T1 dai dién
Uy ban nhan dan huyén H, trinh bay ctia dng Nguyén Thanh T 14 dai dién Vin
phong Ping ky dat dai Thanh phd tai ban tu khai ngdy 10/3/2020 va cac Cong
van s6: 3358/CNHM ngay 24/7/2018, s6 5669/CNHM ngay 05/3/2020 ctia Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén H, thi thira dat s6 83, To ban do 28 toa
lac tai xa Th, huyén H, Thanh phé H dugc cap cho 6ng Nguyén Vin Ph. Mt
khac, thoi diém nay ong Nguyen Van Ph cing khong phai chu ho gia dinh, nén
c6 can ¢t xac dinh viéc cAp dat thira 83 1a cap cho c4 nhan 6ng Nguyén Vin Ph.

[2.1.1.4] Tai phién toa, cac duong sy khai nhan khi cu Nguyén Vin C va
cu Tran Thi L1 con séng, hai cu cung céc con canh tac, sir dung dat; sau ndy céac
con cu Cvacu LI lan lugt ¢ gia dinh séng riéng, chi con 6ng Nguyén Vin Ph
sdng cung cu L1. Nguyén don va bi don cung cho rang ho 1a ngudi truc tiép
canh tac dat, nhung cac duong su khong cung cap dugc chung ctt ching minh.

Ong Nguyén Ngoc Q cung cp “To ding ky nha — dat” dé ngay 04/9/1999
mang tén 6ng Nguyén Vin Ph, c6 Uy ban nhan dan xa xac nhan nhung khong
ghi ngdy, thang, nim. Tuy nhién, t& ding ky nha dat nay chi ghi dién tich ding
ky 1a 1.893m?, muc dich st dung la dat o, khong ghi s6 thira, to ban dd, khong
ghi ngudn gdc dit, nén ciing khong co cin ¢t xac dinh phan dat 6ng Nguyén
Vin Ph ké khai nay chinh 1a thira dat s6 83 (dat lta mau) ma cac duong sy dang
tranh chap trong vu 4n.

[2.1.1.5] Theo cac Coéng vén sO 415/CCT, 429/CCT-TBa cung ngay
23/3/2020 cua Chi cuc Thué huyén H, Thanh phd H thi:

- Vé thué nha dat: Tai phan dat thudc thira 83, to ban dd sb 28, giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 G 947415, dién tich 1.893m? tir quy 4/1992 dén nam
2001 cac 6ng, ba gom: Ong Nguyen Thanh S, 6ng Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi
Tr khong c6 ké khai va nop thué nha dat theo quy dinh.

- Vé thué sir dung dat phi noéng nghiép tir nam 2002 cho dén nay, tai phan
dat thudc thira 83, to ban do sd 28, gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 G
947415, dién tlch 1.893m? tir quy 4/1992 dén nam 2001 cic ong, ba: Ong
Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Tr ciing khéng c6 thyuc hién
viéc ké khai va nop thué sir dung dat phi nong nghiép theo quy dinh.
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- Ong Nguyén Van Ph la nguoi ndp thqé' chuyén muc dich sur dung
1.893m?, thira 83, t& ban d6 so6 28, xa Th dat tir dat trong lia mau sang dat trong
cay lau nam.

Nhu véy, ong Nguyén Van Ph khong dang ky k& khai, khong nop thué sir
dung dat cho nha nudc doi véi thira dat duoc cap.

[2.1.1.5] Thoa thuan cua cac duong su.

Ngay 11/10/1999, ba Tran Thi L1 va cac con 05 nguoi con gom: I\Iguyén
Hitu Phl, Nguyén Thanh S, Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), Nguyén Van
Ph va Nguyén Thi Thuy H 1ap “T¢ thoa thuan” voi ndi dung:

“Sau khi t6i ciing cdc con ban bac di dén théa thudn phan dat hieong qua
ctia 6ng ba dé lai bao gom:

+ Ruéng 1.900m? va phan dat thé cu 1.100m? t6i dd twong phdn chia cho
cac con ding tén toan bo phan dat tho cu. Va riéng phan rugng dé cho trai ut la
Nguyén Van Ph gin gitr dé hwong qua ong ba.

Ké tir nay vé sau, tat ca deu dong y phan dat thé cw chi dé danh cho con
chau o, khong dwoc quyén mua ban. Phdn rudng dé huwong quad ong ba, néu
muon ban anh em phai thoa thudn lai..”.

Tai “Bién ban vé viéc giai quyét theo don ctia ba Tran Thi L1” do Uy ban
xa Th 1ap ngay 15/6/2001, ba Tran Thi L1, é6ng Nguyén Thanh S, ong Nguyén
Vin Ph va ba Nguyén Ngoc H2 c6 mit, cing trinh bay va thong nhét ndi dung
sau: “...2. Phan rudng thira 83, to 28 dién tich 1.893m? thdng nhdt ba Tran Thi
L1 quan ly, tam giao cho Nguyen Vin Ph canh tdae. Nguyén Vin Ph khéng duwoc
mua bdn, sang nhwong néu khéng cé sy dong y ciia anh chi trong gia dinh”.

Tai “Bién ban lam viéc” ngay 12/4/2017 ctia Uy ban nhan dan xa Th, éng
Nguyén Vin Ph c6 y kién: Phan dét thira 83, to 28, dién tich 1.893m?, loai dat LM
do 6ng dimg tén trén Gidy ching nhan s6 117/1998 ngay 29/6/1998 da chuyén muc
dich st dung sang dét trong ciy lau nim khac dugc cdp nhat trén trang 4 gidy
chimg nhan ngay 02/3/2016, ong da chuyén nhugng hét véi sb tién 4.500.000.000
d6ng. Trude khi ban, 6ng c6 thong bao cho anh em vé dé chia phan dét thira 83 nay
1am 06 phan, riéng 6ng 02 phan nhung cac anh em 6ng khéng dong y va ong tur
quyét dinh ban ludn vi dng ding tén trén gidy chimg nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vin Ph thira nhan ndi dung va
chir ky ctia 6ng trong cac van ban noi trén, nén cac van ban nay dugc xem la
ching ctr dé gidi quyét vy an.

Xét, thira dat sb 83 mic du duoc cip cho dng Nguyén Van Ph, nhung cin
ctr cac chimg ctr trong hd so va 10i khai ctia cac dwong sy, thi ngudn gbe dat 1a
do cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1 tao lap trong thoi ky hon nhan. Sau khi
cu Nguyén Vin C chét nim 1983 (khong c6 di chuc), thi /2 quyén sir dung dat
thira 83 trd thanh di san cta cu Nguyén Vin C va % quyén st dung dat con lai la
tai san cua cy L1. Nam 1998, ong Nguyen Vin Ph 1ap tha tyc xin cip gidy
chting nhan quyén st dung thira dat s6 83, cu L1 va cic anh em trong gia dinh
déu biét nhung khong ai phan ddi hay c6 tranh chap gi. Tuy nhién, ngay sau khi
duogc cap dat, ngay 11/10/1999 dng Nguyén Vin Ph cing v6i nhitng ngudi thude
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hang thira ké thtr nhat khac cta cu Nguyén Vin C gdm: Cu Tran Thi L1 va cic
6ng/ba Son, Hoa, Phudc, Hanh 1ap “Td thoa thuan” théng nhat thira dat s6 83 1a
tai san chung cua cu L1 va cac con cua hai cu la cac 6ng/ba S, Ph, Phl, H, H2;
do cu L1 quéan ly, tam giao cho ong Nguyen Vin Ph canh tac. Ong Nguyén Vin
Ph khong duoc mua ban, sang nhuong néu khong ¢ su dong y ciia anh chj em
trong gia dinh.

Bi1 don cho réng tai thoi diém 1ap “T¢ théa thuan”, vi bi ép budc cua cac
anh em trong gia dinh va thuong me nén dng Nguyén Vin Ph d3 ky vin ban
thoa thudn trén trai v6i y mudn ctia minh, nhung bi don khong cung cdp dugc
chung ctr chimg minh cho 161 khai nay.

Tai phién toa, nguyén don khai nhén rang sau khi dung tén trén Gidy
ching nhén quyén st dung dat, ong Nguyen Vin Ph nhiéu 1an thé chap cho ngan
hang dé vay tién sinh hoat riéng, cu Tran Thi L1 1a ngudi dua tién dé giai chap
cho ngan hang, nén cu L1 d& nop don dén Uy ban nhan dan xi Th dé tranh chap
v6i Ong Ph. Mic du nguyén don khong cung cdp duoc ching cir chimg minh
cho 101 khai néi trén, nhung 161 khai nay phu hop véi cac tinh tiét ¢6 tai ho so vu
an. Theo d6, Uy ban xa Th da 1ap “Bién ban vé viéc giai quyét theo don cua ba
Tran Thi L1” ngay 15/6/2001. Tai bién ban bay, mot lan nita 6ng Nguyén Vin
Ph lai thoa thuan thira dat s6 83 cu L1 quan ly, tam giao cho 6ng Ph canh tac,
ong Ph khong dugc mua ban, sang nhuong néu khong co su dong ¥ ctia anh chi
trong gia dinh. Hon nira, néu khong c6 noi dung thoa thudn ndi trén, thi trudce
khi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc Q, 6ng Ph khong can phai thong bao
cho céc anh em trong gia dinh va ciing khong can phai chia sb tién nhan chuyén
nhugng cho ho nhu 6ng Ph da trinh bay tai “Bién ban lam viéc” ngay 12/4/2017
ctia Uy ban nhan dan xi Th nhu d trich din noi trén.

Theo hudng dan tai diém a tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cua Nghi quyét sb
02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi
cao thi: “Truong hop trong thoi han mwoi nam, ké tir thoi diém mé thira ké ma
cdc dong thiva ké khong c6 tranh chdp vé quyén thira ké va c6 van ban ciing xdc
nhén la dong thira ké hodc sau khi két thic thoi han mwoi ndm ma cdc dong
thira ké khéng cé tranh chdp vé hang thira ké va déu thira nhén di san do nguoi
chét dé lai chia chia thi di san do chuyén thanh tai san chung cua cdc thira ké.
Khi c6 tranh chdp va yeu cau Toa an gidi quyét thi khong dp dung thoi hi¢u khoi
kién veé quyen thira ké, ma dp dung cdc quy dinh ciia phdp ludt vé chia tai san
chung dé gidi quyét”.

Can ctr quy dinh ndi trén, thi di san ctia cu C da dugc nhiing ngudi thude
hang thira ké thir nhat cua cu C thoa thudn va trd thanh tai san chung ctia nhimg
ngudi thudc hang thira ké thtr nhat ciia cu C gébm: Cu Tran Thi L1 va 05 ngudi
con ctia cu C 1a céc ong, ba Nguyén Hitu Phl, Nguyén Thanh S, Nguyén Ngoc
H2 (Nguyen Ngoc H2), Nguyen Van Ph, Nguyen Thi Thay H. M&i ngudi thira ké
dugc huong 1/12 d6i v6i phan di san do cu C dé lai trong khdi tai san chung cta
VO chong cuCvacullla quyen su dung dét dién tich dat 1.890,3m2, muc dich
st dung dat: Lm (Iaa, mau), thudc thira 83-1, to ban dd sb 28, toa lac tai xa Th,
huyén H, Thanh phé H. Cac duong su cung xac nhan, cha me ctua cu C da chét
trude cu C, cu C khong c6 con riéng, khong c6 con nudi va khéng dé lai nghia vu
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tai san voi ai.

Ngay 24/11/2017, cu Tran Thi L1 chét va khong dé lai di chiic dinh doat
d6i v6i di san cua cu L1 14 % quyén sir dung dat dién tich 1.890,3m>2 muc dich
su dung dét: 1ua, mau, thudc thira 83-1 néi trén. Céc duong su cung xac nhan,
cha me cua cu L1 d3 chét trude cu L1, cu L1 khong c6 con riéng, khong c6 con
nudi va khong dé lai nghia vu tai san véi ai. Vi vdy, di san nay ctia cu L1 dugc
chia thira ké theo phap luét cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét cia cu
L1 gém cac ong, ba: S, Ph, H, Phl, H2 theo quy dinh tai cac diéu 649, 650, 651
ciia B luat Dan su nam 2015. Di san cua cu L1 13 7/12 gia tri dat (6/12 gia tri
dAt 1a tai san cta cu L1 va 1/12 gia tri dat cu L1 duge huong tir di san cta cy C)
duoc chia cho 05 nguoi con cua cu L1, mdi ngudi dugc nhan mot ky phf?m thira
ké bang nhau. Nhu vay, cac ong, ba: S, Ph, H, Ph1, H2 mdi ngudi duoc nhan 1/5
gia tri quyén st dung dién tich dat 1.890,3m? (muc dich st dung dat laa mau),
thudc thira 83-1, to ban dd sd 28, toa lac tai xa Th, huyén H, Thanh phé H.

[2.1.1.6] V& gia tri quyén sir dung dit.

Cac bén duong sy gdm nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan cung thong nhat theo gia da tham dinh tai Chimg thu thAm dinh gia
s6: 190220.CTHCM ngay 08/5/2020 ctia cia Cong ty Co phan Tham dinh gia T.
Theo d6 tong gia tri quyén sir dung dat 1.893m?, thira 83, t& ban d6 28 (TL1995)
co gia tri la:

- Gia tri quyén sir dung dat lta mau 1a: 6.929.000.000 dong. Trong do,
quyén str dung dat khong vi pham 16 giéi 1a: 1.608,5m? c6 don gia 4.272.306
d6ng/m2, thanh tién 1a: 6.872.003.498 dong; Quyén sir dung dat vi pham 10 giéi
dugc cong nhan la: 284,5m? c¢6 don gid 200.000 dong m?, thanh tién la:
56.900.000 dong

- Gia tri quyén st dung dit trong cdy lau nim 1a: 8.052.000.000 dong.
Trong d6, quyén st dung dat khong vi pham 16 gi6i 1a: 1.608,5m? c¢6 don gia
4.963.583 dong/m?, thanh tién la: 7.983.923.936 dong; Quyén sir dung dét vi
pham 1 gi¢i dugc cong nhan 13: 284,5m? c¢6 don gia 240.000 dong m?, thanh
tién 1a: 68.280.000 dong.

Theo Béang théng ké dién tich ctia Ban db hién trang vi tri — Ap ranh ngay
07/5/2019, thi dién tich dat vi pham 16 gi6i duoc cong nhan 284,5m? thudc vi tri
s6 2 trén hién trang ty 18 1/500; Phan dat 2,7m? thudc vi tri s6 4 trén hién trang
ty 1€ 1/500, dién tich nay khong vi pham 1 gidi.

Céc duong su chi tranh chap dién tich dat 1.890,3m?, khong tranh chép
dién tich 2,7m?. Nhu vay, trong dién tich 1.890,3m? c6 284,5m? vi pham 19 gidi
dugc cong nhén va 1.605 ,8m?* khong vi pham 19 gioi. Can cur don gia tai chung
thu thAm dinh noi trén, thi gia tri quyén st dung dat dugc xac dinh lai 1a:

- Gia tri quyen stt dung dat lta mau la: 6.917.368.974 dong, trong do:
Quyén sir dung dat khong vi pham 16 gidi: 1.605 ,8m? x 4.272.306 dong/m? =
6.860.468.974 dong, Quyén st dung dat vi pham 16 giéi duoc coéng nhan:
284,5m? x 200.000 dong m? = 56.900.000 dong
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- Gia tri quyén st dung dat trong cay lau nam la: 8.038.801.581 ddng,
trong do: Quyén sur dung dat khong vi pham 16 gioi: 1.605 ,8m? x 4.963.583
dong/m? = 7.970.521.581 dong, Quyén st dung dt vi pham 16 giéi dugc cong
nhan: 284,5m? x 240.000 ddng/m* = 68.280.000 dong.

Di séan thira ké cta cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1 1a dién tich dat
1.890,3m? (dét lta mau), co tri gid la: 6.917.368.974 déng, cac ong/ba: S, Ph,
Phl, H, H2 mdi ngudi duoc nhan mot ky phan thira ké bing nhau twong dwong
v6i 1/5 gia tri di san, thanh tién 13: 6.917.368.974 dong : 5 = 1.383.473.794 ddng,

Tuy nhién, cac dwong su khong ai yéu cau phén chia di san bang hién vat,
di san thira ké cling khong thé chia déu bﬁng hién vat, nén di san duoc ban dé
chia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 660 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay,
sau khi ban dau gia tai san, s tién thu duoc trir cac chi phi ban du gia va cac
chi phi lién quan khac s& duoc chia cho 05 nguoi thira ké, mdi nguoi duoc nhan
mot ky phan thira ké bang nhau twong Gng véi 1/5 s tién con lai.

Tir cac phan tich néi trén, Hoi dong xét xir ¢6 can ctr chdp nhan yéu cu cta
nguyén don veé viéc cong nhan dién tich dat 1.890,3m? (muc dich st dung dat lua
mau) noi trén 13 di san thira ké ctia cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1; Chia tai
san chung di san cua cu C va chia thira ké theo phap luét di san cta cu L1, mbi
nguoi thira ké dugc nhan 1/5 gia tri di san tai thoi diém thi hanh an.

[2.1.2] Dbi voi yéu cau hity bé hop dong chuyén nhugng quyén str _dung
dat gilia 6ng Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Tr voi ong Nguyén Ngoc Q vé viée
chuyén nhuong thua dat s6 83, to ban dd sb 28, toa lac tai xd Th, huyén H,
Thanh ph H; Huy bo n6i dung cép nhat t€n 6ng Nguyén Ngoc Q ngay 06/7/2016
trén trang s6 4 Gidy chimg nhan s6 117/1998QSDP ngay 29/6/1998.

Ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong chimg D (Thanh pho H), 6ng Nguyen
Vian Ph va ba Tran Thi Tr ky “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” (sb
cong chimg 003569, Quyen s6 02) dé chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc Q
thira dat s6 s6 83 (dat trong cdy lau nam), to ban do sé 28, toa lac tai xa Th,
huyén H, Thanh phd H.

Xét, tai thoi diém ky két hop dong, ong Nguyén Van Ph da duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, hai bén ky két c6 day du ning luc hanh vi dan su,
tur nguyén ky két hop ddng; hop ddng di dugc Vin phong Cong chimg P cong
chung ngay 11/4/2016.

Van phong Cong ching D c6 van ban trinh bay va xac dinh viéc cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat noi trén di thyc hién dang
theo quy dinh cta phap luat vé cong ching hop dong giao dich, da tan tinh giai
thich lai toan bd ndi dung, quyen loi, nghia vy ciing nhu trach nhiém trude phap
ludt cac bén khi tham gia ky két hop dong Céc bén tham gia da ky vao hop dong
truéc mat Cong chimg vién, viéc ky két ciia cic bén 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, khong bi lira dbi hay gia tao. HO so giri dinh kém ciing thé hién
Vin phong Cong ching P di tra ciru trén cong thong tin dién tir ctia S Tu phap,
nhung khong tim thiy thong tin ngin chin cta thira dat sé 83, to ban dd sb 28, xa
Th, huyén H, Thanh phé H.
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Tai phién toa, Luat su cia nguyén don cho réng, viéc bi don chuyén nhuong
d4t cho 6ng Nguyen Ngoc Q khi dang ¢6 tranh chap la khong c6 can cur, béi 1€: Tai
Cong vin s6 1405/UBND ngiy 15/8/2017 cia Uy ban nhan dan xa Th, thé hién
ngay 08/3/2016 Uy ban nhan dan xi ndy c6 nhin don cta ong S, ba H, éng Phl dé
nghi ngin chin viéc 6ng Ph chuyén nhuong thira dét s6 83. Cong chure tu phap — hod
tich xd khéng nhin don do khong thudc thim quyén va da giai thich, hudng din
cho dwong su khoi kién dén Toa an, nhung ong S, ba H va ong Phl da khong khoi
kién.

Tuy nhién, nhu da phén tich & muc [2.1.1], thi quyén sir dung dét nay dung
tén dng Nguyén Vin Ph, nhung c6 ngudn goc do cu Nguyén Vin C va cy Tran
Thi L1 tao 1ap. Sau khi cu Nguyen Vin C chét, cu L1 va cac con da lap “To thoa
thudn” ngay 11/10/1999 thong nhat giao dat cho 6ng Nguyén Vin Ph gin gitr dé
huong qua 6ng ba, néu mudn ban anh em phai thoa thuan lai. Thoa thuan nay da
dugc nhic lai tai “Bién ban vé viéc giai quyét theo don cta ba Tran Thi L1” do
Uy ban nhan dan xa Th 1ap ngay 15/6/2001. Nhu vy, cac dong thira ké da xac
dinh thtra dét sb 83 (dét lta mau) la tai san ctacu Cvacu L1, cu C chét khong
dé lai di chtic nén di san thira ké ctia cu C 1a % gia tri quyén st dung dat thira s6
83 trd thanh tai san chung cla nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat. Tai
phién toa, bi don va 6ng Nguyén Ngoc Q cung xac dinh, khi chuyén nhuong dét
bi don khong béo cho ong Q biét vé cac thoa thuin noéi trén gitta 6ng Nguyén
Vin Ph va cac ddng thira ké khac cua cu Nguyén Van C. Hon nira, theo sy thira
nhan cua bi don va ong Nguyen Ngoc Q cung cac ching cir ong Q cung cap, thi
bi don chuyen nhuong thira dat s 83 cho éng Q véi gia 4.500.000.000 dong,
nhung hop dong cong ching ghi gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, nham
trén tranh nghia vu np thué cho nha nudc. Vi vay, nguyén don yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong va hay phan cap nhat tén ong Nguyén Ngoc Q trén trang 4
gidy chtng nhan 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

[2.1.3] Xet yéu cau cla nguyén don vé viée hiry bo hop dong dit coc giira
ong Nguyeén Ngoc Q va ong Nguyén Manh D1, thay rang:

Ngay 27/03/2017, 6ng Nguyén Ngoc Q 1ap “Hop dong dat coc dat” (glay
tay, khong c6 cong ching, khong c6 ching thyuc) véi noi dung: Ong Nguyen
Ngoc O chuyén nhirong cho 6ng Nguyén Manh DI thira dat sé 83, to ban do s6
28, xd Th, Héc Mén, dién tich 1.893m? véi gia 28.500.000.000 dong. Nay éng O
nhan tien dat coc cia ong Pl sé tién la 25.000.000.000 déng, phcfn con lai
3.500.000.000 a”dng ong DI sé thanh todn hét khi ong O hoan thanh viéc chuyén
muc dich sang ddt ¢ va ldp hop dong cong chirng diing quy dinh. Ong Q cam két
phan ddt nay do ong sir dung hop phdp, khéng tranh chdp, ranh thira ding thiec
té. Néu ong Q khong thuc hién ding viéc chuyén muc dich sur dung sang dit ¢
duoc, dat cé tranh chap, ranh thira khong ding voi gidy chung nhdn thi ong toi
phdi boi thuwong gap doi s6 tién t6i da dat coc la 50.000.000.000 dong. Ong P1
cam két giao di tién khi éng t6i khi hoan thanh viéc chuyén muc dich sang dat &
va ldp hop dong cong chirng theo quy dinh. Néu 6ng DI khéng thiee hién ding
thi xem nhw mat coc 25.000.000.000 dong.

Xet, nhu da phén tich tai muc [2.1.2], Hoi dong xét xir co can clr hay hop

déng chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Nguyén Van Ph, ba Tran Thi
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Tr voi 6ng Nguyen Ngoc Q, huy phan cap nhat tén 6ng Q trén gidy ching nhan.
Vi vay, can thiét phai huy hop dong dit coc gitra ong Nguyén Ngoc Q voi ong
Nguyén Manh D1.

Mit khéc, ong Nguyén Ngoc Q va 6ng Nguyén Manh D1 ky hop dong véi
sd tién dit coc lon (25.000.000.000 d6ng), nhung hop dong duoc 1ap so sai,
khong rd quyen va trach nhiém cua timg bén trong hop dong, khong co bién
nhan nhédn tién dit coc. Toa an dd nhiéu lan lap bién ban giai thich cho 6ng
Nguyen Ngoc Q va ong Nguyen Manh D1 biét vé viéc 1am don yéu cau doc lap
dé giai quyet d6i voi hop dong dat coc gitra hai bén, nhung cac duong su van
khong yéu cau Toa an giai quyét. Vi vdy, can ctr vao Diéu 5 cua B¢ luat Té tung
dan su Hoi dong xét xir khong xem xét hau qua phap 1y 13 sb tién dat coc gitra
6ng Nguyén Ngoc Q voi ong Nguyén Manh P1; Cac duong sy c¢6 quyén khoi
kién trong vu &n khac theo quy dinh cta phéap luat

Tai phién toa, ong Nguyén Ngoc Q khai rang trudc day ong da giao dat
cho 6ng Nguyén Manh P1, nhung do chua chuyén dugc dich sang dat thd cu
nén 6ng D1 di giao lai dat cho 6ng quan ly, nhung 6ng Q khong cung cip dugc
bién nhan vé viéc giao nhan dat giita hai bén. Vi vay, ong Nguyén Manh D1
phai giao dt lai cho cac dong thira ké cta cu C va cu L1 dé thi hanh an theo quy
dinh cta phap luat.

[2.2] Xét ¥ kién cua bi don vé viéc, truong hop yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chip nhan, thi bi don yéu cau xem x¢ét giai quyet cong suc
dong gop lam tang gia tri quyén sir dung dat tir dat laa mau sang dat trong ciy
1au nam. Y kién nay cua bj don c6 cin cir chip nhan, boi 18:

Theo Quyét dinh sé 1083/QD-UBND ngay 29/02/2016 ciia Uy ban nhan
dan huyén H, Thanh phé H, thi 6ng Nguyén Vin Ph dugc chuyén muc dich sir
dung dét thudc thira 83, to ban de sd 28 (tai lidu nam 1995) xa Th, dién tich
1.893m?2, muc dich str dung dét trong lta mau sang dat trong cdy lau nam. Ong
Nguyén Vin Ph da thyc hién nghia vu dong thué chuyen muc dich st dung dat
theo Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat sé 3648/2016/TB-CCT ngay
08/3/2016 ciia Chi cuc Thué huyén H.

Can ctr cong van s 429/CCT-TBa ngay 23/3/2020 cta Chi cuc Thué
huyén H, thi 6ng Nguyén Van Ph la nguoi nop thué chuyen muc dich sir dung
1. 893m2 dat, thira dat s6 83, to ban d6 s 28 xa Th tir dat trong lda mau sang dat
trong cdy 1au nim. Nhu vay, viéc chuyén muc dich sir dung dat sang dat trong
cay lau nim 1a do 6ng Nguyén Vin Ph thuc hién; cong stc cua 6ng Ph trong
viéc 1am ting gié tri dat duoc thuc hién trong thoi ky hon nhan giira ong Nguyén
Van Ph va ba Tran Thij Tr.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Thanh S va cac 6ng
ba Nguyen Hiru Phl, Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2), Nguyén Thi Thuy H
chi yéu cau chia gia tri quyén st dung dat v6i muc dich sir dung la dat lta mau;
ddng thoi dong ¥ gia tri chénh 1éch gitta dat lia mau va dat tréng cdy 1au nim 1a
cong strc dong gop cua dng Nguyén Vin Ph, nén ghi nhan.

Vi véy, sb tién thu dugc tir viéc ban di san thira ké ctia cu Nguyén Vian C
va cu Tran Thi L1 sau khi trtr cac chi phi lién quan, thi s6 tién chénh léch gia tri
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quyén str dung dét gitra dat trong lta mau va dat trong cdy 1au nim, ong Nguyén
Van Ph va ba Tran Thi Tr dugc nhan.

[2.3] Xét yéu cau ddc l4p ciia ngudi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyeén Ngoc Q.

[2.3.1] Yéu cau cong nhan viéc cap Gidy chtng nhan s 117/ 1998/QSDD,
Quyén 2 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 29/6/1998 cho 6ng Nguyén Vin
Ph 1a dung.

Nhu di phan tich tai muc [2.1], thi thira dat sé 83 dwgc cdp cho éng
Nguyén Vin Ph. Uy ban nhan dan huyén H trinh bay va xac nhén cép Gidy
ching nhan quyen su dung dat cho 6ng Nguyén Vian Ph va chuyén muc dich sir
dung dat sang dét trong cay lau nam la dung trinh ty thu tuc quy dinh. Vi vay,
yéu ciu ndy cua ong Nguyén Ngoc Q 14 ¢6 can ctr chp nhén.

[2.3.2] Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s 003569, Quyén 2 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 11/4/2016 tai Vin phong
Cong chimg D giita bén chuyén nhuong 14 ong Nguyén Vian Ph, ba Trén Thi Tr
va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc Q d6i v6i thira dat sb 83 (dat
trong cay lau nam), to ban dd 28, toa lac tai xa Th, huyén H, Thanh phé H; Giir
nguyén phan cip nhat tén 6ng Q trén glay chuing nhan.

Nhu di néu tai muc [2.1.2], quyén str dung dat nay dimg tén 6ng Nguyén
Vin Ph, nhung céc dong thira ké ctia cu Nguyén Vian C di thoa thuan di san cta
cu C 1a ¥ gia tri quyén sir dung dit thira sé 83 trd thanh tai san chung cta nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat. Khi chuyén nhuong, bi don khong thong bao
thoa thuan nay cho 6ng Nguyén Ngoc Q, hai bén ghi gia chuyén nhuong trong
hop dong cong ching khong dung voi gia chuyen nhuong thuc té nham trén
tranh nghia vu ndp thué cho nha nudc, nén Hoi dong xét xir khong c6 can ctr
chép nhén yéu cau ndi trén cua dng Nguyén Ngoc Q.

Xét, bi don 6ng Nguyén Vin Ph va ba Tran Thi Tr khong thong bao cho
ong Nguyén Ngoc Q biét vé “Td thoa thuan” ngay 11/10/1999 cua nhiing ngudi
thudc hang thira ké thir nhat cua cu Nguyen Vin C gdm: Cy Tran Thi L1 va céac
ong ba: S, Ph, Phl, H, H2, vé di san thira ké ctia cy C trd thanh tai san chung cta
cac dong thira ké. L6i 1am cho hop ddng bi huy b6 la cua bi don ong Nguyén
Vin Ph va ba Tran Thi Tr. Vi vay, ong Nguyen Vin Ph va ba Tran Thi Tr phai
tra cho ong Nguyén Ngoc Q sd tién chuyén nhuong da nhan 1a 4.500.000.000
d6ng va boi thuong thiét hai do chénh 1éch gia gilra gia chuyén nhuong ban dau
(1a 4.500.000.000 ddng) so véi gia trl dat (dat trong cdy lau nam) tai thoi diém
thi hanh an. Do do, 6ng Q yéu cau bi don phai tra lai va bdi thuong cho 6ng gia
tri quyén sir dung dat (dat trong cay lau nam) ddi vé6i dién tich dat 1.890,3m?
thudc thira 83-1, to ban d6 sb 28, toa lac tai xd Th, huyén H, Thanh pho H theo
gia tri tai thoi d1ern thi hanh 4n, 13 ¢6 cin ctr chap nhan. Budc 6ng Nguyén Ngoc
Q phai giao dat lai cho cac déng thira ké ctia cu C va cy L1 dé thi hanh an theo
quy dinh cda phép luat.

Ong Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Tr (c6 6ng Hoang Xuan D dai dién) va
ong Nguyén Ngoc Q khoéng yéu cau Toa 4n giai quyét tién dong thué chuyén
muc dich st dung dat, phi cong ching, thué trudc ba va cac chi phi lién quan
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dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra hai bén, nén khong xem xét.

Céc ong ba Nguyén Thanh S, 6ng Nguyen Vin Ph, Nguyén Hitu Phl,
Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2), Nguyén Thi Thuy H khong yéu cau Toa
an xem x¢t giai quyét cac chi phi nhu vién phi, tién thude, tang 18, cung gid,..
ctia cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1, nén khong xem xét.

131 Vé 4p dung bién phap khan cdp tam thoi: Ngay 31/7/2018, ong
Nguyen Thanh S c6 yéu cau Toa 4n ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh
chép” la phﬁn dét thudc thira dat sb 83, to ban dd sb 28 (TL 1995) tai ép T, xa
Th, huyén H theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sé 117/1998 QSDP
Quyén 02 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho 6ng Nguyén Vin Ph ngay
29/6/1998, da dugc cap nhat sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc Q ngay 07/6/2016.
Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén Hoi dong xét xir duy
tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi ndy cho dén khi thi hanh 4n
xong; Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 192/2018/Qb-
BPBD ngay 31/7/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé H. Ong Nguyen Thanh
S dugc nhén lai sO tién 450.000. 000 (bbn tram nam muoi tridu) doéng da nop
theo quyét dinh ndy va Vin ban sé 68/DAB-QO01 ngay 31/7/2018 ciia Ngan hang
TMCP Pong A — Chi nhanh Quan 1, Thanh phé H ngay sau khi ban an c6 hiéu
luec.

[4] V& chi phi t6 tung.

Ong Nguyén Thanh S d3 ndp tam ung tong s tién: 62.939.092 ddng (chi
phi xem xét, tham dinh tai ché 5.000.000 dong,; Chi phi do vé 22.939.092 a"dng,
Chi phi tham dinh gia: 35.000.000 dong) Cac duong su yéu cau giai quyet theo
quy dinh cua phap luat. Do di san thira ké cua cu Nguyén Vian C va cu Tran Thi
L1 duoc chia cho nhitng ngudi thira ké, mdi ngudi nhan mot ky phan bang nhau,
nén mdi ngudi phai chiu 1/5 chi phi té tung. Ong Nguyen Van Ph, Nguyen Hiru
Phl, Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), Nguyen Thi Thay H mo6i nguoi ¢6
nghla vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Ph sb tién (duoc lam tron) la:
12.587.000 dong.

[5] V& an phi dan su so tham:

An phi tinh trén dién tich dét tranh chap 1a 1.890,3m?, don gi4 dét theo
Chimg thu Tham dinh gia s6 190220.CTPHCM ngay 08/5/2020 ciia Cong ty Co
phan Tham dinh gia Thanh g, cu thé:

- Gi4 tri quyén st dung dét lta mau 1a: 6.917.368.974 dong;
- Gi4 tri quyén str dung dét trong cay 1au nim 1a: 8.038.801.581 déng
5.1. Ong Nguyén Thanh S phai nop tong cong: 53.804.213 ddng, cu thé:

- S tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau doc lap cua Ong
Nguyen Ngoc Q vé viée yéu cu cong nhan viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ong Nguyén Vin Ph 14 dung;

- An phi phai ndp tinh trén ky phan thira ke ma 6ng S dugc nhan (1/5 gia
trj quyén str dung dat lta mau), twong duong sb tién 6.917.368.974 dong : 5 =
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1.383.473.794 dong. An phi dugc tinh: 36.000.000 dong + (3% x 583.473.794)
=53.504.213 ddng.

Do ong Nguyén Thanh S (sinh nim 1962) 1a ngudi cao tudi, co don xin
mién gidm &n phi, nén mién ndp toan bd tién an phi dan sy so tham cho o6ng S.

Hoan tra cho ong Nguyén Thanh S s tién tam ung an phi da nop la:
12.000.000 dong theo Bién lai thu sb: AA/2017/0044567 ngay 17/5/2018 va
300.000 dong theo Bién lai thu s6: AA/2019/0045661 ngay 17/02/2020 cung ctia
Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

5.2. Ong Nguyénv Vin Ph va ba Tran Thi Tr phai ndp téng cong la:
162.281.779 dong, cu thé:

-S4 tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau khoi kién cua nguyen
don vé viée huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Vin Ph, ba Tran Thi Tr voi ong Nguyén Ngoc Q duoc chap nhan;

- S6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong do yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc hiy bo ndp dung cap nhat tén ong Nguyén Ngoc Q trén trang 4 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duoc chap nhan;

- S tién duoc nhan do c6 cong stc 1am ting gia tri dat, chénh léch gia tir
dat laa mau sang dét trong cdy lau ndm: 8.038.801.581 dong-6.917.368.974 dong =
1.121.432.607 ddng. An phi 13: 36.000.000 dong + (3% x 321.432.607 dong) =
45.642.978 dong.

- An phi tinh trén sO tién phai tra cho 6ng Ngnyén Ngoc Q la
8.038.801.581 dong. An phi dugc tinh: 112.000.000 dong + (0,1% x
4.038.801.581 dong) = 116.038.801 dong.

5.3. Ong Nguyén Vin Ph phai nop tong cong: 53.804.213 dong, cu thé:

- S6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau ong Nguyen Van Ph, 6ng Nguyén Ngoc Q va ong Nguyén
Manh D1 phai giao dat tranh chip cho cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vin C
va cu Tran Thi L1 dé thi hanh an, dugc chap nhan;

- An phi phai ndp tinh trén ky phan thira ke ma 6ng Ph duoc nhan (1/5 gia
trj quyén str dung dat laa mau), twong duong sb tién 6.917.368.974 dong : 5 =
1.383.473.794 ddng. An phi duoc tinh: 36.000.000 dong + (3% x 583.473.794)
=53.504.213 dong.

5.4. Ba Nguyén Thi Thay H, ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2) va
ong Nguyén Hitu Phl mdi nguoi phai ndp an phi tinh trén ky phan thira ke ma
Ong Ph duoc nhan (1/5 gia tri quyén sir dung dat lta mau), twong duong sb tién
6.917.368.974 dong : 5 = 1.383.473.794 ddng. An phi 1a: 36.000.000 dong +
(3% x 583.473.794) = 53.504.213 dong.

Ong Nguyén Hitu Phl (sinh nam 1959) Ia nguoi cao tudi, ¢6 don xin mién
gidm an phi, nén mieén ndp toan bd tien &n phi dan sy so tham cho 6ng Phl.

5.5. Ong Nguyén Ngoc Q phai ndp tong cong 1.200.000 dong, cu thé:
- S6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong do yéu cau khdi kién ctia nguyén
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don V~é viéc yéu cau huy bo hop ddng dit coc giita 6ng Nguyén Ngoc Q va dng
Nguyén Manh B 1, dugc chap nhan;

- S4 tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau ong Nguyen Van Ph, 6ng Nguyén Ngoc Q va 6ng Nguyén
Manh D1 phai giao dat tranh chap cho cic dong thira ké ctia cu Nguyén Vin C
va cu Tran Thi L1 dé thi hanh an, dugc chdp nhan;

-S4 tién 300.000 (ba tram nghin) ddng do yéu cau doc lap vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra 6ng Nguyén Vin Ph, ba
Tran Thi Tr v6i 6ng Nguyén Ngoc Q khong duoc chap nhan;

- S6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong do yéu cau doc lap vé viée giir
nguyen noi dung cap nhat tén 6ng Nguyen Ngoc Q trén trang 4 giay chirng nhan
quyén st dung dat khong duoc chip nhén.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Q sd tién tam tng an phi da nop la:
300.000 dong theo Bién lai thu s6: AA/2019/0045044 ngay 27/11/2019 va
58.326.000 dong Bién lai thu s6: AA/2021/0001564 ngay 20/01/2022 cing cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu va
dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chép nhan ¥ kién cua bi
don vé viéc dé nghi dugc hudng chénh 1éch gia gitra dat laa mau va dat trong
ciy lau nam, chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Ngoc Qveé
vige cong nhan vige cap dat cho o ong Ph la ding, yéu cau bi don tra gia tri dat tai
thoi diém thi hanh 4n; khong chip nhén yéu cu cta ong Q vé viéc cong nhan
hop dong chuyen nhuong gitra 6ng Q va bi don, gitr nguyén ndi dung cép nhat;
Duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, 6ng Nguyén Thanh S
duoc nhan lai s6 tién ban dam da ndp. Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H 1a ¢ cin ct, dung quy dinh ctia phap luat nhu di phan
tich nén chp nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 5, Piéu 34,‘kh0én 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu
37, diém ¢ khoan 1 bi€u 39, Khoan 2 Diéu 184, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
bicu 273 va khoan 2 Diéu 280 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Khoan 4 Diéu 424 va Piéu 425 ctia Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 328, 357, Khoan 2 Piéu 468 va cac diéu 649, 650, 651 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Luat Dét dai nam 1993;

Ap dung Diéu 2 ctia Luat Ngudi cao tudi;

Ap dung diém a tiéu muc 2.4 muc 2 thﬁn I cia Nghi quyét s,cA’)
02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao huong dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh;
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Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 va khoan 7 Piéu 27 cta Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Nguyén
Thanh S vé viée: Xin huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 117/1998/QSDP,
Quyén s6 2 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 29/6/1998 cho 6ng Nguyén Vin
Ph; Phan dién tich dat 2,7m? (sé thir tu thir 4 Bang thong ké dién tich trén Ban
d6 hién trang vi tri — Ap ranh do Trung tim Po dac ban do lap ngay 07/5/2019),
thudoc mot phﬁn thira 83, T ban dd sb 28 (TL 1995), tai ép T, xa Th, huyén H,
Thanh phé H.

2. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh S.

2.1. Huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” s6 003569 quyén
2 TP/CC-SCC/HDbGD lap ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong chirng B (Thanh
phé H) giita bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vian Ph, ba Tran Thi Tr va bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc Q ddi véi thira dat sé 83, to ban do 28,
toa lac tai xa Th, huyén H, Thanh ph6 H.

2.2. Huy néi dung cap nhat dang ky bién dong quyén st dung dat (do
chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat) tén ong Nguyen Ngoc Q ngay 06/7/2016 tai
trang s6 4 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 117/1998/QSDP do Uy ban
nhan dan huyén H, Thanh phd H cip ngay 29/6/1998;

2.3. Hay bo “Hop ddng dit coc dat” (gidy tay, khong co cong ching,
khong c6 ching thyc) gitta 6ng Nguyen Ngoc Q va 6ng Nguyen Manh D1 lap
ngay 27/03/2017, vé viéc dat coc chuyen nhuong thira dat s6 83, to ban do s 28
(TL1995), x4 Th, huyén H, Thanh ph H.

Ong Nguyén Ngoc Q va ong Nguyén Manh D1 ¢6 quyén khoi kién tranh
chap s tién dit coc tai “Hop ddng dit coc dat” ngay 27/03/2017 giita hai bén
trong vy an khac theo quy dinh cua phap luat.

2.3. Cong nhan dién tich dét theo hién trang 1.890,3m? (voi muc dich str
dung 13 dat lta mau), thudc mot phan thira dat s6 83 (thira phan chiét 83-1), to ban
d6 s6 28 (tai liéu nam 1995) toa lac tai p T, x Th, huyén H, Thanh phd H (Ban d
hién trang vi tri - Ap ranh do Trung tim Po dac ban d6 - S Tai nguyén va Mbi
treong Thanh phd H 1ap ngay 07/5/2019) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 117/1998 QSDB/Quyén 2 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phd H cap cho
ong Nguyén Vin Ph ngay 29/6/1998 (cdp nhdt chuyén muc dich sir dung sang dat
trong cdy lau ndm ngay 02/3/2016, cdp nhdt chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin
O ngay 06/7/2016), 14 di san thira ké cua cu Nguyén Van C va cu Tran Thi L1; Mbi
cuco quyén st dung %2 dién tich d4t 1.890,3m? ndi trén.

2.3.1. Hang thira ké thir ‘nhétAcua cu Nguyén Vin C gdm co: Cu Tran Thi
L1 (vo) va cac con cua cu C gom: Ong Nguyén Thanh S, 6ng Nguyén Hiru Phl,
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ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi Thuy H va ong
Nguyén Van Ph.

Hang thira ké thir nhat cta cu Tran Thi L1 gdm: Ong Nguyén Thanh S,
ong Nguyén Htru Phl, ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi
Thuy H va 6ng Nguyén Van Ph.

2.3.2. Chia tai san chung di san thira ké cta cu Nguyén Vin C va chia
thira ké theo phap luat di san cua cu Tran Thi L1 1a dién tich dat theo hién trang
1.890,3m? (v6i muc dich str dung 13 dat lta mau), thudc mot phan thira dat sé 83
(thira phan chiét 83-1), to ban d6 sd 28 (tai liéu nam 1995) toa lac tai 4p T, xa
Th, huyén H, Thanh phé H néu tai Muc [1.5] cho nhiing ngudi thudc hang thira
ké thtr nhat ctia cu Nguyén Vian C va cu Tran Thi L1 gdm: Ong Nguyén Thanh S,
ong Nguyén Hiru Phl, ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi
Thay H va 6ng Nguyén Vian Ph; Mdi ngudi thira ké duge nhian mot ky phan thira
ké twong dwong 1/5 gia tri quyén st dung dat tai thoi diém thi hanh an.

2.3.3. Xac dinh phan chénh léch gia tri quyen stt dung dat dién tich
1.890,3m? néu tai Muc [2.3] gitta dat lta mau va dét trong cay lau ndm 14 cong
sttc dong gop 1am ting gia tri quyén stir dung dét ciia 6ng Nguyén Vin Ph va ba
Tran Thi Tr.

2.3.4. BuQc ong Nguyen Van Ph, ong Nguyén Ngoc Q va dng Nguyén
Manh D1 phai giao quyén st dung dién tich dat theo hién trang 1.890, 3m’ néu tai
Muc [2.3] va ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 117/1998
QSDP/Quyén 2 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H cép cho 6 ong Nguyen
Van Ph ngay 29/6/1998 (cdp nhdt chuyen muc dich su dung sang dat trong cdy
lau nam ngay 02/3/2016, cdp nhdt chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin Q ngay
06/7/2016) cho nhiing nguoi thudc hang thira ké thtr nhit ctia cu Nguyén Vian C
va cu Tran Thi L1 gdm: Ong Nguyén Thanh S, ong Nguyén Hitu Phl, ba Nguyen
Ngoc H2 (Nguyén Ngoc H2), ba Nguyén Thi Thay H va ong Nguyén Vin Ph dé
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat. S tién thu duoc tir viée ban di san thira
ké, sau khi trir chi phi lién quan s& dugc chia nhu sau:

Chia gi4 tri quyén st dung dat v6i muc dich str dung 1a dat laa mau cho
cac dong thira ké cta cy Nguyén Van C va cu Tran Thi L1 gdm: Ong Nguyén
Thanh S, 6ng Nguyén Hiru Phl, ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2), ba
Nguyen Thi Thiay H va ong Nguyen Van Ph; Mdi nguoi thira ké duge nhan mot
ky phan thira ké twong duong 1/5 gia tri quyén st dung dat;

Qng Nguyén Van Ph va ba Tran Thi Tr duoc nhén sO tién chénh léch gia
tri quyén st dung dat gitra dat lua mau va dat trong cay lau nam.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ngoc Q (ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan) cu thé:

3.1. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Ngoc Q vé viéc cong nhan
viée cap Glay ching nhan sé 117/ 1998/QSDD, Quyén 2 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 29/6/1998 cho 6 ong Nguyén Vin Ph, 1a ding;

3.2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ngoc Q (nguoi co
quyén, nghia vu lién quan) vé viéc:
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- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 003569, Quyén
2 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong ching D gitra bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vin Ph, ba Tran Thi Tr va bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Ngoc Q dbi voi thira dat sd 83, to ban do 28, toa lac tai xd
Th, huyén H, Thanh phd H;

- Gitr nguyén phan cap nhat trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
G947415 (s6 vao sb cip gidy chung nhan 117/1998 — QSDD/Quyén 2) do Uy
ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Nguyén Vin Ph ngay 29/6/1998, da duoc
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén H cip nhat sang tén cho ong
Nguyén Ngoc Q ngay 06/7/2016.

3.3. Chép nhan yéu céu doc lap cua d6ng Nguyén Ngoc Q vé viée: Truong
hop Toda an chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, thi ong yéu cau ong
Nguyén Vin Ph va ba Tran Thi Tr phai tra cho 6ng gia tri quyén st dung dat
theo hién trang di¢n tich 1.890, 3m (v6i muc dich st dung 1 dat trong cay lau
niam), thudc mot phan thira dat sd 83 (thira phan chiét 83-1), to ban dd sb 28 (tai
lidu nam 1995) toa lac tai 4p T, xa Th, huyén H, Thanh phé H (Ban db hién
trang vi tri - Ap ranh do Trung tim Do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H lap ngay 07/5/2019) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat sO 117/1998 QSDD/Quyen 2 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H
cap cho 6ng Nguyen Van Ph ngay 29/6/1998 (cap nhdt chuyen muc dich sw
dung sang dat trong cdy lau nam ngay 02/3/2016, cdp nhdt chuyén nhwong cho
ong Nguyén Van Q ngay 06/7/2016), tai thoi diém thi hanh an.

Bugc ong Nguyen Vin Ph va ba Tran Thi Tr phéi tra cho 6ng Nguyén
Ngoc Q sd tién chuyén nhwong da nhén 1a 4.500.000.000 (bon ty ndm tram tri¢u)
dong va bdi thuong thiét hai do chénh 1¢ch gia gitra gia chuyén nhuong ban dau
(13 4.500.000.000 ddng) so voi gia tri dat (dat trong cay 1au nim) tai thoi diém thi
hanh 4n tinh trén dién tich dat 1.890,3m? thuéc mot phan thira dat sb 83 (thtra
phan chiét 83-1), to ban dd sb 28 (tai liéu ndm 1995) toa lac tai 4p T, xa Th,
huyén H, Thanh ph6 H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia 80 tién con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh
khac (riéng khoan tién bdi thudng thiét hai, thoi han tinh 13i cham tra néu trén
duogc tinh ké tir ngdy xac dinh dugc gia tri chénh léch giita gia chuyén nhuong
ban dau (1a 4.500.000.000 ddng) véi gia tri dat (dat trong cdy lau nim) tai thoi
diém thi hanh 4n).

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua cic 6ng, ba: Nguyén Thanh S, ong Nguyén
Hittu Phl, Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2), Nguyen Thi Thay H, 6ng
Nguyen Vin Ph va ba Tran Thi Tr vé viéc khong yéu cau Toa an xem xet giai
quyet cac chi phi nhu phung dudng, cham soc, vién phi, tién thudc, tang 18, cling

.. cho cu Nguyén Vin C va cu Tran Thi L1.

5. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phdp khan cép tam thoi sO
197/2018/QD-BPKCTT ngay 01/8/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H cho
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dén khi thi hanh an xong.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 192/2018/Qb-
BPBD ngay 31/7/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phd H. Ong Nguyen Thanh
S dugc nhén lai sd tién 450.000. 000 (bbn traim nim muoi tridu) dong di ndp
theo quyét dinh ndy va Vin ban sé 68/DAB-QO01 ngay 31/7/2018 ciia Ngan hang
TMCP Pong A — Chi nhanh Quan 1, Thanh phé H ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc.

6. V& chi phi t6 tung.

Ong Nguyén Thanh S d4 ndp tam Gng tong sd tién: 62.939.092 doéng. Ong
Nguyen Van Ph, Nguyen Hiru Phl, Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2),
Nguyen Thi Thuy H mo1 nguoi co nghla vu hoan tra cho éng Nguyén Vin Ph s6
tién (dwgc 1am tron) 1a: 12.587.000 dong.

7. V& 4n phi dan sy so thim:
7.1. Ong Nguyén Thanh S phai ndp téng cong: 53.804.213 dong, cu thé:

- S tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau doc lap cua ong
Nguyen Ngoc Q vé viée yéu cu cong nhan viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho 6ng Nguyén Vin Ph 14 dung;

- An phi phai ndp tinh trén ky phan thira ke ma 6ng S dugc nhan (1/5 gia
tri quyén str dung dat laa mau), twong duong sb tién 6.917.368.974 dong : 5 =
1.383.473.794 ddng. An phi duoc tinh: 36.000.000 dong + (3% x 583.473.794)
=53.504.213 ddng.

Do 6ng Nguyén Thanh S (sinh ndm 1962) 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién
giam an phi, nén mién ndp toan bo ti€n an phi dan sy so tham cho dng S.

Hoan tra cho ong Nguyén Thanh S s tién tam ung an phi di nop la:
12.000.000 dong theo Bién lai thu sb: AA/2017/0044567 ngay 17/5/2018 va
300.000 dong theo Bién lai thu sb: AA/2019/0045661 ngay 17/02/2020 cung cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

7.2. C)ng Nguyénq Vin Ph va ba Tran Thi Tr phai ndp téng cong la:
162.281.779 dong, cu thé:

- S4 tién 300.000 (ba trdim nghin) déng do yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viée huy bo hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin
Ph, ba Tran Thi Tr véi 6ng Nguyén Ngoc Q duoc chip nhan;

- S4 tién 300.000 (ba trim nghin) dong do yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc huy bo nop dung cap nhat tén 6ng Nguyén Ngoc Q trén trang 4 giay
chtng nhan quyén sir dung dat dugc chap nhan;

- Sé tién duoc nhan do ¢ cong suc lam tang gia tri dét, chénh léch gia tu
dat la mau sang dét trong cdy 1au nam: 8.038.801.581 dong-6.917.368.974 dong =
1.121.432.607 ddng. An phi 1a: 36.000.000 dong + (3% x 321.432.607 dong) =
45.642.978 dong.

- An phi tinh trén s tién phai tra cho ong Nguyén Ngoc Q la
8.038.801.581 dong. An phi dugc tinh: 112.000.000 dong + (0,1% x
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4.038.801.581 dong) = 116.038.801 dong.
7.3. Ong Nguyén Vin Ph phai ndp tong cong: 53.804.213 dong, cu thé:

-S4 tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu, cau khai kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau ong Nguyen Van Ph, 6ng Nguyén Ngoc Q va ong Nguyén
Manh D1 phai giao dat tranh chip cho cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vin C
va cu Tran Thi L1 dé thi hanh an, dugc chép nhan;

- An phi phai nop tinh trén ky phan thira ké ma 6ng Ph dugc nhéan (1/5 gia
tri quyén str dung dat lda mau), twong duong s tién 6.917.368.974 dong : 5 =
1.383.473.794 ddng. An phi duogc tinh: 36.000.000 dong + (3% x 583.473.794)
=53.504.213 dong.

7.4. Ba Nguyén Thi Thay H, ba Nguyen Ngoc H2 (Nguyen Ngoc H2) va
ong Nguyén Hiru Phl mdi nguoi phai ndp an phi tinh trén ky phan thira ke ma
6ng Ph duoc nhan (1/5 gia tri quyén st dung dat lta mau), twong duwong sb tién
6.917.368.974 dong : 5 = 1.383.473.794 dong. An phi 1a: 36.000.000 dong +
(3% x 583.473.794) = 53.504.213 dong.

Ong Nguyén Hitu Phl (sinh nim 1959) 13 ngudi cao tudi, ¢ don xin mién
giam an phi, nén mién ndp toan bo tién an phi dan sy so tham cho 6ng Phl.

7.5. Ong Nguyén Ngoc Q phai ndp tong cong 1.200.000 dong, cu thé:

- Sé tién 300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau khoi kién cua nguyén
don v¢ viéc yéu cau huy bo hop dong dat coc gitra 6ng Nguyeén Ngoc Q va 6ng
Nguyén Manh B1, dugc chap nhan;

- S6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong do yéu cau khdi kién cta nguyén
don vé viéc yéu cau ong Nguyén Vian Ph, ong Nguyén Ngoc Q va 6ng Nguyén
Manh D1 phai giao dat tranh chip cho cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vin C
va cu Tran Thi L1 dé thi hanh an, dugc chap nhan;

- S6 tién 300.000 (ba trim nghin) déng do yéu cau doc lap vé viéc cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra Ong Nguyén Vin Ph, ba
Tran Thi Tr v6i 6ng Nguyén Ngoc Q khong dugc chap nhan;

- S tién 300.000 (ba trim nghin) ddng do yéu cau doc lap vé viée gitt
nguyén ndi dung cép nhét tén 6ng Nguyén Ngoc Q trén trang 4 giay chiung nhan
quyén st dung dat khong duoc chap nhén.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Q sO tién tam ung an phi di nop la:
300.000 dong theo Bién lai thu s0: AA/2019/0045044 ngay 27/11/2019 va
58.326.000 dong Bién lai thu so: AA/2021/0001564 ngay 20/01/2022 cung cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

7.6. Ong Nguyén Manh D1 phai nép 300.000 (ba trim nghin) dong.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c¢6 thAm quyén.

8. An X so tham cong khai, duong su (hodc nguoi dai dién duong su) co

mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su
vang miat duge quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa an téng
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dat hop 18 ban an so tham. Vién Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 ctia Lut Thi hanh an dan
su nam 2008 (sua doi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd sung
nam 2014).

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
-TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- Cuc THADS TP.H;

- Cac duong sy;
- Luu: VP, ho so vu an.
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