TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 308/2025/DS-PT
Ngay: 16-10-2025
V/v tranh chép hop dong dt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Anh Diing va 6ng Pham Thai Binh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Péong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 ndm 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng (Co
s& 1) xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé 197/2025/TLPT-DS ngay 12
thang 8 ndm 2025 vé tranh chp hop ddng dit coc. Do Ban 4n dan su so thim sb
66/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Béc, tinh Binh Thuan (Nay la Toa an nhan dan khu vyc 12 - Lam Déng,
tinh Lam Ddng) bi khang co. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sb
472/2025/QD-PT ngay 02 thang 10 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Lam
Dong, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Thuy L, sinh ndm 1990; dia chi: Khu phd F,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan (Nay 1a phuong P, tinh Lam DPéng).
(Véang mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Nguyén Vi V, sinh nim 1977; dia chi:
Khu phd A, phudng B, thanh phd P, tinh Binh Thuan (Nay 14 phudng P, tinh Lam
DPong) (Theo Hop ddng uy quyén ngay 26/3/2025). (Ving mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh nim 1986; dia chi: Khu phd L, thi
tran M, huyén H, tinh Binh Thuan (Nay 1 x3 H, tinh Lim Ddng). (C6 mit)

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Truong Duy K, sinh nim
1989; dia chi: Khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuén (Nay la xa T, tinh
Lam Pong). (Ving mit)
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Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Nguyén Vi V, sinh nim 1977; dja chi:
Khu phd A, phudng B, thanh phd P, tinh Binh Thuan (Nay 1a phudng P, tinh Lam
Pong) (Theo Hop dong uy quyén ngay 26/3/2025). (Ving mit)

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kiéu D.

NOI DUNG VU AN:
Theo hd so vu 4n so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:
1. Nguyén don ba Trwong Thi Thuy L trinh bay:

Do vo chong ba L, dng K can tim dat ¢é mua. Sau khi duogc gidi thiéu thi biét
ba Nguyén Thi Kiéu D co thira dat dién tich khoang 5200m? toa lac tai thon C, xa
B, huyén T, tinh Binh Thuan. Thira dét trén chwa dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Sau khi hai bén gip nhau thuong luong thi hai bén théng nhit gia
chuyén nhuong 13 2.100.000.000 ddng. Ngay 06/4/2024, ba L va ba D c¢6 ky hop
déng dit coc, thé hién ba L dit coc cho ba D 300.000.000 déng. Thoi han 30 ngay
ké tir ngay 06/4/2024, ba D phai lam thu tuc duoc cip gidy chting nhan va téi Van
phong cong chung dé ky chuyén nhuong, sau khi ky chuyén nhuong thi ba L thanh
toan hét cho ba D s tién 1.800.000.000 dong con lai. Sau khi nhan tién thi ba D
khéng c6 dong thai dé lién hé cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba D dan
ba L t&i dat dé cam mdc ranh dat thi c6 mot ngudi (khong rd) téi tranh chap khong
cho cdm mdc ranh. Do vay, sau 30 ngdy thi ba D khong c6 day du thu tuc ky
chuyén nhuong 1a do 13i ctia ba D.

S tién dat coc 1a tién chung cua ba L va 6ng K. Nay nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién: Yéu cau huy Hop dong dit coc ngdy 06/4/2024, yéu cau ba D
tra cho ba L va ong K s6 tién 300.000.000 dong tién dit coc, khong yéu cau phat
coc.

2. Bi don ba Nguyén Thi Kiéu D trinh bay: Ba la chu sir dung thira dit
dién tich 5200m? toa lac tai thon C, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan (Ba hién dang
doc than). Thua dat trén chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Nguon gbc thira dat do ba nhan chuyén nhuong lai ctia ngudi dan khai hoang tir
nam 2017 hay nim 2018, ba khong nh¢ chinh x4c ndm. Do ba muén sang lai thira
dat trén nén vo chong ba L, ong K c6 gip ba thuong luong chuyén nhuong. Sau
khi gip nhau thi cac bén théng nhit gia chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 ddng.
Ngay 06/4/2024, ba L va ba co ky Hop dong dit coc, thé hién ba L dat coc cho ba
300.000.000 ddéng (Ba d3 nhan 300.000.000 dong tién coc). Trudc khi ky hop
dong dit coc thi ba L tu do dat va c6 bao vai ba 1a dién tich dat khoang 5200m?
thue té, con dién tich cu thé khi ba mua thi khoang hon 6000m? nhung khi ba
mua thi ba khong truc tiép quan 1y dat nén bi cac chii str dung dat xung quanh 14n
ranh. Trude khi mua thi ba L biét dugc thira dat nay khong c6 gidy ching nhan
quyén st dung dit. Ba L mua thtra dit nay dé ludt ban lai hudng chénh 1éch.
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Khéng yéu cau cac bén phai ky Hop dong chuyén nhuong, cong chimg. Trén hop
d6ng thé hién 1a trong 30 ngay ba phai hoan tat thi tuc dé ky cong ching hop
d6ng nhung thyc té thi cac bén thoa thuan mua ban dat khong c6 gidy ching nhan,
sau 30 ngdy thi ba L thanh toan hét sb tién 1.800.000.000 déng con thiéu 1a xong.

Sau khi nhan tién coc thi ba cling khong c6 dong thai dé lién hé cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat do ba L khong yéu cau. Téi nay thi ba van chua
lién hé dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Con ba L ¢am méc ranh
dat va bi ngan chin hay khong thi ba khong biét. Hién nay ba van 1a nguoi dang
quan 1y st dung dién tich dat trén.

Nay theo yéu cau khoi kién cua ba L, ba khong dong ¥ tra lai 300.000.000
d6ng tién coc cho ba L va ong K.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Duy K: Thing
nhat v6i yéu cau cua nguyén don.

* Tai Ban 4n din su so' thim s6 66/2025/DS-ST ngay 12 thiang 6 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vue 12 - Lam Pong da quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 271; Biéu 273 B6 luat Td tung dan su;

Diéu 328, 423, 427; Diéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Truong Thi
Thuy L.

Huy bo Hop dong dit coc ngay 06/4/2024 giita ba Nguyén Thi Kiéu D va ba
Truong Thi Thuy L.

Budc ba Nguyén Thi Kiéu D tra cho vo chong ba Trwong Thi Thuy L va éng
Truong Duy K s tién dit coc 300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham, ngdy 25/6/2025 ba Nguyén Thi Kiéu D ndép don
khang c4o yéu cau sira Ban an dan su so tham theo hudng bac toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phic thAm:
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- Bi don khang c4o van giit nguyén y kién dé nghi sira ban 4n dan sy so tham
theo hudng bac don khaoi kién cua nguyén don.

- Nguyén don ving mit ¢ van ban trinh bay dé nghi Toa an giit nguyén ban
an dan sy so tham, budc bi don phai tra lai cho nguyén don 300.000.000 déng tién
dat coc.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. V& tha tyc t6 tung: Toa an cap phuc tham va Hoi dong xét xir cap phic
tham da thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Tai phién toa phuc thdm, bi don khéng cung cip chimg ctr
gl méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. D& nghi Toa 4n cap phic
tham khong chap nhan khang cao, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cir, tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tqi
phién toa phuc tham; trén co so xem xét y kién trinh bay va tranh lugn cua cdc
dwong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xuw (HDXX) nhan thay:

[1] Pon khang céo cua bi don ndp trong thoi han luat dinh nén vu an duoc
giai quyét theo trinh ty phic tham. Toa an cap so tham xéac dinh quan hé phép luat
“Tranh chdp hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26 Bo luat TH
tung dan su 1a dung quy dinh. Toa an nhan dan khu vuc 12 - Lam Péng thu ly
giai quyét don khai kién cta ba Truong Thi Thuy L 14 dung tham quyén.

[2] V& su vang mit ctia nguoi dai dién hop phap cia nguyén don va ngu’éi
co quyen lgi, nghia vy hen quan, duong su da co 10i khai guri Toa 4n va dé nghi
xét xUr vang mat. Viéc vang mat khong anh hudng dén viée giai quyét khang céo
ctia duong su nén HDXX giai quyét ving mat duong su.

[3] Xét khang c4o ctua bi don, HDXX nhan théy: bat coc 1a mot trong cac
bién phap bao dam thyc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 292, Diéu
328 cuia B luat Dan su. Hop ddng dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung ngay
06/4/2024 thé hién: Bén A ba Nguyén Thi Kiéu D dong ¥ ban cho bén B ba Truong
Thi Thuy L dién tich dat 5.200m? tai thon C, xa B, huyén T. Gid chuyén nhuong
2.100.000.000 d&ng. DPat coc truoc 300.000.000 dé‘ng, con lai 1.800.000.000
dong, trong thoi han 30 ngay bén A ciing bén B lam thii tuc cong chitng, chuyén
nhirong tai co quan cé tham quyén, khi thii tuc hoan tat, bén B giao di tién cho
bén A. HDXX xét thdy cac thoa thuan trong hai Hop dong dit coc déu khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Tai thoi diém ky két Hop
dong dat coc, cac bén tham gia ky két Hop dong dat coc déu dii nang lyc hanh vi
dan su, viéc giao két hop dong xuat phat tir y chi tw nguyén cia cac bén, khong bi
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ép budc; Muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cam cta phap luat. Do do,
hinh thtrc va ndi dung cia hgp dong 1a phii hop véi quy dinh tai Diéu 117, Piéu
119, Dicu 328 ctia B luat Déan sy

[4] Cac duong sy thira nhan thira dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét. Theo Piéu 3 cua Hop dong dit coc ngay 06/4/2024, thi trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay 06/4/2024 ba D phai c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha
nuéc c6 tham quyén dé duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau d6 cac
bén ky hop ddng cong chimg hoan tat thi tuc. Vi vdy ba D cho rang chi ky Hop
ddng dit coc va xac dinh ban dt bang gidy to tay, khong can Gidy ching nhin
quyén sir dung dat 1a khong c6 co so chap nhan. Bi don khong chtng minh duoc
nguyén don vi pham hop dong dé khong tra lai tién dit coc nén trinh bay cua bi
don tai phién tda khong duoc chép nhéan. Qua hd so vu 4n, xem xét toan bd qua
trinh t6 tung & cip so thdm, viéc ban an so thim chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vi bi don vi pham Hop dong dit coc 1 hoan toan c6 cin cu.

[5] Tai phién toa phiic tham, bi don khong cung cip chimg ctr gi méi dé
chtrng minh cho yéu cau khang céo do d6 yéu cau khang céo cua bi don tai phién
tda phiic tham 1a khong c¢6 co so chap nhan. HDXX gitr nguyen ban &n dan su so
thAm theo d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong dwge chap nhan nén
ngudi khang cdo phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
1. Cén cie: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kiéu D.
Gitr nguyén Ban an dan su so thAm s6 66/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Lam Pong, tinh Lam Dong.

2. Can cir:
- Piéu 147, khoan 2 Diéu 296 ciia Bo luat T6 tung déan su;
- Khoan 3 Diéu 292, Diéu 328 B luit Dan sy nam 2015;

- Khoan 4 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

3. Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Truong Thi
Thuy L:
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- Hay bo Hop ddng dit coc ngay 06/4/2024 giita ba Nguyén Thi Kiéu D va
ba Truong Thi Thuy L.

- Budc ba Nguyén Thi Kiéu D tra cho vg chong ba Truong Thi Thuy L va
ong Truong Duy K s6 tién dat coc 300.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (Ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mrc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phép luat cé quy dinh khac.

4. Vé én phi din sw so thdm: Ba Nguyén Thi Kiéu D phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach va 15.000.000 ddng an phi dan
su so thdm c6 gia ngach. Ba Truong Thi Thuy L va 6ng Truong Duy K khong
phai chiu tién 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai cho ba Truong Thi Thuy L sb
tién 14.000.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 0003059
ngay 12/3/2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thudn (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 12 — Lam Déng, tinh Lam
bong).

5. Vé an phi din sw phiic thdm: Ba D phai ndp 300.000 dong an phi dan sy
phuc thim. S tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi dan su
phuc thAm ba D d ndp theo bién lai thu s6 0000744 ngay 18/7/2025 ca co quan
Thi hanh an dan sy tinh Lam Pong duoc chuyén thanh an phi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an (Ngay
16/10/2025).

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- THADS; VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND; VKSND; PTHADS KV12 — Lam :

Df‘)ng;

- Céac duong su;
- Cong TTDT-TANDTC
- Luu: Ho so, T HCTP, TDS;

Nguyén Lé Phuong



