_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s 209/2023/DS-PT
Ngay 18 - 12 - 2023
VIv “Tranh chdp quyén si dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phéan — Cha tea phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang

Ong Truong Vian Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ong Vi
Duyén Truong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan giﬁn tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s0 186/2023/TLPT-
DS ngay 03/10/2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 01-6-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Xuyén Mdc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phic tham s6 200/2023/QD-PT ngay
06-10-2023, Quyét dinh hoan phién toa s 229/2023/QD-PT ngay 20-11-2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966 (c6 mit);
Pia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: Ong Vil Tién D, sinh nim 1972 (c6 mat) va ba Lé Thi L1, sinh
nam 1976 (c6 mat);

Dia chi: Ap B, xd B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Long A, sinh nam 1983 (c6 mit);

Dia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
+ Quy tin dung nhan dan B;

Tru sé: Ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau,
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru D - Chu tich Hoi dong
quan tri (vang mat).

+,(A)ng Lé Pinh T, sinh nim 1960 (ving mat) va ba Ngo Thi H, sinh nim
1957 (vang mat);

DPia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguwoi khing cdo: Ong Vit Tién D va ba Lé Thi L1; 1a bi don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n, cac ban khai va qua trinh 10 tung tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 1a ong Vii Tién D
va ba L& Thi L1 va tra lai dién tich dién tich 5,6m? thudc thira dét s6 1276 t& ban
d6 s6 24 xa B, theo dung nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip cho 6ng Vii Tién D va ba Lé Thi L1 s6 CO
748367 ngay 08/10/2018 sau do chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L va vao
ngay 28/4/2021 ba L dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat theo sy
chinh 1y ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén X, theo so d6 vi tri
ngay 07/11/2022 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X.

Can ct yéu cau khoi kién, nguyén don trinh bay nhu sau: Vé ngudn gbc
dat thi thira dat s 1276 to ban dd s6 24 xa B, huyén X vao thang 08/2020 ba L
nhan chuyén nhuong cua ong Vi Tién D va ba Lé Thi L1 c6 gidy ching nhan
quyen su dung dat CO 748367 ngay 08/10/2018, khi chuyen nhuong c6 lam hop
ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat s 5078 quyén sé 01/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/4/2021 sau d6 ba L 1a nguoi 1am thu tuc chuyén nhuong,
khi chuyén nhuong thi ba L la nguoi truc tiép ky két hop dong dit coc véi ong
Hoang Long A, dén ngay ra cong ching mai biét 1a ky két hop dong v6i ong D
va ba L1, khi ky két hop dong chuyén nhuong ciing nhu hop dong dit coc cac
bén déu thong chuyén nhuong cho nhau toan bd thira dat, qué trinh thyc hién
viéc chuyen nhuong khong phat sinh tranh chap va dén ngay 28/4/2021 dimg tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 thé chap vay von Quy tin dung
B.

Thira dat ctia ba L phia dong giap duong giao thong nong thén, phia bic
giap voi thira dat cia ong D va ba L1, phia nam giam voi dat éng T1, phia tay
giap voi dat ong N. V& qué trinh xem dat va giao nhan dat: Khi dam phan mua
ban v6i anh Hoang Long A thi anh Long A c6 dan ba L di xem dét va thiy xung
guanh thira dat on dinh, phia thira 1277 thi ¢6 hang rao coc bé tong, ba L va gia
dinh c6 yéu cau do dac lai nhung 6ng Long A noi la cir yén tam, vé giap voi
phan dat ong D vai ba L1 thi ba L thdy c6 hang rio, nhin thyc té thi ba L1 dong
y, tuy nhién sau khi ba L dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat vo
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dat kiém tra thi ba L thay ong D, ba L1 nhd coc rao va lan sang phan dat cua ba
L1 1 mét ngang & phan giira thira dit cta ba L va ciing 13 & coc cudi cua thira dat
s6 1237, do thira dat cia ba L1 c6 chiéu dai 1a 127m con thira 1237 chi ¢ chiéu
dai 43m. Coc bé téng cudi dat thi khang dinh 13 6ng D méi rao khoang thang
6,7/2021 sau khi chuyén nhuong cho ba L, boi 1€ néu hién trang nhu hién nay thi
ba L s& khong dat coc mua ban thira dat ndy. Sau d6 ba L c¢6 goi cho ong D va
ba L1 dé tu thoa thuin va thuong luong nhung khong thanh nén ba L dua don
dén uy ban nhan dan xi B dé yéu cau hoa giai tranh chap dat dai nhung khong
thanh.

Nay ba L yéu cau 6ng D, ba L1 thdo d& coc bé tong tra lai hién trang dat
cho ba L dién tich 1a 5,6m? thudc thira dat s6 1276 to ban d6 24 xa B, huyén X,
d6i v&i cac phan khac chi ranh khong hét dat hodc 14n qua bén thira dat 1277 thi
ba L khong tranh chap, ddi voi phém rdo lan qua thtra 1237 thi ba L khong c6 y
kién gi, ba L chi mong 1ay theo s0 d6 di duoc cap. Poi voi phan dat khong chi
ranh hét dat hodc phan dat chi lan ranh sang cac thua khac thi khong co yéu cau,
truong hop can thiét sé rao lai dung vi tri dat theo s6 do dugc cap, ddi voi phan
dat rao ra duong giao thong nong thon 1a da rao phia sau muong thoat nude, néu
rao duong vo quy hoach dudong nong thon sé rao cho ding vi tri.

2. Theo cac ban tu khai, bién ban ldy 101 khai va qud trinh t6 tung tai Toa
an, bi don 6ng Vi Tién D va ba Lé Thi L1 trinh bay:

Vo chdng ong D va ba L1 1a chu sir dung cua thira dat sé 1237 to ban do
s6 24 x4 B dién tich trén gidy chtng nhin quyén sir dung dét 1a 255m? va trude
day ciing 1a chu sir dung cua thira dat s 1276 to ban do sd 24 xa B, hai thira dét
ndy st nhau. Thira 1276 trudc day dugc tach ra tir thira 1277 to ban d6 s6 24 xa
B. Khi chuyén nhuong thira dat sb 1276 t& ban dd s6 24 x4 B thi ban dau éng D,
ba L1 ky két hop doéng chuyén nhuong v6i 6ng Hoang Long A, vé viéc chuyén
nhuong thira dat nay, hop dong dit coc hién nay khong ai con giit nhung chuyén
nhuong theo thyc té.

Khi thoa thuén nhén dat coc cua 6ng Hoang Long A thi vo chong 6ng D
c¢6 chi ranh méc voi 6ng Hoang Long A, ranh moc khi chi ranh cho 6ng Hoang
Long A phi hop véi ranh méc hién nay tirc 14 ban dét thi thira dat con lai phai
du 6 mét ngang x 43m con 6ng Long A ban cho ai thi 6ng D, ba L1 khong biét
dugc. Khi ra Van phong cong ching dé ky két hop dong thi, ltc d6 cling chua
biét ky voi ai, sau nay tranh chap thi vo chong 6ng D méi biét duoc 1a lac d6 ky
hop dong chuyen nhuong voi ba Nguyén Thi L. Sau mét thoi gian thi thdy ba L
di doi coc mdc sang thira dat sb 1237 khoang 2 mét ngang nhung khong hoi ¥
kién cua ong D ba L1, nén khi duoc bao thi ong D ba L1 da doi coc bé tong
chon lai vi tri ban dau.

Theo vo chong 6 ong D thi thura 1276 va 1277 trude day hep o phan gitra,
phan hep nay cling la phan phia sau cta thira dat sé 1237 ctia vo chong ong D,
do d6 vg chdng 6ng D chi rao di 06 mét phia sau cho du dién tich cua thia dat
sO 1237.
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3. Theo cdc ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh t6 tung tai Toa
an, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Long A trinh bay:

Ong A 1a ngudi mua dat cia ba L1 va 6ng D, khi mua thi 6ng A ¢6 phan
van vé ranh giol dat nén c6 moi nguoi do dac lai va xac dinh la phﬁn dat con lai
ctia ba L1 con lai 1a 6 mét ngang, nén ba L1 da cam coc cho du 6 mét. Giita ong
A va dng D va ba L1 chi c6 hop ddng dit coc voi nhau chir chua ky hop dong
chuyén nhuong. Sau khi tim dugc ngudl mua thi 6ng A lai thoa thuan dat coc
v6i ba Nguyén Thi L theo hop dong dat coc ngay 16/4/2021, sau d6 6ng A nhd
6ng D va ba L1 ky hop ddng chuyén nhuong truc tiép sang ba L, ban dau khi
xem dét thi phia gia dinh ba L ciing biét dat bi cong vé hang ranh bén phia dat
nha dng D nhung van quyét dinh mua, tai phién toa 6ng Hoang Long A dé nghi
hai bén ty hoa giai vo1 nhau dé co két qua tét dep, dat ai thi tra vé nguoi d6 theo
gidy chiig nhéan quyén sir diing dat.

4. Qud trinh t6 tung, nguoi c¢é quyén loi nghia vy lién quan Quy tin dung
nhan dan B trinh bay:

~ Thua dét‘sé 1276 to ban d6 s6 24 x& B, hién nay ba Nguyén Thi L dang
thé chap vay tién tai Quy tin dung nhén dan B, n¢ chua dén han nén Quy tin
dung nhan dan Binh C khong ¢6 y kién hay yéu cau gi.

5. Tai Ban dn dén su so tham sé 39/2023/DS-ST ngay 01-6-2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Xuyén Moc da tuyén xu:

Chéap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L doi voi
bi don la 6ng Vi Tien D va ba Lé Thi L1 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat”.

Budc bi don la ong Vi Tién D va ba Lé Thi L1 phai thao dd hang rao trd
lai cho nguyén‘dm; ba Nguyen Thi L,‘ dién tich 5,6m? thudc mot pl}ﬁn thira dat so
1276 t& ban d6 s6 24 xa B (mdt phan 16 II), theo ding nhu Gidy chimg nhén
quyén st dung dat cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B s6 CO 748367 cap
ngay 08/10/2018 cho 6ng Vi Tién D va ba Lé Thi L1 hién do ba Nguyén Thi L
dang tén, theo Manh trich do dia chinh ngay 11/8/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén X.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh cta phép luat.

6. Noi dung khang cao:

Ngay 09/6/2023, Toa an nhén dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khén,g cao cua bi don 6ng Vii Tien D va bé} Lé Thi L1 c6 ndi dung d€ nghi Toa
an cap phuc tham huy toan bo ban an so thdm, voi Iy do: Toa an cap so tham xu
khong dugc khach quan, khong dung thuec té.

7. Tai phién toa, cdc dwong sw thong nhdt théa thudn nhitng ndi dung sau
day:

- Xac dinh dién tich 5,6m? thugc mot phan thira dat s6 1276 to ban do s6
24 x& B (mot phan 16 II), theo ding nhu Giay ching nhan quyén sir dung dat cua
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S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B s CO 748367 cép ngay 08/10/2018 cho
6ng Vii Tién D va ba Lé Thi L1 hién do ba Nguyén Thi L dung tén, theo Manh
trich do dja chinh ngay 07/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X thudc quyén sir dung hop phap cua ba Nguyén Thi L.

- Ong Vii Tién D Vél ba Lé Thi L1 ¢6 trach nhiém thao d& hang rao tra lai
cho nguyén dgn bé Nguyén Thi L‘, dién tich 5,6m? thudc mot phan thira dat so
1276 t& ban do s6 24 xa B (mdt phan 16 1I).

- Ba Nguyén Thi L tu nguyén giao lai cho 6ng Vii Tién D va ba Lé Thi L1
s tién 11.200.000 dong (mudi mot tridu hai trim ngan dong).

- V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L tr nguyén chiu.
- Vé an phi so thim: Ong Vil Tién D va ba Lé Thi L1 ty nguyén chiu
300.000 dong.
8. Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sdt
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:
- V& viéc tuan theo phap lut cua Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong su
la dang theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung khang cao: Tai phién toa, do cac duong su théng nhat véi
nhau vé giai quyét vu an; su thoa thuan trén khong trai phap luat va dao dirc xa
héi nén dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan sy thoa thuén ctia cac duong syu. Tir
nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao Didu 300 Bo luat TH
tung dan sy; stra ban an so tham theo hudéng cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig ctr ¢6 trong h6 so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, cdn cr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat
vién; Hoi dong xét xr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Vil Tién D, ba Lé Thi L1 dam bao
ding thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273
ciia Bo luat td tung dan sy nén hop 16. Hoi dong xét xir phiic thim chip nhan
xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta cac duong su thi thay:

Tai phién toa phuc tham, cac duong su da tu thoa thuan véi nhau vé viéc
giai quyét toan bd vu 4n, sy thoa thuan cta cac duong sy la ty nguyén, phu hop
vOi quy dinh cua phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich cua cac
duong sy khac nén Hoi dong xét xir can ctr Diéu 300 Bo luat T tung dan su ghi
nhan nhiing nd1 dung ma cac duong su da thda thuan la c6 can ct.

[3] V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu; di ndp xong.
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[4] Yé an phi so tham: Ong Vii Tién D va ba Lé Thi L1 tu nguyén chiu
300.000 dong.

[5] Vé an phi dén sy phtic tham: Ong Vil Tién D va ba Lé Thi L1 phai
chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Stra ban an dan sy so thim sb 39/2023/DS-ST ngay 01-6-2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Xuyén Mdc.

Ap dung: Piéu 300 B¢ luat TS tung Dén su; Piéu 26, 29 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi
ve€ an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Ghi nhan sy tu thoa thuan cua cac duong su tai phién toa, cu thé nhu
Sau:

- Xac diph Qién tich 5,6 m? (c6 toa do 7,8,9,7) thuoc mot phén thura dat sd
1276 to ban d6 s6 24 xa B, huyén X (mot phan 16 II), theo Manh trich do dia
chinh ngay 07/11/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X
thudc quyén str dung hop phép ctia ba Nguyén Thi L.

- Ong Vii Tién D VE‘% ba Lé Thi L1 ¢6 trach nhiém thao d& hang rao tra lai
cho nguyén dO’n ba Nguy@n Thi L st dupg giién tich 5,6 m? (c6 toa d©‘7,8,9,7)
thudc mét phan thira dat s6 1276 to ban do so 24 xa B, huyén X (mdt phan 16 IT).

~_-Ba Nguyén Thi L tw nguyén giao lai cho 6ng Vi Iién D vabalé Thi L1
sO tien 11.200.000 dong (Muo1 mot tri¢u hai tram ngan dong).

2. Vé chi phi td tung: Ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu; da nop xong.

3. V& an phi so tham:

- Ong Vii Tién D va ba Lé Thi L1 tu nguyén chiu 300.000d (Ba trim ngan
dong).

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thj L s0 tién tam tmg an phi 300.000 dong
da ndp theo Bién lai thu tién s6 0011117 ngay 09/6/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Xuyén Moc.

4. V& an phi phtc tham: Ong Vil Tién D va ba Lé Thi L1 phai chiu
300.000d (Ba tram ngan dong); dugc khau trir vao tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0011938 ngay 14/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Xuyén Mdc. Ong D, ba L1 da ndp xong.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Lan

an dan sy, ngudi €0 quyén loi nghia vy, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cuong ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

6. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
18/12/2023).

(Kem theo ban an Manh trich do dia chinh ngay 07/11/2022 cua Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Mgc).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Mgc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long






