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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ong Truong Van Tam
Ong Ding Puc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 7 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh
Ba Ria-Ving Tau xét xtr phic tham coéng khai vu an dan sy thu ly s6
39/2023/TBTL-TA ngay 06 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sw
dung ddt”

Do Ban an dan su so tham sd 16/2022/DSST ngay 09 thang 9 nam 2022 ciia
Toa 4n nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 108/2023/Qb-PT ngay
26 thang 5 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 87/2023/QD- PT
ngay 09 thang 6 nam 2023, Thong bao v€ vi€c thay do6i thoi gian xet xur so
56/2023/TB-TA ngay 19 thang 6 nim 2023 va Quyét dinh thay doi ngudi tién
hanh t6 tung s6 78/2023/QD-TA ngay 04 thang 7 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964.

Pia chi: Té6 M, khu phd O, phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Pham Thi M, sinh nam 1972.

Pia chi: T6 N, khu phd O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo
Gidy uy quyén ngay 12-3-2021 (c6 mit).

- Bi don: Cong ty c6 phan F.

Pia chi: Khu phé P, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Phuéc H - Téng Giam ddc
(ving mit).



Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Truong Puc A - Tru:0’ng Ban quan ly du an bat dong san.

2. Ba Pham Thi My V - Nhén vién phap ché doanh nghlep

Theo Van ban uy quyén sé 103/GUQ- PHUFI.Co ngay 19-6-2023 (c6 mat
ngay 06-7-2023, ving mit ngay 13-7-2023).

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ong Tran Hai N, sinh ndm 1991.

Dia chi: T6 M, khu phd O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N:

Ba Pham Thi M, sinh nam 1972.

Pia chi: T6 N, khu phd O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo
Gidy uy quyén ngay 12-3-2021 (c6 mit).

2. Ba Tran Thuy D, sinh nam 1985.

Dia chi: T6 M, khu phé o} phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vian N1, sinh nam 1959. ,
Dia chi: Khu pho O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty C6 phan F - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi N va ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén
don ba Pham Thi M trinh bay:

Ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Vin D két hon nam 1984. Dén nam 1986, 6ng
ba chuyén vao sinh séng va khai hoang dat tai xd P, huyén T (nay 1a phuong T,
thi xa P). Dién tich dat khai hoang 14 4.739 m? thuéc mot phan thira 33, to ban dd
s6 19, toa lac tai khu phé 0, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (thtra 33c¢).

Hién trang dat: Trén dat co xay dung nha cip 4 va cac lan trai lam da, xay
dung tir ndm 1987. Pat c6 ranh gidi ro rang va khong tranh chap vaéi ai.

Pén nam 1991, Uy ban nhan dan xi P cap Gidy chiing nhan tam quyén sir
dung rudng dat s6 1022/GCN.UBX ngay 30-11-1991. Nam 1996, ba N, 6ng D da
dugc Uy ban nhan dan xa P cap so6 thué nong nghiép gia dinh. Ba N sir dung dét
6n dinh, khong tranh chép voi ai va da thuc hién nghia vu dong thué sir dung dat
hang nam cho nha nuéec.

Niam 2018, ba N tién hanh thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai Uy ban nhan dan phuong T. Trong qua trinh thyc hién quy trinh niém yét
thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi Cong ty c6 phan F
(got tat la Cong ty F) co don tranh chap dan dén viéc Uy ban ngung giai quyét
viée cap gidy. Dén ngay 03-02-2021, Phong Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau hudéng dan ba N rat ho so xin cap gidy dé chuyén sang giai quyét
tranh chap tai Toa an.

Do hién nay Cong ty F xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta ba N
nén ba N lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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1. Cong nhan quyén sir dung dat thugc mot phan thira dat s6 33, to ban d6 s6
19 di¢n tich 4.739m’, toa lac tai khu pho O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau thudc quyén su dung cua ba Nguyen Thi N.

2. Bugc Cong ty F cham dat hanh vi ngin can ba Nguyén Thi N thyc hién
cac quyén ctia nguoi str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don Céng ty cé phan F trinh bay:

Tién than cta Cong ty c¢b phan F (sau day goi tit 1a Cong ty F) 1a Xi nghiép
da F duoc thanh 14p ndm 1985. Bén nam 1993, Xi nghiép da P chuyén ddi thanh
Cong ty da F. Ngay 31-12-2004, Cong ty da F chuyén dbi thanh Cong ty c¢6 phan
F, trong d6 nha nudc giit cd phan chi phéi va dugc thtra huong toan bo tai san tir
Xinghi¢p da F chuyen sang. Cong ty tiép tuc quan 1y va sir dung toan bo dién tich
dat theo cac quyét dinh da cap trudc day.

Theo Két luan thanh tra s6 3365/KL-STNMT ngay 25-8-2016 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau thi Cong ty F dang ky sir dung dét
v6i tong dién tich 12 1.719.932 m? do duwoc Nha nudc cap dat theo 04 quyét dinh,
cu thé nhu sau:

- Theo Quyét dinh sé 103/QD-UBT ngay 27-01-1986 cua Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai “Phé duyét cdp dat cho Xi nghiép da P dé khai théac da, xdy dung
cong trinh phu tro' va nha ¢ cdn bg ¢ong nhdn vién” (sau day goi tat 1a Quyét dinh
103), trong d6 dién tich bao gom:

Khu khai thac: Ca qua nai O do Cong ty do so b vao nim 1994, trong do
c6: Dién tich dat 364.095m? da dugc nha nudc cho thué va cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat; 90.000m? dat cao do tir 150m trd 1én cong ty chua sir dung;
374.000m? dét thuoc Bo Quoc phong (Truong luc quan IT) hién Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh quyét dinh s6 1890/QD-UBND ngay 15-7-2016
va giao vé cho Trung tim phat trién quy dat tinh Ba Ria-Viing Tau; Dién tich
530.000 m? dat chong 1an véi dat quy hoach qubc phong do Trudng S§ quan luc
quan IT quan ly nhung cong ty str dung khai thac da. Ngay 12-11-2012, Truong
S§ quan luc quén II d3 c6 vin ban ban giao dit cho dia phuong quan 1y.

- Theo Quyét dinh sé 364/QD-UBH ngay 27-6-1986 ciia Uy ban nhan din
huyén C “v/v cdp ddt cho Xi nghiép dd P bé sung khu phu tro gidp khu phu tro
CI theo quyét dinh 103 (khéng cé so do)”. Dién tich 10.000m? chua duogc giai
quyét do huyén T chua c6 quy hoach méi. Cong ty dang sir dung lam bai tay da.

- Theo Quyét dinh s6 46/QP-UBT ngay 10-01-1987 cua Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai “v/v cdp dat cho Xi nghiép dd P dot 2 dé xdy dung nha khdch va
nha & cho CBCNV (c6 so dé kém theo)”.

- Theo Quyét dinh s6 2710/QD-UBT ngay 25-12-1989 ciia Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai “v/Av cdp ddt cho Xi nghiép dd P xdy dung dwong vin chuyén va
bdi tdp két dd (cé so @ kém theo)”: Dién tich 17.632 m?, cong ty chua lam thu
tuc xin thué dat hién nay cong ty sir dung 1am bai tap két va van chuyén tiéu thu
san pham.
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Dién tich dat tranh chép do ba Nguyén Thi N sir dung thudc mot phﬁn thira
33, to ban do sb 19, toa lac tai khu phé O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing
Tau voi dién tich 4.739 m? nam trong dién tich di cdp cho Cong ty theo Quyét
dinh sé 103/QP-UBT ngay 27-01- 1986 cua Uy ban nhan dan tinh Péng Nai. Cu
thé: Can ct tiéu chuan Viét Nam sé 5178/1990 thi ban kinh bao vé an toan mo
phai 16n hon 300m, do d6 vi tri d4t nam trong khu vuc vanh dai an toan mé cua
Cong ty.

Thira dét trén da dugc cong ty F thu hdi va bdi thudng hd tro cho hai ho dan
la 6ng Vi Ngoc T va ba Tran Thi D nam 1986 - 1988.

Nam 1991, do anh huong bui nén cong ty F da di doi h¢ thong day chuyen
nghién d4 vao sat chan mé va dé lai bai san xuat nay lam khu san xuét da tay.

Pén nim 1994, dia chinh huyén T c6 1ap bién ban dia chinh va s6 da ngoai
keém theo thi khu dat trén thudc Cong ty F.

Pén nam 1995, Cong ty F dé giao thua dat trén cho 6ng Nguyen Van N1 -
Poi trudng doi san xuat st dung thira dat d6 1am bai chira san pham san xuét da.
Sau d6 6ng N1 khong str dung va dé cho ong Tran Vin D tu ¥ vao st dung dat ma
khong thong qua cong ty F.

’ Dén nam 2004, Cong ty F dé co bao cdo Uy ban nhan dan xa T vé viéc ba N
lan chiém dat nhung khong khai kién dén Toa an.

Ngéy,01-10-2006, Phong canh sat kinh té Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau co
Vian ban 86 509/CV-PC15 xac dinh khu dat 6ng D str dung khong thé hién trén so
do dia chinh xa T.

Ngay 15-8-2007, Cong ty F duoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
phé duyét du an xay dung khu trung bay va khu nha 6 cho can by céng nhéan theo
Quyét dinh s6 2721/QD-UBND. Phan dat ba N dang st dung ciing nam trong phé
duyét quy hoach trén.

Nay, ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don thi Cong ty F cho rang Gidy
ching nhin tam quyén sir dung dat do xa P cap cho ba N khong thé hién rd rang vi
tri, toa do. Dt ctia Cong ty F nhung do su budng 16ng quan 1y cta cac thé hé lanh
dao trudc dan dén bi ba N 14n chiém. Vi vdy, Cong ty F khong dong ¥ yéu cau khai
kién ctia nguyén don va dé nghj Toa 4n bac don khoi kién ciia nguyén don.

Pong thoi, Cong ty F ¢6 yéu cau phan to nhu sau: D& nghi Toa an budc ba
Nguyén Thi N cham durt viéc 14n chiém, di doi cac tai san hién co trén dat ra khoi
phan dat thudc quyén quan 1y va sir dung ciia Cong ty F dé cong ty F tiép tuc quan
1y va st dung theo dung quy dinh phap luét.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty F gii
nguyén cac y kién da trinh bay va khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Hai N va ba Tran Thuy
D trinh bay:
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Ong N va ba D xé4c dinh nguén gbc dat tranh chap do b me cta 6ng ba 1a
ba Nguyén Thi N va éng Tran Vin D khai hoang tai xa P, huyén T (nay la phuong
T, thi x3 P). Dién tich dat khai hoang 1a 4.739 m? thudc mét phan thira 33 (thira
33¢), to ban d6 s6 19 phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Hién trang trén
dat c6 xay dung nha cip 4 va cac lan trai 1am d4 duoc xay dung tir nam 1987. Gia
dinh 6ng ba sir dung dat 6n dinh, khong tranh chap véi ai va di thuc hién nghia
vu dong thué sir dung dat hang nam cho nha nuéc.

Nay, d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong N, ba D nhat tri véi toan
bo o1 trinh bay cua ba N va khong ¢ y kién gi bd sung. Ong N, ba D ciing xé4c
dinh thtra dit nay thuoc quyen st dung cta ba Nguyén Thi N nén dé nghi Toa an
chap nhan toan bd cic yéu cau ciia ba N,

Nguoi lam chimg éng Nguyén Vin N1 trinh bay:

Khoang nam 1986, 6ng N1 lam viéc tai Cong ty F. Ban dau, 6ng lam cong
nhan, dén khoang nam 1990-1991 6ng duoc giao nhiém vu truong phong kinh
doanh cua Cong ty. Doi voi phan dién tich dang dat tranh chap thudc thira 33c¢, to
ban do so 19, 6ng khong phu trach khu vuc nay, ong chi biét khu vuc nay do nguoi
dan quan ly tur 1au.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 16/2022/DSST ngay 09 thang 9 nam 2022 ciia
Toa dan nhdn dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau da tuyén xu:

L Qhép nhan yéu Cé\ll,l khoi kién cua ba Nguyén Thi N ddi v6i Cong ty cd
phan F vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Khong chap nhén yéu cau phan t6 clia Cong ty c¢o phan F d6i voi ba Nguyén
Thi N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’.

2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi N dugc quyén sir dung dién tich dat
4.739m?, trong d6 c6 300m? tho cu, thudc thira 167 va mot phan céac thira 165,
169 (12 mot phan cua thira 33 cii), to ban d6 71 (to ban d6 s 19 cii), toa lac tai
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Bugc Cong ty c¢b phan F chdm dat hanh vi ngin can ba Nguyén Thi N thuc
hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Ba Nguyen Thi N ¢6 trach nhiém 1am thi tuc xin cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat d01 v6i phan dat néu trén tai co' quan nha nudc co tham quyén, theo
trinh tu cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

‘Ngay 22-9-2022, bi don Cong ty o phan F co don khang cao yéu cau Toa
an cap phuc tham huy toan bd ndi dung Ban an so tham s6 16/2022/DSST ngay
09-9-2022 ctia Toa &n nhan dan thi xa Phit My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai phién toa phiic tham:

_ Nguyén don ba Nguyén Thi N (do ba Pham Thi M dai dién) gilr nguyén yéu
cau khai kién, dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang c4o cua bi don,



gilr nguyén ban an so tham.

Bidon Cong ty cb phan F gir nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr hily toan bd ban an so tham do ban an nay xét xur khong
khach quan, khong dung quy dinh phép luat va khong bao ddm quyén lgi hop phép
cho bi don.

Céac duong su khong thoa thuin dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bd sung thém tai liéu, chung ctr.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n, Tham phan da thuc hién dung trinh ty, thi
tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sy. Tai phién toa hom
nay, Ho1i dong xét xir phtic tham, Thu ky phién toa tién hanh cong khai, ding trinh
tu thi tuc to tung; cac duong sy va nhimg nguoi tham gia t6 tung khac da chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Vé ngi dung: De nghi Hoi dong xét xir 'khong chap nhan khang céo cia bi
don, gitt nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua bi don Cong ty ¢ phan F dam bao yéu céu} theo
quy dinh tai Piéu 2]2 va ndp trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 B0 luat to tung
dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Tai phién toa, nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vian N1 ving mat du da
duogc triéu tap hop 1€ 1an thir 2 va da c6 161 khai tai ho so vu an, nén Hoi dong xét
xu can ci Pi¢u 296 B luat t6 tung dan sy, xir vang mat nguoi lam ching.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don Cong ty ¢é phan F:
[2.1] Vé nguén goc dién tich ddt tranh chdp:

[2.1.1] Phin dit tranh chdp c6 dién tich 4.739 m? thudc thira 167 va mot
phan thira 165, 169 to ban d6 71 (1a mot phan thtra 33, to ban d6 s6 19 cii), toa lac
phuong T, thi xi P. Theo nguyén don, dién tich dat nay do vo chdng ong Tran
Van D (da chét) va ba Nguyén Thi N khai pha va sir dung 6n dinh, lién tuc tir nam
1986 dén nay dé lam nha ¢, lan trai ché bién da va trong cay. Uy ban nhan dan xa
P (nay la phuong T) da cap gidy chimng nhén tam quyén su dung rudng dat d6i voi
phan dat trén cho 6ng D tir nam 1991 va cap S6 thué noéng nghiép gia dinh cho
ong D tir nam 1996. Nguyén don di nop thué day du cho Nha nudc dbi voi dién
tich dat trén.
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Lo1 khai trén cua nguyén don hoan toan phu hop véi chung clt nguyén don
cung cap 1a Gidy ching nhan tam quyén st dung rudng dat s6 1022/GCN-UBX
ngay 30-11-1991 ctia Uy ban nhan dan xa P (Bl 73), S6 thué nong nghiép sb 230
ngay 18-7-1996 (Bl 63-71), Bién lai thu thué nha dat (Bl 39-40); phu hop véi ndi
dung xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T vé viée str dung dién tich dét trén
ctia ho ba N (B1404); phu hop vé6i 161 khai ctia ngudi 1am chimg Nguyén Vin N1
(Bl 175) va két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an cép SO tham (Bl 342-
343). Vi vay, Hoi ddng xét xir co du can cur két luan: Ngudn goc phan dit tranh
chap 4.739m? 1a do vo chong ong D, ba N khai pha va sir ‘dung & 6n dinh tir ndm
1989 dén nay. Trong qua trinh quan ly va sur dung phan dat nay, nguyén don da
xay dung nha ¢, lan trai ché bién da va trong mot sb loai cay trén dat. Ngay 30-
11-1991, Uy ban nhén dan xi P (nay la phuong T) da cap glay ching nhan tam
quyén str dung rudng dat dién tich 3.000m? (cé 300m? dat tho cu) cho 6ng Tran
Vin D. Ngay 18-7-1996, Uy ban nhan déan xa P cap so6 thué nong nghiép dién tich
3.000m? cho 6ng D va éng D da thuc hién nghia vu ndp thué ddi véi dién tich dat
nay theo ding quy dinh cua phap luat.

[2.1.2] Xet y’kién ciia bi don cho rdng di¢n tich 4. 739m? dat tranh chdp ncinj
trong di¢n tich dat Uy ban nhan dan tinh Bong Nai cap cho Cong ty F theo Quyet
dinh so 103/QP-UBT ngay 27-01-1986:

Can cr két qua do dac hién trang va 1ong ghép toa do thira dét tranh chap véi
toa do dién tich dat da duoc Uy ban nhan dén tinh Pong Nai cap cho Cong ty F theo
Quyét dinh s6 103/QD-UBT ngay 27-01-1986 thi thdy: Phan dat tranh chap c6 dién
tich 4.739 m?, thudc thira 167 va mot phan thira 165, 169 (mot phan thira 33 cii), to
ban d6 71 (to ban d6 s6 19 cii), toa lac phuong T, thi x4 P khéng nam trong dién tich
dat ma Uy ban nhan dan tinh Dong Nai cap cho Cong ty F. Cu thé, tai Cong van so
619/CNVPDK-KTDC ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P xac dinh
“Phan dién tich va toa dé do ba Nguyén Thi N chi ranh theo trich do dia chinh s6
207-2021, hé toa dp VN-2000 khéng chong lan qua dat Cong ty F duwoc cdp theo
Quyét dinh s 46/0P-UTB ngay 10-01-1987 va Quyét dinh sé6 103/0D-UBT ngay
27-01-1986 ciia Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai” (Bl 348a-350).

q Vi vay, viéc bi dO’q cho rﬁng di@n tich dat tranh chép nam trong di§:n tich dat
Uy ban nhan dan tinh Bong Nai da cap cho Cong ty F theo Quyét dinh s6 103/QD-
UBT ngay 27-01-1986 la hoan toan khong c6 can ctr.

[2.1.3] Xét ys kién ciia bi don cho rang dién tich 4.739m? ddt tranh chdp ncim,
trong khu viec vanh dai an toan mo ban kinh 300m theo Tiéu chuan Viét Nam so
5178/1990:

Sau khi ¢ két qua do dac xac dinh dién tich dat tranh chép khong nam trong
dién tich dat ma Cong ty F dugc cap nam 1986, Cong ty F lai thay doi y kién cho
rang phan dat tranh chip trén nim trong khu vuc vanh dai an toan mo c6 ban kinh 1a
300m tinh tir chdn mo khai thac, theo Tiéu chuan Viét Nam s6 5178/1990. Tuy nhién,
khi Toa 4n cap so thim yéu cﬁu Trung tam Ky thuat Tai nguyén va M6i truong tinh
Ba Ria-Viing Tau thuc hién vi¢c do vé lai va lé)ng ghép ban dd dé xac dinh dién tich
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dat tranh chap c6 thudc khu vire vanh dai an toan mo c¢6 ban kinh 1a 300m hay khong,
thi phia bi don Cong ty F khong chi dugce ranh gioi khu vuc vanh dai an toan m6 ma
chi cung cap ban do khu vurc khai thac mo (mo da Granit nai 0) duoc Cuc QLTNKS
nha nudc xac nhan ngay 06-11-1993. Theo Cong vin sé 106/TTKT.D91 ngay 28-7-
2022 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau thi
“Trén ban do khu vuc khai thac ¢ thé hién toa do céc diém, nhung qua kiém tra cdc
diém toa d nay khong phit hop véi hé toa dg VN 2000 dang sir dung hién nay. Nhu
vay, Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong khong cé co sé dé long ghép vao
so do vi tri ma nguyén don chi ranh dwoe” (Bl 374). Do d6, Toa an khong c6 cin ctr
dé két luan dién tich 4.739m? dét tranh chép nam trong khu vuc vanh dai an toan mo
ban kinh 300m theo Tiéu chuan Viét Nam sb 5178/1990.

Mait khéac, Tiéu chuan Viét Nam sb 5178/1990 chi quy dinh giéi han va
nhitng bién phap k¥ thuat an toan trong khai thac va ché bién d4 16 thién, khong
phai 1a vin ban ctiia Co quan nha nude c6 tham quyén giao dat cho Cong ty F theo
quy dinh cta Luat Dat dai. Pong thoi theo Két luan Thanh tra s6 3365/KL-
STNMT ngay 25-8-2016 cua Thanh tra S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria-
Viing Tau ciling da xac dinh Cong ty F dugc Nha nudce cép dét tai khu vuc nai O
theo 04 quyét dinh, trong do phﬁn dién tich dat duoc cép tai Quyét dinh sd
103/QD-UBT ngay 27-01-1986 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai khong thé
hién c6 khu vuc vanh dai an toan mo.

[2.1.4] Vi vy, Hoi dong xét xir ¢ dii can cir xac dinh nguon goc dién tich dét
tranh chap 4.7§9m2 la do 6ng D, ba N khai pha, sir dung tir ngm 1989 dén nay va
phan dat nay nam ngoai ranh gidi dién tich dat ma Nha nudc da giao cho Cong ty F.

[2.2] Xét qua trinh ding ky va sir dung phan dat tranh chap:

[2.2.1] Nguyén don ba N khai vo chong ba khai phd va sir dung phan dat
tranh chap tir naim 1986, nhung theo xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T thi
ong Tran Vin D khai pha va sir dung phan dat nay tir nim 1989 va sir dung lién
tuc tir d6 dén nay. Ngay 30-11-1991, 6ng D dugc Uy ban nhan dan xa P cip Gidy
ching nhén tam quyén s dung rudng dat s6 1022/GCN — UBX. Ngay 18-7-1996,
ong D dugc cap S6 thué nong nghiép sd 230 d01 voi dién tich dat 3.000m?2. Sau
khi 6ng D chét vao nam 2017, ba N va cac con van tiép tuc st dung phan dat nay
dén nay. Trén dit c6 nha, 1an trai va ciy trong cua gia dinh nguyén don, ngoai ra
khong co tai san, vat kién tric ndo cia Cong ty F trén dat. Do Vay, Hoi dong xét
xtr dt can ct két luan viéc str dung phan dat tranh chap 4.739m? cua 6ng D, ba N
va nay 13 nhitng nguoi thira ké ctia ong D 1a cong khai, lién tuc tir ndim 1989 dén
nay, duoc Uy ban nhan dan phuong T xé4c nhén.

Vé viéc ké khai dang ky: Qua trinh sur dung phan dat trén, 6ng Tran Vin D
da thyc hién viéc ké khai dang ky quyen sir dung dt theo quy dinh cua phap luét
nén da dugc Uy ban nhan dan xa P cip Gidy chimg nhan tam quyén str dung ruéng
dat s6 1022/GCN-UBX ngay 30-11-1991. Mic du tai S6 muc ké ctia xd P nim
1997 thé hién thura dat sd 33, to ban d6 sb 19 véi tong dién tich 1a 50.830m? do
Uy ban nhan dan xi P ding ky, nhung chinh Uy ban nhan dan xa P da cip gidy
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ching nhan tam quyén st dung dat dai d6i v6i 3.000m? dat ciia thira dat s6 33 trén
cho ong Tran Van D. Pong thoi, chinh Uy ban nhéan dan phuong T (tach ra tir xa
P cli) cling xdc nhan la 6ng D truc tlep str dung phan dat nay tir nim 1989 dén
nay. Diéu nay ching 6 trén thuc té Uy ban nhan dan xa P va sau nay la phuong
T khong truc tiép quan 1y, str dung phan dat trén.

[2.2.2] Bi don Céng ty F khai nim 1986-1988, Cong ty niy da boi thuong va hod
trg cho hai ho dan Vit Ngoc T va Tran Thi D d6i vé6i dién tich dét tranh chp va sur
dung dén nam 1995 thi giao lai cho ong Nguyén Vin N1 —Poi truong doi san xuat dé
Jam bai chira san pham san xuét da. Sau do, 6ng N1 khong sir dung ma dé 6ng Tran
Vin D tu y vao str dung dat ma khong thong qua Cong ty F. Tuy nhién, bi don khong
cung cap duogc chimg ctr chimg minh cho 10i khai trén. Ong Nguyén Van N1 c6 loi
khai xac nhan khong duge Cong ty giao quan ly phan dat tranh chap ma phan dét nay
do 6ng Tran Van D sir dung tir rt lau, Cong ty F khong str dung phan dat nay (Bl 342-
343). S6 da ngoai ma bi don cung cap (Bl 114-117) khéng dugc coi 1a mot trong cac
loai gidy to vé quyén sir dung dt quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 ctia Luat Dat dai 2003
(Diéu 100 Luat dat dai 2023) (theo Cong van s6 1568/BTNMT-DKTKDD ngay 25-
4-2007 cua B Tai nguyén va Moi truong). Nhu vay, bi don khong c6 cac gidy to phap
Iy chimg minh quyén sir dung dat hop phap d6i v6i phan dat tranh chip va trén thuc
té, bi don ciing khong quan 1y sir dung phan dét nay.

[2.3] Ttr nhitng can cur va nhan dinh trén, HO1 déng xét X ¢ can cur xac dinh
dién tich dat tranh chap 4.739m? duoc ba N va éng D khai phé va sir dung lién tyc tir
nam 1989 dén nay, da thuc hién nghia vy dong thué sir dung dat theo dung quy dinh
cua phép luat va duoc cap Gidy chimg nhan tam quyen st dung rudng dat vao nim
1991. Do vay, can ctt diém b khoan 1 Piéu 100 Luat Pit dai 2013, truong hop su dung
dat ctia ong D, ba N di diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[2.4] Péi véi dién tich dat 1.739m? khéng dweoc ghi nhdn trong Gidy chitng
nhan tam quyén su dung dat:

Mac du trong Glay ching nhan tam s6 1022/GCN-UBX cua Uy ban nhan
dan xa P va S6 thué nong nghiép cap cho ong D chi ghi dién tich dat 1a 3.000 m
(c6 300m? dat &), nhung trén thyc té, dién tich dat ma 6ng D, ba N sir dung on
dinh, lién tuc tir nim 1989 dén nay 1a 4.739m2 Diéu nay di duoc Uy ban nhan
dan phuong T xac nhan tai Cong van s 314/UBND-VP ngay 18-8-2022 (Bl 404).
Cén ctr diém 3 khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cua
Chinh phu quy dinh “Truong hop dién tich ddt tang thém khong co gidy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt dat dai, Diéu 18 ciia Nghi
dinh nay thi thyc hién nhuw sau: a) Trwong hop nguot sur dung dat khong vi pham
phap ludt vé > ddt dai thi viéc xem xét xir Iy va cap Gidy chimg nhéan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi vm dién tich dat tang
thém thyc hién theo quy dinh tqi Piéu 20 cua Nghi dinh nay”. Theo quy dinh tai
Piéu 20 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-6-2014 cta Chinh phu thi phan
dién tich dét 1.739m? néu trén cua nguyén don du diéu kién duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Do vay, cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don, cong nhin cho ba N
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dugc sir dung dién tich dat 4.739m? dét tranh chap, budc bi don chdm dit hanh vi
ngan can nguyén don thuc hién cac quyén ctia nguodi st dung dat theo quy dinh
cua phap luat 1a hoan toan cé can ctr, phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2.5] Vi vay, Hoi dong xét xtr théng nhat chdp nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat, khong chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

[3] Péi véi 6ng Tran Hai N va ba Tran Thuy D: Ong N, ba D cing v6i ba N
1a nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng Tran Vian D nén duoc thira ké quyén sir
dung dién tich dat tranh chap néu trén theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do
ong N va ba D khong yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dt cho minh ma
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén cap so tham
tuyén cong nhin quyén sir dung dat cho mot minh ba N 1a ¢6 cin ctr. Trudng hop
giita cac dong thira ké ctia 6ng D phat sinh tranh chéap thi dugc quyén khoi kién
vu an dan su khac.

[4] Vé dn phi din sw so thdqm‘vd chi phi t6 tung: Cap so thim da giai quyét
ding quy dinh cua phéap luat nén can gitt nguyén.

[5] Vé dn phi déan sy phiic tham: Khang cdo cta bi don khong dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sb tién tam tng
an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luit t6 tung dan su;

Khéng chap nhén khang cdo cua bi don Cong ty co phan F, gitt nguyén quyét
dinh cta ban an so tham;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 228, Piéu 244, Biéu 273, Biéu 296 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164,
Diéu 169 B6 luat Dan sy; Didu 100, 166, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai nam
2013; Piéu 18, Piéu 20, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014; khoan
20 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cua Chinh phu; Diéu 26,
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cuia Uy ban Thudng vu Quédc hdi;

Tuyén xu:

~ 1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi N dbi v6i Cong ty ¢o
phan F vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”,;
Khong chap nhén yéu cau phan t6 clia Cong ty co phan F d6i véi ba Nguyén
Thi N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”;
2. Cong nhan banguyen Thi N dugc quyén sir dung dién tich dat 4.739 rr}z,
trong d6 c6 300m? tho cu, thuge thira 167 va mét phan thira 165, 169 (mot phan
thira 33 cii), to ban do 71 (to ban do6 s6 19 cii), toa lac phuong T, thi xa P, tinh Ba


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Ria-Viing Tau (theo So' dé vi tri do Trung tam ky thudt tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 28-7-2022, kém theo ban an nay).

~ Ba Nguyén Thi N ¢4 trach nhiém lién h¢ co quan nha nudc 6 thim quyén
deé lam thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat déi vdoi phan dat co
dién tich 4.739 m? néu trén theo diing quy dinh cta phap luét.

Bugc Cong ty c¢b phan F chdm dut hanh vi ngan can ba Nguyén Thi N thuc
hién cic quyén cta ngudi sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

3. Vé chi phi 16 tung: Cong ty cb phan F phai chiu toan bo chi phi do v&, dinh
gia, xem xét, thérp dinh tai cho va sao luc tai liéu, ching ctr 1a 24.000.000 (hai
muoi bon triéu) dong va da nop xong.

4. Vé én phi dan sw so tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N s tién tam Ung an phi dan sy so tham 300.000
(ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006348 ngay 09-3-
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cong ty co phén F phai chiu an phi dan sy so tham 1a 600.000 (sau trim
ngan) dong, duoc khau trir 80 tién 300.000 (ba trim ngan) déng di ndp theo Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0006260 ngay 22-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Phtt My, tinh Ba Ria-Viing Tau. Cong ty c6 phan F con phai ndp sb
tién 300.000 (ba trim ngan) dong an phi so tham.

5. Vé dn phi dan sw phiic tham:

Cong ty c6 phan F phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy phuc
tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 (ba trdim ngan) tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tién tam tng an phi 0006442 ngay 28-9-2022 ciia Chi cyc Thi hanh
an dan sy thi xa Phtt My, tinh Ba Ria-Viing Tau. Cong ty c¢6 phan F d3 ndp xong
an phi dan sy phuc tham.

6. Ban an dan su phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13-7-2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-V'T; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT; (Dﬁ k)”)

- TAND Tx. Pha My, tinh BR-VT,;

- VKSND Tx. Phi My, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tx. Phu M¥; tinh BR-VT;
- Cac duong su.

- Luu: Toa Dan sy, Hb so vy an.

Cao Minh Vy
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