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“Tranh chdp doi nha cho ¢ nho”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Poan Cong Quédc
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Huynh Thanh Tra
2. Ong Hoang Minh Trinh
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Linh Phwong — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.
- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Ning tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb 79/2018/TLST-DS ngay 05/7/2018
vé viéc “Tranh chdp doi nha cho & nho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
02/2019/QDXXST-DS ngay 01/01/2019 va Thong bao md lai phién toa sé 01/2019/TB-
TA ngay 12/3/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1941; Tru tai: dudng N, phuong A,

quan S, thanh phd Pa Néng;
2/ Ba Nguyén Thi L., sinh nim 1943; Tru tai: duong O, phuong N,

quan H, thanh phb Da Ning;

(Ba Nguyén Thi L. 1y quyén cho ba Nguyén Thi L tham gia t6 tung theo van ban iy
quyén ngay 15/8/2018. Ba L c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; Tru tai: K586/32 duong O, phuong N,
quan H, thanh phé ba Nﬁng. Co6 mat.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi H:

1/ Ong Nguyén Nhw D, sinh nam 1994; Tra tai: duong 0, phuong N, quan H,
thanh ph6 Pa Ning. C6 mat.

2/ Ong L& Quang V, ba Nguyég Thi Tung L, sinh nam 1994; Cung tra tai: duong
b, phuong A, quan T, thanh pho Pa Nang. (Ba L co mat, ong V vang mat).



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi H: Ong Vo Pinh P -~
Luat su Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién VO Pinh P thudc Poan Luat su thanh pho
ba Nang. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Opg Nguyén Nhu D, sinh nim 1994;
Tra tai: duong O, phuong N, quan H, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Vo Ngoc K, sinh nam 1961; Tru tai: duong O, phuong N,
quan H, thanh phé Pa Nang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 25/6/2018 va cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing
nhw tai phién toa hém nay, nguyén don — ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nha va dét tai K586/32 duong O, phudong N, quan H, thanh phd Pa Nang da duoc
chia thira ké va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ dtng
tén ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L.. Nhung vao nim 2011, do nha bi cudng ché dé
thi hanh &n nén vo chong chau goi hai ba bang c6 rudt 1a 6ng Nguyén Nhu T. va ba
Nguyén Thi H khong c6 chd ¢ nén da ty ¥ pha cira don vao 6, su viéc nay di dugc thé
hién tai bién ban hoa giai ngay 11/7/2011 do ij ban nhan dan phuong Nam Duong, quan
Hai Chau, thanh ph6 Pa Néng 1ap. Theo tinh than hoa giai tai phuong thi 6ng T xin duogc
0 nho trong thoi gian 06 thang, ba L, ba L. chi dong ¥ cho & ong Tuan ¢ nho trong thoi gian
15 ngay ké tir ngay 11/7/2011. Khi hét 15 ngay, ba L c6 dén doi nha nhung ong Tuén
khong tra ma con doi hanh hung ba nén ba co dén UBND phuong Nam Duong dé dé nghi
giai quyét nhung do luc d6 ba Nguyén Thi L. dang di chita bénh, khong co mat ¢ dia
phuong nén khong du thanh phan UBND phuong khong giai quyét duoc va ngdi nha nay
tiép tuc duoc cho & nhd cho dén nay.

Vao nam 2016 6ng Nguyén Nhu T chét, con lai ba Nguyén Thi H cing con trai 1a
Nguyén Nhu D ¢ trong can nha nay. Nay do can chd ¢ nén ba dé nghi ba H tra lai nha
nhung ba H khong dong y nén ba L, ba L. khoi kién dé nghi ba Nguyén Thi H phai tra lai
cho hai ba ng61i nha va dét tai dia chi noi trén.

* Sau khi Toa an thong bao vé viéc thu Iy vu an thi bi don la ba Nguye’n Thi H da uy
quyén cho éng Nguyén Nhw Dg, dng L& Quang V va ba Ngé Thi Tung L dwoc thay mdt ba
tham gia t6 tung doi véi vy dn.

* Tai ban trinh bay y kién giri dén Toa dn dé ngady 09/8/2018 ciing nhw cdc ban tir
khai, bién bdan hoa gidi, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi H ndi trén trinh
bay:

V& Ngudn gbc nha va dat tai K586/32 duong O, phuong N, quan H, thanh phd Pa
Ning, day la mot phan trong ngoi nha va dat tai K586/4 duong O, phu:orng N, quan H,
thanh phd Pa Néng thudc quyén sO httu cua ong Nguyén Nhu N va ba Nguyén Th1 N (ong
ba ndi chong cua ba Nguyen Thi H). Nam 1946 éng N chét, nim 1953 ba N c6 xay dung
mot ngdi nha cap bon trén dién tich dit nay. Ngay 10/8/1991 ba N clng hai con gai la
Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. ra Uy ban nhan dan phuong Nam Duong, quin Hai Chau
dé chung thuc uy quyén thira ké véi noi dung “...dé ngdi nha va dat tai té 35, phuong
Nam Dwong, Pa Nang cho éng Nguyén Nhw T dwege thira hieong, thiva ké dé tho tw. Ngodi
vo' chong éng T va cdc con ra khéng chdp nhdn bdt civ ai & trong nha. Tat cd viéc bdn,
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sang hay chuyén nhwong ngdi nha trén dudi bat ky hinh thirc nao vé sau déu phai dwoc s
dong thudn ciia cdc con t6i”.

Ngay 27/4/1999 ba N chét, 6ng Nguyén Nhu M 14 con cua ba N ciing chét tir nim
1966, 6ng M c6 hai nguoi con 1a Nguyén Nhu T va Nguyén Nhu Quynh H. Khi dng T, ba
H két hon thi hai nguoi vé song tai dia chi nay. Nguyén ban nha va dat tai K586/4 duong
O, phuong N, quan H, thanh phé ba Nang gom hai glan nha riéng bi¢t. Nha A 1a nha trét,
dién tich 54,51m?>. Nha B 12 nha 2 ting dién tich 44 23m°.

Do 6ng Nguyén Nhu T ¢6 ¥ dinh ban di ngdi nha A néi trén cho vo chdong éng Vo
Ngoc K va ba Kim Thi Ng, nén vao nim 2003 ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi L. nop
don khoi kién yéu cdu chia thira ké ddi voi nha va dat ma 6ng N, ba N dé lai. Tai ban an
dan sy phuc tham s6 41/DSPT ngay 29/9/2004 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
dd xét xir chp nhan yéu cau khoi kién ctia ba L, ba L., giao phan nha va dit dién tich
54,7m” tai K586/4 dudng O, phuong N, quan H, thanh phé Pa Néng (nay la nha va dat tai
K586/32 duwong O, phirong N, qudn H, thanh phé Pa Nang) cho ba L, ba L. ddng sé hiru
va giao phan dat con lai 44,32m’ cho 6ng T s¢ hitu.

Niam 2006, nha va dat do ong T duoc chia thira ké theo ban an phuc tham noi trén bi
ké bién dé thi hanh 4n nén ong T khong c6 nha dé & thi ngay 10/4/2006 ba Nguyén Thi L.
da c6 gidy uy quyén cho ong Nguyén Nhu T duoc thay mat ba trong viéc quan ly, st dung
ngoi nha tai dia chi K586/4 duong O, phuong N, quan H, thanh phd Pa Ning cung véi ba
Nguyén Thi L dé tho cing t6 tién. Theo d6 thi éng T, ba H da chuyén vao o tai can nha
nay, qua trinh sinh sdng, ong T, ba H ciing di chi phi dé stra chita nha do xubng cap.

Vé quyén so hitu d6i voi nha va dat thi phia bi don khong c6 tranh chip gi, tuy
nhién theo dai dién ctia bi don trinh bay thi hién 6ng T di chét chi con ba Nguyén Thi H
va con trai 12 Nguyén Nhu D dang & trong ngdi nha nay, hoan canh ciing hét strc kho
khan, mat khac trén tinh than di nguyén cia ong N, ba N 1a mudn dé lai nha nay vao muc
dich tho phung nén dé nghi Toa an xét lai yéu cau khoi kién cia ba L, ba L. nham tao diéu
kién vé chd & ciia ba H ciing nhu di nguyén cua ong N, ba N trude day.

Ngoai ra, ba H con dua ra yéu cau phan t6 dé nghi ba L, ba L. phai thanh toan dbi
v6i cac khoan sau: Chi phi thué nha va dat tir nam 2006 dén 2009 la: 561.200 dong; Chi
phi stra chita, cai tao cin nha do xudng cap: 150.000.000 dong; Chi phi quan 1y, trong coi
nha ¢ tr nim 2011 dén nay: 50.000.000 ddéng. Tong cong cic khoan néu trén la:
200.561.200 ddng (hai tram triéu ndm tram sdu mwoi mot nghin hai tram dong). Trudng
hop ba L, ba L. khong bdi thudng duoc bang tién thi co thé bdi thuong bang cin nha cé
gia tri tuong duong voi gia tri 200.561.200d.

Cung voi viée dua ra cac yéu cau nodi trén thi phia bi don da dé nghi co quan tham
dinh gia l1a Cong ty C6 phan tham dinh gida BTCVALUE tién hanh dinh gia phan chi phi
stra chita nha. Qua xem xét yéu cau cua duong sy, Toa an da trung cau Co quan tham dinh
gia va tai chting thu thAm dinh s6 5180180 ngay 08/11/2018 Céng ty C6 phan thim dinh
gida BTICVALUE két luan chi phi sita chita nha 1a 53.095.005d. Toa an ciing da c6 van ban
dé nghi don vi tham dinh gid néu can cu dé dua ra gia tr1 stra chira noéi trén thi phia don vi
tham dinh tra 11 14 can cr vao khai bao cta duong sy tai thoi diém khao sat hién trang

* Tai Van ban gu’z dén Toa dan dé ngay 13/12/2018, nguoi dai dién theo iy quyén va
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ciing ky don sika doi, b6 sung yéu cdu
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phan t6. Cu thé: Déi véi chi phi sika chita nha, bi don chi yéu cdu boi thuong SO tién
53.095.005d ding nhw chung thu tham dinh do Cong ty Cé phin Thim dinh gla
BTCVALUE két Iludn. Rut tong sé tién yéu cau tir 200.561.200 dong xuong con
103.656.205d

* Tai phién toa ngay 20/02/2019, phia bi don tlep tuc thay doi, bo sung yeu cau
phan 16, dé nghi nguyen don la ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. phdi trd tién cong qudn
Iy, trong coi nha tw nam 2011 den nay la 242.920.000d thay vi 50.000.000d nhw truoc.
Tong sé tién bi don phan té yéu cau nguyén don phdi trd la 296.576. 205d. Pong thoi dé
nghi dwoc thuwong luong dé mua lai ngéi nha véi gia 1.500.000.000d néu phia nguyén don
dong ¥, trwong hop nguyén don khong dong y ban lai ngdi nha thi bi don xin o thém 03
thdang dé thu xép ché ¢ mdi. Do tai phién toa nay, phat sinh thém tinh tiét méi, can phai
b6 sung thém nguwoi tham gia 10 tung ciing nhw thu thdp thém tdi liéu chirng cir nén Hoi
dong xét xir dd quyét dinh tam ngung phién toa dé thuwc hién cac budc néi trén.

* Sau khi tam ngung phién toa, Toa an dwa ong Nguyén Nhw D vao tham gia té
tung voi tw cach la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tai phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép cdan, cong khai chimg cir ngay 1 2/3/2019, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan Nguyén Nhw D trinh bay dd dwoc tiép cdn chung cir cua vu dn, dong thoi xac
dinh da co6 loi khai voi tw cach la dai dign theo uy quyén cua bi don, ngoadi ra ong D
khong bo sung y kién gi thém. Tai phién toa hom nay, 6ng D dé nghi Hji dong xét xu tao
diéu kién vé mdt ché & chir khéng c6 ¥ kién gi vé quan hé phdp ludt tranh chap.

Phét biéu quan diém tranh luan tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién ban dau va chi chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé phan chi phi
thué nha va dét tir nam 2006 dén 2009 véi s tién 561.200 dong. Ngoai ra, theo nguyen
don thi tr khi gia dinh 6ng Nguyen Nhu T, ba Nguyen Thi H vao ¢ nha nay cho den nay
hoan toan khong sira chira gi d6i v6i ngodi nha vi tat ca dd c6 sin tir trude.Cac yéu cau cia
bi don vé tién cong quan ly, trong coi nha, tién chi phi sita chita 13 vo 1y nén nguyén don
khong dong ¥ tra tién.

Phia bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi bao ve quyen va lgi ich
hop phap cua bi don déu thong nhat khong tranh chap vé quyén so hiru, chi dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét tao dleu kién cho bi don dugc ¢ nho thém mot thoi gian dong thot
xem x¢et chap nhan cac yéu cau phan t6 cua bi don. Ly giai vé viéc bd sung, thay do6i yéu
cau khoi kién, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don khang dinh d6i voi
khoan yéu cau vé chi phi quan 1y, trong coi nha tir ndm 2011 dén nay bj don diéu chinh
tang 1én tir 50.000.000d 1én 242.920.000d 1a khong vuot qua pham vi phan t6 ban dau, vi
day khong phai 1a mot quan hé phéap luat méi trong vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
xem x€t cac quy dinh tai Khoan 7 Piéu 13; Khoan 3 Diéu 281; Diéu 596 Bo luat dan su
nam 2005; Piéu 576 Bo luat dan sy nam 2015 va cin ¢t vao mic lwong tdi thiéu ving dé
chap nhéan yéu cau nay.

* Nguoi lam ching VO Ngoc K dugce Toa an triéu tap dén phién toa xac dinh vao
thoi diém nam 2003 ong c6 y dinh mua ngdi nha tai 586/4 duong O, Pa Ning nay la nha
K586/32 duong 0, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning va ciing da don vao d6 & duoc
mdt thoi gian, tuy nhién sau d6 ngdi nha ndy c6 tranh chap trong vu an chia thira ké nén
dén thoi diém nam 2005 6ng da ban giao lai ngdi nha cho ba Nguyén Thi L va ba Nguyén
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Thi L. theo ban an chia thira ké ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang. Trong thoi gian
don vao ¢ ngdi nha nay 6ng da dau tu xay sura lai mot s6 hang muc nha. Cuy thé: Lam
tuong rao xi mang, khung sit, cong keo bang sat, son lai tuong nha, chbng tham, lap lai hé
thong cura, sua lai gac ling bang da sat, 16t van, bén dudi co Op la phong nhua, trang nén
xi mang, vi trf tuong bép o ong K nho¢ la da dugce 6 op gach men tir trudc, la phong tran nha
thoi gian do khong 6, mai nha van 1a mai ton. Ddi véi cac hang muc toilet, phong ngu
6ng K khai thoi gian d6 6ng dung nha nay lam nha kho nén chua sta chita dén. Mot sd
hang muc con lai, 6ng K khai khong nhd vi thoi gian da lau. Hién nay ong cling khong
quan sat duoc hét toan bo chi tiét ngdi nha nén khong xac dinh duoc viée sira chita.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé vu an nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an da thu Iy vu an ding thAm quyén, qua trinh giai quyét vu
an da tién hanh day du cac budc thu tuc td tung dam bao cho cac bén dwong su thyc hién
day dt quyén va nghia vu ctia minh. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan déu dd duoc thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, tham gia va ¢ ¥ kién trinh bay tai
cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai. Tai phién
tda hom nay cac bén duong su ciing c6 mat day du, thuc hién quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh cia B9 luat t6 tung dan su. Do d6 vé phan thu tuc 1a dam bao, hop phap.

Vé ndi dung: Ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai nha cho ¢
nhd, qua trinh giai quyét vu 4n phia bi don thira nhan, khong c6 tranh chap gi vé quyén s
hiru. Ngoi nha tai dia chi K586/32 duong O, phuong N, quan H, thanh ph Pa Néng ciing
d3 dugc Toa 4an chia thira ké cho ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L.. Ngay 22/11/2011
ba L, ba L. ciing da duoc UBND quén Hai Chéau cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat. Nay ba L, ba L. khoi kién yéu cau ba
H phai tra lai nha va dat noi trén 13 c6 cin ¢ theo quy dinh tai cac Diéu Piéu 163, 164,
166 B luat dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua bi don dé nghi phia nguyén don phai thanh toan céac
khoan tién thué, tién chi phi stra chita nha, tién cong tréng coi, gin gilt va quan 1y ngdi nha
thi thiy rang: D4i véi tién thué nha, dat s tién 561.200d phia nguyén don ciing da chap
nhan tra, khong tranh chip gi nén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan budc nguyén don
phai tra cho bi don don s6 tién nay.

Déi véi cac khoan con lai gdm tién chi phi stra chtra nha, tién cong trong coi, gin
gitr va quan ly ngoi nha dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan
bdi: P6i vai tién chi phi sira chita thi theo 101 khai ctia ba L va ba H vé dién bién viéc cai
tao sita chita c6 nhiéu mau thuén, qua trinh xem xét tham dinh tai chd cling da xac dinh
hién trang nha khong c6 su thay dbi so voi gidy ching nhan. Ba H ciing khéng cung cip
dugc chung cir chimg minh viéc c6 cai tao sita chita. Do d6 yéu cau nay la khong c6 cin
ctr ¢ chap nhan.

Péi voi yéu cau tién chi phi cho viéc cong trong coi, gin giit va quan ly ngoi nha thi
thdy: Viéc ba H, dng T vao ¢ nhd da khong thyc hién nghia vu tra tién thué nén phai c6
trach nhiém cong trong coi, gin gilt va quan ly ngdi nha trong thoi gian & nho. Do d6 ba H
yéu cau ba L, ba L phai thanh toan chi phi trong coi, gin giit va quan 1y ngdi nha noi trén
1a khong hop 1y nén khong c6 cin ctr chap nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN

Qua xem xét day du, toan dién ching cu, tai lidu, yéu cau ctia nguyén don, yéu cau
phan t6 cua bi don, y kién cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé cac van dé ciia vu an
nhu sau:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& thdm quyen Pay 13 vu 4n tranh chdp Doi nha cho ¢ nho, quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 Bo luat tb tung dan sy. Bi don — ba Nguyén Thi H va d6i twong tranh
chap 1a ngdi nha cho & nhd déu nam trén dia ban quan Hai Chau. Do do, Toa an nhan dan

quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng thu Iy giai quyét 1a ding quy dinh vé thim quyén theo
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[1.2] V& trinh tu, thu tuc t6 tung: Toa an da thyc hién dung trinh ty, thu tuc t6 tung
tir khi thu 1y d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan té cua bi don, gui
day du cac vin ban to ‘tung cho cac bén duong su, bd sung nguoi tham gia to tung, tién
hanh céac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr, hoa giai dé cac
bén dwong sy thuc hién cac quyén ciia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

[2] D61 vabi cac van dé cia vu an thi thay rang:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién doi lai nha va dat cia cac nguyén don Nguyén Thi L.,
Nguyén Thi L thi thiy ring: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, phia bi don khong co
tranh chap gi vé quyén so hitu, chi mong dugc xem xét diéu kién hoan canh dé tiép tuc &
va tho tu 6ng ba. Tham chi, tai cac phién toa, phia bi don con dé nghi dugc mua lai tai san
1a nha va dat nay v6i muc gia hop 1y (néu dwoc nguyén don chdp nhdn). Tuy nhién tat ca
cac yéu cau noi trén cua bi don, phia nguyén don déu khong dong y. Trén thuc té nguyén
don 13 ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L. ciing d3 duoc Uy ban nhan dan quan Hai
Chéu, thanh phd Pa Ning cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién v&i dat dbi voi ngdi nha ma hién ba Nguyén Thi H va con trai 1a 6ng
Nguyén Nhu D dang & nho tai dja chi K586/32 duong O, phuong N, quan H, thanh phd
Pa Ning. Do d6 viéc ba L, ba L khoi kién doi lai tai san 1a nha va dat noi trén 1 ¢6 cin
clr, pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 163, 164 va 166 Bo luat dan sy nén Hoi dong xét xur
chap nhan, budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Nhu D phai giao tra nha cho ba L, ba
L. theo quy dinh cua phép luat.

[2.2] Xét cac yéu cau phan td cua bi don thi thay:

[2.2.1] Dbi v6i yéu cau vé tién thué nha dat vai s tién 561.200 dong, qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién tda hém nay phia nguyén don déu dong ¥ tra sd tién nay, xét day
la su tu nguyén cua duong su nén Hoi déng xét XU chép nhan, budc cac ba Nguyén Thi L,
Nguyén Thi L. phai tra cho bj don Nguyén Thi H s6 tién nay.

[2.2.2] P6i v6i yéu cau vé chi phi tréng coi, quan 1y nha trong thoi gian ¢ nho:
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Panh gia vé mit tha tuc thi thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don chi
yéu cau nguyén don tra tién chi phi trong coi, quan 1y nha 1a 50.000.000d. Tuy nhién tai
phién toa ngay 20/02/2019 ciing nhu tai phién toa hom nay bi don thay d6i, bd sung yéu
cau phan td, dé nghi nguyén don phai tra s6 tién nay la 242.920.000d. Nhu vay, xét vé ban
chét, viéc phan t6 doi chi phi tréng coi, quan 1y nha trong thdi gian & nhd 1a mot quan hé
phép luat da duoc bi don yéu cau ngay tir khi bit dau c6 yéu cau phan t6 phan tb, tai phién
tda bi don chi dua ra sb tién yéu ciu cao hon yéu cau ban dau nhung khong 1am phét sinh
thém quan hé phap luat méi. Mic khéac, di véi sb tién tam tng an phi thi trude day bi don
da nop tam Gmg an phi trén sd tién 200.561.200d chtr khong phai 103.000.000d, do d6 Hoi
ddng xét xir chap nhan xem xét viéc stra d6i bd sung yéu cau phan tb cua bi don don ddi
v6i nd1 dung nay.

Xét vé ndi dung clia yéu cau nay thi thay: Trong subt qua trinh giai quyét vu an cac
bén duong su déu théng cho rang, do nha cua 6ng Nguyén Nhu T bi cudng ché dé thi
hanh 4an dan dén kho khan, buc xtc vé chd ¢ nén gia dinh 6ng Nguyén Nhu T di don sang
& nho nha ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. néi trén. Ngay tir khi vira don vao & nho thi
ba L, ba L. da phan dbi, sy viéc ciling di thé hién tai bién ban hoa giai ngay 11/7/2011 cua
UBND phuong Nam Duong. Theo bién ban hoa giai nay thi ong T xin dugc ¢ nho thém
06 thang nhung ba L, ba L. chi chap nhan cho & 15 ngdy. Tuy nhién, sau d6 viéc & nho
cla gia dinh 6ng T, ba H van tiép tuc cho dén nay. Hién 6ng T chét thi vo 1a ba Nguyén
Thi H va con 1a Nguyén Nhu D tiép tuc & nho trong nha ba L, ba L.

Sau khi nhan duoc thong béo thu 1y vu an ctia Toa 4n cling nhu suét qua trinh giai
quyét vu an, mic du thira nhan quyén sé hiru ddi véi nha va dét 1a caa ba L, ba L. nhung
phia bi don van giir quan diém xin duoc tiép tuc ¢ trong nha nay dé giai quyét kho khin
vé chd & va tho ty ong ba. Tai don trinh bay ngay 07/3/2019 va tai phién toa hom nay, bi
don tiép tuc trinh bay hoan canh dé xin duoc ¢ nho thém 03 thang.

Nhu vy, xét vé ban chat quan hé trong vu an nay 1a do buc xtc vé chd ¢ nén gia
dinh 6ng Nguyén Nhu T, ba Nguyén Thi H chii dong don vao nha ba L, ba L. va xin ¢
nho. Viéc & nho nha noi trén khong 1ap thanh van ban hay thoa thuan cu thé, nhung rd
rang 1a do 6ng T, ba H chi dong xin duoc & va muc dich cac bén hudng dén 1a mudn giai
quyét kho khan vé chd & cho gia dinh 6ng T, ba H. Hoan toan khong c6 quan hé thué
trong gitt tai san, cling khong c6 thoa thudn tra tién thué nha. Theo 1& phai, 18 cong bang
ma xét thi trong quan hé nay, bén cho & nhd 1a ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. giao tai
san 13 nha, dat ctia minh cho bén ¢ nho 1a gia dinh 6ng T, ba H dugc ¢, sinh hoat trong
thoi gian & nho dé giai quyét khé khin vé chd &, thi gia dinh 6ng T, ba H phai c6 trach
nhiém quan ly, trong gitt tai san trong thoi gian ¢ nho. Nay bén cho & nhd ¢6 nhu cau doi
lai nha, dat thi budc bén dang & nho phai c6 nghia vu giao tra va hoan toan khong c6 cin
ctr dé xem xét, chdp nhan yéu cau tra tién chi phi tréng coi, quan 1y nha trong thoi gian ¢



nho. Do d6 Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ciing nhu luan
diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don vé ndi dung nay.

[2.2.3] D6i véi tién chi phi sira chita ngdi nha thi Hoi déng xét xir thy rang:

Nguyén ban ngdi nha va dat tai K586/32 duong O, phuong N, quan H, thanh phd
Pa Ning 1a mot phan trong ngdi nha va dat tai 586/4 duong O, Pa Nang (gom hai gian
nha riéng biét: Nha A la nha trét, dién tich 54,51m*: Nha B la nha 2 tdng dién tich
44,23m°. Trong dé, nha A chinh la nha K586/32 dwong O, nha B 1a nha K586/32A duong
O hién nay) thudc quyén so hitu cua 6ng Nguyén Nhu N va ba Nguyén Thi N (ng ba ndi
chong cia ba Nguyén Thi H). Ngay 10/8/1991 ba N lap di chac dé lai nha dat nay cho
chau noi 1a 6ng Nguyén Nhu T véi didu kién khong duge ban. Sau khi ba N chét, do 6ng
Nguyén Nhu T vi pham ndi dung di chic, dem gian nha A — tirc nha K586/32 duong O
ban cho dng Vo Ngoc K va ba Kim Thi Ng, sau khi éng K, ba Ng don vao ¢ trong ng6i
nha nay thi cac c6 rudt caa ong T 1a Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. khoi kién chia thira ké.
Theo ban an chia thira ké da c6 hiéu luc phap luat cua Toa an nhan dan thanh phd Pa
Ning da chia gian nha B cho 6ng Nguyén Nhu T, chia gian Nha A cho ba Nguyén Thi L
va Nguyén Thi L., budc ong K, ba Ng phai giao tra lai ngoi nha nay cho ba L, ba L.. Ciing
theo ban an noi trén thé hién, gia tri xdy dung, sita chira nha 1a 51.732.360d (theo béo céo
két qua tham dinh gia sé 149/9/04/BDS ngay 22/9/2004 ciia Trung tdm thong tin va tham
dinh gid Pa Nang), s6 tién nay Toa an ciing d3 budc ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi
L. tra lai cho dng Nguyén Nhu T.

Sau khi bi budc giao tra nha néi trén thi 6ng K, ba Ng tiép tuc khai kién ong T, ba H
trong vu an “Tranh chdp hop dong dat coc” va duoc giai quyét tai ban an dan sy phic
tham s 48/2006/DSPT ngay 15/9/2006. Theo ban 4n nay thi ngoai so tién dit coc, Toa an
cling xac dinh budc 6ng T, ba H phai tra lai cho 6ng K, ba Ng tién chi phi sira chita ngoi
nha 13 51.732.360d dung bang tién ma ba L, ba L. da tra cho 6ng T trong vu an chia thira
ké noi trén.

Nhu vy, xét vé ban chat viéc stra chita ngdi nha K586/32 duong O 1a do 6ng V&
Ngoc K va ba Kim Thi Ng bo tién ra dé stra chita, thdng qua hai ban an da c6 hiéu luc
phap luat thi mot cach gian tiép, cac ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. di thanh toan lai
chi phi sira chira ng6i nha.

Tai phién toa, 6ng V& Ngoc Kh ciling da trinh bay dién bién viéc ¢ va x4y sira nha,
cu thé 13 sau khi mua gian nha A tai 586/4 duong O, Pa Ning 6ng da xay dung, sira chira
cac hang muc: Lam tudng rao xi mang, khung sat, céng kéo bﬁng sat, son lai tuong nha,
chéng tham, lap lai hé théng cira chinh va cira hong, sta lai gac liing bang da sat, 16t vén,
bén dudi co dp la phong nhya, Tai vi tri tuong bép 6ng K nhd 1a da duoc p gach men.
Cac hang muc con lai theo yéu cau cua bi don tai phu luc s6 2 ching thu thim dinh nhu
toilet, phong ngi, gach men 16t nha, tran la phong, 6ng K cho rang minh khong sira hodc

8



thoi gian da 1au nay khong xac dinh duoc. Déi voi dién chon ngdm thi da c6 séan, thoi gian
ong & thi nha chua bat nudc.

Toa an cling da tién hanh xac minh, sao luc tai cic hd so vu an trude day va theo
Bao cao két qua tham dinh gia sb 149/9/04/BPS ngay 22/9/2004 ctia Trung tim thong tin
va tham dinh gia Pa Ning ddi véi chi phi xay stra ngdi nha A tai s6 586/4 Ong fch Khiém,
nay 1a nha K586/32 Ong ich Khiém c6 tai hd so vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc” thé
hién cac hang muc nhu sau: Nén gach men dién tich 50,36m”; Tran la mi nhwa 47,25m” ;
gach p tuong 13,14m’.

Nhu vay, co6 co s¢ xac dinh cac hang muc tuong rao, céng sat, son nha, chéng tham,
hé thdng ctra gac ling, gach men bp tuong bép, la phong gac ling; nén gach men, tran la
phdng da co trudce khi 6ng T vao & nho, va chi phi stra chira, xay dung cac hang muc nay
da dugc ba L, ba L. thanh toan. Do d6 khong o cin cir dé budc ba L, ba L. phai tra cho ba
H phan chi phi nay.

Céc hang muc con lai gdm: Ctra phong ngu, gach dp tuong phong ngu, gach men op
toilet, phén dién nudc. Cac bén duong sy déu xac dinh 1a do minh xay stra, tuy nhién chi
c6 nguyén don cung cap dugc Hop dong mua ban dién 1ap ngay 14/5/2007 dimg tén nguoi
mua dién 12 Nguyén Thi L, cdc hang muc con lai déu khong c6 ching cit chting minh. Hoi
déng xét xr cling da tam ngung phién toa va tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd lai
d6i v6i ngodi nha nhung xét thdy hién trang ngdi nha 1a dang nhu hién trang dugc xac dinh
trong gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cdp cho ba L, ba L.. Do d6 cin ctr Pidu 91
B6 luat to tung dan sy, Hoi déng xét XU théy khong ¢6 co s& dé chép nhan yéu cau cua bi
don vé chi phi stra chita nha.

Vi cac 1& da phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi L va bd Nguyén Thi L. vé viéc “Tranh chdp doi nha cho & nho” véi ba
Nguyén Thi H;

Chép nhan mot phan yéu cau phan to cta bi don Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
nguyén don Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. phai tra lai so tién thué nha dat, trong qué trinh
o nho.

[3] V& an phi: Cin clr quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi thi nguyén
don phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau phan t6 cia bi don dugc Hoi dong xét xir chap
nhan. Tuy nhién xét cac ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. di ngoai 70 tudi, thudc truong
hop duoc mién an phi; B don phai chiu 4n phi ddi v6i phan yéu cau ciia nguyén don dugc
Hoi dong xét xir chdp nhan cong v6i phan yéu cau phan td ciia minh khong duoc chap
nhan 1a (296.576.205 — 561.200) x 5%.

[5] Vé chi phi tb tung khéc:



[4.1] Dbi véi chi phi thAm dinh gia tai san, do toan bd yéu cau ctia bi don vé viéc
bdi thuong chi phi sira chita khong c6 can cit chap nhan nén cin ct Diéu 165 Bo luat t6
tung dan su budc bi don phai chiu chi phi tham dinh gia tai san trong vu an.

[4.2] D6i voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don c6 don yéu cau va da
tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong dé cip xem xét.

[5] Vé quyén khang cao: Quyén khang cdo cua nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 273 B6 luat tb tung
dan su;

Vi cac lé trén; )

QUYET DPINH
‘ Can c1’1: vao: khoé‘n 2 Piéu 2§; diém a lghoén 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39;
biéu 147; bicu 163; Diéu 165; biéu 200; Di€u 227; Diéu 244; Di€u 273 B0 luét to tung
dan sy; Dicu 163, 164, 166 Bo luat dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

* X1r:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L. vé viéc doi lai
nha cho & nho do61 voi ba Nguyen Thi H.

Bugc ba Nguyén Thi H va con 1a 6ng Nguyen Nhu D phai giao tra ng6i nha cap 4
co ket ciu tudng xdy, mai ton, san g0, gac ltng g0, nen gach men, di¢n tich xay dung
52m? va dién tlchAdat & theo nha 1a 52m? thudc thy:a dat s~o 112 t& ban dd s~0 02 tai dia chi
K586/32 dudng O, phuong N, quan H, thanh pho Da Nang cho ba Nguyen Thi L va ba
Nguyén Thi L..

2/ Chép nhan mot p~hén yéu cau phan t6 cua bérNguyér} Thi H vé viéc dé nghi ba
Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L. phai tra lai tién thué nha, dat.

Buoc ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L. phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién
561.200d (ndm trdam sau mwoi mot ngan hai tram dong).

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu luc phap luét, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an (doi VOi phan nghia vu trd tzen) ma nguoi ¢ nghia vy thi hanh an cham thue hién
nghia vu tra tlen thi phai chiu 14i suat d6i vai 80 tién cham tra twong mg véi thoi gian
cham tra. Lai sut phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cic bén
nhung khong dugc vuot qua mic 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat
dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B
luat dan su.

3/ V& an phi: Bugc ba Nguyén Thi H phai chiu 15.100.750d an phi dan su S0 tham
nhung dugc tru vao sO tién tam Ung 4n phi d ndp 1a 5.014.030d theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 00037xx ngay 10 thang 9 ndm 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Hai Chau, thanh phd Pa Nang. Con lai budc ba Nguyén Thi H phai ndp thém Ia
10.086.720d.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi L. s6 tién tam Ung an phi
300.000d da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1&¢ phi Toa an s6 00034xx ngay
05/7/2018.

4/ V& chi phi tham dinh gi4 tai san 1a 4.000.000d (bén triéu dong) ba Nguyén Thi H
phai chiu (ba H da ndp va chi xong)

5/ Vé quyén khang cdo: An xtr so tham, bao cho nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan bi€t c6 quyén khang cdo ban &n nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n hom nay.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan su
thi nguwoi dwge thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢é quyén théa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Hdi Chéu;, Tham phan - Chii toa phién toa
- Duong su;
- Chi cuc THA DS quan Hai Chau; (Da ky)
- Luu hé so.

Poan Cong Quoc
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