TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 55/2018/DS-PT
Ngay 22 - 5 - 2018

Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Véi thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Chau Viét Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muo1, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2018, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu

phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 16/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 02 ndm
2018, vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s 28/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 26/2018/QD-PT ngay 06 thang 4 nim
2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh ndm 1954 (c6 mit)
Dia chi: Ap A, xa B, huyén HD, tinh Bac Liéu.

- Bi don: ’C)ng Phan Van D, sinh nam 1975 (c6 mat)
Dia chi: Ap A, x3 B, huyén HD, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phan Vin TT (d3 chét)

+ Ba Tran Thi L, sinh nam 1940 (Véng mat)

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960 (ving mit)
+ Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1975 (ving mat)



+ Ong Phan Van H, sinh nim 1961 (vang mét)

+ Ba Phan Thi C, sinh nim 1964 (ving mit)

+ Ong Phan Vin N, sinh nim 1982 (c6 mat)

+ Ba Phan Thi Ut N1, sinh nam 1966 (ving mit)
+ Ba Phan Thi N2, sinh nim 1986 (ving mit)

+ Ong Trinh Vian P, sinh nim 1948 (vang mat)

+ Ba Tran Thi T1, sinh nim 1948 (vang mit)

+ Ba Tran Thi Bich N3, sinh nim 1984 (ving mit)

Ba N3 c6 don yéu cau xét xir ving mdt, don dé ngay 9/5/2017.
Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén HD, tinh Bac Liéu.

+ Uy ban nhan dan huyén HD. Pai dién theo phap luat: Ong Phan Thanh D1,
chuc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huy¢n HD.

Dia chi: Ap O, thi trin ND, huyén HD, tinh Bac Liéu.

Ong D1 c6 don xin xét xtr vang mat, don dé ngay 16/4/2018.

- Nguwoi khdang cdo: Bi don 6ng Phan Van D, sinh nam 1975.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Van T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi M dong trinh bay: Phan dét tranh chap c6 ngudn goc cua 6ng Phan Van
G (cha cta ong T), khoang nam 1987 ong G cho ong Tam khoang 02 cong dat tam
cdy. Khoang nam 2004 do kinh te kho khian nén éng T ¢6 cho 6ng Phan Van b 02
cong dat tim cdy, lan thi nhat ¢ dat gia 03 chi vang 24k/1 cong, lan thir hai 6ng lay
thém mdi cong 1a 03 chi vang 24k, tong cong 1a 12 chi vang 24k. Khi c6 dat hai bén
c6 lam gidy tay, do ong P gitt, vi thoi gian da lau nén khong nhd cd dat vao ngay,
thang, nim nao. Do d6, ong yéu cau chudc lai 02 cong dit néu trén gia 12 chi vang
24k. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Tam thay ddi yéu cau khoi kién, 6ng thira
nhén co chuyen nhuong 02 cong dét néu trén cho ong b gia 12 chi vang 24k, qua do
dac thuc té dién tich 2.829,8m?, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong dat giita ong
voi ong D.

Bi don 6ng Phan Vian P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi D dong trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap cta 6ng Phan Vian G (6ng nodi
ctia 6ng D), sau khi ong G chét thi dé lai phan dat tranh chép lai cho 6ng T. Ong T str
dung dat dén nam 2003 thi ¢ lai cho 6ng 03 cong dat gia 06 chi vang 24k, khi ¢ dat
chi thoa thuan miéng, khong lam gidy to. Pén nam 2004 ong T lay lai 01 cong dat dé
chuyén nhugng cho ong Phan Vian NN, 02 cong dat con lai ong T chuyén nhugng cho
ong gia 12 chi vang 24k, khi chuyén nhuong c6 lam giéy chuyén nhuong dat nong
nghiép ngay 19/3/2004. Nay 6ng, ba khong dong y tra dat tranh chap va khong dong y
huy hop ddng chuyén nhuong dat néu trén theo yéu cau cia 6ng T.



Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Phan Vin H, ba Phan Thi C, 6ng Phan Vin N théng nhat trinh bay: Phan
dat tranh chép éng T chuyen nhuong cho 6ng D nén 6ng, ba khong c6 quyen loi,
nghla vu lién quan dbi v6i phan dat tranh chip, do d6 khong ¢ yéu ciu gi trong vu an
nay.

Ddi v6i ba Phan Thi Ut N1, ba Phan Thi N2, ba Phan Thi GG (1a cac con cua
ong TT) do khong c6 mat ¢ dia phuong nén khong thu thap duoc 101 khai.

Ba Tran Thi T1 va ong Trinh Van P théng nhat trinh bay: Theo két qua do dac
phan dat tranh chdp trén ho so dia chinh xd B thanh 1ap nam 1993 thi do 6ng P dung
tén s6 muc ké, day chi 1a su nham 14n nén ong, ba khong co quyén loi, nghia vu trong
vu 4n ndy, khong c6 yéu cau gi ddi véi phan dat tranh chap.

Ba Tran Thi Bich N3 trinh bay: Ba thong nhat 15i trinh bay cta 6ng Phan Vin
N, khong co6 y kién hay yéu cau gi khac.

Pai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén HD la 6ng Phan Thanh D1
trinh bay: Qua kiém tra ho so thi phan dat tranh chép giita 6ng T va 6ng D tai thira dat
s6 543, to ban d6 s6 21, toa lac tai ép A, xa B, huyén HD, tinh Bac Li€u, hién chua ai
dang ky quyén sur dung dat phan dat tranh chap khong nam trong dién quy hoach, néu
Toa an giai quyet phan dat thudce vé ai thi ngudi d6 c6 quyén dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén diang ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sd 28/2017/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Phan Vian T;

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén nhuong dat
nong nghi¢p) dé ngay 19/3/2004 gitra 6ng Phan Van T v61 6ng Phan Van D.

Budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi D cung c6 trach nhiém lién déi giao
tra phan dat tranh chap cho 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi M, qua do dac thyc té
¢ dién tich 1a 2.829,8m? nim trong thira dat sb 543, to ban dd s6 21, do ong Trinh
Vin P ding tén s6 muc ké chua cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ddi
tuong ndo. Theo hd so s6 dia chinh xa B thanh 1ap ndm 2008 thi phan dat tranh chap
nam trong thira dat s6 13, to ban d6 s6 4 do ho 6ng Phan Van TT va ba Tran Thi L
dung tén trén s6 dia chinh va chua cdp gidy chimg nhan quyén si dung dat cho ddi
tuong nao. Phan dt toa lac tai ép A, xa B, huyén HD, tinh Bac Liéu (co6 tor canh kém
theo).

- Bugc 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi D cung co6 trach nhiém thu hoach
toan bd vat nudi trén phan dat tranh chap nay trong thoi han 03 thang ké tir ngay an c6
hi¢u luc phap luat dé giao tra dat cho 6ng Phan Van T va va Nguyén Thi M.

- Bugc ong Phan Van T va ba Nguyén Thi M cung c6 trach nhiém lién doi tra
cho ong Phan Vian D va ba Nguyén Thi D 12 chi vang 24k (loai vang 98%) va so tién
chénh l¢ch 1a 22.069.474 dong.

- Ong Phan Vian T va ba Nguyén Thi M ¢6 quyén dén co quan chirc ning ké
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khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh khi 6ng T va ba M ¢6 nhu ciu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét, thadm dinh tai
cho va dinh gia tai san tranh chap, chi phi giam dinh, nghia vu cham tra tién, di€u luat
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10 thang 10 nim 2017, bi don 6ng Phan Vin D khang cdo, yéu cau Toa
an cip phtic thim xét xir khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua dng Phan
Vin T. Tai phién tda phuc tham 6ng P giit nguyén khang céo.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phic thim phét biéu y kién cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Liéu vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phuc thim:

- Vé thi tuc tb tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén thoi diém xét xir thiy rang Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan, Thu
Ky phién toa va cac duong su da chdp hanh dung cic quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhan mot phan
khang céo ctia 6ng Phan Van B; 4p dung khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan
su, stra mot phan Ban an dan su so tham sb 28/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua Toa
an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, qua y kién
phat biéu cua Kiém sat vién, sau khi thao luén, nghi an, HO1 dong x¢&t xtr nhan dinh:

[2] Ong Phan Vian T va 6ng Phan Vin D déu thng nhat xac dinh ngudn goc dat
tranh chap cua 6ng Phan Van T, ngay 19/3/2004 6ng T chuyén nhuong phén dat tranh
chap cho ong D gia 12 chi vang 24k, khi chuyén nhuong hai bén c6 lap Glay chuyen
nhuong dat nong nghiép ngay 19/3/2004. Nhu vay, phap luat ap dung dé giai quyét
trong truong hop nay la Luat Piat dai nam 1993 va Bo luat Dan sy nim 1995, Toa an
cap so tham ap dung Luat Pat dai nam 2013 va Bo luat Dan sy nim 2005 dé giai
quyét vu 4n 1a chua phu hop, Hoi dong xét xtr diéu chinh luat ap dung theo dang quy
dinh cua phap luat.

[3] Ong T thira nhan phan dat tranh chip ong chuyén nhugng cho éng P vao
ngay 19/3/2004, can ctr diém a khoan 1 Piéu 92 ctia Bo luat TH tung dan su day la
tinh tiét, su kién khong can phai ching minh.

[4] Cin ct bién ban do dac, khao sat dat tranh chip ngay 14/01/2015 va Manh
trich do dja chinh (But luc 31-33, 105-106), c6 co sé xac dinh phan dat tranh chap
theo thoa thuan chuyén nhuong giira 6ng Phan Vin T va 6ng Phan Vin D ¢6 dién tich
dién tich 2.829,8m’, tai thira dat s 13, to ban do s6 4.

[5] Xét khang cao cua 6ng D khong dong ¥ hay hop dong chuyén nhuong dat
ngay 19/3/2004, Hoi ddng xét xir nhan thay: Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir
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dung dét ong T chua dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dét 1a chua du diéu
kién chuyen nhuong, vi pham Diéu 30 cua Ludt Dat dai nam 1993; viéc chuyen
nhuong dat cling khong lap hop dong va khong dang ky tai Uy ban nhan déan cip co
thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 707 cta Bo luat Dan sy nam 1995 13 vi pham vé
hinh thirc nén bi vo hiéu.

[6] Diéu 146 cua B luat Dan sy nim 1995 quy dinh: “Giao dich din sw vé
hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cdc bén tir thoi diém xdc ldp, cdc bén
khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, bén c6 16 gay
thi¢t hai phai boi thuwong”. Xét 16i 1am cho giao dich bi tuyén bb vo hi¢u, xet thy
Toa an cap so tham nhan dinh 6ng T chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung chuyén nhuong dat cho 6ng D; sau khi nhan chuyén nhuong dit ong B
khong ké khai dang ky quyén sir dung dat nén hai bén c6 16i ngang nhau 1a chua phu
hop. Boi 1€, khi chuyen nhuong dat 6ng T khong thuc hién ding nghia vu cua bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a xin phép chuyén nhuong quyén sur dung dat tai
co quan Nha nudc co tham quyen theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 709 cua Bo luat Dan
sunam 1995, 6ng T thira nhan ¢ chuyén nhuong dat cho 6ng B nhung nay 6ng T cho
rang ban than 6ng khong con dat san xuit nén khong dong y tiép tuc lam thu tuc
chuyén nhugng quyén str dung dat cho ong B ma yéu cau huy hop dong dé lay lai dat
canh tac nén 16i ctia ong T 1a 70%; con ong D khong biét 6ng T chua dugc cap gidy
chung nhan quyén s dung dat va sau khi nhan chuyén nhuong ong B cung khong
hoan thanh thu tuc ding ky quyén st dung dat nén ong P c6 16i 30% trong viéc lam
cho hop ddng vo hiéu, do d6 Hoi ddng xét xtr can sira 4n so thim phan nay.

[7] Tai phién toa phuc tham, 6ng T va 6ng P tu nguyén thoa thuan dat tranh
chéap co gia 45.000.000 dong/1 cong (1.296m?). Xét thay, viéc tu nguyén thoa thuan
cua cac duong sy la phu hop quy dinh cua phép luat, khong trai dao durc xa hdi nén
dugc chip nhan.

Gia chuyén nhuong dat nim 2004 1a 12 chi vang 24k (01 chi = 3.600.000 dong,
12 x 3.600.000 dong) = 43.200.000 dong.

Dit tranh chap c6 gia: 34.722 dong/1m? x 2.829,8m? = 98.256.315 dong.
Phén chénh léch gia: 98.256.315 dong - 43.200.000 dong = 55.056.315 dong.

_ Nhu véy, 6ng T va ba M c0 trach nhiém tra cho ong D va ba D 12 chi vang 24k
va tien chénh Iéch gia 70% trén so tién 55.056.315 dong 1a 38.539.420 dong.

[8] Ngoal ra, phan dat tranh chép co quan chuyén mén xac dinh tai thua dat sb
13, to ban d6 sb 4, chua cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai, do d6 Toa &n
cap so thAm dua Uy ban nhan dan huyén HD tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng can thiét, Toa an cip so tham can rat
kinh nghiém.

[9] Do sira mot phan ban an so thim nén can diéu chinh lai &n phi; chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép theo quy dinh cua phap luat. Cu
thé: An phi dan sy c6 gia ngach 6ng T va ba M phai lién d6i nop so tién 1.926.921
dong (38.539.420 ddng x 5%). Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
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6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi M phai lién d6i nop 560.000 dong; ong D va ba D
phai lién doi ndp 240.000 dong. An phi dan sy phuc thAim 6ng Phan Vin P khéng
phai chiu.

[10] Tur nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr cAp phuc tham c6 cin ci chép
nhan mot phan khang céo cta 6ng Phan Vin B. Chap nhan mot phan dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, 34, 35, 39, 227, 228 va khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung
dan sy ndm 2015; Diéu 30 ctia Luat Dat dai nim 1993; khoan 1 Diéu 137, 146, 707,
khoan 1 Piéu 709 cta Bo luit Dan sy nam 1995; Phéap Iénh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi vé an phi,
1€ phi Toa an; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang cdo ciia ong Phan Vin D, sira mot phan Ban an so
tham s6 28/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 niam 2017 ciia Tda an nhan dan huyén HD,
tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

‘ 1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van T d6i voi ong Phan Van b
vé yéu cau huy hop dong chuyén nhugng nhugng quyén st dung dat.

Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit (Gidy chuyén nhuong dat
nong nghi¢p) dé ngay 19/3/2004 gitra 6ng Phan Van T v61 6ng Phan Van b.

2. Budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi D cung c6 trach nhiém giao tra cho
6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi M dat tranh chap c6 dién tich 14 2.829,8m? tai thira
dat s 13, to ban d6 sb 4, dét toa lac tai ap A, x4 B, huyén HD, tinh Bac Liéu c6 vi tri
va s do nhu sau:

Hudng Dong gidp bo kénh c6 canh dai 72,2m

Hudng Tay giap phén dat ba Pong Thi DD c6 canh dai 74m

Hudng Nam gip dat 6 6ng Phan Van HH c6 canh dai 39m

Hudng Bic giap phan dat ong Phan Vian NN c6 canh dai 38m.

- Budc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi D cung c6 trach nhiém thu hoach
toan bd vat nudi trén phan dat tranh chip trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban &n c6
hiéu luc phéap luit dé giao tra dat cho 6ng Phan Vian T va ba Nguyén Thi M.

- Budc 6ng Phan Vin T va ba Nguyén Thi M cung c6 trach nhiém lién d6i tra
cho 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi D 12 chi vang 24k (loai vang 98%) va s tién
38.539.420 ddng.

Ong Phan Van T va ba Nguyén Thi M ¢ quyén dén co quan chirc nang ké khai
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh khi 6ng Tam va ba Mut c6 nhu cau.
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3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 800.000 dong. Ong T
va ba M phai lién d6i nop 560.000 ddng; ong D va ba D phai lién doi ndp 240.000
ddéng. Ong T da ndp 800.000 dong nén bude éng D va ba D phai tra lai cho éng T sd
tién 240.000 dong.

4. Chi phi giam dinh chit ky 3.000.000 dong 6ng Phan Van T phai chiu, ong T
da ndp xong.

5. V& an phi:

- An phi dan sy khong c6 gia ngach 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi D phai
lién d6i chiu 200.000 dong; an phi dan su c6 giad ngach ong T va ba M phai lién déi
chiu sb tién 1.926.921 ddng, 6ng Phan Vin T d3 ndp tam Gmg an phi sb tién 500.000
d6ng theo bién lai thu sb 002830 ngay 27 thang 10 nim 2016 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén HD, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi, 6ng T va ba M phai lién doi
nop tiép s tién 1.426.921 dong.

- An phi dan su phtic thém 6ng Phan Van D khong phai chiu, ong D da ndp tam
ung an phi so tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005469 ngay 10/10/2017 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén HD, tinh Bac Liéu nay dugc hoan lai toan bg.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi hanh
an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an 601 v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh &n, cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu tién I4i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khodn 2 diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo6i dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién tai Diéu 30 cia Luét thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. H Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND huyén HD (01 bén);

- CCTHADS huyén HD (01 bén);

- Cac duong su (14 ban);

- Luu HS, Té HCTP (01 ban). (Paky)

Cao Thi Ty Giang



