TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH N DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 06/2024/HC-ST
Ngay: 24/7/2024
Khiéu kién: Quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan ly nha nuéc
vé dét dai.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH N

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Vit HA N
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Vil Viét T
Ong Tran Trong P
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong N - Thu ky Toa an nhan dan tinh N.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ntham gia phién toa: Ong Tran
Manh T - Kiém sét vién.

Ngay 24/7/2024 tai try s Toa an nhan dan tinh N xét xir so tham cong khai
vu an hanh chinh thu Iy s6 11/2023/TLST-HC ngay 24 thang 11 nam 2023 vé
viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vic quan
ly nha nuwéc vé dit dai” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sb
04/2024/QDXXST-HCngay 10/6/2024;Quyét dinh hodn phién toa sb
57/2024/QDST-HC ngay 25/6/2024, giita cac duong su:

* Nguoi khéi kién: Ong Tran Van N
Dang ky thuong trd: S6 29, duong 5, Nghia Diing, phuong P, quan B,
thanh pho H.
Pia chi lién hé: 353 duong Théi Binh, phuong L, thanh phé N, tinh N.
* Ngwoi bi kién:
So Tai nguyén va Méi truong tinh N
Pia chi: S6 1A Tran Té Xuong, phuong P, thanh phé N, tinh N.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin S - Giam dbc
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong P Trung K- Pho Giam ddc



(Vin ban ty quyén sé 21/UQ-STNMT ngay 03/01/2024)

* Nguwdi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong Beng ky dét dai thuéc So Tai nguyén va Moi trieong tinh N;
Dia chi: S6 1A Tran Té Xuong, phuong P, thanh phé N, tinh N:
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Pai T - Giam ddc;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Quéc H- Pho Giam doc;
(Van ban uy quyén sé 46/UQ-VPPK ngay 15/01/2024).

2. Gidm doc Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh N

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D6 Trung K- Phé Giam déc;
(Vin ban uy quyén s6 2604/UQ-STNMT ngay 25/6/2024).

3. Chi nhdanh Van phong Bang ky ddt dai thanh phé N

Pia chi: S6 10 Tran Pang Ninh, phuong B, thanh phé N, tinh N;
Nguoi dai dién Chi nhanh: Ong Hoang T- Giam ddc.

4. Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh phé N, tinh N

Dia chi: S6 1 Pao Duy Tir, phuong T, thanh phd N, tinh N;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P4 Piang B- Chi cuc trudng;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi NgocT-Chap hanh vién
trung cap;

(Van ban uy quyén s6 81/VBUQ-THADS ngay 08/12/2023).

5. Ngdn hang Thwong mai Cé phan A Chau

Pia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé H;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tir Tién P- Tong Giam doc;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Ha T - Giam ddc xir Iy no va
6ng Tran Pang H - Chuyén vién xt Iy no;

(Van ban uy quyén s6 149/UQ-QLN.24 ngay 24/01/2024).

6. Phong Cong ching sé 1 thugc Sé T phdp tinh N

Pia chi: S6 325 dudng Trudng Chinh, phuong Q, thanh phd N, tinh N;
Nguoi dai dién theo phép luat:Ba Phan Thanh H- Truéng phong;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thanh V- Chuyén vién;

(Van ban uy quyén ngay 09/01/2024).

7. Uy ban nhan dan phuong Q, thanh phd N: bia chi: S6 160 phd Hang



Tién, phuong Q, thanh phd N, tinh N;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Btc H- Chu tich UBND phudng
Q;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Buc T- Phé Chu tich
UBNDphuong Q.

8. Ba Nguyén Thi B

Pia chi trudc khi xuat canh:S6 31 Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd
N, tinh N;

Dia chi hién nay: Otto - Waltherstr.3

01796 Pirna -Cong hoa lién bang b;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Tién T;

Pia chi: S6 51 Pham Hong Thai, phuong B, thanh phd N, tinh N;
(Van ban ay quyén ngay 07/02/2024).

9. Cong ty trach nhiém hzizu hanT

Dia chi cii: S6 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phd N, tinh N;

Dia chi lién hé: Ong Tran Thanh T, s6 7/27/49 duong Tran Pha, phuong T,
thanh phd N, tinh N;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Van N- Giam ddc.

10.Ba Tran Thi K(la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap)

Piang ky thuong tri: S6 36K, O 18, phuong H, thanh phd N, tinh N;

Pia chi lién hé: S6 166 duong Thai Binh, phuong T, thanh phd N, tinh N;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi B;

Pia chi: 29Q, O 18, phuong H, TP N, tinh N;

(Van ban uy quyén ngay 05/4/2024).

Tai phién toa: C6 mat 6ng N, ba K, ba B, 6ng T, 6ng T, 6ng T. Vang mit
ong K, ong H, 6ng T, ba T, ba V cac duong su nay déu co don xin Xét Xt vang
mat. Ong H vang mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi Kién, don khéi kién sira doi bé sung,don trinh bay va qua
trinh tham gia té tung tei Toa &n, 6ng Tran Van N trinh bay:

Niam 2012, 6ng va ba Tran Thi K théchap 03 quyén st dung dét va cac tai
san gan lién v&i dat tai sé nha 51 Hang Tién, phudng Q, thanh phd N (viét tat 1a



s6 nha 51 Hang Tién) va 01 quyén sir dung dat tai xom G xa M thanh phd N dé
dam bao cho khoan vay ctia Céng ty TNHH T (viét tat 1a Cong ty T) tai Ngan
hang thuong mai c¢6 phan A Chau chi nhanh N (viét tat 1aNgan hang A Chau).
Do Cong ty T gap kho khan va khong thuc hién dugc nghia vu tra ng nén Ngén
hang A Chauda khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd N dé yéu cau Cong ty
T tra no. Tai Toa 4n, Cong ty T va Ngan hang A Chaudi thoa thuan va duoc Toa
an ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan vao ngay 04/5/2015.Nam 2016, ba K
d3 bo tién giai chap 01 quyén sir dung dat tai xom G x4 M thanh phd N. Sau
d6Ngan hang A Chaudi yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan suthanh phd N (viét
tat 14 Chi cuc THADS) thi hanh mot phﬁn Quyét dinh cua Toa an.Chi cuc
THADS ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 06/QD-CCTHADS ngay
09/11/2016 thi Cong ty T 1a ngudi phai thi hanh an. Cac tai san phai thi hanh an
1a:Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 AC701110do Uy ban nhan dan thanh
phd N cip ngay12/7/2005, dién tich 44,5 m? trong d6 dién tich chung 23,4 m?,
dién tich riéng 21,1 m2 dtmg tén Tran Vin N ngay 12/5/2010 tai s6 51 Hang
Tién(viét tat 12 GCNQSDD s6 AC701110); GCNQSDP s6 AK894879 do Uy
ban nhan déan thanh phé N, tinh N cip ngay 05/11/2007, dién tich 65,86m?2trong
d6 dién tich chung 45,08m? dién tich riéng 20,78 m? dung tén Tran Van N ngay
12/5/2010 tai 51 Hang Tién(viét tat la GCNQSDD s6AK894879); GCNQSDD
s6 A0332922do Uy ban nhan dan thanh phd N cap ngay18/02/2009, dién tich
61,4m2 trong d6 dién tich chung 38,8 m2 dién tich riéng 22,6 m2 dimg tén Tran
Vin N ngay 12/5/2010 tai 51 Hang Tién(viét tat 1 GCNQSDD s6A0332922).
Ngay 24/11/2016, Chap hanh vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc xac
minh diéu kién thi hanh an. Ngay 22/12/2016, Chap hanh viénChi cuc THADSra
Thong bao vé két qua tham dinh gia tai san sé 71/TB-THADS.Ngay 22/05/2017,
Chap hanh vién Chi cuc THADS ra Thong bao s6 161/TB-THADSVE viéc ban
dau gia khong thanh 1an 3. Ngay 23/5/2017, Ngan hang A Chaucé don dé nghi
vé viéc nhan tai san dé trir vao tién thi hanh an, nhung khong néu rd gia tri tai
san trir vao tién thi hanh an. Ngay 30/6/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS
ra Quyét dinh vé viéc giao tai san cho nguoi duoc thi hanh an sb 01/Qb-
CCTHADS.Ngay 10/7/2017, ba K ¢6 don dang ky mua tai san véi gia thi truong
14 4.200.000.000 dong (Bdn ty hai tram tri¢u dong).Ngay 17/7/2017, Chap hanh
vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an véi Ngan
hang A Chauvéi ndi dung: “Ngan hang A Chaukhéng dong ¥ v6i don dang ky
mua tai san cua ba K. D& nghj Chi cuc THADS xiur 1y theo quy dinh cua phap
luat”. Ngay 11/8/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS ra Thong béo vé viéc
cudng ché thi hanh an s6 223/TB-THADS véi ndi dung: “Bang bién phap: Giao
nha, chuyén giao quyén sir dung dat tai s6 51 Hang Tiéncho Ngan hang A
Chau.Tai san gdm:Toan bd nG nha 3 ting va quyén sir dung dat co dién tich
128,18m2, thira dat s6 4, 7, 8 t& ban d6 s6 12; thira dat s6 29, to ban d6 sb 13, tai
s6 51 Hang Tién theo cac GCNQSDD s6 AK 894879 vaGCNQSDD s6 AO



332922 ma chua c6 Thong bao cudng ché dbi véi GCNQSDP s6 AC701110.
Ngay 29/8/2017, Chi cuc THADS c¢6 cong van s6 132/CV-CCTHADS giri S¢
Tai nguyén va méi truong tinh N vé viéc cap GCNQSDP cho Ngan hang A
Chaudo nhan tai sén cin trir no tai thira dat sb 4, 7, 8 to ban do sb 12, va thia
thira dat s 29 to ban d6 sé 13 tai sé 51 Hang Tién.Ngay 21/9/2017, S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh N c6 cong van sé 2499/STNMT-VPPK véi noi
dung:"Pé dam bao quyén loi cho Ngan hang A Chaukhi viéc phat mai quyén st
dung dat chua thanh, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N (viét tat
13 Chi nhanh VPPKPP) thuc hién xac nhan trén trang 4 GCN di cap; Trong
thoi han 03 nam ké tir ngdy quyét dinh xtr 1y tai san dam bao 1a bt dong san,
Ngan hang A Chau tiép tuc thuc hién viéc phat mai quyén st dung dat va thuc
hién cdp 461 GCNQSDD theo quy dinh.Viéc cap d6i GCNQSDPD duoc thuc hién
sau khi da phat mai tai san hoan thanh”. Tuy nhién, trong qué trinh thi hanh an,
Chép hanh vién Chi cuc THADS d3 c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua phap
luat trong qua trinh t6 chirc thi hanh an. Ngay 02/5/2019, Cuc THADS tinh N da
ra Quyét dinh s6 59/QD-CTHADS xtt Iy ky lut cong chitc THADS vd&i cac hinh
thirc:Ky luat khién trach d6i voi Chap hanh vién trung cap Chi cuc THADS voi
Iy do vi pham cac quy dinh ctia phap luat trong qua trinh to chuc thi hanh &n va
phé binh trong co quan, phé binh trong toan nganh ddi véi mot sd ca nhan
khac.Ong N cho rang S& Tai nguyén va Moi truong tinh N da cin cir hd so thi
hanh 4n vi pham cac quy dinh cia phap luit dé xac nhan trén trang 4
GCNQSDBsb AC 701110 tir tén 6ng chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang
A Chau theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi dugc thi hanh 4n s6
01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 ctia Chi cuc THADS va sau d6 tién hanh
viéc cdp d6i GCNQSDD la trdi quy dinh cia phap luat. Ngoai ra, ngiy
02/11/2017, ba K c6 don dé nghi vé viéc sang tén doi chii gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat giri UBND thanh phd N, Phong Tai nguyén va méi truong,
Vin phong dang ky dat dai thanh phd N.Dong thoi, ba K ¢6 don khai kién yéu
cau chia tai san sau khi ly hon véi 6ngN tai Toa an, trong d6 c6 tai san 1a
GCNQSDP s6 AC 701110. Trong vu 4n nay, Ngan hang A Chaula nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai san dang tranh chip va dang
dugc Tda an nhan dan tinh N xét xtr phtic tham thi ngay 22/01/2020, Ngan hang
A Chauda chuyén nhuong quyén st dung dat GCNQSDD s6 AC 701110 cho ba
Nguyén Thi B, sinh nam 1972, tra tai 31 Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd
N, tinh N. Véi 1y do néu trén thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i datgitta Ngan hang A Chau va ba Nguyén Thi Btai Phong
cong ching sb 01 tinh N, s6 cong ching 315, quyén sé 19/TP/CC-SCC/HPGD
la vo hiéu. Mat khac, cho dén nay 6ng va ba K chua ty nguyén ban giao tai san
va ong ciing khong duoc tong dat Thong bao cudng ché thi hanh 4an dbi voi tai
san 13 GCNQSDD s6 AC 701110. Sau khi c6 Ban 4n phic tham cta Toa 4n
nhan dan tinh N giai quyét tranh chap chia tai san chung sau ly hon gita ongN



va baK thi 6ng méi biét duoc viée xac nhan bién dong, ngay 29/10/2020 6ng da
c6 don khiéu nai dén so Tai nguyén va Moi truong tinh N va tiép tuc co don
khiéu nai dén 1an thr 10 nhung van khong duoc giai quyét. Thoi diém 6ng biét
GCNQSDP s6 AC 701110 duge chuyén quyén cho ba B vao khoang cudi nam
2022.

Nay 6ng yéu cau Toa an:Tuyén bd Hanh vi hanh chinh ctia S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén doi quyén si dung
GCNQSDPsé AC 701110 dugc UBND thanh phd N cép ngay 12/7/2005, ¢
dang ky bién dong thay ddi chu s¢ hitu sang tén Tran Vin N duoc Phong tai
nguyén va moi truong xac nhan ngay 12/5/2010, di¢n tich 44,5 m? (st dung
chung: 23,4 m?, sir dung riéng 21,1 m?, chuyén quyén st dung dat cho Ngan
hang TMCP A Chau ngay 10/11/2017 theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho
nguoi duge thi hanh 4n s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé N 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat; Huy
GCNQSDPsé AC 701110 duge UBND thanh phd N cép ngay 12/7/2005, phan
x4c nhan trén trang 4, chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang thuong mai c6
phan A Chau ngay10/11/2017; Hiy GCNQSDPs6é CU 330743 dugc S Tai
nguyén va moi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B.

Vé quan diém ctia 6ng ddi voi cac yéu cau doc 1ap cua ba K: Céc yéu cau
doc 1ap ctia ba K nhu d3 trinh bay trong don 1a ¢6 co s& phap 1y. Dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo phap luat.

Tai cdc Van ban gidi trinh va qué trinh tham gia té tung tgi tda an, cac
Vin ban y kién bé sung, S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh N trinh bay:

Ho ong Pham Anh T, ba Nguyén Thi L dugc UBND thanh phd N cép
GCNQSD dat s6 AC 701110 ngay 12/7/2005, véi dién tich 44,5 m? (st dung
riéng: 21,1m?, st dung chung: 23,4m?) tai sé6 nha 51 Hang Tién, phuong Q,
thanh phé N. Nam 2010, 6ng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin N, dugc
Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd N xac nhan tai trang 4 GCNQSDD.
Ho6 6ng Trin Manh D, ba Pang Thi Kim D dwgc UBND thanh phé N cap
GCNQSDD s6 AK 894879 ngay 05/11/2007 véi dién tich 65,86 m? (sir dung
riéng 20,78 m? va str dung chung 45,08 m?), tai san gin lién vi dat 1a nha cap 4
dién tich 15 m2 va GCNQSDD s6 AO 332922 ngay 18/02/2009 dién tich 61,4
m? (st dung riéng 22,6 m? va st dung chung 38,8 m?), tai san gan lién véi dat 1a
TNén dién tich 20 m? tai s nha 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phd N. Nam
2010, 6ng D va ba Dung chuyén nhuong cho éng Tran Vin N, dugc Phong Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd N xac nhan tai trang 4 GCNQSDD.Ngay
05/01/2012, 6ng Tran Van N 1am thi tuc thé chap quyén sir dung dat va tai san
dang ky trong GCNQSDD vé6i Ngan hang A Chau cho Cong ty T va dugc Ngan
hang cip tin dung theo Hop ddng thé chip sb: NAD.BPDN.01040112; Vin



phong Piang ky va thong tin nha dét thanh phd N da xac nhan dang ky thé chap
trén trang 4 cac GCNQSDD. Do Cong ty T khong tra dugc khoan ng vay tai
Ngan hang A Chau; ngay 09/11/2016, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an véi
ndi dung: “Ngan hang A Chau d& nghi Chi cuc THADS phat mii tai san bao
dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cia 6ng Tran Van N va ba
Tran Thi K tai s6 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phdé N theo Hop dong thé
chap s6 NAD BDDN.01040112/PL-01 va cam két thé chap ngay 05/01/2012 cua
6ng va ba K dé thu hoi no” Ngay 09/11/2016, Chi cuc THADS ra Quyét dinh sd
06/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an dbi voi Cong ty T. Ngay 01/12/2016, Chi
cuc THADS ra Quyét dinh sd 02/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xir
Iy tai san ctua 6ng N va ba K, dia chi tai s6 51 Hang Tién 1a tai san thé chap cho
khoan vay cia Cong ty T dé dam béo thi hanh an; dong thoi c6 Thong bao sd
45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi hanh an gii cic duwong su. Ngiy
09/12/2016, Chi cuc THADS, Chi nhanh VPDKDbva Phong Quan ly nha thude
so hiru Nha nude, Cong ty ¢ phan cong trinh d6 thi N cung véi Ngan hang A
Chaulap bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san (ong N va ba K di duoc thong
bao nhung vang mit khéng c6 1y do). Ngay 22/12/2016, Chi cuc THADS ¢6
Thong bao s6 71/TB-THADS vé két qua tham dinh gia tai san d6i voi tai san 1a
gia tri quyén sir dung dat va gia tri nha tai s6 51 Hang Tién. Ngay 29/12/2016,
chap hanh vién ky Hop dong ban dau gia s6 02/2016/HD-DGXV véi Cong ty
CP dich vu dau gia X; tai san ban dau gia 1a gia tri quyén str dung dit va cong
trinh xay dung trén dat tai s 51 Hang Tién. Ngay 20/5/2017, Cong ty Co6 phan
dich vu ddu gia X c¢6 thong bao toi Chi cuc THADS va chap hanh vién vé viée
ban dau gia nha 51 phd Hang Tién lan thir 3 da khong thanh vi khong c6 khach
hang mua va ndp ho so tham gia ddu gia. Do viéc ban dau gia khong thanh; ngay
23/5/2017 Ngan hang A Chaucoé don dé nghi duoc nhan lai tai san 13 “toan bo
nG nha 3 tang va quyén sir dung dat c¢6 dién tich 128,18 m?, thira dat s6 4, 7, 8 to
ban do so 12, thira N; thira dat s6 29 to ban do so 13, tai s6 51 Hang Tién. Vi ly
do dé trir vao sb tién duoc thi hanh an”. Ngay 23/5/2017 Chi cuc THADS c6
Thong bao sb 164/TB-THADS gui ong Tran Van N vé viéc Ngan hang A
Chauddng ¥ nhan cac tai san da ké bién dé trir vao s tién duoc thi hanh an; tai
san gom: “Toan bd nG nha 3 ting va quyén sur dung dat co dién tich 128,18 m2,
thira dat s0 4, 7, 8 t& ban do s6 12, thira dt s6 29 t& ban d6 s6 13 tai dia chi s0
51 Hang Tién”. Ngay 30/6/2017, Chi cuc THADS ra Quyét dinh sd 01/Qb-
CCTHADS vé viéc giao tai san cho nguoi dugc thi hanh 4n 1a Ngan hang A
Chéu. Ngay 11/8/2017, Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS vé
viéc cudng ché giao nha, chuyén quyén sir dung dat; cu thé: Cudng ché thi hanh
an doi véi ong N va ba K, dia chi s6 51 Hang Tién 1a ngudi co tai san thé chap
ngan hang cho khoan vay ctia Cong ty T; Giao nha, chuyén quyén sir dung dat
tai s6 51 Hang Tién cho Ngan hang A Chau.., tai san gdm: “Toan bo nG nha 3
tang va quyén sir dung dat co dién tich 128,18m?, thira dat s6 4, 7, 8 t& ban do sd



12, thira dat sd 29 to ban d6 s6 13 tai dia chi s6 51 Hang Tién theo cac
GCNQSD dit...”. Ngay 22/8/2017, Chi cuc THADS cung dai dién céc co quan
lién quan thyc hién cudng ché ban giao tai san; ban giao tai san cho Ngan hang
A Chau(éng N va ba K ving mat khong c6 1y do chinh dang).Sau khi nhan ban
giao tai san tir Chi cuc THADS, ngay 05/10/2017, Ngan hang A Chaucé don dé
nghi Chi nhanh VPPKPD xé4c nhdn bién dong trang 4 GCNQSD dét s6 AC
710110; s6 AK 894879; s6 AO 332922. Ngay 10/11/2017, Chi nhanh VPPKPD
x4c nhan trang 4 GCNQSDD sé AC 710110; GCNQSDD s6 AK 894879;
GCNQSDD s6 AO 332922 véi ndi dung: Chuyén quyén sir dung dat cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan A Chau theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho
nguoi duoc thi hanh an sé 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cua Chi cuc
THADS. Viéc Chi nhanh VPDKDD xac nhan trén trang 4 cac GCNQSDD la
ding quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 19 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cta BO Tai nguyén va Moi truong thi VPPKDPD, Chi nhanh
VPDKDD c6 tham quyén x4c nhan bién dong vao GCNQSDD di cip. Vi vay,
6ng N, ba K khiéu kién hanh vi x4c nhan bién dongtrén trang 4 cac GCNQSDD
d6i véi So Tai nguyén va Moi truong tinh N 1a khong dung quy dinh cta phap
luat.

Vé viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap GCNOSDD s6 CU 330743; s6
CU 330744, s6 CU 330699 cho ba Nguyén Thi B ngay 26/8/2020:

Ngay 22/01/2020, Ngan hang A Chaulap Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gin lién v6i dat, dia chi s6 51 Hang Tién, phudng Q,
thanh phé N cho ba Nguyén Thi B. Thanh phan ho so dé nghi cip GCNQSDD
gom:

Ban gbc cac GCNQSD dét s6 AC 710110; s6 AK 894879; sb AO 332922;
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat ngay 20/01/2020; Pon dé
nghi cap lai, cap d6i GCNQSDPD quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
ciia ba Nguyén Thi B ngay 22/01/2020;Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit va tai san gan lién voi dat gitra Ngan hang A Chauva ba Nguyén Thi B
ngay 22/01/2020 duoc Phong Cong ching sb 1 tinh N cong chtng; S6 cong
chtng s6 315, 316, 317 quyén s 19TP/CC-SCC/HDGD. Trén co so ho so, tai
lidu co lién quan S¢ Tai nguyén va Mbi truong di cap GCNQSDD s6 CU
330743; s6 CU 330744; sb6 CU 330699 cho ba Nguyén Thi B ngay 26/8/2020
theo dung quy dinh cta phap luit. Do vay, S¢ Tai nguyén va Moi trudong dé nghi
Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Van N va yéu cau doc 1ap
ctia ba Tran Thi K.Trong qua trinh tiép nhan hd so cdp GCNQSD dit cho ba
Nguyén Thi B, S¢ Tai nguyén va Méi truong khong nhan dugc bat ky van ban
nao lién quan dén viéc tam dimg giao dich dbi voi nha dat tai s6 51 Hang



Tién.S¢ Tai nguyén va Moi truong dé nghi Toa an bactoan bo yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran Van N va yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi K.

Quan diém ddi v6i Vin bdn so 3734/STNMT-VPBK tra loi khiéu nai cia
6ng N: Ngay30/10/2020S¢& Tai nguyén va Méi treong tinh N nhan duge Don khiéu
naidé ngay 29/10/2020 cua dng Tran Van N ¢6 noi dung: Khiéu nai vé viéc Chi
nhanh Van phong ding ky dat thanh phd N x&c nhan bién dong trén trang 4
GCNQSDD sé AC701110 ngay 10/11/2017 cho Ngan hang A Chau Ia trai
phap luat. Ngoai ra don con phan anh viéc 6ng N da guri don khiéu nai dén Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd N nhung chwa dugc xem xét thu ly
giai quyét khiéu nai trong thoi han luat dinh.Thay rang ddy vu viéc c6 tinh chat
phtic tap tir giai doan to chuc thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
N dén viéc giao nhan tai san dé trir vao sb tién phai thi hanh &n. S¢ Tai nguyén va
Méi truong da nghién ctu tai liéu, hd so vy viéc do Chi nhanhVan phong diang ky
dat dai thanh phé N cung cap. Ngay 02/12/2020S& Tai nguyén va Moi truong da
ban hanh Van ban s6 3734/STNMT-VPDK tra 1oi khiéu nai cia 6ng N véi noi
dung:Viéc khiéu nai ciia dng Tran Van N 1 khong c¢6 can ctr.Chi nhanh Vin phong
dang ky dat thanh phd N xac nhan bién dongtrang 4 GCNQSDD sé AC701110
ngay 10/11/2017 1a dang quy dinh.

Tai Vin ban gidi trinh va qua trinh tham gia té tung tgi Toa an, Vin
phong Pdng ky dat dai tinh N trinh bay:

- Ho 6ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi L duoc UBND thanh phd N cép
GCNQSD dit s6 AC 701110 ngay 12/7/2005, dién tich 44,5 m? (st dung riéng:
21,1m2, st dung chung: 23,4m?) tai s6 nha 51 Hang Tién. Nam 2010, ong T, ba
L chuyén nhuong cho ong Tran Vin N toan bo dién tich dat noéi trén va dugc
Phong Tai nguyén va Moi truong xac nhan tai trang 4 GCNQSD ngay
12/5/2010.Ho ong Tran Manh D, ba Pang Thi Kim D dugc UBND thanh phd N
cdp GCNQSD dat sé6 AK 894879 ngay 05/11/2007 dién tich 65,86m? (st dung
riéng 20,78m? va st dung chung 45,08m2), tai san gin lién voi dat 1a nha cap 4
dién tich 15 m? va GCNQSD dat s6 AO 332922 ngay 18/02/2009 dién tich
61,4m?2 (sir dung riéng 22,6m? va st dung chung 38,8m?), tai san gan lién v4i dat
1a TNén dién tich 20m? tai s6 nha 51 Hang Tién. Nam 2010, ong D va ba D
chuyén nhuong cho ong Tran Vian N toan bd dién tich 02 thira dat noi trén, dugc
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd N xac nhan tai trang 4 GCNQSD
dat.Ngay 05/01/2012, éng Tran Van N 1am tha tuc thé chp quyén sir dung dét
va tai san ding ky trong GCN véi Ngan hang TMCP A Chéau bao dam cho
khoan vay ciia Cong ty T va dugc Ngan hang cip tin dung theo Hop dong thé
chap s6: NADBDDN.01040112; dugc Vin phong Ping ky va thong tin nha dét
thanh phé N xac nhan dang ky thé chép trén trang 4 cac GCNQSD s6 AC
701110; s6 AK 894879; s AO 332922.Do Cong ty T khong tra duoc khoan no
vay tai Ngan hang A ChAau, ngay 09/11/2016, Ngan hang c6 don yéu cau thi



hanh &n véi ndi dung: “Ngan hang A Chau dé nghi Chi cuc THADS phat mai tai
san bao dam laquyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ctia 6ng Tran Van N
va ba Tran Thi K tai sé6 51 Hang Tién theo hop dong thé chip sb
NAD.BDDN.01040112/PL-01 ngay 11/5/2012 va cam két thé chip ngay
05/01/2012 cua 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K dé thu hdi no” Ngay
09/11/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé N c6 Quyét dinh s6 06/QD-
CCTHADS(DS) vé viéc thi hanh an d6i voi Cong ty TNHH T. Ngay
01/12/2016, Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS vé viéc
cuong ché ké bién, xu 1y tai san cua ong Tran Van N va ba Tran Thi K, dia chi
tai s6 51 Hang Tién 13 tai san thé chap cho khoan vay ctua Cong ty T dé dam bao
thi hanh &n, dong thoi c6 Thong bao sb 45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi
hanh an gui cac duong su. Ngay 09/12/2016, Chi cuc THADS, Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai thanh phé N va Phong Quan 1y nha thudc sé hitu Nha
nuéc, Cong ty ¢ phan cong trinh do thi N cing véi Ngan hang A Chau lap bién
ban vé viéc ké bién, xur 1y tai san (6ng Tran Van N va ba Tran Thi K di duoc
thong bao nhung vang mat khong c6 1y do). Ngay 22/12/2016, Chi cuc THADS
c6 Thong bao sb 71/TB-THADS vé két qua tham dinh gia tai san dbi véi tai san
la gia tri quyén sir dung dat va gia tri nha tai s6 51 Hang Tién. Ngay 29/12/20186,
chap hanh vién ky Hop dong ban dau gia so 02/2016/HD-DGXV vdi Cong ty
CP dich vu dau gid X; tai san ban dau gia 1a gia tri QSD dit va cong trinh xay
dung trén dat tai s6 51 Hang Tién.Ngay 20/5/2017, Cong ty C6 phan dich vu dau
gia X c6 thong bao tdi Chi cuc THADS va chap hanh vién vé viéc ban dau gia
nha 51 phé Hang Tién lan thi 3 nhung khong thanh vi khong cé khach hang
mua va ndp ho so tham gia dau gia. Do viéc ban d4u gia nha tai s6 51 Hang Tién
khong thanh; ngay 23/5/2017 Ngan hang A Chau c6 don giri Chi cuc THADS dé
nghi duogc nhén lai tai san 1a “toan bd nG nha 3 ting va QSD dat c6 dién tich
128,18m?, thira dat sb 4, 7, 8 tO ban dd s6 12, thira dat sb 29 to ban d6 sb 13, tai
s6 51 Hang Tién, voi Iy do: dé trir vao so tién duoc thi hanh an”.Ngay 23/5/2017
Chi cuc THADS c6 Thong bao sd 164/TB-THADS giri duong su vé viéc Ngan
hang A Chau dong ¥ nhén céc tai san da ké bién dé trir vao sd tién dugc thi hanh
an; tai san gdom: “Toan bd NG nha 3 tang va QSD dat co dién tich 128,18 m?,
thira dat s6 4, 7, 8 to ban d6 s6 12, thira dat s6 29 t& ban do s6 13 tai s6 51 Hang
Tién. Ngay 30/6/2017, Chi cuc THADSc6 Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé
viéc giao tai san cho ngudi duoc thi hanh 4n 1a Ngan hang A Chau. Ngay
11/8/2017, Chi cuc THADSc6 Quyét dinh sé 10/QD-CCTHADS vé viée cudng
ché giao nha, chuyén QSD dét; cu thé: Cudng ché thi hanh 4n ddi véi ong Tran
Van N va ba Tran Thi K, dia chi s6 51 Hang Tién la nguoi co tai san thé chép
ngan hang cho khoan vay cua Cong ty T; Giao nha, chuyén QSD dat tai s6 51
Hang Tién cho Ngan hang phan A Chau, tai san gdm: “Toan b nG nha 3 tang
va QSD dét c6 dién tich 128,18 m?, thira dat sé 4, 7, 8 to ban dd sb 12, thira dat
s6 29 to ban dd sd 13 tai s6 51 Hang Tién, theo cac GCNQSD dat...”. Ngay
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22/8/2017, Chi cuc THADScung dai dién cac co quan lién quan thuc hién cudng
ché ban giao tai san; ban giao tai san cho Ngin hang thuong A Chau (6ng Tran
Vin N va ba Tran Thi K vang mat khong c6 1y do chinh dang). Sau khi nhan ban
giao tai san tr Chi cuc THADS, ngay 05/10/2017 Ngan hang A Chau c6 don dé
nghi Chi nhdanh VPPKDD xé4c nhan bién dong trang 4 cacGCNQSDPD sé AC
701110; s6 AK 894879; s6 AO 332922 Ngay 10/11/2017, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd N xac nhan trang 4 GCNQSD s6 AC 701110; s6 AK
894879; s& AO 332922, v6i ndi dung: Chuyén QSD dit cho Ngan hang A Chau
theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi duoc thi hanh an s 01/QDb-
CCTHADS ngay 30/6/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh ph N. Ngay
22/01/2020, Ngan hang A Chau chuyén nhuong thira dit trén cho ba Nguyén
Thi B; Hop dong chuyén nhugng duge Phong Cong chung sb 1 tinh N cong
chtng; S6 cong chung s6 315, quyén s6 19TP/CC-SCC/HPGD. Trén co so hd
so, tai liéu co lién quan va quy dinh cua phdp luat; ngay 26/8/2020 S¢ Tai
nguyén va Méi truong cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sb
CU 330743; s6 CU 330744; s6 CU 330699 cho ba Nguyén Thi Bla ding quy
dinh.Vian phong Ding ky dat dai khong nhan bat ky van ban ndo yéu cau dé nghi
tam dimng giao dich nha dat vé viéc khong sang tén doi chi doi véi nha dat sb 51
Hang Tién, phuong Q, TP N. Do vay, dé nghi Toa 4n xét xir vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai cdc Vin ban cung cap tai liéu va théng tin va qué trinh tham gia té
tung tai Toa an, Chi nhdanh Vin phong Bang ky dat dai thanh phé N trinh bay:

Ong Pham Anh Tu4n va ba Nguyén Thi Lan dugc UBND thanh phd N cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s AC 701110 dién tich 44,5m? (st dung
riéng: 21,1m?; st dung chung: 23,4m?) tai s6 nha 51 Hang Tién, phuong Q, TP N.
Niam 2010, éng Tuén, ba Lan chuyén nhuong cho ong Tran Vin N toan bd dién
tich dat néi trén, duoc phong Tai nguyén va Mdi truong xac nhén tai trang 4
GCNQSDD s6 AC 701110 ngay 12/5/2010. Ong Tran Manh Dva ba Pang Thi
Kim D dugc UBND thanh phd N cap GCNQSDD sé AO 332922 dién tich
61.4m? (st dung riéng: 22.6m? st dung chung: 38.8m?;, GCNQSDP s6 AK
894879 dién tich 65.86 m? (st dung riéng: 20.78 m?; sit dung chung: 45.08 m?)
cung s6 nha 51 Hang Tién, phuong Q, TP N. Nam 2010, 6ng D, ba D chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin N toan bo dién tich nha dét noi trén, dugc phong Tai
nguyén va Mbi trudng xac nhan tai trang 4 GCNQSDD s6 AO 332922; s AK
894879 ngay 12/5/2010. Ngay 05/01/2012 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K
dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san ding ky trong GCNQSDD véi
Ngan hang A Chau dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty Tdo éng Tran Van N
lam giam dbc va dwoc Ngan hang cép tin dung theo hop dong thé chap sd
NAD.BDDN.01040112 ngay 05/01/2012. Do Céng ty T khong thuc hién nghia
vu tra no nén Ngan hang A Chéau da khoi kién vu 4n tranh chidp Hop dong tin
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dung tai Toa an. Ngay 04/6/2015 Toa an nhan dan thanh phé N cé quyét dinh
cong nhan sy thod thuan cuia cic duong su s6 07/2015/QDST-KDTM va quyét
dinh stra chita bd sung s6 01/2016/QD-SCBA ngay 07/11/2016.Ngay 09/11/2016
Ngan hang A Chau c6 don yéu cau thi hanh 4n dé thu hdi ng. Ngay 09/11/2016
Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh 4n d6i voéi
cong ty T.Ngay 01/12/2016, Chi cuc THADS c6 Quyét dinh s6 02/QPb-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san ctia 6ng N va ba K, dia chi tai
s6 51 Hang Tién 1 tai san thé chip cho khoan vay ctia Cong ty T dé dam béo thi
hanh &n, dong thoi co6 Thong bao s6 45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi hanh
an guri cac duong su. Ngay 09/12/2016, Chi cuc THADS, Chi nhanh VPBDKDbD
va Phong Quan 1y nha thudc so hiru Nha nude, Cong ty Co phan Cong trinh do thi
N cung v6i Ngan hang A Chéu lap bién ban vé viéc ké bién, xur 1y tai san (Ong N
va ba K da dugc thong bao nhung ving mat khong c6 1y do). Ngay 22/12/2016,
Chi cuc THADS ra Thong béo s6 71/TB-THADS vé két qua tham dinh gia tai san
d6i voi tai san 1a gia tri quyén sir dung déat va gid tri nha tai s 51 Hang Tién.
Ngay 20/5/2017, Cong ty C6 phan dich vu dau gia X co6 thong béo téi Chi cuc
THADS va chip hanh vién vé viéc ban ddu gid nha 51 Hang Tién lan tha 3 khong
thanh vi khdng c6 khach hang mua va nop ho so tham gia dau gia. Do viéc ban
dau gia nha tai s6 51 Hang Tién khong thanh, ngay 23/5/2017 Ngan hang A Chau
c6 don gui Chi cuc THADS dé nghi dugc nhén lai tai san 1a toan bd nG nha 3
tang va quyén st dung dat c6 dién tich 128.18m? tai s6 51 Hang Tién, voi Iy do:
dé trir vao so tién dugc thi hanh an. Ngay 23/5/2017 Chi cuc THADS c6 Thong
bao s6 164/TB-THADS giri duong sy vé viéc Ngan hang A Chau dong ¥ nhan
cac tai san da ké bién dé trir vao sb tién duoc thi hanh 4an; tai san gém: Toan bd
nG nha 3 ting va quyén sir dung dat co dién tich 128.18 m? tai s6 51 Hang Tién.
Ngay 30/6/2017, Chi cuc thi hanh 4n din sy thanh phd N c6 Quyét dinh sd
01/QD-CCTHADS vé viéc giao tai san cho ngudi duge thi hanh 4n 1 Ngan hang
A Chau. Ngay 11/8/2017, Chi cuc THADS ¢6 Quyét dinh sé 10/QD-CCTHADS
vé viéc cudng ché giao nha, chuyén quyén sir dung dét; cu thé: Cudng ché thi
hanh an déi véi ong Tran Van N va ba Tran Thi K, dia chi s6 51 Hang Tién la
ngudi ¢ tai san thé chip ngan hang cho khoan vay ctia Cong ty T. Giao nha,
chuyén quyén sir dung dat tai s 51 Hang Tién, phuong Q cho Ngan hang A
Chau, tai san gom: Toan bd nG nha 3 ting va quyén sir dung déat co dién tich
128.18 m? tai dia chi s 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phd N theo céac
GCNQSDD. Ngay 22/8/2017, Chi cuc THADS cung dai dién cac co quan lién
quan thyc hién cudng ché ban giao tai san; ban giao tai san cho Ngan hang A
Chau. Ngay 29/8/2017, Chi cuc THADS c6 vin ban s6 132/CV-CCTHADS gui
S Tai nguyén va moi truong tinh N vé viéc cdp GCNQSDD cho ngan hang A
Chau. Ngay 21/9/2017, S& Tai nguyén va mdi trudng tinh N c6 van ban sb
2499/STNMT-VPBK giri Chi cuc THADS vé viéc cdp GCNQSDD cho ngan
hang A Chau.Ngay 06/10/2017 Ngan hang A Chau ndp ho so dang ky bién dong
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quyén str dung dat doi v4i toan bo nha va dét tai so nha 51 Hang Tién theo Quyét
dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai san cho nguoi duoc
thi hanh an 14 Ngan hang A Chau. Ngay 10/1 1/2017 Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thanh phd N xéc nhan bién dong quyen st dung dat cho ngan hang A
Chau trén trang 4GCNQSDD s6 AC 701110; s&6 AO 332922; s AK 894879.
Ngay 16/4/2020 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd N tiép nhan hd
so ding ky bién dong, cip d6i Gidy chuing nhan quyén st dung dat cia ba
Nguyén Thi B nhén chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ciia ngan hang A Chéu tai s 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phé N theo
GCNQSDD s6 AC 701110; s6 AO 332922; s6 AK 894879. Ngay 26/8/2020 Sé
Tai nguyén va moi truong tinh N ky capGCNQSDD s6 CU 330743; s6 CU
330744; s6 CU 330699 cho ba Nguyén Thi B. Viéc Chi nhanh VPDKDPD xéac
nhan bién dong trang 4 chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang A Chau theo
Quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi dugce thi hanh 4an s6 01/QD-CCTHADS
ngay 30/6/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd N dé trir vao s tién
duoc thi hanh an 1a dung theo quy dinh phap luat. Trong sudt qua trinh giai quyét
ho so sang tén GCNQSDBcho ho ba Nguyén Thi B, Chi nhanh VPBKDD khong
nhan duoc bat ky van ban thong bao ngan chin nao cua cic co quan co thim
quyén va ciing khong nhan dugc don thu dé nghi khong dich chuyén quyén tai
san nao doi véi thira dat theo GCNQSDDsd AC 701110; s6 AO 332922; s6 AK
894879. Do vay, Chi nhanh VPDKDPD dé nghi Toa an xét xir vu an theo quy dinh
ctua phép luat.

Tai cdcVan ban tra loi va qua trinh tham gia to tung tei Toa an,Chi cuc
Thi hanh &n dan si thanh phé Ntrinh bay:

Sau khi thu 1y don yéu cau thi hanh an ctia Ngan hang A Chau déi véi
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6 07/2015/QDST-
KDTM ngay 04/6/2015 va Quyét dinh stra chita, bo sung s6 01/2016/QD-SCBA
ngay 07/11/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phdé N. Chi cucTHADS d3 ra Quyét
dinh thi hanh an sb 06/QD-CCTHADS ngay 09/11/2016 cho thi hanh ddi véi
ngudi phai thi hanh 4n 1a Cong ty T. COng ty T phai tra cho Ngan hang A Chau
toan bo cac khoan tién no theo ding hop dong tin dung da ky 1a: 8.792.295.741
dong (Tam ty, bay trim chin muoi hai triéu, hai trim chin muoi lim nghin, bay
tram bon muoi mot déng). Néu Cong ty T khong thuc hién viéc tra ng cho Ngan
hang A Chau, Chi cuc THADS sé& phat mai tai san dam bao dé thu hdi no, do la:
Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai sé 51 Hang Tién, phuong Q,
thanh phd N, tinh N thudc quyén so hitu, sit dung cua ong Tran Van N va ba
Tran Thi K 13 tai san chung cta vo chong di thé chap voi Ngan hang A
Chéutheo hop ddng thé chap s6 NAD.BPDN.01040112 ngay 05/01/2012, Phy
luc hop ddng thé chap s6 NAD.BDDN.01040112/PL-01 ngay 11/5/2012 va Cam
két thé chap ngay 05/01/2012 ctia 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K véi Ngan
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hang A Chau.Sau khi nhan hd so Chap hanh vién da thuc hién viéc thong bao,
téng dat quyét dinh thi hanh an cho cac duong sy, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan va yéu cau COng ty T tuw nguyén thi hanh an. Hét thoi han ty nguyén
thi hanh 4n nhung Cong ty van khong tu nguyén thi hanh mic du da duoc dong
vién, thuyét phuc. Sau khi tién hanh khao sat hién trang tai san thé chip, ngay
09/12/2016 Chi cuc THADS d4 tién hanh ké bién, xir 1y tai san ctia 6ng N va ba
K, tai s6 nha 51 Hang Tién 1a tai san thé chap ngin hang cho khoan vay cua
Cong ty T dé dam bao thi hanh an.Tai san ké bién, xtr Iy gdbm: Toan bd nG nha 3
tﬁng va quyén st dung dat co dién tich 128,18 m2, thira dat sb 4, 7, 8 to ban d6
s6 12; thura dat s6 29, to ban d6 s6 13, tai sb nha 51 Hang Tién, phuong Q, thanh
phé N, tinh N theo cac GCNQSDD sd AK 894879 do UBND thanh phd N cap
ngay 05/11/2007; GCNQSDD s6 AO 332922 do UBND thanh phé N cép ngay
18/02/2009; GCNQSDD s6 AC 701110 do UBND thanh phé N cép ngay
12/7/2005.Sau hai lan giam gia va 3 1an ban d4u gia tai san khong thanh, ngay
23/5/2017 Ngan hang A Chau c6 don dé nghi nhan tai san véi gia da dinh 1a
5.331.855.620 d6ng dé trir vao tién thi hanh an. Can ¢ khoan 2 Piéu 104 Luat
Thi hanh an déan sy Chi cuc da ra Thong bao s6 164/TB-THADS ngay 23/5/2017
thong bao cho ngudi phai thi hanh 4n, ngudi co tai san dam bao va an dinh 30
ngay dé ngudi phai thi hanh an ndp du so tién thi hanh an va chi phi dé 1y lai tai
san.Hét thoi han 30 ngay, ngudi phai thi hanh an, ngudi c6 tai san dam bao
khong c6 ¥ kién vé viéc nhan lai tai san can c Piéu 104 Luat Thi hanh an dan
su Chi cuc da ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao
tai san cho ngudi duge thi hanh an 1a Ngan hang A Chauva tién hanh cac thu tuc
thu phi thi hanh &n, cac chi phi theo quy dinh cta phap luat. Chi cuc da ra thong
bao s6 192/TB-THADS ngay 03/7/2017 vé viéc chuyén tai san va an dinh thoi
han cho nguoi co tai san dam bao 1a ong Tran Vin N va ba Tran Thi K ¢6 trach
nhiém chuyén toan b tai san ra khoi nha sé 51 Hang Tién trudc khi ban giao
nha cho bén dugc thi hanh an. Mac du, da dugc thong bao hop 1€ nhung 6ng N,
ba K ¢d tinh vang mit khong giao tai san, nha sd 51 Hang Tién dong ctra. Dé
dam bao tinh nghiém minh cta phap luat, ddm bao quyén loi cho duong su Chi
cuc ap dung bién phap cudng ché giao nha, chuyén giao quyén sir dung dat da
ké bién cho Ngan hang A Chau theo Quyét dinh s6 10/QD- CCTHADS ngay
11/8/2017 vao ngay 22/8/2017. Toan bd tai san trong nha gom cac thiét bi do
dién d3 bi han ri, cii hong do dé 1au ngay, ngoai ra con mot sd vat dung khac nhu
binh ga, két sit d3 cii ri duoc Chi cuc THADS déng gbi chuyén vé kho co quan
THADS thanh phé N dé bao quan cho xir 1y theo quy dinh tai Piéu 115 Luat Thi
hanh an dan su. Chi cuc da c6 thong bao cho nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan biét trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc thong bao vé sb tai san trong nha s 51 Hang Tién 1a tru
s& cua Cong ty TNHH T ai 1a chu s& hitu thi lién hé¢ véi Chi cuc THADS thanh
phd N dé dugc giai quyét. Noi dung thong bao da dugce ding trén bao phap luat
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s6 242 va 243 ngay 30 va 31/8/2017. Pdng thoi Chi cyc cling da thong bao cho
cac duong su, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan biét.Hét thoi han trén, do
khong ¢ ca nhan va t6 chirc nao ching minh duoc tai san di thu giir 13 tai san
cua minh, vi vy Chi cuc THADS thanh phé N xac nhan tai san ma Chi cuc dua
vé kho 14 tai san ctia Cong ty T vi tai san d6 dugc thu gitr tai tru so ciia Cong ty
T va phu hop véi mat hang Cong ty kinh doanh duoc thé hién tai Muc 10 cia
Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty T.Ngay 23/10/2017, Chi
cuc ra Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ké bién tai san trong nha sé 51 Hang
Tién dé tiép tuc xur ly. Chi cuc da tién hanh cac thua tuc ké bién, md niém phong,
xac dinh gid, ban ddu gia cong khai theo quy dinh cta phap luat. Trong qua trinh
XU 1y tai san trong nha s6 51 Hang Tién do 15i so suét khi soan thao Quyét dinh
ké bién va bién ban md goi mo khoa Chap hanh vién va thu ky da danh may
nham “562 thung dyng d6” thanh “362 thung dung d6” dan dén viéc duong su
khiéu nai, t6 cao cho rang Chap hanh vién “gay thiét hai tai san va xdm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta cong dan”. Cuc Thi hanh an
dan su tinh; Vién kiém sat tinh N; Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé; Vién
kiém sat nhan dan thanh phd di tién hanh xac minh lam rd vé viéc: Chap hanh
vién cung dai dién cac Vién kiém sat nhan dan thanh phd N, Phong tai chinh ké
hoach thanh ph6 N, So khoa hoc cong nghé tinh N d& md niém phong, ké bién
va xac dinh gia theo theo phiéu xuit kho ngdy 25/10/2017 1a “562 thung”, tai
san van con nguyén sb luong, chung loai va niém phong. Nhu vay, tai san khong
bi mét. Chi cuc THADS ban hanh Két luan noi dung t6 cédo sd 02/KL-CCTHA
ngay 20/7/2020 da két luan 13 t6 céo sai su that, khong c6 co sé dé xem xét chap
nhan.

Do Chap hanh vién sai sot khi ddanh may din dén duong su co don thu
khiéu nai kéo dai. Ngay 02/5/2019 Cuc truéng Cuc THADS tinh N d ban hanh
Quyét dinh xir Iy ky luat cong chtrc thi hanh an dan sy s6 59/QD-CTHADS doi
v6i Chap hanh vién vi 1y do vi pham céc quy dinh ciia phap luét trong qua trinh
t6 chirc thi hanh 4n bang hinh thirc ky luat “Khién trach”. Sau khi nhan Pon cua
6ng N, ba K, Cong ty T vé viéc dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham d6i
v6i Ban 4n phiic thim vé viéc chia tai san chung sau ly hon ctia Toa 4n nhan dan
tinh N, Toa Cép cao tai H di c6 cac Thong bao sé 83/TB-TA ngay 27/8/2021; s6
84/TB-TA ngay 27/8/2021; s6 36/TB-TA ngay 13/5/2022; s6 475/TB-TA ngay
20/9/2022; s6 614/TB-TA ngay 19/12/2022 di xac dinh khong c6 can ctr dé
khang nghi theo thu tuc giam ddc thim.Nhu viy, toan bd qua trinh Chap hanh
vién xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang A Chautheo Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy sé 07/2015/QDST-KDTM ngay
04/6/2015 cia Toa 4n nhan dan thanh phd N 1a dung quy dinh ctia Luat Thi hanh
an dan su. Chi cuc THADS dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.
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Tai cdcVan ban trinh bay y kién va qué trinh tham gia té tung tai Toa
an,Ngdn hang Thwong mai Cé phan A Chau trinh bay:

Ngay 05/01/2012, vo chdng dng Tran Vin N, ba Tran Thi K thé chip toan
bod Thira dat 51 Hang Tién dé dam bao thuc hién nghia vu trd ng cia Cong ty T
v6i Ngan hang A Chéu, theo Hop dong thé chip s NAD.BPDN.01040112
dugc cong chimg tai Phong céng chimg s6 1 tinh N, dang ky thé chap tai Vin
phong ding ky va thong tin nha dat thanh phé N. Pong thoi, vo chong ong N
con cam két thé chip toan bo cin nha hai tang va mot tum dugc xay dung trén
ba Thira dat s6 AC701110, s6 AK894879, s6 A0392922, tai s6 51 (35 cii) Hang
Tién.Ngay 04/6/2015 va ngay 07/11/2016, Toa an nhan dan thanh phd N ra
Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong sy s6 07/2015/QDST-
KDTM va Quyét dinh stra chira, bd sung s6 01/2016/QD-SCBA vé viée giai
quyét vu an “Tranh chap hop dong tin dung”, trong d6 Cong tyT c6 nghia vu tra
choNgan hang A Chau toan b sd tién gbc, 13i 1 8.792.295.741 dong va tién l4i
phat sinh theo hop ddng tin dung; truong hop Cong ty T khong thuc hién hoic
thuc hién khong diing nghia vu tra ng thi xir Iy quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat tai s6 51 Hang Tién theo Hop dong thé chip sb
NAD.BPDN.01040112 va Cam két thé chip tai san ngay 05/01/2012 dé dam
bao thu hoi ng.Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc THADS da tién
hanh ké bién va dua ra ban du gia cac tai san thé chap, theo Quyét dinh cudng
ché thi hanh 4n s6 02/QD-CCTHADS ngay 01/12/2016, Thong bao vé viéc
cudng ché thi hanh 4n s6 45/TB-THADS ngay 01/12/2016 va Bién ban vé viéc
ké bién, xir 1y tai san ngay 09/12/2016. Cac tai san thé chip duoc xac dinh 14 cac
Thira dat sb 4,7,8 cung to ban d6 s6 12 va Thira dat s6 29 to ban d6 sb 13, tai dia
chi s6 51 Hang Tién.Khi tai san thé chip duoc dua ra ban dau gia va da diéu
kién déNgan hang A Chau dugc nhan tai san dé trir vao sd tién thi hanh an.
Ngay 23/5/2017, Ngan hang A Chau c¢6 don dé nghi nhan gan ng d6i voi céc tai
san thé chap.Sau khi hét thoi han 30 ngay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 104
Luat Thi hanh &n dan sy va theo thong bao ctia Chi cuc THADSnhung vo chéng
6ng N khong nop du sd tién thi hanh an va chi phi thi hanh 4n dé nhan lai tai
san.Do d6, Chi cuc THADS ra Quyét dinh sé 01/QD-CCTHADS ngay
30/6/2017, Thong bao sd 223/TB-THADS ngay 11/8/2017 vé viéc giao tai san
cho Ngan hang A Chau dé nhan gan ng.Ngay 22/8/2017, Chi cuc THADSto
chtrc ban giao tai san cho Ngan hang A Chau theo Bién ban vé viéc giao, nhan
tai san thi hanh an.Ngdy 10/11/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd N cap nhat sang tén tai san choNgan hang A Chau trén GCNQSDD s6
AC701110, sb AK894879 va s6 A0392922 Ngay 22/01/2020, Ngan hang A
Chau chuyén nhugng cic tai san ndy cho ba Nguyén Thi B. Pén ngiy
26/8/2020, ba B dugc SO Tai nguyén va Mai truong tinh N cap ba Gidy ching
nhan maoi.Sau khi ly hon, ba K khoi kién vu an dan sy vé viéc “chia tai san

16



chung sau khi ly hon” véi bi don 1a ong N, ba Kyéu cau chia tai san chung gdm
nha, dat tai 51 Hang Tién...Ngay 20/11/2019, Toa an nhan dan thanh phd N xét
XU so thAm vy 4n bang Ban an s6 631/2019/HNGD-ST. Theo d6, Toa an cép so
tham tuyén khong chip nhan cic yéu cau khoi kién cua ba K do tai thoi diém ba
K khoi kién thi nha dit 51 Hang Tién khong con 1a tai san chung cta ba K, 6ng
N ma thudc quyén so hiru, sir dung hop phap ctia Ngan hang A Chau va da duoc
cap Gidy ching nhan nhu néu trén. Ngay 04/9/2020, Toa an nhan dan tinh N xét
xtr phuc thAm vu 4n bang Ban 4n phic tham s6 17/2020/DS-ST va tuyén giir
nguyén Ban an so tham sé 631/2019/HNGD-ST voéi cung nhan dinh nhu Toa an
cép so thAm. Tir hai su viéc néu trén, ong N khéi kién vy &n hanh chinh, cho
rang: Co quan Thi hanh an chua c6 thong bao cudng ché ddi voi nha dat theo
Gidy ching nhan s AC701110. Pong thoi, Chap hanh vién Nguyén Thi Ngoc T
da bi xtr Iy ky luat do vi pham cac quy dinh ctia phap luat trong qua trinh t6 chiic
thi hanh an. Ong N yéu cau Toa an: Tuyén bd hanh vi hanh chinh cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén quyén sir dung
dat cho Ngan hang A Chau trén Gidy chimg nhan sé AC701110 1a hanh vi trai
phap luat; Hay cdp nhat bién dong trén Gidy ching nhin s6 AC701110 cho
Ngan hang A Chau; Hay Gidy chimg nhan s6 CU330743 cap cho ba Nguyén
Thi B. Ngan hang A Chau thay rang: Trong subt qua trinh thi hanh an, tai san thi
hanh an déu duoc xac dinh 1a cac Thua dat s6 4,7,8 cung to ban dd sé 12 va
Thira dét s6 29 to ban d6 s6 13, tai dia chi s6 51 Hang Tién cung v6i cin nha hai
tang va mot tum (ba tang) dugc xay dung trén cac Thira dat nay.Tai Thong bao
s6 223/TB-THADS ngay 11/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
N vé viéc cudng ché giao nha, chuyén giao quyén sir dung dat c6 ghi nhan noi
dung: “giao nha, chuyén giao quyén sir dung dét tai: s 51 Hang Tién, phudng
Q, thanh phd N, tinh N cho ACB (...). Tai san gém: toan b nG nha ba ting va
quyén st dung dat c6 dién tich 128,18m2 thia dat sé 4, 7, 8, to ban do sd 12;
thira dat s6 29, to ban dd s6 13, tai dia chi: s6 51 Hang Tién.... theo Gidy chimng
nhan s AK894879, s6 A0392922”. Nhu vay, Thong bao s6 223/TB-THADS da
thé hién rat rd Co quan Thi hanh 4n giao cho Ngan hang A Chau toan bo céc
Thira dat s6 4,7,8 cung to ban d6 s6 12 va Thura dat s6 29 to ban do s6 13, tai dia
chi s6 51 Hang Tién cung véi can nha hai ting va mot tum (ba ting) dugc xay
dung trén cac Thira dat nay. Viéc Thong bao s 223/TB-THADS ghi thiéu
“Gidy chimg nhan s6 AC701110” nhu 6ng N trinh bay 1a sai sét vé& k§ thuat
danh may ctia Chdp hanh vién, khong 1am thay d6i két qua xir Iy tai san va két
qua nhan gan ng ciia Ngan hang A Chau. Do d6, viéc 6ng N cho rang Co quan
Thi hanh 4n chua c6 théng bao cudng ché dbi vai Nha dat theo Gidy ching nhan
s6 AC701110 1a vi pham quy dinh vé thi hanh 4n 1a khong c6 co s; Tai Cong
van sd 752/CCTHADS-GQKNTC vé viéc thi hanh an, giai quyét don lién quan
dén 6ng Tran Van N ngay 19/10/2020 cta Cuc truéng Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh N c6 noi dung: “Chép hanh vién da danh nham “562 thung dung d6” thanh
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“362 thung dung do”. Vi vy, dan dén viéc duong su hiéu 1am réng Co quan Thi
hanh an 1am that thoat 200 thung tai san (thuc té thi tai san vin con & trong kho
va bi ni€ém phong)”. Nhu vay, céc tai san ¢ sai sot (ndi that, d6 dung trong nha
s6 51 Hang Tién) ciing khong phai 13 tai san ma Ngan hang A Chau nhan gan
ng. Mic du Chap hanh vién c6 sai sot vé nghiép vu (16i v ¥ nhu két luan cua
Co quan thi hanh 4n) nhung khong lam anh huéng dén két qua thi hanh 4n. Do
d6, viéc ong N cin cir vao quyét dinh xir 1y ky luat Chap hanh vién dé tir d6 cho
rang két qua thi hanh an khéng ding quy dinh phép luét 1a khong c6 co sé;Tranh
chép giita 6ng N va ba K khong anh hudng dén quyén sé hiru, st dung nha dat
51 Hang Tién cua Ngan hang A Chau va viéc Ngan hang A Chau chuyén
nhuong tai san ndy cho ba Nguyén Thi B 1a hoan toan phu hop véi quy dinh
phap luat vé dat dai vi Giao dich thé chap da dugc coéng chung, ding ky theo
quy dinh va d3 dugc Toa an coéng nhan bang Quyét dinh s 07/2015/QDST-
KDTM da c¢6 hi€u luc thi hanh. Vay nén, cac tai san nay phai dugc dam bao dé
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat; ngay 10/11/2017, Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd N da xac nhan bién dong chuyén quyén cho Ngan
hang A Chau. Tai thoi diém nay, ba K va 6ng N chua c6 tranh chap chia tai san
chung sau khi ly hon. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 thi
ké tir thoi diém dugc cap Gidy chung nhan, Ngan hang A Chau la chu s¢ hitu, sir
dung céc tai san nhan gan ng. Vay nén, Ngan hang A Chau c6 quyén chuyén
nhuong cac tai san ndy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai 2013 va
khoan 3 Piéu 132 Luét cac T6 chirc tin dung. Vo chong ong N khong con 1a chi
so hitu, sir dung céc tai san Ngan hang A Chau da nhan gan no, trong d6 c6 Gidy
chtmg nhan s AC701110; s6 AK 894879;s6 AO 332922. Tai khoan 1 Piéu 103
Luat Thi hanh &n dan sy quy dinh “ngudi mua dugc tai san ban dau gia, nguoi
nhan tai san dé thi hanh 4n duoc bao vé quyén sO hiru, sir dung ddi véi tai san
d6”. Do vy Ngan hang A Chau dé nghi Toa an khong chap nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia 6ng Tran Van N va yéu cau doc lap cta ba Tran Thi K.

Tai cdcVan ban trinh bay ¥ kiénva quéa trinh tham gia to tung tai Toa &n,
Phong Cong ching sé 1 thugc Sé T phdp tinh Ntrinh bay:

Ngay 22/01/2020, Phong Cong chimg s6 1 tinh N da nhan duoc Phiéu yéu
cau coéng ching Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san khac
gan lién voi dat doi voi thira dat tai so 51 (35 cii) Hang Tién, phuong Q, thanh
phd N, giita bén chuyén nhuong 13 Ngan hang A Chau va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi B, dia chi: 31 Tran Hung DPao, phuong T, thanh ph
N, tinh N theo cac GCNQSDD s6 AC 701110 do UBND thanh phd N, cép ngay
12/7/2005; GCNQSDD s6 AK 894879 do UBND thanh phd N, cép ngay
05/11/2007; GCNQSDPD s6 AO 332922 do UBND thanh phd N, cip ngay
18/02/2009.Sau khi kiém tra hd so gidy to ma cac bén cung cdp day du, cing
ngay 22/01/2020Phong Cong ching s 1 tinh N di cong chimg d6i v6i 03 Hop
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d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat, s6 cong
chtng: 315, 316, 317 tai quyén sb: 19TP/CC-SCC/HPGD la ¢am baodung theo
quy dinh tai Piéu 40, Piéu 41 Luat Cong ching nim 2014 va Biéu 166, Diéu
167, Diéu 168, Diéu 169 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh chung vé quyen va
nghia vu ctia ngudi st dung dat. Trong sudt qua trinh giai quyét yéu cau cong
chting Hop ddng, Phong khong nhan duoc bat ky vin ban thong bao ngin chin
nao ddi véi cac GCNQSDD s6 AC 701110; s AK 894879; s6 AO 332922.Do
vy, Phong Cong chimg s6 1 tinh N d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai don trinh bay va ban ty khai va qué trinh tham gia to tung tai Toa an,
nguoi dai dién theo phap lugt cuza Cong ty TNHH Ttrinh bay:

Nam 2012, Cong ty T mugc céc tai san 1a 03 quyén st dung dat va cac tai
san gin lién v&i dat tai s6 nha 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phé N va 01
quyén str dung dat tai xom G x4 M thanh phd N cua ca nhan ong Tran Van N va
ba Tran Thi K dé thé chdp dam bao cho khoan vay cua cong ty tai Ngan hang A
Chéu. Cy thé 1a:GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879, s AO 332922. Do
Cong ty gap kho khan trong kinh doanh va khong thuc hién dugc nghia vu tra
ng nén Ngan hang A Chau da khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd N dé
yéu cau Cong ty T phai tra ng. Cong ty T va Ngan hang A Chau da thoa thuan
va Toa an nhan dan thanh phd N ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac
duong sungay 04/5/2015. Nam 2016, ba K di bo tién giai chap tai san 1a 01
quyén sir dung dat tai xom G xa M thanh phd N. Sau d6, Ngan hang A Chau da
yéu cau Chi cuc THADS thanh phd N thi hanh mot phan Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan vao ngay 04/5/2015.Cong ty T la nguoi phai thi hanh an theo
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 06/QD-CCTHADS ngay 09/11/2016 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N. Tuy nhién, trong qué trinh thi hanh an,
Chép hanh vién Chi cuc THADS d3 vi pham cac quy dinh cta phép luat, nhu: Ty
hop thua ctua 03 Giéy chirng nhan quyén su dung dat dan dén xac dinh sai dién
tich, tai san gan lién trén dat. Do d6 anh hudng dén viéc dinh gia, giai quyét cha
s& hiru tai san xin ndp tién nhan lai tai san va viéc nhén tai san dé trir vao tién thi
hanh &n, nhung khong néu rd gia tri tai san trir vao tién thi hanh an.Ngay
11/8/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADSra Thong béo vé viéc cudng ché thi
hanh an s6 223/TB-THADS véi ndi dung: “Bang bién phap: Giao nha, chuyén
giao quyén st dung dat tai: S6 51 Hang tién, phuong Q, thanh phd N, tinh N
choNgan hang A Chau, tai san gom:Toan b nG nha 3 tang va quyén sir dung
dat c6 dién tich 128,18m2, thira dét so 4, 7, 8 to ban do so 12; thira dat s6 29, to
ban d6 s6 13, tai sb 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phd N, tinh N theo céc
GCNQSDD s6 AK 894879 va sb6 AO 332922 ma chua c6 thong bao cudng ché
d6i véi GCNQSDD sd AC 701110. Ngay 29/8/2017, Chi cuc THADS c¢6 cong
van sb 132/CV- CCTHADS giri S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh N vé viée cap
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GCNQSDD cho Ngan hang A Chau, do nhén tai san can trir no tai thira dit s6 4,
7, 8 to ban do so 12, va thira thira dat s6 29 to ban d6 s6 13 tai dia chi: s6 51
Hang Tién, phuong Q, thanh phé N.Ngay 02/5/2019, Cuc THADS tinh N d4 ban
hanh Quyét dinh sb 59/QD-CTHADS xir 1y ky luat cong chire THADS véi céc
hinh thire:Ky luat khién trach d6i voi Chap hanh vién trung cap Chi cuc THADS
v6i 1y do vi pham cac quy dinh ctia phap luat trong qua trinh t6 chuc thi hanh an
va phé binh trong co quan, phé binh trong toan nganh ddi véi mot sb ca nhan
khac.Nhu vay cho thiy cac sai pham cua co quan thi hanh an trong qua trinh thi
hanh an. Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh N d3 cin ctr hd so thi
hanh 4n vi pham cac quy dinh ctia phap luat dé thuc hién x4c nhan trén trang 4
GCNQSDBD di cap va cap doi GCNQSDD duoc thuc hién sau khi di phat mai
tai san hoan thanh, tt GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK 894879, s6 AO
332922d¢ chuyén quyén str dung dat cho Ngan hang A Chau theo Quyét dinh vé
viéc giao tai san cho nguoi dugc thi hanh 4n s6 01/QD-CCTHADS ngay
30/6/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd N 14 trai quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra, ba Tran Thi K ciing ¢6 don khéi kién yéu ciu chia tai san sau ly
hén véi 6ng Tran Van N tai Toa 4n nhan dan thanh phd N, trong d6 tai san 1 cac
GCNQSDD s6 AC 701110, s6 AK894879 va s6 A0332922. Trong vu 4n nay,
Ngan hang A Chau 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai
san dang tranh chip va dang duoc Tda an nhan dan tinh N xét xir phtc tham thi
ngay 22/01/2020, Ngan hang A Chau da thyc hién chuyén nhugng quyén st dung
dat tai GCNQSDD sé6 AC 701110, s6 AK894879 va sb A0332922 cho ba
Nguyén Thi B, sinh ndam 1972, tra tai 31 Tran Hung Pao, phuong Tran Hung
Pao, thanh phd N, tinh N. Cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat thuc hién tai Phong cong chimg sé 01 tinh N. Véi 1y do néu
trén thi cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ngan hang A Chau
va ba Nguyén Thi B tai Phong cong chimg s6 01 tinh N 1a vo hiéu. Déi véi cac
yéu cau khoi kién cta ong Tran Van N va cac yéu cau doc lap cta ba Tran Thi K
1a chinh dang, c6 cin ctr va phu hop véi phap luat hién hanh. Coéng ty T dé nghi
Toa an: Hay Quyét dinh vé viéc cudng ché giao nha, chuyén giao quyén st dung
dat sé6 10/QD- CCTHADS ngay 11/8/2017 ciia Chi cuc THADS thanh phé N;
Hay Thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an sé 223/TB-THADS ngay
11/8/2017 ctia Chi cuc THADS thanh phé N; Néu dé nghi cta bén Cong ty T
duoc Toa an chap nhan, Toa an xem xét tham dinh gia tai chd dé Cong ty T mua
lai tai san thé chép theo gia tri thi truong hién tai dé cong ty T hoan tra tai san cho
ong Tran Van N va ba Tran Thi K.

Tai ban tir khaiva quéa trinh tham gia té tung tai Toa an, nguwoi dai dién
theo 1y quyén cia ba Nguyén Th; B trinh bay:
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Ngan hang A Chau da chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai s6 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phé N cho ba Nguyén Thi B,
Hop dong da dugc Phong Cong ching s6 1 thuoc So Tu phap tinh N cong
chtng hop phép, ba B di thuc hién day da quyén va nghia vu ctia ngudi st dung
dat v6i nha nudc. Ngdy 26/8/2020 S& Tai nguyén va Moi trudng di cap
GCNQSDBD dit cho ba Btheo dung quy dinh cua phép luat. Do vay yéu cau khai
kién cua 6ng N va yéu cau doc 1ap cua ba K 1a khong c6 can ctr, 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua ba B. DBé nghi Tda an béac c4c yéu cau cau cua
6ng N va ba K va giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

Tai cdc don trinh bay, don dé nghi, don yéu cau déc \dp, don yéu cau doc |ap
bé sung va qué trinh tham gia té tung tai Toa &n, ba Tran Thi K trinh bay:

Nam 2012, ba va ong Tran Van N di thé chip cac tai san 1a 03 quyén st
dung dat va cac tai san gan lién v6i dat tai s6 nha 51 Hang Tién, phuong Q,
thanh phé N va 01 quyén st dung dat thira 24A, to 12.1 tai xom G, Mai X4, X
My X4, thanh phd N, tinh N dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T tai Ngan
hang A Chau. Theo ban cam két thé chap ngay 05/01/2012 cua ba va 6ng Tran
Vin N véi Ngan hang A Chau 1a thé chap 135,7 m? dét va tai san gan lién voi
dat 1a nha & két cau tuong gach, mai bé tong cot thép, nén gach men, nha xay 2
tang 1 tum, dién tich 340 m?, cac gidy to phap 1y 18 GCNQSDP s6 AC701110,
s6 AK 894879, s6 AO 332922.Do Cong ty T gip kho khin va khong thuc hién
duogc nghia vu tra ng nénNgan hang A Chauda khai kién dén Toa 4n nhan dan
thanh phé N dé yéu cau Cong ty T tra ng. Cong ty T va Ngan hang A Chau da
thoa thuan va duoc Toa an ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin vao ngiy
04/5/2015.Nam 2016, ba da bo tién giai chap tai san 1a 01 quyén sir dung dat tai
xom G xa My Xa thanh phé N. Sau d¢6 Ngan hang A Chau di c¢6 don yéu cau
Chi cuc THADS thi hanh mot phan Quyét dinh ciia Toa 4n.Cong ty T 13 ngudi
phai thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 06/QD-CCTHADS
ngay 09/11/2016 cia Chi cuc THADS. Céic tai san phai thi hanh an
l[A:GCNQSDD s6 AC701110, s6 AK 894879, s6 AO 332922. Ngay
24/11/2016, Chéap hanh vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc xac minh
diéu kién thi hanh an.Ngay 22/12/2016, Chap hanh vién Chi cuc THADSra
Thong bdo vé két qua tham dinh gia tai san s6 71/TB-THADS.Ngay
22/5/2017,Chap hanh vién Chi cuc THADSra Thong bdo 161/TB-THADS vé
viéc ban diu gia khong thanh 1an 3.Ngay 23/5/2017, Ngan hang A Chauco Pon
dé nghi vé viéc nhan tai san dé trir vao tién thi hanh an, nhung khong néu rd gia
tri tai san trr vao tién thi hanh 4n.Ngay 30/6/2017,Chap hanh vién Chi cuc
THADSra Quyét dinh vé viéc giao tai san cho nguoi duogc thi hanh an s
01/Qb-CCTHADS.Ngay 10/7/2017, ba c6 Pon dang ky mua tai san véi gia thi
truong 12 4.200.000.000 déng (Bbén ty hai tram triéu dong).Ngay 17/7/2017,
Chép hanh vién Chi cuc THADS lap Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh
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an véi Ngan hang A Chau. Bién ban c6 ndi dung: “Ngan hang A Chau khong
dong ¥ voi don dang ky mua tai san ctia ba Tran Thi K ghi ngay 10/7/2017 véi
gia mua 1a 4.200.000.000 déng. Dé nghi Chi cuc THADS thanh phd N xur 1y
theo quy dinh ctia phap luat”. Ngay 11/8/2017, Chap hanh vién Chi cuc THADS
d3 ra Thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an sé 223/TB-THADS véi ndi
dung: Giao nha, chuyén giao quyén str dung dét tai: S6 51 Hang tién, phuong Q,
thanh phd N, tinh N cho Ngin hang thuwong mai c¢6 phan A Chau. Tai san
gdm:Toan bd nG nha 3 ting va quyén st dung dat co dién tich 128,18m2, thira
dat s6 4, 7, 8 to ban dd s6 12; thira dat sb 29, to ban d6 sd 13, tai sé 51 Hang
Tién, phuong Q, thanh phé N, tinh N theo cac GCNQSDD sé AK 894879, s
AO 332922. Nhu vay tai san 18 GCNQSDPD s6 AC701110chua cé thong bao
cudng ché. Ba ciing dd c6 don khiéu nai ddi véi Thong bao vé viée cudng ché
thi hanh an sd 223/TB-THADS va Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS dén Chi
cuc THADS, khong dong y v6i két qua giai quyét khiéu nai ba tiép tuc khiéu nai
dén Cuc THADS tinh N nhung bi tir chdi tiép cong dan.Ngay 29/8/2017, Chi
cuc THADS c¢6 cong van s6 132/CV- CCTHADS giri S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh N vé viéc cdp GCNQSDD cho Ngan hang A Chau do nhén tai san
can trir no tai thira dat s0 4, 7, 8 to ban dd s6 12, va thira thira dat s 29 to ban
d6 sd 13 tai s6 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phd N.Ngay 21/9/2017, S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh N d co cong vin s6 2499/STNMT-VPDK véi nodi
dung:Pé dam bao quyén loi cho Ngan hang A Chau khi viéc phat mai quyén sir
dung dat chua thanh, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé N thyc
hién xé4c nhan trén trang 4 GCNQSDD da cap;Trong thdi han 03 nam ké tir ngay
quyét dinh xtr Iy tai san dam bao 1a bat dong san, Ngan hang A Chautiép tuc
thue hién viéc phat mai quyén st dungdat va thuc hién cip doi GCN theo quy
dinh.Viéc cép dbi GCNQSDD duoc thuc hi¢n sau khi da phat mai tai san hoan
thanh.Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh 4n, Chap hanh vién vién trung cap Chi
cuc THADS d3 c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta phap luat trong qua trinh to
chtrc thi hanh an. Ngay 02/5/2019, Cuc THADS tinh N di ban hanh Quyét dinh
s6 59/QD-CTHADS quyét dinh xt 1y ky luat cong chirc THADS.Nhu vdy cho
thay, hanh vi cia S¢ Tai nguyén va méi truong tinh N di cin cir hd so thi hanh
an vi pham cac quy dinh cta phéap luat dé “thuc hién xac nhén trén trang 4
GCNQSDD di cap” va “cap d6i GCNQSDD duoc thyc hién sau khi di phat
mai tai san hoan thanh” tir GCNQSDD s6 AK 894879, sé AO 332922chuyén
quyén st dung dat cho Ngan hang A Chau theo Quyét dinh vé viéc giao tai san
cho ngudi duoc thi hanh an sé 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cta Chi cuc
THADSIa trai quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, ngay 02/11/2017, ba da c6 don
dé nghi vé viéc sang tén d6i chu gidy ching nhan quyén st dung dat gari UBND
thanh phd N, Phong tai nguyén va méi truong, Vian phong ding ky dat dai thanh
phd N.Ddng thoi, ba ciing c6 don khoi kién yéu cau chia tai san sau ly hon véi
ong Tran Van N, trong d6 cé tai san 1a GCNQSDD s6 AK 894879, s6 AO
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332922. Trong vu 4n ndy, Ngan hang A Chau 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan. Tuy nhién, tai san dang tranh chap va dang dugc Toa an nhan dan tinh
N xét xir phuc tham thi ngay 22/01/2020, Ngan hang A Chau da thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dit theoGCNQSDD s AK 894879 va s AO
332922 cho ba Nguyén Thi B, sinh nim 1972, tri tai 31 Tran Hung DPao,
phuong T, thanh phd N, tinh N. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét va
tai san gin lién trén dat thyc hién tai Phong céng chimg s6 01 tinh N.Véi 1y do
néu trén thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ngan hang A
Chau va ba Nguyén Thi B tai Phong cong chimg s6 01 tinh N 1avé hiéu. Viéc
Ngan hang A Chau chuyén nhuong cho ba B ba khong biét nén dén ngay
17/02/2021 ba van c¢6 don dinh chinh gia tién xin mua lai tai san va c6 cac don
dé nghi ngan chin khéng chuyén nhuong tai san giri dén cac co quan chirc ning.

Nay ba yéu cau Toa an:Tuyén bé Hanh vi hanh chinh ctia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén doi quyén sir dung Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 AK 894879, do UBND thanh phoN cép ngay
05/11/2007, dang ky sang tén cho Ong Tran Van N tai Phong tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd N ngay 12/05/2010, tai sé 51 Hang Tién, phuong Q, thanh
phé N. Chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP A Chau ngay
10/11/2017 theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi dugc thi hanh an sé
01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé N
la hanh vi hanh chinh trai phap luat; Tuyén bd Hanh vi hanh chinh cua S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh N vé viéc dang ky bién dong chuyén ddi quyén su
dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 332922, do UBND thanh ph6N
cap ngay 18/02/2009, ding ky sang tén cho Ong Tran Van N tai Phong tai
nguyén va Moi truong Thanh phd N ngdy 12/05/2010 tai sé 51 Hang Tién,
phuong Q, thanh phd N. Chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP A
Chau ngay 10/11/2017 theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi duoge thi
hanh 4n s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé N 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat; Hay GCNQSDD s6 AK
894879 dugc UBND thanh phd N cdp ngay 05/11/2007, phan xac nhan trén
trang 4 GCN chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang thuong mai c6 phan A
Chau ngay10/11/2017; Hay GCNQSDD s6 AO 332922 dugc UBND thanh phé
N cap ngay 18/02/2009, phan x4c nhan trén trang 4 GCN chuyénquyén st dung
dat cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau ngayl10/11/2017; Hay 02
GCNQSDP di dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh N cdp cho ba Nguyén
Thi B tir 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 894879 va s6 AO
332922, phan xac nhan trén trang 4 GCN chuyén quyén st dung dat cho Ngan
hang TMCP A Chaungay 10/11/2017.

Tai cdc Van ban trinh bay y kién va qua trinh tham gia té tung tei Toa an,
UBND phwong Q, thanh phé Ntrinh bay:
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Pé nghi tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Tai phién toa: Cac duong su giit nguyén quan diém ma minh di trinh bay.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh N phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va viéc
chip hanh quyén, nghia vu cia cac duong su déu thuc hién dung theo quy dinh cua
Luat T6 tung Hanh chinh.

-Vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi HDXX can ctr diém a khoan 2 Piéu
193 Luat t6 tung hanh chinh, bac toan bo yéu cau khai kién cua dng Tran Van N
va yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ¢ ¢d trong hd so vuan duoc tham
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé y kién trinh
bay ctia duong sy; v kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoidong
Xét xtir nhandinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:
[1.1] Vé doi tuwong khdi kién, tham quyén gidi quyét ciia Toa an:

Ong Tran Van N yéu cau Toa an:Tuyén bb hanh vi hanh chinh caa S&
Tai nguyén va Mai truong tinh N vé viéc xac nhan bién dong (theo quy dinh
thi tham quyeén xac nhan bién dong ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thanh phdN) chuyénquyén sir dungGCNQSDD sé AC701110 tir tén dng Tran
Van Ncho Ngan hang A Chau la hanh vi hanh chinh trai phap luat; Huy
GCNQSDD sé AC701110 dugc UBND thanh phd N cap ngay 12/7/2005,
phan xac nhan trén trang 4 vé viéc chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang
Thuong mai Co phan A Chau ngay 10/11/2017; Huy GCNQSDD s6 CU
330743 do So Tai nguyén va Moi trueong tinh N cdp cho ba Nguyén Thi
Bngay 26/8/2020.

Ba Tran Thi K yéu cau Toa an: Tuyén bd hanh vi hanh chinh cua So Tai
nguyén va Moi trudng tinh N vé viéc xac nhan bién dong (theo quy dinh thi
tham quyén xac nhan bién dong cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd N)chuyénquyén st dung GCNQSDP sé AK 894879va
GCNQSDD s6 AO 332922 tir tén 6ng Tran Van Ncho ngan hang TMCP A
Chau 1a hanh vi hanh chinh trai phap luat;Huy GCNQSDD s6 AK 894879
duoc UBND thanh phé N cap ngay 12/7/2005, phan xac nhan trén trang 4vé
viéc chuyén quyén str dung dat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau
ngay 10/11/2017; Huy GCNQSDD sé AO 332922 duoc UBND thanh phé N
cap ngay 12/7/2005, phan xac nhan trén trang 4veé viéc chuyén quyén st dung
dat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau ngay 10/11/2017; Huy 02
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GCNQSDD di dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh N cap cho ba
Nguyén Thi B.

Nhu vay, trén day 1a cac Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinhtrong
linh vuc quan 1y nha nudc vé dat dai thudc ddi twong khoi kién cia vu an hanh
chinh va khiéu kién thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an. Do vay,Toa an nhan
dan tinh N thu ly, giai quyét theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 biéu 3; khoan 1
Diéu 30; khoan 3Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh.

[1.2] Vé thoi hiéu khai kién:

Ngudoi khoi kién 12 6ng Tran Vin N trinh bay ngay sau khi biét duoc su viéc,
ngay 29/10/2020 6ng da c6 Pon khiéu nai giri S¢ Tai nguyén va Méi treong tinh N
Vvé Viéc xac nhan bién dong chuyén doi quyén sir dung GCNQSDD sb AC 701110
dang tén dng chuyén sang tén Ngan hang A Chau, dén ngay 15/8/2023 Toa an
nhan duoc don khoi kién cua 6ng NI hét thoi hiéu khoi kién. Tuy nhién, thoi diém
6ng N biét duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap GCNQSDD sé CU 330743
cho ba Nguyén Thi B vao khoang cudi nim 2022, vi vayduge xac dinh 1a trong thoi
hiéu khaoi kién theo quy dinh tai diém a khoan2biéu 116caaluat T6 tung hanh
chinh.

[1.3] Vé viéc xdc dinh tw cach dwong suw trong vy an:

Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé N da thyc hién xac nhan
bién dong trén trang 4cia GCNQSDD sé AC701110. s AK 894879, s6 AO
332922. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu lién tich s
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 thi Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai 1a don vi phu thudc ciia Vian phong dang ky dat dai; Viéc
cap GCNQSDDP cho ba B thudc tham quyén cia So Tai nguyén va Moi truong
tinh N theo quy dinh tai Piéu 105 Luat dat dai; khoan 1 Piéu 37 NP
43/2014/ND-CP. Do vay, Toa an xac dinh nguoi bi kién la S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh N. Cac duong sy khac 1a nguoi khoi kién, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan duoc Toa &n ghi trong Ban anla ding theo quy
dinh tai khoan 8, 9, 10 Biéu 3 Luat T4 tung hanh chinh.

Déi véi UBND thanh phd N; Phong Tai nguyén va Méi trwong thanh pha
N; dng Phgm Anh T, ba Nguyén Th; L; 6ng Tran Manh Dg, ba Pang Thi Kim D:
Cac GCNQSDD s6 AC701110,56 AK 894879, s6 AO 332922 déu do UBND
thanh phd N cap, trén trang 4 ciacac GCNQSDPdéu do Phong Tai nguyén va
Maéi truong thanh phé N xac nhan bién dong ngay 12/5/2010 vé viéc éng Tran
Vin N nhan chuyén nhuong tir ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi LGCNQSDD
s6 AC701110 va nhan chuyén nhugng ciia 6ng Tran Manh D, ba Bang Thi Kim
DGCNQSDD sb AK 894879, s6 AO 332922. Ong N, ba Kchi yéu cau Toa &n
tuyén bé hanh vi xac nhan bién dong sang tén tir 6ng Tran Van N sang cho Ngan
hang A Chau la trai phap luat va yéu cau Toa an huy phan xac nhan trén trang 4
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ciia cac GCNQSDD. Nhu vay, viéc giai quyét vu ankhdng lién quan dén quyeén
loi, nghia vu cia UBND thanh phé N; Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh
phd N; 6ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi L; 6ng Tran Manh D, ba Ping Thi
Kim D, do vay Toa an khong xac dinh ho 12 nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 3 Lu4t T4 tung hanh
chinh.

[1.4] Poi véi ndi dung don cia ba Tran Thi Kvé viéc dé nghi Toa dn thu
thdp tai lidu chimg cit gom. Tai liéu xac dinh gia trj tai san cataGCNQSDD sd
AC701110; 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta Ngan hang A Chau va ba Nguyén Thi B; 02 GCNQSDPD dugc So
Tai nguyén va Moi trudng cip cho ba Nguyén Thi B tir 02 GCNQSDD s6 AK
894879 va s6 AO 332922. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an cac duong
su di giao ndp day du cac tai liéu, ching cr ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu
an, do vay Toa an khong tién hanh thu thap tai liéu ching ctr theo dé nghi cua ba
K.

[1.5] Déi véi d@é nghi khdc ciia ba Tran Thi K:

Trong qua trinh giai quyét vu an, trude khi c6 don yéu cau doc 1ap ba K
c¢6 van ban trinh bay quan diém dé nghi Toa an giai quyét: Yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé N thuc hién viéc xac dinh tai san theo GCNQSDD s
AC701110 tai sé 51 Hang Tién, phuong Q, TP N, tir d6 thim dinh gia theo
gi4 thi treong hién tai ¢é ba nop tién va nhan lai tai san. Tuy nhiényéu cau
nay khong thudc dbi twong khai kién vu an hanh chinh nén Toa an khong xem
Xét giai quyét trong vu an hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luat T6
tung hanh chinh.

[1.6] Doi véi dé nghi ciia dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH T:

Ong Tran Van N 1a ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty T dé nghi Toa
an: Huy Quyét dinh vé viéc cudng ché giao nha, chuyén giao quyén st dung dt sb
10/QPCCTHADS ngay 11/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé N;
Huy Théng bao vé viéc cudng ché thi hanh an s6223/TB-THADS ngay 11/82017
caa Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé N; néu dé nghi caa Cong ty duoc chap
nhan thi dé nghi Toa an xem xét tham dinh gié tai chd dé Cong ty T thuc hién nghia
vu mua lai tai san thé chap theo gia tri thi truong hién tai ¢é Cong ty hoan tra tai san
cho 6ng Tran Van N va ba Tran Thi K. Tuy nhién, cac yéu cau nay déukhéng thuoc
d6i tuong khoi kién vu an hanh chinh nén Toa an khong xem xét giai quyét
trong vu 4n hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Luat T4 tung hanh
chinh.

[1.7] Vé viéc xem xét doi véi yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Van N va yéu
cau doc lap cua ba Tran Thi K:
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Ong N yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi hanh chinh trai phéap luatvé viéc
x4c nhan bién dong trén trang 4 GCNQSDD sé AC701110, dong thoi yéu cau
hay phan x&c nhan trén trang 4 GCN nay; Ba K yéu cau Toa an tuyén bd hanh
vi hanh chinh trdi phép luatvé viéc xac nhan bién dong trén trang 4
GCNQSDD sé AK 894879va s6 AO 332922,dong thoi yéu cau huy phan xac
nhan trén trang 4 caa hai GCN nay. Nhu vay, 6ng N va ba K déu yéu cau Toa &n
vira tuy@n bé hanh vi hanh chinh trai phéap luat vé viéc x4c nhan trén trang 4, vira
yéu cau hily phan xac nhan trén trang 4 cia GCNQSDD 1a tring nhau, thuc chét thi
hai yéu cau ndy chi 1a yéu cau huy phan xac nhan bién dong trén trang 4 cua cac
GCNQSDD. Khi Toa an xem xét, danh gia tinh hop phép cua phan xac nhan trén
trang 4 d6i v6i cac GCNQSDBD thi Toa an ciing dd xem xét ca vé hanh vi xac nhan
bién dong c6 hop phap hay khong. Do vay, Toa &n chi xem xét, giai quyét ddi voi
yéu cau huy phan xac nhan bién dong trén trang 4 ciia 3 GCNQSDD néu trén theo
diém a, b Khoan 3 Biéu 191 Luat T4 tung hanh chinh.

[1.8] DGi Vi Vin ban sé6 2494//STNMT-VPDK ngay 21/9/2017 cua So Tai
nguyén va Moi truongtinh N:

Pay la Van bancta S¢ Tai nguyén va Moi truong tra loi Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd N dbi véi viéc cip GCNQSDP cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan A Chau, khong phai 1a Van ban hanh chinh c6 lién quan dén
Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi kién nén Toa an khong xem xét
giai quyét trong vu an hanh chinh.

[1.9] Déi véi Vin ban gidgi quyét khiéu nai cia So Tai nguyén va Moi trieong:

Vin ban s6 3734/STNMT-VPBK ngay 02/12/2020 cuia S& Tai nguyén va
Moi trudng Vé viéc tra 1oi don khiéu nai ctia 6ng Tran Van N, mac di khong
dugc thé hién dudi hinh thic 1a Quyét dinh nhung Vin ban c6 chaa dung noi
dung caa Quyét dinh hanh chinh. Vi vay Toa an xac dinh day 13 Van ban hanh
chinh ¢6 lién quan dén Quyét dinh hanh chinh bi kién, Toa an s& xem xét, danh
gia tinh hop phap cua Vin ban nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6, khoan 1
Diéu 193Luat T6 tung hanh chinh.

[1.10] Vé viéc Tda an khong tién hanh doi thoi:

Trong qué trinh giai quyét vu ancac duong sy déu c6 vin bandé nghi Toa
an khong tién hanh dbi thoai, vi vay Toa &n chi tién hanh m¢ phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu véi duong sy ¢ mat tai phién hop
ma khong tién hanh d6i thoai theo quy dinh tai Diéu 135; khoan 3 Diéu 139 Luat
T4 tung hanh chinh.

[1.10.1] Vé viéc ving mdt ciia dwong si tai phién toa:

Tai phién toa c6 mat: Ong N, ba K, ba B, 6ng T, 6ng T, dng T.Ving mat
6ng K, 6ng H, 6ng T, ba T, ba V, cic duong su nay déu c6 don xin xét xir vang
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mat. Ong H vang mit. Can ctt khoan 1 Piéu 158 Luat T tung hanh chinh, Toa
an van tién hanh xét xir vy an theo tha tuc chung.

[2] Xét tinh hop phap véphdn x&c nhdn bién dong trén trang 4cua Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phé Ndoi véi cacGCNQSDD so
AC701110, do UBND thanh phé N cdp ngay 12/7/2005; GCNQSDPsé AK
894879, do UBND thanh phé N cdp ngay 05/11/2007;GCNQOSDPs6 AO
332922 do UBND thanh phd N cdp ngay 18/02/2009vé viéc chuyén quyén si
dung dat tir tén 6ng Tran Van N cho Ngdn hang Thirong mai Cé phan A Chau
ngay 10/11/2017:

Ngay 05/01/2012 vo chong 6ng Tran Vian N va ba Tran Thi K d3 ky
Hop dong thé chap, Cam két thé chap va Pang ky thé chap quyén st dung dat
dbi v6i cacGCNQSDD s6 AC701110; sé6 AK 894879; s6 AO 332922 ciing
tai san gan lién voi dat tai 51 Hang Tién, phuong Q, thanh pho Nva
GCNQSDD s6 BG 436336 tai xom G, x4 M, TP Ncho Ngan hang A Chaudé
dam bao nghia vu cho khoan vay cua Coéng ty T do 6ng Tran Van N [a Giam
dbc. Do Cong ty T khdng thuc hién dung nghia vu tra no nén Ngan hang A
Chau d3 khoi kién vu an tranh chap Hop dong tin dung tai Toéa an nhan dan
thanh phé N.Tai Quyét dinh Céng nhan sy thoa thuan cua ciac duong Su SO
07/2015/QDST-KDTM ngay 04/6/2015 va Quyét dinh sta chira, bo sung s6
01/2016/QPST-KDTM ngay 07/11/2016 thi Cong tyTcon noNgan hang A
Chautong cac khoan tién gbc, 14i, 14i phat, 1di qua han la 9.272.295.741
dong...; truong hop Cong tyT vi pham nghia vy thanh toan thi Ngan hang A
Chau c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san bao dam theo
hop dong thé chap dé thu hoi ng (Nam 2016 ba Kda thanh toan so tién
480.000.000 dong va rat vé GCNQSDD sé BG 436336 tai xom G, xd M, TP
N). Do Céng ty T khéng thuc hién nghia vu tra ng nhu da thoéa thuan. Ngay
09/11/2016 Ngan hang A Chau di nop Pon yéu cau Thi hanh antheo Quyét
dinh cua Toa an dé thu hdi ng.Ngay 09/11/2016 Chi cuc THADS ra Quyét dinh
s6 06/QD-CCTHADS Vé viéc thi hanh an dbi voi Cong ty T.Ngay 01/12/2016,
Chi cuc THADS ra Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién,
xu ly tai san caa dng N va ba K, dia chi tai s 51 Hang Tién dé dam bao thi hanh
an, dong thoi c6 Thong bao s 45/TB-THADS vé viéc cudng ché thi hanh &n
gui cac duong su. Ngay 09/12/2016, Chi cuc THADS lap bién ban vé viéc ké
bién, xur 1y tai san. Ong N va ba K di dugc théng bao hop 1é nhung ving mit
khéng c6 Iy do. Ngay 22/12/2016, Chi cuc THADSra Thong béo sé 71/TB-
THADS vé két qua tham dinh gia tai san d6i vai tai san 1a gia tri quyén su dung
dat va gia tri nha tai s6 51 Hang Tién.Ngay 29/12/2016, Chi cuc THADSKY Hop
ddng béan dau gia voi Cong ty CP dich vu dau gia X; tai san ban dau gia la gia tri
quyén sir dung dét va cong trinh xay dung trén dat tai sé6 51 Hang Tién. Ngay
20/5/2017, Cong ty C6 phan dich vu d4u gia X c6 thong bao vé viéc ban dau gia
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nha 51 Hang Tién lan thir 3 khéng thanh vi khdng c6 khach hang mua va nop ho
so tham gia dau gia. Do viéc ban dau gia khong thanh, ngay 23/5/2017 Ngan
hang A Chauco don dé nghi duoc nhan lai tai san 14 toan bo nG nha 3 tang va
quyén str dung dat tai sé6 51 Hang Tién dé trir vao s tién duoc thi hanh éan.
Ngay 23/5/2017 Chi cuc THADSra Thong bao s6 164/TB-THADS guri 6ng N va
ba Kvé viéc Ngan hang A Chau ddng y nhan cac tai san da ké bién dé trir vao sb
tién duoc thi hanh &n; tai san gom: Toan bd nG nha 3 tang va quyén st dung dat
c6 dién tich 128.18 m?, tai sé6 51 Hang Tién, phuong Q, thanh phd N. Ngay
30/6/2017, Chi cuc THADSra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc giao tai
san cho ngudi duoc thi hanh an 1a Ngan hang A Chau. Ngay 11/8/2017, Chi cuc
THADS ra Quyét dinh sé 10/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché giao nha,
chuyén quyén st dung dat, cu thé: Giao nha, chuyén quyén sir dung dat tai s6 51
Hang Tién cho Ngan hang A Chau. Tai san gom: Toan bo nG nha 3 tang va
quyén st dung dat c6 dién tich 128.18 m2, tai sé6 51 Hang Tién theo
cA&cGCNQSDD sb AC701110, s6 AK 894879, s6 AO 332922. Ngay
22/8/2017, Chi cuc THADScung dai dién cac co quan lién quan thuc hién cudng
ché ban giao tai san; ban giao tai san cho Ngan hang A Chau. Ong N va ba K da
duoc thong béo hop 18 nhung van vang mat khong cé ly do;

Ngay 06/10/2017 Ngan hang A Chau ndp ho so dang ky bién dong quyén
sir dung dat d6i voi toan bo nha va dat tai sé nha 51 Hang Tién theo Quyét dinh
s6 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai san cho nguoi duoc thi
hanh an 1aNgan hang A Chau. Ngay 10/11/2017, Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai thanh phé N xac nhan bién dong trén trang 4chuyén quyén sir dung
dat cho Ngan hang A Chautai cac GCNQSDD s6 AC701110, s6 AK 894879,
s6 AO 332922,

HPXX xét thay:

Sau khi thu 1y don yéu cau thi hanh 4n Chi cuc THADS di ra Quyét
dinh vé viéc thi hanh an d6i voi Cong ty T va tién hanh céac thu tuc vé
viée:X4ac minh diéu kién thi hanh 4n, sau khi xac dinh Congty T co diéu kién
dé thi hanh 4n nhung khong tu nguyén thi hanh nén da ra Quyét dinh vé viéc
cudng ché ké bién, xtr 1y tai san cua ong N, ba K thé chap cho Ngan hang A
Chau dé dam bao thi hanh 4an; 1ap Bién ban ké bién xtr 1y tai san; tién hanh
tham dinh gi4 tai san, sau khi c6 két qua tham dinh gia da thong bao tong dat
hop 1€ cho cac bén duong su biét; tién hanh tha tuc ban dau gia tai san; sau
khi ban dau gia 1an thw 3 khong thanh; Ngan hang A Chau da c6 don dé nghi
duoc nhan lai tai san; Chi cuc THADSra Thong bao gui ong N va ba K vé viéc
Ngan hang A Chau dong y nhan céc tai san da ké bién dé trir vao s6 tién dugc
thi hanh 4n va an dinh trong thoi han 30 ngay néu ngudi phai thi hanh 4n khong
ndp du tién thi hanh 4n va chi phi thi hanh an dé 14y lai tai san thi Chdp hanh
vién s€ giao lai tai sdn cho nguodi dugc thi hanh an; hét thoi han nguoi co tai san
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bao dam khong co y kién vé viéc nhan lai tai san; ngay 30/6/2017, Chi cuc
THADSra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc giao tai san cho ngudi
duoc thi hanh an 13 Ngan hang A Chau theo Diéu 104 Luét Thi hanh an dan sy
2008 (SPBS niam 2014); Do 6ng N, ba K d3 duogc thong bao hop 1& nhung van
khong chuyén céc tai san bén trong nha s6 51 Hang Tién dé giao cho Ngan hang
A Chau nén THADS ra Quyét dinh vé viéc cudng ché giao nha, chuyén quyén
str dung dat va tién hanh cudng ché ban giao tai san cho Ngan hang A Chau;
ngay 06/10/2017 Ngan hang A Chau ndp hd so ding ky bién dong quyén st
dung dat d6i v6i toan bd nha va dat tai sé nha 51 Hang Tién, phuong Q, thanh
phé N, theo Quyét dinh sé 01/QD-CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai
san cho ngudi duoc thi hanh 4n 14 Ngan hang A Chau; ngay 10/11/2017, Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd N xac nhin bién dong trén trang 4
chuyén quyén sir dung dt tir tén 6ng Tran Van N sang tén cho Ngan hang A
Chau theo ca&c GCNQSDD s6 AC701110, sé6 AK 894879, s6 AO 33292213
dung quy dinh vé thAim quyén, trinh tu, tha tuc, ndi dung theo quy dinh cta
phap luat.

Theo tai liéu, chang cir c6 trong hd so thé hién rd: Khi tién hanhcéc thu
tuc thi hanh an Chap hanh vién Chi cuc THADS da téng dat, niém yét cac
van ban cho cac duong sy theo ding quy dinh ciaa Luat Thi hanh an dan su;
Trong qua trinh xem xét don té cdo cua ba K Cuc THADS tinh N di xac
dinh trong noi dung cua Quyét dinh sé 02/QD-CCTHADS ngay 23/7/2017
vé viéc ké bién tai san bén trong nha s6 51 Hang Tién, Chap hanh vién da
danh may nham: “562 thung dyng d6 thanh 362 thung dung d6” dan dén
viéc duong su c6 nhiéu don khiéu nai t6 cdo giri cac Ban nghanh tir Trung
wong dén dia phuong. Do d6, Cuc THADS tinh N d3 ban hanh Quyét dinh
s6 59/QD-CTHADS ngay 02/5/019 xt ly ky luat khién trach déi véi Chap
hanh vién Chi cuc THADS thanh phé N; tai Thong bao vé viéc cudng ché thi
hanh &n sb 223/TB-THADS, ngay 11/8/2017, c6 viéc ghi thiéu GCNQSDD s
AC701110, tuy nhién ciing trong ndi dung van ban nay cung cac van ban co lién
quan khac déu ghi rd tai san cudng ché gdm:Toan bd NG nha 3 tang va quyén sir
dung dat co6 dién tich 128,18 m?, thira dat sb 4, 7, 8 to ban dd s6 12; thira dat s6
29, to ban d6 s6 13, tai s6 51 Hang Tién,day 1a cac thira dat nam trong cac
GCNQSDD s6 AC701110; s6 AK 894879; sé6 AO 332922; Tai Hop ddng thé
chap va cam két thé chap, bén thé chap da cam két: “Khi xur ly tai san thé
chap néu dién tich dit, dién tich xay dung duoc thé chip co thay doi vi bat
ctr Iy do gi (I6n hon hodc nho hon)....thi Ngan hang hodc co quan c6 tham
quyén c6 toan quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi no...; trong toan bo
qué trinh tién hanh té tung tai Toa an 6ng N, ba K ciing khdng dua ra duoc
cac tai liéu, ching ct ¢é chieng minh cho yéu cau khei kién caa minh.

Ong N, ba K cho rang: Trong qué trinh té chuc thi hanh &n, Chap hanh
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vién Chi cuc THADS thanh phd N d3 c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh d3 bi
Cuc THADS tinh N xt Iy Ky luat bang hinh thtc khién trach, cu thé cac hanh
Vi vi pham nhu: Ban hanh Thong béo sé 223/TB-THADS vé viéc cudng ché
thi hanh an nhung chua c6 thong bao cudng ché déi vai tai san 18 GCNQSDD
s6 AC 701110; khéng toéng dat Thong bao cudng ché ddi véi tai san la
GCNQSDD s6 AC 701110; 6ng N, ba K chua ban giao tai san 13 GCNQSDD
s AC 701110; tuy hop ba thira dit dan dén xac dinh sai dién tich va khéng
néu rd gia tri tai san dé trir vao tién thi hanh an; ngay 02/11/2017 ba K d3 co
don d& nghi vé viéc sang tén d6i chiit GCNQSDP gui UBND thanh phd N,
Phong Tai nguyén va Mbi trudng, Vin phong DPKPD thanh phd N nén da yéu
cau Toa an huy phan xac nhan bién dong trén trang 4d6i véi cacGCNQSDD s6
AC701110; s6 AK 894879; s6 AO 332922 vé viéc chuyén dbi quyén st dung
dat tir tén 6ng Tran Van N cho Ngan hang A Chau ngay 10/11/2017 14 khong
c6 can cir nén khong duoc chap nhan.

[3] Xét tinh hop phap Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU330743 do S Tai nguyén va Moi
trirong cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B, tai dia chi31 Tran Hung Pqo,
phwong T, thanh phé N, tinh N:

S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh N nhan don dé nghi cap doi, cap lai
GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat caa ba
Nguyén Thi B. Thanh phan hd so cip d6i GCNQSDD duoc thuc hién nhu
sau:Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giira
Ngan hang TMCP A Chau chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B da dugc Phong
Cong chang sb 1 tinh N céng chang ngay 22/01/2020, c6 sé céng chang 315,
quyén sé6 19TP/CC-SCC/HPGD;Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lien voi dat ngay 22/01/2020c6 v kién xac nhan ctaChi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd N;Pon dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSDD, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi datngay 22/01/2020c6 y kién xac
nhan caaChi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Nva Vian phong Pang
ky dat daitinh N; Ban géc GCNQSDPD s6 AC701110, do UBND thanh phé N
cap ngay 12/7/2005, trang 4 xac nhan bién dong chuyén quyén st dung dat tir
6ng Tran Vin Ncho Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau ngay
10/11/2017.

HPXX xét thay: Ngay 22/01/2020Ngan hang A Chéau di 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, tai s6 51 Hang tién
cho ba Nguyén Thi B 1a thoi diém Toa an nhan dan tinh N dang giai quyét vu an
dan su vé yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon giita ba K va ong N lién
quan dén GCNQSDD s6 AC701110. Tuy nhién GCNQSDD sb AC701110 I3
tai san ma 6ng N, ba K di thé chdp cho Ngan hang A Chau dé d¢am bao cho
khoan vay ctua Cong ty T, Chi cuc THADS di ra Quyét dinh s6 01/Qb-
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CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai san cho ngudi dugc thi hanh 4n 1a
Ngan hang A Chau. Ngay 10/11/2017, Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
thanh phd N x4c nhén bién dong trén trang 4 GCNQSDD s6 AC701110chuyén
quyén st dung dat cho Ngan hang A Chau. Nhu vay, Ngan hang A Chau la
ngudi duoc bao vé quyén cua ngudi nhan tai san dé thi hanh 4n theo Diéu
103 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (SPBS nim 2014) va tai thoi diém nay
Ngan hang A Chau thyc hién chuyén nhuong tai san 1a bat dong san dé dam
baoty 1¢ dau tu vao tai san cb dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 132 Luat Cac
T6 chirc tin dung.

Sau khi nhan day dua hd so hop 1€, ngay 26/8/2020S¢ Tai nguyén va Moi
truong da cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6CU 330743 cho ba Nguyén Thi Bla dam baové trinh
tu, tha tuc, tham quyeén, ndi dung theo quy dinh taidiém k khoan 1 Diéu 99; khoan
3 Piéu 105 luat Pat dai nim 2013; khoan 1 Biéu 37Nghi dinh 43/2014/ND-CP;
khoan 1 Piéu 10 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT. Trong qua trinh tiép nhan ho so
xem xét cdp GCNQSDD cho ba B, S6Tai nguyén va Mai trudng khéng nhan
duoc bat ky van ban nao cia co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat
dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai 1a GCNQSDPD
s6 AC701110 nén khdngcé can ctr dé tir chbi ho so cap GCNQSDPD theo quy
dinh tai khoan 11 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT.

Mt khac, Tai Ban an sé 17/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 cua Toa &n nhan
dan tinh N da quyét dinh: Giir nguyén Ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ba K vé viéc yéu cau chia tai san chung la quyén st dung dét va tai
san gan lién véi dat tai 51 Hang tien vai ly do: Tai san da thudc quyén st dung, so
hitu hop phap caa Ngan hang A Chau. Sau khi 6ng N, ba K, Cong ty T c¢6 don dé
nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham, tai tham, Toa &4n nhan dan Cap cao tai
Ha Noi di co cac Thong bao giai quyét don dé nghi so 83/TTB-TA ngay
27/8/2021; s6 84/TB-TA ngay 27/8/2021; s6 36/TB-TA ngay 13/5/2022; sb
475/TB-TA ngay 20/9/2022; s6 614/TB-TA ngay 19/12/2022 thdng béo vé viéc
khéng c6 can ctr dé khang nghi theo thi tuc giam dbc tham, tai tham dbi véi Ban
an s6 17/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan tinh N theo don cua
ong N, ba K,vaCongty T.

Vi vay dng Tran Van N khoi kién cho rang qua trinh thi hanh an chap hanh
vién da ¢ vi pham trong khi to chic thi hanh an; hanh vi x4c nhan bién dong trén
trang 4 GCNQSDD sé AC701110tir tén 6ng sang tén Ngan hang A Chau Ia
trai phap luat; ngay 02/11/2017 ba Kciing da c6 van ban dé nghi vé viéc sang
tén d6i chu GCNQSDP va thoi diém Ngan hang A Chau chuyén nhuong
GCNQSDPD s6 AC701110 cho ba B 14 tai san dang tranh chap trong vu an
chia tai san chung sau ly hon, dé nghi Toa &n huy Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 330743 do
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S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi Bla
khéng ¢6 cin ctr nén khong dugc chap nhan.

[4] Xét tinh hop phap Gidy chiing nhdn quyén si dung ddat s6 CU 330699
do S¢ Tai nguyén va Méi trirong cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Th; B, tai
dia chi 31 Tran Hung Dao, phuong T, thanh phé N, tinh N:

So Tai nguyén va Moéi trudng tinh N nhan don dé nghi cap doi, cap lai
GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat coa ba
Nguyén Thi B. Thanh phan hé so cap d6i GCNQSDD duoc thyc hién nhu
sau:Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat giira
Ngan hang TMCP A Chau chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi B di dugc Phong
Cong ching s6 1 tinh N ¢dng chang ngay 22/01/2020, c6 sb cong chang 316,
quyén s6 19TP/CC-SCC/HPGD;Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién vai dat ngay 22/01/2020 c6 y kién xac nhan cia Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd N;Pon dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSDD, quyén
sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi datngay 22/01/2020 c6 y kién xac
nhan caaChi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Nva Vian phong Pang
ky dat daitinh N;Ban géc GCNQSDDsé AK 894879, do UBND thanh phé N
cap ngay 05/11/2007, trang4xac nhan bién dong chuyén quyén sir dung dat tir
6ng Tran Van Ncho Ngin hang Thuong mai C6 phan A Chau ngay
10/11/2017.

HDPXX xét thay: Ngay 22/01/2020Ngan hang A Chéau da lap Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat, tai s6 51 Hang
Tién cho ba Nguyén Thi B 1a thoi diém Toa an nhan dan tinh N dang giai quyét
vu 4n dan su vé yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon giita ba K va 6ng N
lién quan dén GCNQSDD s AK 894879. Tuy nhién GCNQSDDP sé AK
894879 1a tai san ma 6ng N, ba K di thé chdp cho Ngan hang A Chau dé dam
bao cho khoan vay ctua Cong ty T, Chi cuc THADS di ra Quyét dinh s
01/Qb-CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai san cho nguoi dugc thi hanh
an 1a Ngan hang A Chau. Ngay 10/11/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd N xic nhan bién dong trén trang 4 GCNQSDP sé AK
894879chuyén quyén sir dung dat cho Ngan hang A Chau. Nhu vy, Ngan hang
A Chau 1a nguoi duge bao vé quyén cia ngudi nhan tai san dé thi hanh an
theo Piéu 103 Luat Thi hanh 4n dan sy 2008 (SPBS nam 2014) va tai thoi
diém nay Ngan hang A Chau thuc hién chuyén nhuong tai san 1a bat dong
san dé dam baoty 1& dau tu vao tai san ¢ dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
132 Luat Céc T6 chirc tin dung.

Sau khi nhan day da hd so hop 1, ngay 26/8/2020S¢ Tai nguyén va Moi
truong da cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6CU 330699 cho ba Nguyén Thi Bla dam baové trinh
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tu, thia tuc, tham quyén, noi dung theo quy dinh taidiém k khoan 1 Biéu 99; khoan
3 Piéu 105 luat Pat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 37Nghi dinh 43/2014/ND-CP;
khoan 1 Piéu 10 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT. Trong qua trinh tiép nhan ho so
xem xét cdp GCNQSDD cho ba B, S¢Tai nguyén va Mai truong khdng nhan
dugc bat ky van ban nao cia co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat
dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai 1a GCNQSDD
s6 AK 894879 nén khong co cin ctr dé tir chdi hod so cap GCNQSDPD theo
quy dinh tai khoan 11 Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT.

Mt khéc, Tai Ban an s6 17/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 caa Toa an nhan
dan tinh N da quyét dinh: Git nguyén Ban an so tham, khéng chip nhan yéu cau
khai kién cua ba K vé viéc yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat tai 51 Hang tién vai ly do: Tai san da thudc quyén st dung, s&
hitu hop phap caa Ngan hang A Chau. Sau khi 6ng N, ba K, Cong ty T ¢6 don dé
nghi xem xét theo thi tuc giam doc tham, tai tham, Toa an nhan dan Cap cao tai
Ha Noi di co cac Thong bao giai quyét don dé nghi sé6 83/TTB-TA ngay
27/8/2021; s 84/TB-TA ngay 27/8/2021; sé 36/TB-TA ngay 13/5/2022; sb
475/TB-TA ngay 20/9/2022; s6 614/TB-TA ngay 19/12/2022 vé viéc khong c6
can ct dé khang nghi theo thu tuc giam ddc tham, tai tham doi vai Ban an sb
17/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 ctua Toa an nhén dan tinh N theo don ctia ong N,
baK,vaCongty T.

Vi vay, ba Tran Thi K cho rang qua trinh thi hanh 4n Chép hanh vién da co
vi pham trong khi t6 chic thi hanh &n; hanh vi xac nhan bién dong trén trang 4
GCNQSDD s6 AK 894879t tén 6ngN sang tén Ngan hang TMCP A Chau la tréi
phap luat; ba cling da c6 don dé nghi ngan chan khdng chuyén nhuong tai san dén
cac co quan chic ning va GCNQSDD s6 AK 894879 |4 tai san dang tranh chap
trong vu &n chia tai san sau ly hon va dé nghi Toa &n huy Giy chang nhan quyén
sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 CU 330699 do
S6 Tai nguyén va Moi truong cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi Bla khong
c6 can cu nén khong duoc chép nhan.

[5] Xét tinh hop phap Gidy chiing nhdn quyén si dung ddat s6 CU 330744
do S¢ Tai nguyén va Méi truong cdap ngdy 26/8/2020 cho ba Nguyén Th; B tai
dia chi 31 Tran Hung Pao, phwong T, thanh phé N, tinh N:

S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh N nhan don dé nghi cap doi, cap lai
GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat coa ba
Nguyén Thi B. Thanh phan hd so cip d6i GCNQSDD duoc thuc hién nhu
sau:Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giira
Ngan hang TMCP A Chau chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B d3 dugc Phong
Cong ching s6 1 tinh N ¢dng chang ngay 22/01/2020, c6 sb cong chang 317,
quyén sé6 19TP/CC-SCC/HPGD;Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gan
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lién v&i dat ngay 22/01/2020 c6 y kién xac nhan cua Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thanh phd N;Pon dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSDD, quyén
sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi datngay 22/01/2020 c6 y kién xac
nhan caaChi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Nva Vin phong Pang
ky dat daitinh N;Ban gbc GCNQSDDPs6 AO 332922 do UBND thanh phé N
cap ngay 18/02/2009, trang4xac nhan bién dong chuyén quyén sir dung dat tir
6ng Tran Van Ncho Ngin hang Thuong mai C6 phan A Chau ngay
10/11/2017.

HDPXX xét thay: Ngay 22/01/2020Ngan hang A Chau da lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, tai s6 51 Hang tién
cho ba Nguyén Thi B 13 thoi diém Toa an nhan dan tinh N dang giai quyét vu an
dan sy vé& yéu cau chia tai san chung sau khi ly hén giita ba K va éng N lién
quan dén GCNQSDD s6 AO 332922. Tuy nhién GCNQSDD sé AO 332922 I3
tai san ma ong N, ba K di thé chap cho Ngan hang A Chau dé d¢am bao cho
khoan vay cta Cong ty T, Chi cuc THADS di ra Quyét dinh s6 01/QP-
CCTHADS ngay 30/6/2017 vé viéc giao tai san cho ngudi dugc thi hanh 4n 1a
Ngan hang A Chau. Ngay 10/11/2017, Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai
thanh phé N xac nhan bién dong trén trang 4 GCNQSDDsd AO 332922chuyén
quyén sir dung dat cho Ngan hang A Chau. Nhu vay, Ngan hang A Chau la
nguoi duge bao vé quyén ciia nguoi nhan tai san dé thi hanh an theo Piéu
103 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (SPBS nim 2014) va tai thoi diém nay
Ngan hang A Chau thyc hién chuyén nhugng tai san 1a bat dong san dé dam
baoty 1¢ dau tu vao tai san ¢ dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 132 Luat Cac
T6 chire tin dung.

Sau khi nhan dy da hd so hop 1¢, ngay 26/8/2020S¢ Tai nguyén va Mai
truong da cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat soCU 330744 cho ba Nguyén Thi B 1a dam baové trinh
tu, tha tuc, tham quyen, ndi dung theo quy dinh taidiém k khoan 1 Diéu 99; khoan
3 Piéu 105 luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 37Nghi dinh 43/2014/ND-CP;
khoan 1 Piéu 10 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT. Trong qué trinh tiép nhan hd so
xem xét cdp GCNQSDD cho ba B, S6Tai nguyén va Mai truong khéng nhan
duoc bat ky van ban nao cia co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat
dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai 1a GCNQSDD
s6 AO 332922nén khdngco can cu dé tir chdi hd so cap GCNQSDD theo quy
dinh tai khoan 11 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT.

Mt khac, Tai Ban an sé 17/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 cua Toa &n nhan
dan tinh N da quyét dinh: Giir nguyén Ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ba K vé viéc yéu cau chia tai san chung la quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat tai 51 Hang tién vai ly do: Tai san da thudc quyén st dung, so
hitu hop phap caa Ngan hang A Chau. Sau khi 6ng N, ba K, Cong ty T c¢6 don dé
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nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham, tai tham, Toa &4n nhan dan Cap cao tai
Ha Noi di co cac Thong bao giai quyét don dé nghi so6 83/TTB-TA ngay
27/8/2021; s 84/TB-TA ngay 27/8/2021; sé 36/TB-TA ngay 13/5/2022; sb
475/TB-TA ngay 20/9/2022; sb 614/TB-TA ngay 19/12/2022 vé& viéc khong c6
can ct dé khang nghi theo thu tuc giam ddc tham, tai tham ddi véi Ban an sb
17/2020/DS-PT ngay 04/9/2020 cta Toa an nhan dén tinh Ntheo don cta 6ng N, ba
K,vaCongtyT.

Vi vay, ba Tran Thi K cho rang qua trinh thi hanh &n Chap hanh vién da co
vi pham trong khi t6 chac thi hanh &n; hanh vi xac nhan bién dong trén trang 4
GCNQSDD s6 AO 332922tir tén 6ng N sang tén Ngan hang TMCP A Chau 1a trai
phép luat; ba ciing di c6 don d& nghi ngan chin khong chuyén nhuong tai san dén
cac co quan cuc ning va GCNQSDD sb AO 3329224 tai san dang tranh chap
trong vu an chia tai san sau ly hén néndé nghi Toa an huy Gidy chiang nhan quyén
sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CU 330744 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi Bla khong
c6 can cu nén khong dugc chép nhan.

[6] Xét tinh hop phap cua Vin ban c6 lién quan dén Quyét dinh hanh
chinh 1a: Van ban s6 3734ISTNMT-VPBK ngay 02/12/2020 ciia S¢ Tai nguyén va
MGbi truong tinh Nvé viéc tra loi don khiéu nai cua ong Tran Vin N:

Sau khi xem xét Pon khiéu nai cua dng Tran Van N d& ngay 29/10/2020 c6
noi dung da giri don khiéu nai dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
N nhung chua duoc xem xét thu ly giai quyét khiéu nai trong thoi han luat
dinh.Ong N tiép tuc guri don khiéu nai dén S Tai nguyén va Mbi trudng khiéu nai
vé Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd N xéac nhan bién dong trén
trang 4 GCNQSDD sé AC701110 ngay 10/11/2017 cho Ngan hang A Chau 1
trai phap luat. So Tai nguyén va Moi trudng da nghién ctiu ndi dung don khiéu nai;
xem Xét vé nguon goc GCNQSDPD sb AC701110; xem xét danh gia vé Hop
dong thé chap, qua trinh t6 chuc thi hanh an, hd so dé nghi xac nhan bién
dong quyén st dung dat caa Ngan hang TMCP A Chau. Ngay 02/12/2020S4
Tai nguyén va Moi truong di ban hanh Vin ban sé 3734/STNMT-VPDK tra 10i
khiéu nai ctia 6ng N véi noi dung:Viéc khiéu nai caa 6ng Tran Van N la khong c6
can ct.Chi nhanh Vin phong dang ky dét thanh phd N xac nhan bién dongtrang 4
GCNQSDD sé6 AC701110 ngay 10/11/2017 1a dang quy dinh.

Hgi dong xét xir xét thay:Nhu da phan tich, danh gia cu thé tai muc
[2]viéc x&c nhan bién dong cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat thanh phd
Ntai trang 4 GCNQSDD s6 AC701110do UBND thanh phé N cip ngay
12/7/2005 c6 xac nhan bién dong sang tén éng Tran Van N dugc Phong Tai
nguyén va Moi truong xac nhan ngay 12/5/2010, véi dién tich 44,5 m2 (dién
tich st dung chung: 23,4 m2, dién tich str dung riéng 21,1 m2), chuyén quyén
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str dung dat cho Ngan hang A Chau ngay 10/11/2017 theo Quyét dinh vé viéc
giao tai san cho nguoi dwgc thi hanh an sb 01/QD-CCTHADS ngay
30/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Nla dang quy dinh cua
phap luat. Ong Tran Vin N khiéu nai 1a khong c6 cin ctr, S¢ Tai nguyén va
Mbi truong dd ban hanh Vin ban s6 3734/STNMT-VPDK tra loi khiéu nai cua 6ng
N v&i noi dung nhu trén 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[7] Vé quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh N:Dé nghi
Hoi dong xét xtr bac toan b yéu cau khoi kién caa dng Tran Van N va yéu
cau doc 1ap cua ba Tran Thi KIa c¢6 cin cir phap luat.

[8] Vé dn phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Tran
Vian N va yéu cau doc 1ap caa ba Tran Thi Kkhong dugc chap nhan néndng
Tran Van N va ba Tran Thi Kphai chiju an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh cta phép luat.

Vi céac I trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 3; khoan 1 Diéu 30; khodn 3 Diéu 32; Diéu 116; diém a khodn 2
Diéu 193; diem b khodn 2 Piéu 298; diém e khodn 1 Diéu 303; khodan 1 Diéu 307;
Diéu 348; Piéu 351 Luat 16 tung hanh chinh,

Can cir diém k khoan 4 Diéu 95; diém k khodn 1 Piéu 99; khodn 3 Piéu 105;
khodn 1 Piéu 167:khodan 1 Piéu 168, Piéu 188 Ludt Dat dai nam 2013,

Can cit Diéu 5; khodn 1 Diéu 37Ngh; dinh 43/2014/NP-CP;

Can cir diém a khodn 1 Diéu 17; Piéu 19 Théng tw 23/2014/TT-BTNMT;

Can cir khodn 1 Diéu 10 Thong tw 24/2014/TT-BTNMT;

Can cir khodn 1 Pieu 103; khodn 2 Piéu 104 Lugt Thi hanh an dan su 2008
(khodn 35; khodn 36 Diéu 1 Ludt SDBS ném 2014)

Can cikhodan 1 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2006/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quac hgi vé mize thu, mién, giam, thu, ngp,
qudn ly va stz dung an phi va I¢é phi Toa an.

1. Béc toan bo yéu cau khoi kién caia 6ng Tran Van N vé viéc yéu cau Toa an
hiy cac Quyét dinh hanh chinh gém:

1.1. Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AC701110 caa UBND thanh
phd N cap ngay 12/7/2005, d6i véi phan xac nhan trén trang 4 vé viéc xac
nhan bién dong chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau ngay 10/11/2017.
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1.2. Giay chung nhan quyén st dung dat s6CU 330743 cua So Tai nguyén
va Moi truong tinh N cip ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B. bia chi: 31
Tran Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, thanh phé N, tinh N.

2.Bac toan bo yéu cau doc 1ap cia ba Tran Thi K vé viéc yau cau Toa an huy
cac Quyet dinh hanh chinh gom:

2.1. Giay chuing nhan quyén st dung dat s6 AK 894879cua UBND thanh
phd N cap ngay 05/11/2007, ddi voi phan xac nhan trén trang 4 vé viéc xac
nhan bién dong chuyén quyén st dung dit cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau ngay 10/11/2017.

2.2. Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AO 332922cua UBND thanh
phd N cip ngay 18/02/2009, déi vai phan xac nhan trén trang 4 vé viéc xac
nhan bién dong chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau ngay 10/11/2017.

2.3. Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CU 330699 cua So Tai
nguyén va Méi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B. Pia chi:
31 Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd N, tinh N.

2.4. Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 CU 330744 cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B. Pia chi:
31 Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd N, tinh N.

3. Vé an phi: OngTran Van N, ba Tran Thi K mdi nguoi phai chiu
300.000 (ba trdim nghin) dong an phi hanh chinh so tham. S tién tam wng &n phi
300.000 (ba trim nghin) déng dng Tran Vian Ndi nop tai Bién lai thu tién s6
0005670 ngay 23/11/2023 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh N va sé tién tam
g 4n phi 300.000 (ba trim nghin) d6ng ba Tran Thi Kda nop tai Bién lai thu
tién s6 0005733ngay 09/4/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ndéu duoc
doi trur.

4. Cac duong sy ¢6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh N;
- Cuc THADS tinh N;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Vi HaN
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH N Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 10 gio 45 phut, ngay 24 thang 7 nam 2024.
Tai tru s& Toa an nhan dan tinh N.
Thanh phan Hoi dong xét xaso tham gdm co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Vii HA N
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Vil Viét T
Ong Tran Trong

Tién hanh nghi an vu an hanh chinh thy ly s6 11/2023/TLST-HC ngay 24
thang 11 nam 2023. Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
trong linh vyc quan 1y nha nuéc vé dat dai, giira:

* Nguoi khéi kién: Ong Tran Vin N

* Ngwoi bi kién: So Tai nguyén va Moi truong tinh N

* Nguwoi ¢d quyen lei, nghia vu lién quan:

1. Van phong Deéng ky dét dai thuéc S6 Tai nguyén va Moi treong tinh N

2. Gidam doc So Tai nguyén va Méi truong tinh N

3. Chi nhdanh Van phong Bang ky ddt dai thanh phé N

4. Chi cyuc Thi hanh an dan sy thanh phé N, tinh N

5. Ngdn hang Thwong mai Cé phan A Chau

6. Phong Cong ching sé 1 thugc S Tw phdp tinh N

7. Ba Nguyén Thi B

8. Cong ty trach nhiégm hizu han T

9.Ba Tran Thj K(1a nguoi ¢6 yéu cau déc lap)

10. Uy ban nhdn dédn phuwong Q

Can cr vao tai liéu, chang cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phép luat.
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HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

- 'Y kién ong Tran Trong B:

Can cir Diéu 3; khodan 1 Diéu 30; khoan 3 Diéu 32; Diéu 116; diém a khodn 2
Diéu 193; diem b khodn 2 Diéu 298; diém e khodn 1 Piéu 303, khoan 1 Piéu 307;
Piéu 348; Diéu 351 Ludt t6 tung hanh chinh;

Can cir diém k khodn 4 Diéu 95; diém k khodn I Diéu 99; khodn 3 Piéu 105;
khodn 1 Piéu 167;khodn 1 Piéu 168, Diéu 188 Ludt Dat dai nim 2013;

Céin cit Diéu 5; khodn 1 Biéu 37TNgh; dinh 43/2014/ND-CP;

Can cit diém a khodn I Piéu 17; Diéu 19 Théng tw 23/2014/TT-BTNMT;

Can cit khodn 1 Piéu 10 Thong tuw 24/2014/TT-BTNMT;

Can cir khoan 1 Diéu 103; khodn 2 Piéu 104 Lugt Thi hanh an dan sy 2008
(khodn 35; khodn 36 Diéu 1 Ludt SDBS nim 2014)

Can cir khoan I Diéu 32 Nghj quyét s6 326/2006/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quac hgi vé mize thu, mién, giam, thu, ngp,
quan ly va stz dung an phi va I¢é phi Toa an.

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Van N vé viéc yéu cau Toa an
hity cac Quyét dinh hanh chinh gom:

1.1. Giay chung nhan quyén sir dung dat sé AC701110 cia UBND thanh
phd N cip ngay 12/7/2005, d6i véi phan xac nhan trén trang 4 vé viéc xac
nhan bién dong chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau ngay 10/11/2017.

1.2. Giay chung nhan quyén str dung dat s6CU 330743 cua So Tai nguyén
va Moi truong tinh N cip ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B. Pia chi: 31
Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd N, tinh N.

2.B4c toan bo yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi K vé viéc yéu cau Toa an hay
cac Quyét dinh hanh chinh gom:

2.1. Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AK 894879cua UBND thanh
phd N cip ngay 05/11/2007, di véi phan xac nhan trén trang 4 vé viéc xac
nhan bién dong chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau ngay 10/11/2017.

2.2. Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AO 332922cua UBND thanh
phd N cap ngay 18/02/2009, d6i vai phan xac nhan trén trang 4 vé viéc xac
nhan bién dong chuyén quyén st dung dat cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau ngay 10/11/2017.

2.3. Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CU 330699 cua So Tai
nguyén va Méi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B. Pia chi:
31 Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd N, tinh N.
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2.4. Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 CU 330744 cua So Tai
nguyén va Méi truong tinh N cap ngay 26/8/2020 cho ba Nguyén Thi B. Pia chi:
31 Tran Hung Pao, phuong T, thanh phd N, tinh N.

3. Vé an phi: OngTran Vian N, ba Tran Thi K mdi nguoi phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong an phi hanh chinh so tham. S tién tam wng &n phi
300.000 (ba trim nghin) déng dng Tran Van Ndi nop tai Bién lai thu tién sé
0005670 ngay 23/11/2023 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh N va sé tién tam
mg 4n phi 300.000 (ba trim nghin) d6ng ba Tran Thi Kdi nop tai Bién lai thu
tién sé 0005733ngay 09/4/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh N déu duoc
dbi tru.

4. Tuyén quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

- Y kién 6ng Vil Viét T va 6ng Vii Ha N nhét tri.

Két qua biéu quyét: 3/3 = 100%.

Viéc nghi an két thiic vao hoi 11 gio 15 phut, ngay 24 thang 7 nam 2024,

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran TrongP Vil Viét T ViiHa N
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4. Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang céo ban &n trong thai han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Trong Pai Vii Viét Thiéu Vii Ha Nam
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A oi a luu y gitip e 1 s6 vin dé sau:
1. Van dua CNVPBKDBD la NLQ mic du la don vi phu thudc cia VPDKDD;
2. Khong xac dinh UB phuong Q 1a NLQ theo dé nghi cua 6ng N& khong xac dinh UBTP, Phong
TNMT, 6ng Tuén, ba Lan, 6ng Diing, ba Dung (trong 3 GCNQSDD) 1a NLQ vi khéng cé quyén loi,
nghia vu lién quan ¢én QPHC, HVHC bj kién;
3. Ong N, ba Kyéu cau ca tuyén b6 HVHC + Huy QDPHC vé 1 ngi 1a xac nhan bién dong trén trang 4,
Vi vay x4c dinh day 13 2 yéu cau tring nhau nén chi xem xét giai quyét dbi voi yéu cau huay QPHC la
trang 4 ctia cic GCNQSDD;
4. Xac dinh VB GQKN cua STNMT 1a QPGQKN nén dua GD S¢ 1a NLQ;
5. Tai phién toa héi:
- Hoi dng N, ba K: Theo quy dinh tai Biéu 19 TT33/2014/BTNMT thi tham quyén xac nhan bién dong
1a VPPK + CNVP ma khong phai tham quyén ciia S& TNMT. Tai trang 4 cac GCN do CNVP xac
nhan bién dong nén TA xac dinh NBK 1a VPPKDD (vi CN 1a don vi phu thugc caa VP). Y kién ntn
6 xac dinh lai NBK 1a VPDKDD hay khong?
- Hoi ba K: Thoi diém biét HVHC, QDHC dé xac dinh thoi hiéu khai kién. ...
6. Ap dung Diéu luat vu an c6 yéu té nude ngoai
7. Khong &p dung Diéu 19, 20 LKN do 16i GQKNsai tham quyén.ciia S6 TNMT
8. C6 1 sb vin ban cia Sé', VPPK, CNVP...ghi nhim ngay cap GCN cho ba B ( ngay cip diing
1 ngay 26/8/2020)
9. A giao TK soat xét ki ban an dé phét hién ra 15i true khi in a nhé
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