TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4an s6: 62/2020/DSST
Ngay 28 thang 8 nam 2020
Vv Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ba Pham Thi Kim Dung

2. Ong Lé Minh Mai

Thue ky phién tda: Ba Pham Thj Thiy Linh

Bai dién Vién kiém sat nhan dan qudn B tham gia phién toa:

Ba Bui Mai Phwong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi
xét xir cong khai vy an déan sy thy ly sb: 09/2020/TLST - DS ngay 07 thang 01 nim
2020 vé viéc tranh chap: “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xur s0: 229/2020/QDXX - ST ngay 23 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hodn phién
toa s6: 112/2020/QDST - HPT ngay 11 thang 8 nam 2020 gitta:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan Z; dia chi: Thap Z, 35 Hang
Véi, phuong Ly Théi Td, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi; Ngudi dai dién theo
phép luat: dng Phan Btc Ta - Chic vu: Cha tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién
theo uy quyén: 6ng Duong Vian Co, chirc vu: Giam dbc - Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Trang An; Nguoi dai dién theo ay quyén
lai: 6ng Huynh Thanh Tung; ba Tran Thi Thang; 6ng Phan Viét Anh; ba Nguyén Thi
Hai theo Quyét dinh v/v uy quyén sd 1206/QD-Z.TA ngay 18/12/2019. Ba Hai c6
mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1978; Pang ky ho khau tai: S6 nha
12, ngd 544 duong L, phudng G, quan B, thanh phd Ha Noi. Ba Hai vang mit lan thir
hai lién tiép khéng c6 ly do.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Tién N, sinh nam 1976; chi Hoang Thi Y, sinh nam 1982; chau
Nguyén Hoang Nam K, sinh nim 2007; chdu Nguyén Pirc A, sinh nim 2013 (chi
Yén 1a nguoi dai dién hop phéap cua chéu K va chau ) va anh Nguyén Thé C, sinh
nim 1981. Cung dang ky ho khau thuong tra tai t6 1 Cum 1 phuong P, quéan T,
thanh phé Ha Noi. Anh N, chi Y, anh C vang mit 1an thir hai lién tiép khéng c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18 thang 12 nam 2019 ciia nguyén don, ciing
nhw cdc bin khai ngwoi dgi dién theo iiy quyén nguyén don trinh bay:

Ngay 23 thang 5 nim 2014 giita Ngan hang Thwong mai Co phan Z va ba
Nguyén Thi Minh H ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 01/2014/5236797/HPTD véi
tong s tién 1a 4.200.000.000 déng. Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén
nhugng quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & tai dia chi thira dat s6 13a, to
ban db s6 11, T6 1, cum 1, phudng P, quan T, thanh phé Ha Noi. Thoi han vay:
240 thang ké tir ngdy Bén vay rat khoan von dau tién. Lai suat vay: Ap dung lai
suat wu dai trong 06 thang dau tién tir ngay rat von: 13i suat cho vay 1a 8%/nam.
Sau thoi gian uwu dai: Lii sudt cho vay duoc tha ndi va duoc diéu chinh 06
thang/lan vao ngay dau tién ctia Quy I/Quy III hang nim theo thong bao cua Z
Trang An. K& hoach tra no gdc/1di: Goc tra 3 thang/lan trong 80 ky vao ngay 25
ctia thang cudi ky, mdi ky tra 52.500.000 dong.

Sau khi ky két hop dong Z da giai ngan toan bo khoan vay cho ba Hai. Dén
ngay 25/3/2015 ba Hai di vi pham nghia vu thanh toan cho Z. Pén thoi diém
hién nay ba Hai di tra cho Z tong sd tién 1a 802.660.921 dong bao gdm no gdc
262.500.000 ddng, no 14i trong han va 1di phat d3 tra 1a 540.160.921 dong.

- Ngay 23/5/2014 gitta Z va ba Nguyén Thi Minh H c6 ky két Pon dang ky
phat hanh va str dung thé tin dung véi tong han murc cap tin dung 1a 150.000.000
dong. Muyc dich vay: Phuc vu tiéu ding c4 nhan; Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay
phat hanh; Tai san dam bao: Tin chap; Lai suat vay: Theo quy dinh cta Z ting thoi
ky dbi véi hinh thuc cép thé tin dung; Ké hoach tra ng géc/lﬁi: Trich ng ty dong
trén tai khoan thanh toan ctia ba Nguyén Thi Minh H theo sd tién tbi thiéu thanh
toan hang ky.

Sau nhiéu 1an don déc tra no, ba Hai van khong thuc hién nghia vu trd ng
cho Z. Vi vay Z da chuyén toan bd so ng trén ctia ba Hai sang ng qua han.



Tinh dén ngay 28 thang 8 nam 2020, ba Nguyén Thi Minh H con no Ngan
hang s6 tién ng gdc 4.066.189.443 dong; no lii: 2.666.208.327 ddéng. Tong cong:
6.732.397.770 dong.

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung: No gdc 13 3.937.500.000 dong, no 13i 1a 2.176.267.187
d6ng (bao gém ca 13i trong han va 13i qué han);

- Hop dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va sir dung thé tin dung
ngay 23/5/2014): No gdc 1a 128.689.443 ddng, no 1ai 1a 489.941.140 dong (bao
gbm ca i trong han va lai qué han).

Tai san dam bao cho khoan vay: Can cir Hop dong thé chap bat dong san
ngay 23/5/2014, ba Nguyén Thi Minh H thé chap cho Z: Quyén sir dung dat va tai
san gén lién v&i dat tai dia chi thira dat sd 13a, t& ban d6 sb 11, to 1, cum 1,
phuong P, quan T, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s hitu nha o va
quyén st dung dat & s6 10103152807, ho so gbe sd 1584/QD-UB do UBND quan
T, thanh phd Ha Noi cAp ngay 25/11/2002 dtmg tén ba Hoang Thi Nghia, ba Nghia
dang ky tang cho 6ng Nguyén Tién N ngay 09/7/2010 va éng Nguyén Tién N ding
ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Minh H theo Hop dong s
3420.2013/HDCN do Van phong cong chitng Bong D6 1ap ngay 28/11/2013.

Nay Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam dé nghi Toa an giai quyét:

1. Yéu cau ba Nguyén Thi Minh H phai tra cho Z toan bo sb tién no goc 1a
4.066.189.443 dong; no 14i: 2.666.208.327 dong. Tong cong: 6.732.397.770 dong.

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung: No gdc 13 3.937.500.000 ddong, no 13i 14 2.176.267.187
ddng (bao gém ca 14i trong han va lai qua han);

- Hop dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va sir dung thé tin dung
ngay 23/5/2014): No gbc 1a 128.689.443 ddng, no 1ai 1a 489.941.140 dong (bao
gdm ca 13i trong han va 13i qua han).

2. Ké tir ngay tiép theo ngdy 28/8/2020, bén phai thi hanh an con phai chiu
141 sudt ng qua han theo muc 1di suét cho vay trong han cic bén thoa thuan trong
cac hop ddng tin dung nhan véi 150% trén sd no gde cho dén khi tra hét no gbc.

3. Truong hop ba Nguyén Thi Minh H khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san
thé chap dé bao dam nghia vu cua ba Nguyén Thi Minh H, cu thé: Quyén sir dung
dat va tai san gén lién voi dat tai dia chi thira dat s6 13a, to ban d6 sb 11, t6 1, cum
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1, phuong P, quan T, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ s6 10103152807, ho so goc sé 1584/QD-UB do UBND
quan T, thanh ph Ha Noi cap ngay 25/11/2002.

Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don giit nguyén quan diém khéi kién va
d6ng ¥ str dung bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26 thang 6 nam 2020 lam
can ctr dé giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di nhiéu lan triéu tap bi don va nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu vang mit khong co 1y do. Vi vdy, Toa an khong thé tién
hanh 14y 16i khai cta bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va khong
tién hanh hoa giai cho cac duong sy dugc. Toa an da tién hanh niém yét cac van
ban t6 tung: Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai cua duong su; Quyét dinh yéu cau
cung cap tai liéu, chimg cr; Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd; Thong bao vé
két qua xem xét, tham dinh tai chd; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh
hodn phién toa ddi v4i bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién tdoa hom nay bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit 1an thir hai lién tiép khong c6 1y do va ciing khong Uy quyén cho bat cir ai tham
du phién toa nén Hoi ddng xét xir khéng c6 cin clir d& xem xét quyén loi cua céc
duong su va tién hanh xét x{r vu an theo luét dinh.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr da tién hanh t6 tung theo ding
cac quy dinh ctia Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Nguyén don d3 chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh duoc quy dinh
tai cac DPiéu 70, 71 Bo luat tb tung dan su trong viéc nop don khéi kién, cung cép
tai liéu chimg cr, ndp tam Gmg an phi va trinh bay yéu cau cia minh. Chap hanh
dung ndi quy phién toa theo Diéu 234 Bo luat t6 tung dén su.

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc thuc hién quyén
va nghia vu cua minh dugc quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72; Piéu 234 B luat
t6 tung dan su. Tai phién toa ngay 11/8/2020 bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Vrfmg mat 14n tha nhat, Toa an da hoan phién toa. Phién toa duogc
mo lai vao ngay 28/8/2020 theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat td
tung dan sy nam 2015.



+ V& noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan quan B dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
Budc ba Nguyén Thi Minh H phai thanh ton tra cho Z s6 tién con ng tam tinh dén
ngay 28 thang 8 nam 2020 tong sd tién nhu sau: no goc 1a 4.066.189.443 dong; no
13i: 2.666.208.327 dong. Tong cong: 6.732.397.770 ddng.

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung: No gdc 13 3.937.500.000 dong, no 13i 13 2.176.267.187
d6ng (bao gém ca 14i trong han va 14i qua han);

- Hop dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va sir dung thé tin dung
ngay 23/5/2014): No gdc 1a 128.689.443 ddng, no 1ai 1a 489.941.140 dong (bao
gdm ca lai trong han va 13i qua han).

Va khoan 13i phat sinh sau ngay 28/8/2020 cho dén khi thanh toan hét ng
gbc theo 13i suit quy dinh tai Hop dong tin dung s 01/2014/5236797/HDTD ngay
23/5/2014 va Bon dang ky phat hanh va sur dung thé tin dung 23/5/2014.

Pbi véi Hop dong thé chip bat dong san sé 01/2014/5236797/HDPBD ngay
23/5/2014 s6 cong chimg: 14 1114/HPTC quyén s6 05 ky giita ba Nguyén Thi
Minh H véi Z tai Vin phong cong ching Pao va dong nghiép 1a phu hop véi quy
dinh phap luat can duoc chép nhan.

An phi so tham: Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu an phi dan su cé gia ngach
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, da duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an yéu cau thanh toan tién con ng theo Hop dong
tin dung sd 01/2014/5236797/HPTD ngay 23/5/2014 dugc ky giita Z v6i ba
Nguyén Thi Minh H, muc dich vay: thanh toén tién nhan chuyén nhugng quyén s
hitru nha ¢ va quyén st dung dat & tai dia chi thira dat sd 13a, to ban do sb 11, t 1,
cum 1, phuong P, quan T, thanh phé Ha No6i. Va hop déng st dung thé tin dung
(bang ky phat hanh va st dung thé tin dung ngay 23/5/2014), muc dich vay: Phuc
vu tiéu dung c4 nhan. Do vay, xac dinh day la tranh chép dan sy dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

Ba Hai dang ky ho khau thuong tra tai sb nha 12, ngd 544 dudng L, phuong

G, quan B. Do ba Hai khong thanh todn dugc khoan ng cho Z khi dén han tra no.

Do vay, Z da khai kién ba Hai dén Toa an nhan dan quan B, dé nghi Toa an giai

quyét budc ba Hai phai thanh toan tra Z toan b khoan no gdc va lai phat sinh. Can
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cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luét
t tung dan sy ndm 2015, Toa 4n nhan dan quan B thy 1y vu 4n 13 ding tham quyén
va con thoi hiéu.

Bi don khong con cu tru tai dia chi dang ky ho khau thuong tr, nhung
khong thong bao cho nguyén don dugc biét. Toa an da tién hanh tong dat hop 18
cac van ban td tung cua toa an tai dia chi dang ky hd khau thuong tra cua bi don.
Cin cr khoan 3 Diéu 5, diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ - HDTP
ngay 05 thang 5 nam 2017 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan t6i cao Toa an da
tién hanh tong dat, niém yét cac van ban td tung cho bi don tuy nhién bj don ving
mit khong 1y do va ciing khong ty quyén cho ai tham gia giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa. Vi vay Toa an 4p dung Piém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 dé tién hanh xét xur Véng mat bi don.

Hop dong tin dung s6 01/2014/5236797/HDTD ngay 23/5/2014 va hop dong
st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va str dung thé tin dung ngay 23/5/2014),
dap tmg du diéu kién ctia chu thé ky két Hop dong va ndi dung ky két phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén 1a Hop dong tin dung co gia tri phap 1y.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viée giao
ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan td,
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an
khong c6 can cir dé xem Xét.

[2] V& noi dung: Can ctr vao Hop dong tin dung s6 01/2014/5236797/HDTD
ngdy 23/5/2014 giita Z va ba Hai; Hop dong thé chap bat dong san sd
01/2014/5236797/HDBD ngay 23/5/2014 sb cong chimg: 14 1114/HPTC quyén sd
05 tai Vian phong cong chimg Dao va dong nghiép giita ba Hai va Z. Ngan hang da
giai ngan cho ba Hai téng sd tién 1a: 4.200.000.000 déng. Qua trinh thyc hién Hop
dong tin dung ba Hai d3 thanh toan tra cho Z tong sb tién bao gém ng gdc 1a
262.500.000 ddng, no 14i 1a 540.160.921 dong. Toéng cong: 802.660.921 dong.
Tinh tir thoi diém 25/3/2015 ba Hai da vi pham nghia vu tra ng va Z di chuyén
toan bd sd ng cua ba Hai sang n¢ qua han. Tam tinh dén ngay 28 thang 8 nam 2020
ba Hai con no Z sd tién no gbe 1a: 3.937.500.000 dong va no 13i 2.176.267.187
d6ng (bao gém ca i trong han va 1ai qué han).

Can cr vao Hop ddng st dung thé tin dung (Ping ky phat hanh va sir dung
thé tin dung ngay 23/5/2014) duoc ky giita Z va ba Hai. Ngan hang da cép tin
dung han mutrc cho ba Hai: 150.000.000 déng. Qua trinh thyc hién hop déng ba
Hai da phat sinh du no gbc 1a 128.689.443 dong, no 1ai 1a 489.941.140 dong (bao
gdm ca lai trong han va 13i qua han).



Hoi dong xét xir nhan thdy Hop ddng tin dung s6 01/2014/5236797/HDTD
ngay 23/5/2014 va Hop dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va sir dung
thé tin dung ngay 23/5/2014) dugc cac bén ky két ¢ hinh thirc va ndi dung phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Trong hop dong tin dung va hop dong st dung thé tin
dung ndy, cac bén ty nguyén giao két thuc hién hop dong va cam két chiu trach
nhiém truéc phap luat vé ndi dung hop dong, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu
¢ day du nang luc vé hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat, ndi dung thoa
thuan khong vi pham diéu cAm va khong trai dao dirc xa héi. Do d6 xéac dinh day la
hop ddng hop phap c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén va phu hop véi cac quy
dinh cua Luat cac to chirc tin dung va B0 luat Dan sy.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba Hai di vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 25/3/2015 nén theo Diéu 10 ctua Piéu khoan va diéu kién vay kém
Hop d6ng tin dung quy dinh vé chuyén no qué han:

“1. Bén vay sé dwgc coi la vi pham Hop dong trong cdc trieong hop sau:

a. Bén vay vi pham bt ky nghia vu thanh todn no goc, ldi, phi phat sinh tir
Hop dong tin dung véi Ngan hang;

b. Bén vay thay déi dia chi cw trii ma khéng théng bdo cho Ngdn hang;

C. Bén vay vi pham bat ky nghia vu nao phdt sinh tir cac Hop dong bdo dam
tién vay bdao dam cho khodn vay nay;

d. Bén vay khdng bé sung tdi san bdo dam theo y8u cdu ciia Ngan hang;

e. Bén vay vi pham bat ky cam két, théa thudn tai Hop dong tin dung nay,
ciing nhir cdc van ban, théa thudn ky két véi Ngan hang.

2. Khi bén vay cé bdy ky vi pham nao trén day, Ngdan hang dwoc quyén yéu
cau Bén vay thuwc hién cdc bién phdp can thiét dé khdc phuc trong mét thoi gian
hop Iy do Negdn hang quyét dinh. Trong truong hop Bén vay khéng khdic phuc
trong mot thoi gian hop 1y do Ngdn hang quyét dinh. Truwong hop Bén vay khéng
khdc phuc hodc khdc phuc khéng dday du, Ngdn hang sé thuc hién cdc bién phdp
can thiét dé thu hoi ng (bao gom ca viéc phdat mai tai san cia Bén vay dang cam

b

c6, thé chdp tai Ngdn hang), ké ca thu hoi no truée han”.

Can ctr Diéu kién, diéu khoan phat hanh va st dung thé tin dung quy dinh vé
1di va quy dinh xir Iy no dudi tiéu chuan:

“Diéu 4.1 LAi:

a. Phuwong thire tinh ldi: Lai dwoc céng don hang ngdy theo dw no ciia Chii

thé va dwoc tinh theo mirc 1di sudt quy dinh cia Z.
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b. Thoi diém tinh ldi: Poi véi giao dich ung tien mat: Giao dich dwoc tinh
ldi tir Ngay giao dich dén ngay Chii thé thanh todn gid tri giao dich; Déi véi giao
dich thanh todn hang héa dich vu: Néu Chii thé thanh todn toan bé dw no' cudi ky
sao ké trude hodc vao ngay dén han thanh todn thi giao dich trong ky sao ké dwoc
mién lGi; Néu chi thé thanh todn no hodc thanh todn no sau Ngay dén han thanh
toan hoac chi thanh toan mot phd‘n D no cudi ky sao ké thi Giao dich duoc tinh
ldi tir ngay giao dich dén ngay Chii thé thanh todn gid tri giao dich”.

“Piéu 5.4 Xvr 1y ng dwdi tiéu chudn:

a. Sau 90 ngay ké tir ngay dén han thanh todn, néu Chi thé khéng thanh
toan du gia tri giao dich thi Z sé chuyén toan bo du no thanh toan cua Chu thé
thanh ng dudi tiéu chudn;

b. Sau 10 ngay ké tir ngdy chuyén no duedi tiéu chuan, Z sé tw dong thu no tir tai
san dam bao, thu nhdp, Tai khodn ciia Chii thé bang bat ky phwong thire ndo”.

Nay Ngan hang khoi kién budc ba Hai phai thanh toan cho ngan hang s6 tién
con no tinh dén ngay 28/8/2020 téng sb tién nhu sau: ng goc 1a 4.066.189.443
d6ng; no 1ai: 2.666.208.327 dong. Tong cong: 6.732.397.770 dong.

Cu thé:

- Hop d6ng tin dung: No gdc 13 3.937.500.000 ddong, no 13i 14 2.176.267.187
ddng (bao gém ca i trong han va l4i qua han);

- Hop dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va sir dung thé tin dung
ngay 23/5/2014): No gbc 1a 128.689.443 dong, no 1ai 1a 489.941.140 ddng (bao
gdm ca lai trong han va 13i qua han).

Xét théy viéc thdéa thuan lai trong han, 131 qua han trong cac hop déng tin
dung va hop ddng tin chap 1a dung phap luat va phu hop voi quy dinh cta phép luat
va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chic tin
dung nén dugc chép nhan. Do do, viéc Z khaoi kién yéu cAu Toa an giai quyét budc
ba Hai phai thanh toan tra Z s6 tién no trén 13 ¢6 cin ¢t chap nhan.

[3]. DB6i v6i yéu cau xur 1y tai san bao dam cua Z:

Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, ba Hai
khong thanh toan tra cho Z ng gbc va ng 1i thi Z co6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n xir 1y tai san bao dam dé thi hanh an. Hoi dong xét xur thay: Tai Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2014/5236797/HPBD ngay 23/5/2014 sb cong ching:
14 1114/HDTC quyén sb 05 tai Van phong cong chimg Dao va dong nghiép giira ba
Hai v6i Z va Hop dong Gy quyén xir 1y tai san bao dam sd 01/2014/5236797/HPUQ
ngdy 23/5/2014, s6 cong chimg 14 1115/HPUQ quyén sb 05 tai Vin phong cong
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ching Pao va dong nghiép. Ba Hai di dong y thé chap va iy quyén cho ngan hang
xtr 1y tai san dam bao ctia minh 14 toan b Quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dét tai dia chi thira dat sb 13a, to ban do sb 11, t5 1, cum 1, phuong P, quan T,
thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dét
& s6 10103152807, hd so goc sd 1584/QD-UB do UBND quéan T, thanh phé Ha
Noi cap ngay 25/11/2002 dimg tén ba Hoang Thi Nghia, ba Nghia dang ky ting
cho dng Nguyén Tién N ngay 09/7/2010 va ong Nam diang ky chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Minh H theo Hop ddng s6 3420.2013/HDPCN do Vin phong cong
chung Pong D6 1ap ngay 28/11/2013. Ba Hai thé chap cho Z bao dam cho khoan
vay cuia ba theo Hop dong tin dung sé 01/2014/5236797/HDTD ngay 23/5/2014.
Hop dong thé chép tai san va Hop ddng Gy quyén néi trén dugc cac bén ky két tai
Vin phong Cong chimg Pao va déng nghiép, thanh phé Ha Noi va dugc cong
chtng vién cong chimg. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy
dinh cua phap luat va di duoc ba Hai dang ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé
chap ngay 23/5/2014. Mt khéc, tai san thé chap da duoc vian phong dang ky quyén
sir dung dat quan T chung nhan viéc thé chap ngay 27/5/2014. Viéc ba Hai ky hop
d6ng thé chip 1a hoan toan ti nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két co
day du niang luc hanh vi dan sy. Vi vay, viéc ba Hai dung ti san ctia minh dé dam
bao cho khoan vay ctia 6ng ba theo cac Hop dong tin dung 1a pht hop véi quy dinh
ctia phép ludt. Nhu vay, co di can ctr dé xac nhan hop dong thé chap néu trén c6
gia tri phap 1y. Vi vy, yéu cau ctia Z dé nghi Toa an tuyén khi 4n c6 hiéu luc phap
luat ma ba Hai khong thuc hién nghia vy thanh toan hodc thanh toan khong déy du
khoan no thi Z ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san
bao dam dé dam bao thi hanh an 13 c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[4]. V& 4n phi so tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; Bi
don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin B tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
ghi nhan.

- Nguyén don; bj don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can ctr nhan dinh trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t khoéan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; Biéu 271; Piéu 273; Diéu 280 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;
Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luat td chirc tin dung (Pa duogc stra ddi bo sung nam 2010);
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Can cr Diéu 342, 343, 348, 355; Dicu 471; Diéu 474; Dicu 476 B¢ luat dan sy nim
2005; Can ¢t Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé “Giao
dich bao dam™; Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 niam 2012 vé
viéc stra d6i bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam
2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Cin ctr Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung
mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham; Can cur Luat phi va I¢ phi $0:
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Cin c& khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi toa 4n.

Xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thwong mai Cé phan Z.

Budc ba Nguyén Thi Minh H phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Z tong
s tién theo Hop dong tin dung s6 01/2014/5236797/HPTD ngay 23/5/2014 va Hop
dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va st dung thé tin dung ngay
23/5/2014) véi tong sb tién nhu sau: ng gdc 1a 4.066.189.443 (Bén ty, khong tram
sdu muoi sdu triéu, mot tram tam muoi chin nghin, bon tram bon muoi ba) dong;
no 1ai: 2.666.208.327 (Hai ty, sau tram sdu mwoi sdu triéu, hai tram linh tam
nghin, ba tram hai mwoi bdy) ddng. Tong cong: 6.732.397.770 (Sau ty, bdy tram
ba muwoi hai triéu, ba tram chin mwoi bay nghin, bdy tram bdy muwoi) dong.

Cu thé:

- Hop dong tin dung: No gbc 1a 3.937.500.000 (Ba ty, chin trdm ba muoi
bay triéu, nam tram nghin) déng, no 13i 1a 2.176.267.187 (Hai 1y, mét tram bay
muoi sau triéu, hai tram sdu muwoi bdy nghin, mét tram tam muoi bay) ddng (bao
gdm ca lai trong han va 13i qua han);

- Hop dong st dung thé tin dung (Pang ky phat hanh va sir dung thé tin dung
ngay 23/5/2014): No gbc 1a 128.689.443 (Mot tram hai muwoi tdm triéu, sdu tram
tam muoi chin nghin, bon tram bén mwoi ba) ddng, no 13i 1a 489.941.140 (Bon
tram tam muwoi chin triéu, chin tram bén mwoi mot nghin, mot tram bon muo’)
d6ng (bao gém ca 13i trong han va lai quéa han).

Ké tir ngay 4n c6 hiéu lyc phap luat ba Nguyén Thi Minh H khong thanh toan
hodc thanh toan khong du sd tién gdc va tién 13i néi trén cho Ngan hang Thuong mai
Cb phan Z thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Z c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1a: Tai san thé chap cua ba
Nguyén Thi Minh H 1a Toan bo Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia
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chi thira dit sd 13a, to ban dd s 11, t5 1, cum 1, phuong P, quan T, thanh phé Ha
Noi theo Gidy ching nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dit ¢ sb
10103152807, hd so gdc s6 1584/QD-UB do UBND quan T, thanh phd Ha Noi cap
ngay 25/11/2002 dung tén ba Hoang Thi Nghia, ba Nghia dang ky tang cho 6ng
Nguyén Tién N ngay 09/7/2010 va 6ng Nam ding ky chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Minh H theo Hop ddng sb 3420.2013/HPCN do Vin phong cong
chimg Pong D6 1ap ngay 28/11/2013 dam bao cho viéc thuc hién toan b nghia vu
duogc quy dinh tai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2014/5236797/HPBD ngay
23 thang 5 nam 2014 sd cong chung: 14 1114/HPTC quyén sé 05 ky giira ba
Nguyén Thi Minh H véi Z tai Van phong cong ching Pao va dong nghiép;

S6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chép s€ duoc thanh toan toan by no
trong cac hop dong tin dung, néu c6 du no Ngan hang Thuong mai C6 phan Z phai
tra lai cho bén thé chip, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho ngan hang
s tién con thiéu.

2. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Néu sau nay
giita cac bén co tranh chap thi danh quyén khai kién bang mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 114.732.398 (M4t tram muoi
bén triéu, bay tram ba mwoi hai nghin, ba tram chin mwoi tam) ddng an phi so
tham;

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Z khong phai chiu 4n phi so thim va duoc
tra lai s6 tién tam Gmg 4n phi d ndp 57.000.000 (Nam muoi bay triéu) dong theo
bién lai thu s6 0024125 ngay 07 thang 01 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan B, thanh phd Ha Noi.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi Minh H con phai tiép
tuc chiju khoan tién 13i ddi v6i khoan tién no géc cho dén khi thanh toan hét no theo
murc 13i suat ma hai bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung di ky.

Trudng hop hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc

11



bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: An xr cong khai so thim nguyén don c6 mit tai phién
tda cd quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 28 thang 8 nim
2020. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa c6
quyén khang c4o ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoic ngay ban an duoc téng dat hop 18./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong sy; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ?hén dan thanh pho Ha Noi; (D3 ky)
- Vién kiém sat nhan dan quan B; ~
- Chi cuc THA dan sy quén B; Nguyén Ngoc Long

- Luu ho so vu an.
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