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Ban 4an s6: 54/2018/DS-PT

Ngay: 08-10-2018

VIV “Tranh chap hop dong
thué nha ¢”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Ngb Dinh Bay

Cdc Tham phan: Ba Cao Thi Huyén
Ong Pinh Vin Long

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Nam tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Bac - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Quang Nam Xxét
xu phue tham cong khai vu an thu ly so 18/2018/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam
2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha ¢”.

Do Ban 4n dén su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 23/QDPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Ngoc L, sinh nim 1969
Cu tra tai: Khoi 7, thi tran D, huyén P, Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Lé Van A, cu tru tai: 01
Chu Van An, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam. (Véan ban Uy quyén ngay
30/8/2018)

- Bi don: Ba Hoang Phung Thi Thuy A, sinh nam 1978.
Cu tra tai: Khéi 2a, thi trin D, huyén P, tinh Quang Nam.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Boan Thi T O, sinh nam 1972;

Cu tré tai: Khéi 7, thi trin D, huyén P, Quang Nam.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Poan Thi Ti O: Ong Lé Vian A, cu tra
tai: 01 Chu Van An, thi trdn N, huyén N, tinh Quang Nam. (Van ban uy quyén
ngay 30/8/2018)

+ Ong Nguyén Vii T, sinh nim 1981;
Cu tr( tai: Khéi 2a, thi trin D, huyén P, tinh Quang Nam.
- Nguroi khdang cao: Bi don ba Hoang Phung Thi Thuy A.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 26/9/2017 va cdc loi khai ¢6 trong hé so vu dn,
nguyén don éng Phan Ngoc L va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2014, ba Hoang Phung Thi Thuy A c6 muon cua vo chong ong Phan
Ngoc L va ba Boan Thi Ta O 10 cay vang 96% va co thé chap gidy chirng nhan
quyén str dung dat. Sau d6 ba A tlep tuc muon thém cua vg chong ong L 10 Cay
vang 96% va 110.000.000 dong tién mat véi thoa thuén 1a: Néu khong tra dugc so
no trén thi ba A phai chuyén nhuong toan bo dién tich dat va ngdi nha trén dat tai
khéi 2a, thi tran D, huyén P cho vo chong ong L. Sau do gitra vg chong ong L va
ba A da lam thu tuc chuyen nhuong nha va dat noi trén. Pén ngay 10/6/2015 giita
ba Avaong L da ky hop dong thué lai ngdi nha cling céc trang thiét bi trong nha
gom 10 banh my, do dung dé lam banh my, d6 dung trong nha, gia cho thué Ia
10.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 02 nam ké tir ngay 10/06/2015 dén ngay
10/06/2017.

Trong thoi gian thué nha ba Hoang Phung Thi Thuy A khong thuc hién dung
cam két trong hop ddng, cu thé 12 khéng thanh toan tién thué nha dung thoi han.
Mic du vo chong 6ng L di nhiéu 1an yéu ciu ba A tra tién thué nha nhung ba A
van khéng chiu tra tién thué nha 08 thang véi sb tién 80.000.000 ddng, hon nita
dén nay thoi han thué nha da hét. Do d6, 6ng L 1am don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ba Hoang Phung Thi Thily A phai tra lai nha dong thoi tra tién thué
nha con ng 80.000.000 dong cho vo chong 6ng L.

Tai phién toa so tham, ong L va nguoi dai dién theo uy quyén rit yéu cau Toa
an g1a1 quyét budc ba A tra sb tién thué nha con thiéu 1a 80.000.000 dong va cho
rang viéc ba A stra chira nha khong c6 su dong y cta vo chong ong L, viéc ba A
khai c6 gidy to ding tén gium nha dat 1a khong dung.

Tai cdc 160 khai ¢6 trong hé so vu én, bi don bd Hoang Phimg Thi Thiry A
trinh bay:

Ngay 14/08/2014, ba c6 muon cua vog chong 6ng Phan Ngoc L va ba Doan
Thi Ta O 10 cay 08 chi vang 96% va co6 viét gidy vay muon vang, ba c6 cam cd
gidy chuing nhan quyén sir dung nha va dat cho vo chdng 6ng L dé lam tin. Den
thang 12/2014, ba muon thém tién, vang cua vo chong dng L, ba O. Nhu vy, tong
cong ba muon cua vg chéng Ong L 20 Cay vang 96% va 110.000.000 dong tlen
mit. Ba c6 viét glay ng vang va tién va c6 nho vo chong Ong L dung tén dum gidy
t& nha va dat tai khoi 2a, thi tran D, huyén P chir khong chuyén nhuong cho ong L.
Hop dong thué nha ba khong giit, khong co cong chimg hop phap nén khong hop



phap. Trong qua trinh vay muon t1en vang va chuyen nhuong quyén su dung dat,
giita ba va vo chong 6ng L c6 viét glay td dé vo chong dng L dimg tén giim s6 do.
Viéc 6ng L doi lai nha ba khong dong ¥, ba thira nhan 1 con no vo chdng 6ng L 20
cay vang 96% va 110.000.000 ddong, ba xin tra dian mdi thang 10.000.000 dong,
sau khi tra ng xong, ba yéu cau vo chong 6ng L chuyén nhuong lai gidy ching
nhan quyén st dung dat va nha cho ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Tii O théng nhat véi 10
trinh bay cua nguyén don 6ng Phan Ngoc L.

Véi ndi dung vy an nhu trén, Ban an déan sy so tham sé 02/2018/DS-ST ngay
10 thang 4 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Quang Nam da ap dung
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157;
khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 165; cac diéu 217, 218, 219 cta B luat td tung
dan sy 2015; khoan 4 Diéu 494; khoan 5 Diéu 495 ctia Bo luat Dan sy 2005; khoan
1 Piéu 102; diém a khoan 1 Piéu 103 Lu4t Nha ¢ nam 2005; tuyén xu: Chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Ngoc L d6i v6i bi don ba Hoang
Phung Thi Thuy A vé “Kién doi lai nha ¢””; budc ba Hoang Phung Thi Thuy A phai
tra lai nha va dat cho ong Phan Ngoc L va ba Poan Thi Ta O, dién tich san nha
89,7m?, dia diém nha va dét tai khdi 2a, thi tran D, huyén P, tinh Quang Nam va
dinh chi giai quyét yéu cau ba Hoang Phung Thi Thuy A tra 80.000.000 dong tién
thué nha cua 6ng Phan Ngoc L.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khéng cdo cua cac duong sy.

Ngay 23/4/2018, bi don ba Hoang Phung Thi Thuy A c6 don khang cdo ban
an so tham.

Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam
cho rang: Viéc chap hanh phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong
su tir khi thy 1y vu an dén khi xét xtr chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su va dé nghi 4p dung khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat th tung dan sy, hiy ban
an so tham sd 02/2018/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2018 cta Toa an nhan dan
huyén P. Giao hd so lai cho Toa an nhan dan huyén P xét xir so tham lai theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong hd so vu an, tham tra cac chung ctr tai
phién toa, cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don éng Phan Ngoc L 1am don khéi kién
yéu cau Toa an budc bi don ba Hoang Phung Thi Thuy A tra lai nha cho thué va
tién thué nha theo hop ddng cho thué nha &. Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng L
rt yéu cau budc ba A phai tra tién thué nha nén cin cr khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat t6 tung dan su 2015, quan hé phap luat trong vu 4n 13 “Tranh chap hop dong
thué nha 6”.



[2] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
khong rat don khaoi kién, bi don ba Hoang Phung Thi Thuy A khong rat don khang
c40 ma cho rang Tda an cap so thAm budc ba phai tra lai nha va dit cho éng Phan
Ngoc L va ba Poan Thi Tu O 1a khéng ding, ba dé& nghi Toa an cp phic thaim
xem xét lai ban an so thim.

Xét khang cao ctia bd Hoang Phung Thi Thuy A thi thay:

[3] Can cir vao gidy ban nha va dat ngay 10/9/2014, thé hién ba Hoang Phung
Thi Thuy A chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha tai thira dat s6 111, to ban
d6 s6 10, tai khoi 2a, thi tran B, huyén P, tinh Quang Nam cho vo chong ong Phan
Ngoc L va ba Poan Thi Ta O. Sau dé cic bén tiép tuc 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 18/9/2014 va duoc UBND thi tran D chimg
thue. Den ngay 12/12/2014, vg chong ong L Va ba O dugc Uy ban nhan dan huyén
P cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat. Nhu vy, c6 can cu cho rang ng0| nha gan lién v&i quyén st dung dat
tai thira dat s6 111, to ban dd so 10, tai khoi 2a, thi trAn D, huyén P thudc quyén so
hiru, st dung hop phap ctia vo chong 6ng L va ba O.

Ong L cho rang ngay 10/6/2015, ba A di ky hop dong thué lai ngdi nha trén
véi vo chong ong voi gia cho thué 1a 10.000.000 dong/thang, thoi han thué la 02
nam ké tir ngay 10/06/2015 dén ngay 10/06/2017 nhung ba A cho rang chir ky
trong hop dong nay khong phai 1 ciia ba. Tai phién toa ngay 06/7/2018 ba A da dé
nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé giam dinh chir ky trong hop dong
thué nha ¢. Tai Két luan giam dinh ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Quang Nam cho thay chir ky trong hop dong thué nha ¢ ngay 10/6/2015 1a cta ba
Hoang Phung Thi Thuy A. Nhu vy, hop dong thué nha & ngay 10/6/2015 giita 6ng
Phan Ngoc L va ba Hoang Phung Thi Thuy A da duoc dbi bén ky két va thuc hién.
Hét thoi han thué nha 6ng L khoi kién yéu ciu ba A phai tra lai nha, Toa an cap so
tham da budc ba A phai tra lai nha cho vg chong dng L 14 ¢6 cin ctr, dung quy dinh
cua phap luat.

[4] Mat khac, ba A cho rang ngodi nha gan lién véi dat 1a ciia minh, khong
chuyen nhuong hay thué cua ai, ba A cho rang trong qua trinh vay muon tién vang
va cam co gidy chung nhin quyén sir dung dat, glu’a ba va vo chong ong L c6 viét
gidy t& nhd vo chong dng L dung tén giim trén gidy ching nhin quyén st dung
dat nhung ba A khong xuat trinh duge ching cir dé ching minh cho 16i trinh bay
cuia minh.

[5] Tai phién toa hdm nay, ba Hoang Phung Thi Thuy A cho rang trong qué
trinh st dung nha, ba di stra chita, xay dung thém mot sé hang muc cdng trinh vao
cac nam 2015, 2016, 2017 nhung khong dugc phia nguyén don thira nhan. Ba A
ddng v tra lai nha cho vo chong 6ng L nhung ciing dong thdi yéu cau vo chong dng
L phai thanh toan sb tién ma minh da stra chita nha 1a 200.000.000d, yéu cau trén
khong dugc vo chong ong L, ba O ddng . V& nguyén tic bén thué nha mudn stra
chita nha phai dugc sy dong ¥ cta cha nha, tuy nhién viéc sira chita, xay dung
thém ciia ba A goép phan lam tang gia tri cho ngdi nha nén vi¢c ba A yéu cau vo
chdng 6ng L phai thanh toan sb tién sira chita, xay dung thém dbi v4i khoan dau tu



hop 1y 1a phu hop. Day 1a tinh tiét moi ciia vu an, tuy vay Tda an cap phuc tham
khong thé xac dinh dugc nhimg hang muc nao da dugc tu bd so v6i ngdi nha duge
xdy dung vao nam 2014 nén tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién, bd sung
dugc. Do do, Hoi dong xet xu cap phuc tham xét thiy can ap dung khoan 3 Diéu
308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Nam.

[6] Chi phi gidm dinh chit ky va xem xét tham dinh, dinh gia tai san tai giai
doan phuc tham ba Hoang Phung Thi Thuy A phai chiu la 5.950.000d, so6 tién nay
ba A da ndp du.

[7] An phi dan su phic tham: Do hily 4n nén ba Hoang Phung Thi Thuy A
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su;
Chép nhan khang cao cia ba Hoang Phung Thi Thuy A, hiy Ban an dan su so
tham s6 02/2018/DS-ST ngay 10 thang 4 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén P,

tinh Quang Nam. Chuyen h6 so cho Toa &n nhan dan huyén P giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phuc tham: Ba Hoang Phung Thi Thuy A khong phai chiu.
Hoan lai cho ba Hoang Phung Thi Thuy A sb tién 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) ma ba A da ndp theo Bién lai thu s6 002176 ngay 26/4/2018 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P, tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P, (D k)

- CC THADS huyén P Y

- Cdc dvwong su;
- Luu ho so vu an.

Ngé Dinh Bay



