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VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Hién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Xuan Thu;

Ong Nguyén Ngoc Giao.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Pinh xét xtr so thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 22/2022/TLST-DS
ngay 01 thang 6 nam 2022 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhugng quyén sir

dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 15/2022/QDXXST-DS ngay 19
thdng 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Vii Thi D; sinh nam 1977; dia chi: Xom T, x& G1, huyén
G, tinh N; “c6 mat”.

- Bi don: Ba Vi Thi Th; sinh nam 1955; dia chi: Xom T, xa G1, huyén G,
tinh N; “V:fmg mat”.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi H, sinh nim 1987; dia chi: Xom T, X4 G1, huyén G, tinh N;
“Véng mat”.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1951; dia chi: Xom T, xd8 G1, huyén G, tinh N;

“vang mat”.



3. Ong Vii Vin D, sinh nam 1971; dia chi: X6m T, x4 G1, huyén G, tinh N;
“vang mat”.

4. Ba Trinh Thi K, sinh nam 1970; dia chi: Xom T, Xd G1, huyén G, tinh N;
“vang mat”.

5. Anh Trinh Quang D1, sinh nam 1973; dia chi: Xé6m T, xa N1, huyén N2,
tinh N; “Véng mat”.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Chi Vi Thi D; sinh nam 1977; dia chi: Xom T,
x4 G1, huyén G, tinh N; “c6 mat”; (vin ban 0y quyén ngay 19-08-2022)

- Nguwoi lam chirng: Anh Mai Truong Q; “vang mat”.

NOI D VU AN:

Trong don khai kién ngay 20-5-2022, ban tu khai va bién ban iy 10i khai va cac
tai liéu khac c6 trong hd so vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don chi Vii Thi D
trinh bay: Ngay 12-02-2022, ba Vii Thi Th thoa thuin chuyén nhuong cho vo
chéng chi mot phﬁn dién tich dét tai thira dat s6 08, to ban dd sb 69, tai xom T, xa
G1, huyén G, tinh N duoc cip Gidy ching nhian quyén st dung dat vao ngay 25-
12- 2003, hai bén c6 viét gidy v6i nhau. Cu thé: chiéu ngang 05 m, chiéu dai hét
thira dat dai 22m, phia Bic phan dat giap véi dat ong Vi Van D, phia Nam giap
v6i phan dat ba Tran Thi L dang st dung, phia Pong giap duong dong xém, phia
Tay giap dat nha ba Th2, véi gia chuyén nhuong la 700.000.000 dong. Chi la
nguoi truc tiép giao dich véi ba Th va di thanh toan day du cho ba T. Do ¢6 mdi
quan hé ho hang nén chi dé ba Th tiép tuc sir dung nha, dat, ba Th co trach nhiém
ban giao ddy du gidy to dé chi D hoan tat thu tuc sang tén quyén str dung dat theo
quy dinh cua phap luat. Tir khi giao dich, chi D d3 nhiéu 1an d& nghi ba Th giao
gidy to nhung ba Th dua ra rat nhiéu 1i do, khét 1an khong ban giao gidy to. Dién
tich hai bén khi théa thuan do tin tudng nén khong do dac lai, sau khi do dac lai
dién tich chiéu rong 1a 4,2 m; chiéu dai 1a 21,5m. Nay chi dé nghi ba Th chuyén
nhuong phan dién tich dat trén nhung chiéu ngang chi 1a 4,2 m, chiéu dai 21,5m,
phia Béc phan dat gidp voi thira dat ong Vil Van D, phia Nam giap v6i phan dat
con lai cta ho 6ng H1, phia Pong giap duong dong x6m, phia Tay giap dat nha ba
Th2 (phan nha va cac cong trinh ba Th hién dang sir dung).

Tai ban bién ban iy 101 khai ngay 14-6-2022 va C4c tai liéu khac c6 trong hd so
vu an bi don ba Vii Thi Th trinh bay: Ba va 6ng H1 két hon voi nhau da 1au khong
nh¢ thoi gian két hon, dang ky tai Uy ban nhan dan xa G1, vo chdng khong c¢6 con
dé chi co ngudi con gai nudi 1a Tran Thi H; dng H1 chét nim 2011. Do sitc khoe
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yéu, hay dm dau bénh tat, nguoi than khong c6 nén ba co théa thudn ban mot phin
dat coa vo chéng ba cho chi D, cu thé chiéu ngang 05 m, chiéu 22 m, phia Bic
phan dit giap dat 6ng Vil Vin D, phia Nam giap véi phan dat do chi gai ctia ong
H1 12 ba Tran Thi L dang st dung, phia Pong giap dudng dong xom, phia Tay gidp
dat nha ba Th2 véi gia 700.000.000 ddng. Chi D di giao tién nhung do ba Th chua
c6 chd & nén chi D dé ba tiép tuc sir dung. Sau khi do dac méi biét phan nha dat ba
va chi D théa thuan chi ¢6 4,2 m chiéu rong, dai 1a 21, 5 m; hai bén cling nhét tri.
Do chi Tran Thi H khong ddng ¥ ky thu tuc chuyén nhuong dit cho chi D nén ba
va chi D khong lam duogc thu tuc sang tén quyén st dung dat. Chi D khai kién, ba
dong y voi yéu cau khdi kién ciia chi D, dé nghi cong nhan hop dong.

Tai bién ban lam viéc ngay 22-6-2022, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan chi Tran Thi H trinh bay: Nguon goc dat 1a ctia ong ba nodi chi dé lai, ba Th

chi c6 quyén dbi voi phan dién tich ong H1 di chia 1a 4,8 m.

Tai bién ban lam viéc ngay 22-6-2022, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi L trinh bay: Ngudn goc dét 13 ctia bd me ba dé lai, ba Th chi c6
quyén di v6i phan dién tich dat ong H1 da chia. Nha, dat ba Th dang st dung 1a
cua 6ng H1 va ba Th, ba khéng c6 dong gop gi.

Tai bién ban iy 10i khai ngay 27-7-2022 va céc tai liéu khac c6 trong hd so
vu an, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, dng Vi Vin D va ba Trinh Thi K
trinh bay: Nam 2016, ba Th di chuyén nhuong cho vo chong ong dién tich dat véi
chiéu rong 80 cm, chiéu dai 20 m véi gia 20.000.000 dong. Vo chong dng sir dung
6n dinh tir d6 t6i nay va di xay nha.

Tai bién ban lam viéc ngay 15-7-2022, nguoi lam ching 1a anh Mai Truong Q
trinh bay: Anh 1a chong cta chi Tran Thi H, anh da biét viéc chi D khoi kién ba
Th, nha ba Th dang & 1a do ba Th va 6ng H1 xay dung, vo chong anh khong co
dong gbp gi.

Tai bién ban xac minh thu thap tai liéu, ching clr ngay 22-6-2022, co sd, xa
G1 cung cip: Vé ngudn gbc thira dat dang tranh chap, tai ban d6 299 do nim 1987
thudc thira dat s6 17, to s6 3, dién tich 740 m?, mang tén dng H1; tai ban dd nim
1992, to sb 8, thira s6 69, dién tich 1a 291 m? mang tén dng H1; tai ban d6 do dac
nim 2003, thudc thira s6 69, to s6 8, Xom T x& G1, dién tich 321 m? mang tén ho
ong H1.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san cy thé nhu sau: thira dat s6 69,
td ban do s6 8 tai xom T x& G1 mang tén ho ong H1 ¢6 vi tri nhu sau: phia Pong
giap duong dong, phia Tay giap nha ong Thing, phia Nam giap dudng dong, phia
Bic giap phan dit 6ng Diing; trén dat tranh chap co6 01 nha mai ngdi, cong trinh
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phu do ba Th dang sir dung, khong con gia tri khdu hao. Trén thira dat con c6 01
nha méi ngoi, bép xay gach pi do ba Lya dang sir dung: khong con gia tri khéu hao;
01 nha mai ngoi 14 nén l4t gach chi, vi kéo xa gb va cong trinh phu do vo chong chi
Hai dang st dung co gid tri 155.360.000 dong; gia tri quyén st dung dat Ia
800.000.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién tda va cia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét
vu &n ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan
theo ding cac quy dinh ctua B luat TS tung dan su; viéc xac dinh nguoi tham gia
t6 tung dung quy dinh cta phéap ludt. Vé quan diém giai quyét vu an: Xac dinh thira
dat s6 69, tos6 8, Xom T x& G1, dién tich 321 m?* mang tén ho 6ng H1 1 tai san
chung ctia vo chong 6ng H1, ba Th; viéc ba Th chuyén nhugng dat cho vo chdng
chi Vii Thi D khong anh hudng tdi quyén loi ctia cac duong su khac. Cén ct khoan
2 Piéu 129 cua B luat Dan sy nam 2015; Piéu 167, 188 cua Luat dat dai nim
2013: Pé nghj Toa 4n chap nhan yéu cau khdi kién cta chi Vii Thi D, céng nhin
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai Gidy ban dat ngay 12-02-
2022. Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugce chip nhin nén bi don phai nop

an phi, bi don la nguoi cao tudi ¢6 don xin mi€n an phi nén mién an phi cho bi don

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit;
can ctr khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xi.

[2] Vé ngudn gbc dat: Cin cir ban dd 299 thira dat sd 17, to s6 3, dién tich
740 m?, mang tén 6ng H1; tai ban d6 nim 1992, to s6 8, thira sb6 69, dién tich 1a
291 m? mang tén 6ng H1; tai ban d6 do dac nim 2003, thudc thira s6 69, t& s 8,
xém T x& G1, dién tich 321 m? mang tén ho 6ng H1.

[3] Vo chdng 6ng Tran Van H1, ba Vii Thi Th khdng c6 con d¢, chi c6 nguoi
con gai nudi 1a chi Tran Thi H nhung khong dang ky thu tuc nhin con nudi véi co
quan Nha nuée ¢6 tham quyén.

[4] Ba Vii Thi Th chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Vii Thi D dbi véi
mot phﬁn dién tich dat tai thira s6 69, t& s6 8, dién tich 321 m? tai xom T x4 G1 vé6i
chiéu rong 13 5 m, chiéu dai 22 m va céc cong trinh trén dét (sau cac duong su
thong nhit dién tich nay 1a chiéu rong 4,2 m, chiéu dai 21, 5 m) 1a nim trong tai
san chung giita 6ng H1 v&i ba Th nén ba Th ¢6 quyén dinh doat. Tai thoi diém giao
két cac bén co nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, trong truong hop néu
¢ yéu ciu chia tai san chung, chia thira ké quyén sir dung dat ctia 6ng H1 thi viéc
chuyén nhuong dét giira ba Th va chi D khong anh hudng dén quyén loi cia cac
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duong su khac. Hon nita, ba Th 1a nguoi quan 1y, st dung phan dién dién tich
chuyén nhuong; do vy, ba Th dugc quyén chuyén nhugng dat.

[5] Viéc chuyén nhugng giira hai bén lam gidy viét tay khong cé cong ching,
chung thuce, chi ¢6 chir ky cta cdc bén la chua phu hop quy dinh cta Bo luat Dan
su, Ludt dit dai. Nhung ba H1 d3 nhdn toan bo s tién, d& nghi cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat; nén co co sd xem xét dé cong nhdn viéc
chuyén nhuong quyén str dung dét cua cic duong su.

[6] V& éan phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai
nop an phi. Bi don 13 nguoi cao tudi c6 don dé nghi mién an phi nén dugc mién
an phi.

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 129; Piéu 500 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
167, 188 cuia Luat dat dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 147 va
Piéu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Vit Thi D

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tai Gidy ban
dat ngay 12-02-2022 giira chi Vi Thi D va ba Vii Thi Th ¢6 hiéu luc.

Chi Vit Thi D va anh Trinh Quang D1 duoc quyén sir dung dién tich dat 90,3
m? va cac cdng trinh trén dat tai thira dat s6 69, to ban do sé 8, ban dd xa Gl,
huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh; ¢ tir can cu thé: Phia Pong giap duong dai 4,2
m, phia Tay giap dat ba Thiang dai 4,2 m, phia Nam giap dit con lai ho 6ng H1 dai
21,5 m, phia Bic giap nha ong Diing dai 21,5 m (c6 so db kém theo).

2. An phi dan sy so thim: Mién an phi cho ba Vii Thi Th.

3. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit c6 quyén khing cédo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao thuy

Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thu Hién



THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuian Thu  Nguyén Ngoc Giao Tran Thi Thu Hién
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