TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2018/DS-PT

Ngay: 04/4/2018

V/v: Tranh chap quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyét

- Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hién ,

Ong Nguyén Hong Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Thim — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khéanh Hoa.

- Dai dien Vién klém sat nhdn dan tinh Khdanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Khanh Hoa, mo
phién toa cong khai xét xtr phuc tham vu an dan sy thu Iy so: 99/2017/TLPT-DS ngay
25 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 20/2017/DS-ST ngay 27/10/2017 cia Toa an
nhan dan huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic thém s6 16/2018/QPPT-DS ngay
23 thang 2 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa so 25/2018/QDPT-DS ngay 20
thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan C, sinh nam: 1956

Dia chi: thon H, x& D, huyén D, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim:
1968; dia chi: s0 nha 29/14/15, duong T, phuong P, TP. N, tinh Khanh Hoa. Van ban
uy quyén lap ngay 28/02/2012 tai Van phong cong chirng K. Ba H ¢6 mat.

Bi don: Ong Phan H1, sinh ndm: 1953

Ong Nguyén C1, sinh nam: 1956

Cung dia chi: thon H, xa D, huyén D,tinh Khanh Hoa.

Ong H va 6ng C1 c6 mit

Nguwoi khdng cdo: Bi don — Ong Phan H va éng Nguyén C.




NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don ong Phan C, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — Ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 30/5/1993, ong Phan C da ky hop dong trong rimg trén dién tich
4.32(ha) tai xa D. Ong C tién hanh trong rimg va Nha nudc da cap so giao nhan von.
Trong s6 giao nhan von ghi nhén ong C da trong 1.550 cay bach dan, 665 cay keo.
Sau d6, Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat rimg vao nim 1993 cho
6ng C voi dién tich 4.32ha tai thira dat s6 10, 11 16 b khoanh II, tiéu khu 589. Trong
qua trinh chim soc, bao quan va doi cay dén tudi thu hoach gd, gia dinh ong C phai di
lam an xa, thinh thoang md&i ghé 1én trong nom vudn cdy. Vao ndm 2007, 02 hd lan
can la ong Phan H1 va ong Nguyén C1 di lan chiém toan b dién tich dat rung cua
ong C, da chat cay va chiém dung cay cua ong C dé lay dat trong mia. Khi biét su
viéc, ong C da nhiéu lan dén chinh quyén dia phuong dé khiéu nai giai quyet nhung
khong thanh. Do d6, ong C khoi kién yéu cau 6ng Phan H1 va ong Nguyen C1 tra lai
toan bo dién tich 14n 14n chiém 1a 4.32ha, toan bo cay trong trén dat gom 1.550 cay
bach dan, 665 cay keo. Pén ngay 20/4/2017, 6ng C yéu cau 6ng HI, Ong C1 tra lai
28.655 m2 dat theo do vé& thuc té, khong yéu cau phan dat chong lan voi cac ho
Huynh Thi H2, Nguyén DPinh H3, V6 Duy H4 va khong yéu cau bdi thuong sb ciy
trong trén dat.

Ngay 15/7/2016, 6ng C khoi kién yéu cau hiiy Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CHO00311 ngay 17/5/2011 ddi vé6i thira dat s6 315, to ban d6 s6 03 xa
Dién Lam mang tén éng Phan H1. Ngay 18/4/2017, 6ng C c6 don it yéu cau nay.

2. Bi don 6ng Nguyén C1 trinh bay: Dat 6ng dang canh tac 1a do cha me 6ng
khai hoang. Khi d6, 6ng va 6ng C 1a ban than nén khi thdy 6ng C nghéo kho, mic
bénh nén da cho 6ng C dé str dung. Sau d6,6ng C di ké khai chuong trinh PAM va
duoc cép 30, déng tho1 6ng C tréng keo, bach dan dugc khoang 03 nam thi thu hoach
r0i bo di noi khac 1am an va tra lai dat cho 6ng. Vi tinh nghia ban bé nén ong khéng
noi gi toi thé do. Dién tich dat 6ng C dang tranh chap thuc chat 1a dat ong Cl cho
muon chtr 6ng khong chiém dét cua éng C. Ong C1 khong dong ¥ v6i yéu ciu cua
ong C.

3. Bi don ong Phan H1 trinh bay:

Dét ong C tranh chép 1a dat do 6ng mua cua 6ng Nguyén S di co s6 ching
nhén quyén sir dung dat rung tir nam 2011 va canh tac tir do cho toi nay. Ong khong
biét dia chi hién nay ctia 6ng S. Ong khong dong y vdi yé€u cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai ban an dan sy so thim s6 20/2017/DS-ST ngay 27/10/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Khanh Hoa di quyét dinh:
Ap dung diém b khoan 1 Piéu 120 ctia Lut t6 tung hanh chinh
Ap dung cac Diéu 105, 164, 166, khoan 3 Piéu 155 ctia Bo luat T tung dan
su; tuyén xur:
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- Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khoi kién vé huy Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CH 00311 ngay 17/5/2011 ddi véi thira dat sb 315, to ban do sb 03 xa
Dién Lam cua 6ng Phan H1.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan C

Budc 6ng Nguyén C phai tra lai dién tich dat chong lan 1a 8.535,2 m® thudc
thira dat s 325, to ban dd s6 25 xa Dién Lam (c6 so d6 kém theo).

Budc 6ng Phan H1 phai tra lai dién tich chong lan 1a 5.413,3 m2 thudc thia
dat s6 442, to ban do s6 25 xi Dién Lam (c6 so do kém theo).

Ong Phan C thanh toan lai sd cdy trong trén dat cho 6ng Nguyén C la
42.360.0004

Ong Phan C thanh toan lai sd cdy trong trén dat cho ong Phan H1 Ia
16.700.000d.

- Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cta
cac duong su.

- Ngay 07/11/2017, 6ng Phan H1 c6 don khang céo ban 4n so tham vi 6ng
khong 1an chiém dat, dat ciia ong H1 mua cta 6ng Nguyén S giap dat vdi dat caa ong
Nguyén D cha cta 6ng Nguyén C1 ma 6ng C1 xac nhan 6ng Phan C canh tac trén dat
ctia nha 6ng C1 nén khong lién quan dat caa ong H1.

- Ngay 08/11/2017 ong Nguyén C1 c6 don khang céo ban an so tham vi dét
6ng C khai kién 14 dit do cha me ong khai khoang. Sau thiy 6ng C nghéo khd nén
cho muon st dung. Toa an cap so thim xét xir ving mat ong khi nhan gidy triéu tap
tré.

- Tai phién toa phiic thAm, bi don 6ng Phan H1 va dng Nguyén C1 giit nguyén
ndi dung khang céo.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khéng dong ¥ véi khang cao
ctia bi don va dé nghi giit nguyén ndi dung ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa phat
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Tda an nhan dan huyén D khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi
tai san tranh chap, trong quyét dinh dinh gia cling khong thé hién noi dung do vé tai
san tranh chap nhung trong ho so thé hién 2 so do thira dat tranh chép.

Pon khdi kién cia 6ng Phan C tranh chap thira dat 11,12 16 b khoanh II tiéu
khu 589 nhung cac tai liéu chimg ctr kém theo dé chimg minh thé hién thia 11,12 16
b khoanh III tiéu khu 589. Toa an cap so tham khong 1am rd nguyén don tranh chip
cac thtra thudc khoanh II hay khoanh III. Toa an nhan dan huyén D khong thu thap
chtng ¢t tai co quan quan 1y dat dai co thAm quyén dé xac dinh 6ng C tranh chap véi



6ng H1 va 6ng C1 phan dién tich dt rimg thudc khoanh II hay khoanh III tiéu khu
589 nay |a thira dat nao to Ban d6 sd 25 xa D.

Do d6, viéc thu thap chimng ctt cua Toa an nhan dan huyén D chua dung va
chua diy du 1a chwa dam bao vé thi tuc t6 tung dé dwa vu 4n ra xét xtr va khong du co
so dé giai quyét vu an.

Mit khéc, 6ng C1 c6 don khang cao vé viéc nhan Quyét dinh hodn phién toa
so tham tré nén thé biét ngdy md phién toa so thAm dé tham gia nhung Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa chua xac minh ndi dung khang nay c6 dang hay khéng.

Vi vay, Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim tam ngimg phién toa dé xac minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng civ ¢é trong hé so vu an da dwoc tham
tra céng khai tai phién toa va cdn civ vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don c6 don khang cao hop 1¢ nén Ho1 dong xét xir xem xét
giai quyét nd1 dung vu an theo trinh tw phtc tham.

[2] V& noi dung khang céo va quan hé tranh chap:

[2.1] Theo don khéi kién ghi ngay 06/01/2012 (But luc: 01), don khdi kién b6
sung ngay 06/3/2012 (But luc: 29), ban tu khai ngay 21/3/2012 ctia ba Nguyeén Thi H
dai dién cho nguyén don (But lyc: 45) va tai phién toa so tham the hién nguyén don
tranh chip quyén sir dung dat c6 ngudn goc 1a dat duogc giao trdng rimg dién tich
4,32(ha) thra 10, 1116 b khoanh III — Tleu khu 589 Ban d6 D 1, Dién Khéanh. Pon
khoi kién con yéu cau tra lai cay trong gom 1550 cay bach dan va 655 Cay keo. Pay la
vu an tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau boi thudng tai san trén dat.

[2.2] Qua trinh tién hanh t6 tung:

2.2a Toa an nhan dan huyén D khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd dé
xac dinh hién trang tai san trén dat, hién trang mbc gi61 thira dét va thuc hién viéc do
vé& dat tranh chdp dudi su chi din cua duong su, v kién cua duong su vé ranh gioi,
mdc gidi, tai san tranh chip trén dat. Trén co s két qua xem xét tham dinh tai chd
moi tién hanh dinh gid tai san tranh chap. Vi vdy, viéc dinh gia tai san tranh chap 1a
quyén st dung dat ngdy 13/5/2014 nhung chua c6 so d6 hién trang thé hién tai cac
cong van ciia Toa an nhan dan huyén D sé 178/CV-TA ngay 13/7/2015, 238/CV-TA
ngay 03/9/2015 va hai so d6 kém theo ban an duoc 1ap vao thang 3/2016 13 vi pham td
tung vé thu thap ching ct.

2.2b Pon khoi kién ctia 6ng Phan C tranh chép thira dat 11,12 16 b khoanh II
tiéu khu 589 nhung céc tai liéu chimg cr kém theo dé chirng minh thé hién thira 11,
12 16 b khoanh I1I tiéu khu 589 theo gidy ching nhan ngay 10/6/1993. Toa an cip so
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tham khéng lam rd nguyén don tranh chip cac thira thudc khoanh II hay khoanh III.
Toa an xac minh, thu thap chimg ct ddi voi dt ¢ khoanh III nhung lai xét xur doi véi
dat & khoanh II tiéu khu 589 ma khong xac minh tai co quan quan 1y dat dai c6 tham
quyén dé xac dinh ong C tranh chap véi ong H1 va 6ng C1 phan dién tich dit rimg
thudc khoanh II hay khoanh III tiéu khu 589 nay 1a thira dat ndo t& Ban d6 s6 25 xa D
1a thu thap chimg ctr chua dung.

2.2c Ong Phan H1 dua ra chung ctr dat éng H1 sir dung 1a dat mua tir 6ng
Nguyén S di c6 gidy chung nhan quyén str dung dat trong rimg ngay 10/6/1993 Ia
thira s 4 16 b khoanh II tiéu khu 589 xi D va Cong van sd 41/KT ngay 27/02/2017
ctia Phong kinh té huyén D tra 16i cong van xac minh ctia Toa an D: “Can cir vao hd
so luu két qua kiém tra trong rimg du 4n PAM 4304 cta x3 D ndm 1993 6ng Phan C
chi thyc hién trong dugc 0,5(ha) tai thira 11 16 b khoanh III, va nhitng nim tiép theo
ctia chuong trinh cho dén khi két thuc du 4n PAM 6ng Phan C khong trong ring
thém. Vi vay, theo du an chi cong nhan dién tich 0,5 (ha) tai thira 11 16 b khoanh 111
nhung cip so thim chua xdc minh lam rd thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat rimg cta 6ng Phan C c¢6 lién ké v6i thira dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat rimg cua 6ng Nguyén S hay khéng dé co co sd danh gia chimg ct.

2.2d Nguyén don tranh chip quyén sir dung dat d6i véi cac bi don 1a manh dat
lién mach nhung khi do v& bang hai so d6 thira dat roi nhau va trén so db lai thé hién
dién tich chong l4n tai vi tri tiép giap 1a khong dung thuc té.

2.2d Quyét dinh tai ban an so tham vé tuyén tra dat voi dién tich cu thé c6 so
d6 kém theo nhung trén so dd khong thé hién chi tiét dién tich d6 (thiéu mdc toa do)
1a khong dam bao viée thi hanh an néu co.

2.2e Nguyén don khdi kién tranh chip dién tich 4,32 (ha) va yéu cau boi
thuong tai san trén dat nhung viéc thay d6i noi dung khai kién tranh chip 8.535,2 m?
d6i voi 6ng Nguyén C1 va 5.413,3m? ddi véi Phan H1 va rit yéu cau boi thuong cay
trong nhung khong duoc nhan dinh va quyét dinh tai ban 4n 13 vi pham t6 tung.

Téng hop cac sai sot vé thu thap ching cir dd phan tich néu trén, viéc thu thap
chtng cr va chimg minh ctia Toa an cép so tham khong thyc hién ding quy dinh cta
B6 luét to tung dan su va thyc hién khéng day ¢t ma & phién toa phiic thAm khong bd
sung duoc. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can huy toan bo ban an so tham dé giai
quyét lai.

[3] Vé an phi:

+ An phi so thim duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

+ An phi phuc tham: Ong Phan H1 va ong Nguyén C1 khong phai chiu 4n phi
phuc tham.

Vi cac Ié trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310; Piéu 148 cua Bo luit t tung dan su 2015;

Cin ctr Pidu 18 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Hity toan bd ban an so tham sd 20/2017/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2017
cta Toa 4n nhan dan huyén D.

Giao toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén D dé giai quyét so thim
lai vu an.

2. V& an phi:

An phi so thAm dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

An phi phic tham: Ong Phan H1 va ong Nguyén C1 khong phai chiu an phi
phuc tham.

3. Xtr 1y tién tam tng &n phi:

- Hoan lai 300.000d tién tam tng 4n phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tién
s6 AA/2016/0018472 ngay 21/11/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dién
Khanh cho éng Phan H1.

- Hoan lai 300.000d tién tam ung &n phi da ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0018463 ngay 20/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dién
Khanh cho 6ng Nguyén C1.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/4/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan:
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- TAND huyén. D;
- Chi cuc THADS D;
- Cac duong su;
- Luu: HO SO, An van.

Tran Thi Thanh Tuyét



