TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]ﬁ.ip — T[_r do — Hanh ph[’lc
Ban an sd: 11/2022/DS-PT
Ngay: 21/ 01 /2022
VIv “Tranh chip hgp dong dan sy
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh pht“in Hoi dé‘ng xét xu phuc thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Tham phdn: Ong Vo Ngoc Giau.

Ba Nguyén Ai Poan.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bao Tram - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang Olnim 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang,
xét xir phuc thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 182/2021/TLPT-DS ngay 10 thang
6 nam 2021 vé viéc tranh chap “hop ddng dan su chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban an déan su so tham s 122/2021/DS-ST ngay 15/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 217/2021/QP-PT ngay 28 thang 6
nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1965.

Pia chi: Ap A, x4 Binh B, huyén CT, tinh TG.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1/ Ong Lé Minh M, sinh nam 1995. Dia chi: ép Binh H, xa b, huyén CG,
tinh TG.

2/ Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1991. Pia chi: ap T, xa D, huyén CT,
tinh TG.

(Theo vin ban ty quyén ngay 04 thang 12 nam 2021)

2. Bi don:



2.1. Ba Poan Thi L, sinh ndm 1966. Dia chi: Ap B, xa H, huyén CT, tinh
TG.

2.2. C)ng Nguyén Van S, sinh nam 1966. Dia chi: Ap B, xa H, huy¢n CT,
tinh TG.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Hong T, sinh nim 1986. Dia chi: Ap B, xi H, huyén
CT, tinh TG.

3.2. Anh Nguyén Poan Duy A, sinh nam 2001. Dia chi: Ap B, xi H,
huyén CT, tinh TG.

(Pai dién Nguyén don, Bi don Nguyén Vin S c¢é mdt;
Bi don Poan Thi L va Nguoi c6 OLNVLQ T, A ving mdt )

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi ki¢n, Tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn Nguyén don
Nguyén Thi Q trinh bay:

Vao ngay 19/7/2019, ba c6 thoa thuan hop dong chuyén nhuwong 7.200 m?
dat ctia ong S va ba L gém 3.090m* dét thudc thira 1977, loai dét trong cay lau
nam va 4.110 m* dat thudc thira dat s 1976, loai dét lta, cing thudc to ban do
s6 03, tai ap B, xd H, huyén CT, tinh TG. Hop dong duoc chimg thuc hop phép.
Ba d tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba L va da duoc So Tai Nguyén va
Moi truong tinh Tién Giang cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
CS02382 va CS02381 ngay 22/10/2019. Do chuyén nhuong hét thira dat nén
khéng c6 do dac thuc té, lic thoa thuin hop dong ba co dén xem dat va éng S cd
chi ranh xung quanh thira dat cho ba nhung phan ranh giap thira 1883 ctia ong S
thi 6ng S khong chi ro rang. Khi 6ng S giao dat cho ba ciing khong xac dinh
ranh giira ba va ong S. Sau d6 thi ba c6 nhd co quan do dac kiém tra phat hién
thira dat 1977 ong S giao con thiéu 140,67m°. Nhu vy ba L, 6ng S vi pham
nghia vu ctia hop dong khong giao du dién tich dat cho ba.

Ba Nguyén Thi Q khdi kién yéu cau ba Poan Thi L, 6ng Nguyén Vin S
giao di¢n tich 140,67 m? quyén st dung dat (theo do dac thuc té dién tich tranh
chép 142,8m?) thudc thira 1977, t& ban do sb 03, tai 4p B, xd H, huyén CT, tinh
TG.

* Bj don va dai dién bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong hai thira dat véi tong dién tich theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a 7.200m? dat tai 4p B, xd H, huyén CT, tinh
TG cho ba Q véi gia 3.600.000.000 dong, da thuc hién giao dat va thanh toan
xong. Khi théa thuan chuyén nhuong khong c6 do dac thyc té nhung 6ng da noi
ré v&i ba Q hinh dang thira dat khong giéng hinh thé trong gidy dat va chi ranh
tr can cho ba Q cu thé theo hién trang thira dat (tai vi tri tranh chap co 02 goc
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dira 13 ranh giéi thira dat), ba Q di dong y. Thuc té hai bén da giao dat xong tir
thang 7/2019, khi giao dat dé chi ranh dung tr can. Luc do dac giai toa dén bu
ba Q ciing thong nhat so 66 va tir can thira dat khong co y kién gi.

Nay ba Q ki¢n cho rang ong giao dat khong du dién tich theo S0 d6 trong
gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a khong dung. Vi so d6 trong gidy 1a so do
khong anh, khong dung voi hién trang st dung dat va khong dung voi dién tich
thuc té chuyen nhu:ong Ngoai ra, hop dong chuyén nhu:(mg quyén st dung dat
da co6 thé hién noi dung 1a dién tich dat tang hodc giam ciing khong khiéu nai
tranh chap. Do vy ong khong dong v yéu cau khéi kién cua ba Q.

Ban 4n dan su so thdm sd 122/2021/DS-ST ngay 15/4/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang:

Cdn cit vao cdc Pieu 117, 119, 274, 275, 279, 385, 398, 401, 500, 503
Bo luat Dan sw nam 2015.

Can cir cdc Diéu 98, 167, 169 Ludt dat dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thirong vu Quac héi.

Tuyén xir:  Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi Q vé yéu cau bi don ba Poan Thi L va ong Nguyén Vian S thuc hién
nghia vu giao 142,8m? dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 23/4/2021, ba Nguyén Thi Q c6 don khang cdo ban an so tham, yéu
cau cap phiic thim xét xir stra 4n so tham, chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi khang céo gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc
hién ding quy dinh cua B luat td tung dan sy. Nguoi tham gia td tung chép
hanh dung noi qui phong xir an va thyc hién quyén, nghia vu dung phép lut.

Vé ndi dung : Nhan thiy, don khang cdo cua ba Nguyén Thi Q ndp trong

tho1 han luat dinh nén dugc xem xét.

~ Sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu ching cir ¢6 trong ho SO vy an, y
kién tranh luén tai phién toa (c6 bai phat bicu), Kiém sat vién c6 y kién nhu sau:
Ban 4an so tham xir khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Q 1a
c6 can ctr, pht hop quy dinh cua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chip
nhan yéu cau khang cido cua ba Nguyén Thi Q. Giit nguyén ban an dan su so
tham.



Qua nghién ctru toan bo tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n duge thim
tra tai phién toa, khang cao cua nguyén don, 101 trinh bay cua cac duong su va
két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don Poan Thi L va Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Nguyén Thi Hong T, Nguyén Poan Duy A c6 don xin xét x{r ving mit.
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét XU quyét
dinh xét xir vang mat duong su theo quy dinh phép luat.

[2] Xét don khang c4o ciia ba Nguyén Thi Q ndp trong thoi han, ding véi
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luit t6 tung dan su nén duoc xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[3] V& quan hé phép luat tranh chip: Toa an cdp so thim xac dinh quan hé
phéap luat “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” 1a tranh
chép hop déng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bb luat to tung dan su
la dung quy dinh phap luat.

[4] Vé ndi dung yéu ciu khang cdo ctia ba Nguyén Thi Q: yéu cau Hoi
dong xét xtr phiic tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cua ba
Nguyén Thi Q. Budc ba Doan Thi L, éng Nguyén Vin S phai giao cho ba 142,8
m? dét (theo do dac thuc t&) thudc thira 1977, nhin thay:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2019, ba Q va
ong S, ba L da tu nguyén giao két, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam
cua lugt va khong trai dao dirc x@ hoi, hop dong dugc cong chimg va dang ky
dung qui dinh phap luat, ba Q da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CS02382 va CS02381 do So Tai Nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang cap
ngay 22/10/2019 nén hop dong nay da c6 hiéu lyc phap luat.

Xet thay khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi giira hai bén khong
yéu cau do dac dién tich thuc té, ma trich theo so do khong anh ty 1& 1/5000, do
d6 dién tich trén gidy ching nhan QSDD khong dung so voi hién trang thyc té
hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Ong S cho rang trude khi ky két hop dong
ong da chi ranh tr can di¢n tich chuyen nhuong va ba Q da dong . Dong thot
khi do dac thtra dat 1977 dé 1ap hd so boi thuong, két qua do dac thuc té cho
théy hién trang va dién tich thira dat khong ding nhu so d6 va dién tich dét trén
gidy chung nhan (khong thé hién dién tich tranh chap) Tuy nhién ba Q da dong
¥ va ky tén xac nhan phiéu két qua do dac thuc té thira dat 1977. Piéu d6 chung
to 6ng S va ba L da giao cho ba Q ding hién trang phan dat hai bén thoéa thuan
chuyén nhuong va ba Q da chap nhan ranh giéi trong so do6 giai toa, dén bu dat,
dién tich dat tranh chap nam giap ranh chir khong nam trong thira dat cua ba Q.
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Xét ¥ kién ba Q cho rang khi chuyén nhuong ong S, ba L chua chi ranh
gidi tai phan tiép giap thira 1883 cua gia dinh 6ng S, nén phai giao tiép 142,8m?
dat tranh chdp méi ding dién tich va hinh thé thira dat 1a khéng co can ct. Bai
18, khi chuyén nhuong giita hai bén khong do vé thyuc té, so dd ty 1& 1/5000
khéng chinh x4c do thay ddi trong qué trinh st dung. Ba Q ciing thira nhan sau
khi nhan dat canh tac, co quan do dac dé thu hoi dat lac vé so do hién trang thura
dat va dién tich dat ba c6 ky tén xac nhan nhung nay ba do dac lai phat hién
thiéu dién tich dat. Nhu vay ching to ba L, 6ng S di hoan thanh nghia vu giao
dat cho ba Q ding thoa thuan trudce khi nha nude thu hoi dat va ba Q di dong y
nhan phan dat theo hién trang ma gia dinh 6ng S di giao nén ba Q di giao du
tién cho ba L, ong S.

Xét két qua do dac thuc té qua xem xét tham dinh tai chd: dién tich ba Q
hién dang quéan 1y sir dung gdm: 5.923,3m* dit thudc thira 1977, 1978 (hudng
T4y dudng dé Tay kénh Nguyén T4t Thanh); 826,8m? dét thudc thira 1977 (phan
dat da bi thu hoi xdy dung dudng dé Tay kénh Nguyén Tat Thanh) va 374,7m?
dat thudc thira 1977 (huéng Pong duong dé Tay kénh Nguyén Tat Thanh). Tong
dién tich ba Q duoc giao la 7.124,8m2, so vo1 dién tich chuyén nhuong thi con
thiéu 75,2m? (Theo phiéu xac nhan két qua do dac, dién tich thiéu lét do sai s6 do
dac). Ba Q cho rang ong S va ba L giao dat cho ba thiéu 142 8m la khong co
cin ctr. Mic khéc, tai Diéu 1 trong Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
co the hién “...truong hop dién tich coé tang hodc giam so voi gidy chung nhan
da cdp thi hal bén dong ¥ theo dién tich thuc té do dac...” .

T nhitng phén tich trén cho thay khi chuyén nhuong hai bén da thoa
thuan thong nhat ranh giéi thira dat va ba L, 6ng S da giao dat dung hién trang
theo ranh gio1 ma ba Q dang quan ly st dung.

Do vay ban an so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Q 1a c6 co s& va diing quy dinh phap luat.

_Tu nhimg phan tich trén, khong c6 co so dé Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi Q.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Q khong duogc
chap nhan nén ba Q phai chiu an phi DSPT theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat 1a co co so va phu hop véi quy
dinh cua phap luat, Ho1 déng xét xur chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain cit khoan 3 Dicu 26, Dieu 148, Bicu 271, Piéu 272, bicu 273, Diéu

296 va bicu 308 cua Bo luat To tung dan sy 2015;

- Can cir vao cac biéu 117, 119, 274, 275, 279, 385, 398, 401, 500,
503 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Can ¢t cac biéu 98, 167, 169 Luat dat dai nam 2013.
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- Can clr khoan 4 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi Q. Giir
nguyén ban an so thim sb: 122/2021/DSST ngay 15/4/2021 cta Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi Q vé yéu cau bj don ba Poan Thi L va ong Nguyén Vin S thyc hién nghia
vu giao 142,8m® quyén sir dung dat.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 dong an phi DSST, dugc trir vao
300.000 dong tam tng an phi ba Nguyén Thi Q da ndp theo bién lai thu so
0002938 ngay 24/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang.

Ba Nguyen Thi Q phéi chiu 300. OOOdong an phi DSPT, dugc trir vao sd
tién 300. OOOdong tam ung an phi ba Nguyén Thi Q d nop theo bién lai thu tam

Ung an phi s6 004256 ngay 23/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND HCT, TG;

- CCTHADS HCT, TG;
- Cac dqcmg Sur;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thanh Nhan



