TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc l1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2018/DS-PT
Ngay: 06-03-2018 ‘
Vv: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc tham phan: Ong Ngo Thanh S.

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Podng Nai.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06/3/2018, tai Hoi truong B - Toa an nhan déan tinh Pong Nai, xét
xu phic tham cong khai vy an thy 1y s6: 244/2017/TLPT-DS ngay 13/12/2017
ve viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sb: 30/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa an
nhan dan thi xa L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 05/2018/QD-PT, ngay
09/01/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Vo Thi T, sinh nam 1970.

Dia chi: khu phd 3, phuong A, thi xi L, tinh Dong Nai. (C6 mat)

Pai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Bang Trung H, sinh ndm 1937.

Pia chi: Buong V, phuong P, quan C, thanh phd HO Chi Minh. (Theo vin
ban uy quyén ngay 08/12/2016 — Vang mat).

- Bi don:

1. Anh Tran Vin T, sinh nim 1967.

Dia chi: t6 4, 4p B, xa b, huyén X, tinh Dong Nai. (C6 mit)

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nim1982.

Dia chi: t6 4, 4p B, xa b, huyén X, tinh Bng Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Nguyén Thi D: Anh Tran Van T. (Theo
van ban uy quyén ngay 05/3/2018 — C6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thanh
H, Luat su cia Vin phong Luat su Nguyén Thanh H thudc Poan Luat su tinh
Pdng Nai. (C6 mit)

Nguoi khang cao: Bi don anh Tran Van T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khot kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don chi Vo Thi
T, dai dién hop phap ciia nguyén don ong Bang Trung H trinh bay: ‘

Qua nguoi quen giadi thiéu chi T thoa thuan mua nha dat cua vg chong anh
T, chi D tai 4p G, xa B, thi xa L, khi dén xem nha va dt thi trén dat anh T ¢6
xdy dyng mot can nha cip 4 nhung chua hoan chinh va thoéa thuan ban cho chi T
Véi gia 150 triéu dong. Hai bén thoa thuan chi T dat coc cho anh T 50 triéu dong
dé anh T hoan thién can nha va 02 triéu dong dé mua bon nudce va hen khi xay
dung nha hoan thién 13 c6 gidy to day da cho chi T. Sau khi x4y dung nha xong
anh T goi chi T giao nha nhung chua c6 gidy to, do d6 chi T khong nhéan nha,
chi T nhiéu lan yéu cau anh T ra x3 1am gidy to nhung anh T khong di. Do nha
va dat khong 1am duoc gidy to nén chi T yéu cau anh T tra lai tién coc, anh T chi
d6ng ¥ tra cho chi T 40 triéu dong, chi T chap nhan va yéu cau tra ngay, nhung
anh T chi tra duoc 05 triéu dong va khong tra nita. Vi vay, nay chi T khong chap
nhan cho anh T 10 triéu dong va yéu cau anh T va chi D phai tra cho chi T sd
tién 45 triéu dong va tién 14i theo muc 14i xuat do Nha nudc quy dinh tir ngay
20/02/2016 dén ngay 28/9/2017 (45.000.000 déng x 0,75% x 19 thang=
6.412.500 d6ng). Déi véi s6 tién 02 trieu mua bon nuéc, chi T khong yéu cau.

- Theo don phan 8, cdc loi khai thé hién tai hé so va tai phién toa, bi don
ong Tran Van T trinh bay:

Viéc thoa thuan mua nha va dat coc nhu chi T trinh bay, sau khi thoa
thuan mua ban chi T dit coc cho anh chi 50 triéu dong dé hoan thién cin nha.
Sau khi hoan thién nha xong, dng goi chi T vao & con gidy to thi anh hen cudi
nam 2016 anh 1am xong gidy to tén anh réi méi chuyén tén cho chi T duoc,
nhung chi T ctr bat phai ra x4, trong khi d6 dat chwa c6 s6 do thi ra xa ciing
khong giai quyét duoc gi. Sau d6 thi chi T cho rang nha dat ¢ khu vuc phic tap
va gidy to khong rd rang nén khong mua nita, trong khi sé tién chi T dat coc anh
da st dung vao viéc hoan thién nha cho chi T. Pang 1€, chi T khong mua nha
nita thi mét tién coc nhung cac bén thuong lugng tra lai tién coc va chi T dong y
chi 13y lai 40 triéu va anh da tra cho chi T duoc 05 triéu dong va anh chi chi
ddng y tra cho chi T 35 triéu déng. Nay chi T yéu cau nhu vay thi anh chi khong
ddng ¥ tra lai s tién theo yéu cau cua chi T, chi T khong mua nha nita thi mat
tién coc.



Tai ban 4n so tham s6: 30/2017/DS-ST ngay: 28/9/2017 cia Toa 4n nhan
dﬁl"l thi xa L can ctr cac Biéu 9, Diéu 122 va Diéu 127- B0 luat dan su nam 2005;
Diéu 688- B luat dan sy 2015; cac Diéu: 26; 35; 40; 147; 264, 266, 271 va 273-
Bo luat TH tung déan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cua chi V& Thi T ddi véi anh Tran Van T
va chi Nguyén Thi D, vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

- Anh Tran Vin T va chi Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi
V& Thi T s tién 45.000.000 dong (Bén muoi lam triéu dong).

2. Vé an phi :

- Anh Tran Van T va chi Nguyén Thi D phai chiu 2.250.000 déng (Hai
triéu hai trim nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

- Chi V& Thi T phai chiu 320.000 dong (Ba tram hai muoi ngan dong) an
phi dan su so tham, trir vao s tién 2.250.000 dong (Hai triéu hai trim nam muoi
ngan dong) tam Gng an phi di ndp theo bién lai s6 008385 ngay 03/01/2017 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xd L. Chi T con duogc hoan lai 1.930.000 déng
(M@t triéu chin trim ba muoi ngan dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an nguoi dugc thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an chua thuc hién nghia vu tra tién néu trén, thi con phai chiu thém
khoan tién 13i 13 10%/nam twong &ng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.
Ngay 10/10/2017, bi don anh Tran Vin T khang cdo toan bd ban an dan
su so tham sb: 30/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cuia Toa an nhan dan thi xa L.

Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Toa an cap
so tham vi pham té tung vé nghi an khong biéu quyét tirng van dé. Vé noi dung
c¢6 nhiéu van dé cép so tham chua lam rd. Pé nghi Hoi dong xét xir huy ban an
so tham, chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ¢ giai doan phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. V@& ndi dung khang céo, ban an so thdm budc anh T, chi D tra lai
cho chi T 45.000.000 dong 1a ¢o cin ctr. Yéu cau khang céo cua anh T khong co
co s& chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc t tung: Pon khang cdo cua anh Tran Van T trong thoi han
luat dinh, da nop tién tam ung an phi ding quy dinh nén dugc Chép nhan xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Cac bén thira nhan c6 dit coc va nhan coc s6
tién 50 triéu dong 1a su that.

Mic du cac bén lam gidy dat coc mua ban nha dat, tuy nhién toan bd noi
dung 1a mua ban nha va dat cu thé muc I ghi: bén ban; muc II ghi: bén mua va
muc Il ghi: ngi dung mua ban, theo d6 ngi dung mua ban mo ta dién tich nha va
noi c6 dat va sé tién 50 tridéu dong dit coc theo noi dung cia “gidy dat coc mua
ban nha dat” duoc ghi nhu so tién tra truéc. Tai thoi diém giao két viéc dat coc
va mua ban nha va dat thi bi don chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat. Theo quy dinh tai diéu 188- Luat dat dai thi mot trong nhiing diéu kién cua
nguoi st dung dat thuc hién quyén chuyén nhuong 13 phai c6 gidy chirng nhan
quyén sir dung dat. Can ct quy dinh tai diéu 122 va diéu 127 Bo luat dan su
2005 thi giao dich cac bén xac 1ap bi vo hiéu.

Piéu 137 Bo luat dan sy 2005 vé hau qua phéap 1y cta giao dich dan sy vo
hi¢u quy dinh:

“]. Giao dich dan sy v hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vy dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén; ...Bén co6 15i gay thiét hai phai boi
thuong.”

Can cu quy dinh trén thi chi T ¢6 nghia vu tra nha lai cho anh T va chi D
va anh T va chi D tra lai sb tién 50 triéu da nhan cua chi T. Trén thuc té chi T
chua nhan nha nén khong budc chi T phai giao tra nha va dat cho anh T, chi D.
Anh T, chi D da tra cho chi T 05 triéu ddng, do d6 sé tién anh T, chi D con phai
tra cho chi T 13 45 triéu dong.

V& 16i dan dén giao dich v hiéu, theo anh T va chi D trudc khi thoa thuan
dit coc mua ban anh da thong bao dat chwa duoc cap gidy chang nhan, chi T cho
rang khi nghe anh T néi dat c6 gidy to nén chi méi mua, tuy nhién chi T khong
Kiém tra thong tin anh T, chi D néi ma thuc hién ngay viéc dit coc mua nha.
Nhu vay, trong truong hop nay ca hai bén déu co 16i din dén giao dich bi vo
hiéu. Do d6, viéc Toa an cap so thadm khong chap nhan yéu cau caa chi T budc
anh T, chi D tra 13i sd tién 6.412.500 ddng 1a c6 cin ct.



Nhu vy, viéc ban an so thim chip nhan mot phan yéu cau cua chi V4 Thi
T, buoc anh Tran Van T va chi Nguyén Thi D c6 trach nhiém tra lai cho chi V&
Thi T s6 tién 45.000.000 dong va phai chiu 2.250.000 déng an phi dan su so
tham 1a c6 can ci. Do vy, khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khang cdo cua
anh Tran Van T, can giir nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan sy phuc thAm: Anh Tran Van T phai chiu 300.000
ddng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;

Can ct Didu 9, Diéu 122, Diéu 127, Diéu 137 B¢ luat Dan sy ndm 2005;
Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan mét phan yéu cau cta chi V5 Thi T:

Budc anh Tran Vin T va chi Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém tra lai cho chi
V& Thi T s tién 45.000.000d (Bén muoi 1am triéu dong).

2. V& an phi :

Anh Tran Van T va chi Nguyén Thi D phai chiu 2.250.000d (Hai triéu hai
tram nam muoi nghin déng) an phi dan su so tham.

Anh Tran Van T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc tham. S6 tién 300.000 dong tam mg an phi anh Tran Van T d3 nop theo
bién lai thu s6 007870 ngay 13/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 L
duoc trir vao tién an phi anh Tran Van T phai nop.

Chi V& Thi T phai chiu 320.000d (Ba trim hai muoi nghin dong) an phi
dan su so tham, dugc khau trir vao s tién 2.250.000 dong tam tng an phi di nop
theo bién lai s6 008385 ngay 03/01/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa L.
Hoan tra cho chi V& Thi T s tién tam tng an phi con lai 1a 1.930.000d (Mot
triéu chin tram ba muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015,



Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cauthi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa L;

- Chi cuc THADS thi xa L;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén B4 Nhu






