TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Doc lap — Tu do — Hanh phuc

THANH PHO HA NOI

Ban an s6:18/2018/DSST

Ngay 31 thang 10 nam 2018
V/v Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH

V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Tran Phan Thi Ha

2. Ba Lwong Thi Phwong

Thu ky phién toa: Ba Phan Lan Hwong

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan qudn Ba Dinh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Bach Thién Linh — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi xét xir cong khai vu an dan su thu ly s: 39/2018/TL-DSST ngay 04 thang 6 nim
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
71/2018/QbXX - ST ngay 20 thang 9 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa so:
68/2018/QDST - HPT ngay 12 thang 10 nam 2018 giira:

* Nguyén don: Ngan hang X; dia chi: Thap X s6 35 phd H, phuong L, quan H,
thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: ong Phan Puic T — chiic vu: Tong
giam doc; Nguoi dai dién theo ty quyén: dng Duong Vian C — chire vu: Giam doc X —
chi nhanh Trang An; Nhitng nguoi dai dién theo ty quyén lai theo Quyét dinh ty quyén
s6 564/QD- X.TA ngay 13/6/2018: ba Truong Thi Khanh L, chic vy: Phd Giam doc X
— chi nhanh Trang An; 6ng Nguyén Xuan L, chiic vu: Phé trudng phong phu trach
Phong Khéch hang 2; 6ng Db Thanh T — Can bd Phong Khach hang 2. (ba Linh, 6ng
Linh, 6ng Tung c6 mat)

* Bi don: 6ng Nguyén Viin L, sinh nim 1982 va ba Pinh Thi H, sinh nim 1986;
ho khéau thuong tri: Thon T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh; noi dang ky tam tra: Sb
146, t6 dan phé s6 3, D, phuong K, quan H, thanh phé Ha Noi; noi ¢ hién nay: s6 29
hém 477/15/29 phé K, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi. (6ng L ba H c6 don vang
mat)

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khai kién ngay 18 thang 8 nam 2017, ciing nhu cac ban khai, phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nguyén don trinh
bay nhu sau:

Ngay 01/10/2015, Ngan hang X (sau day goi tit 1a X) va 6ng Nguyén Vin L
cung vo 1a ba Pinh Thi H (sau day goi tit 1a bi don) ky két Hop dong tin dung sb
01/2015/3897516/HDTD véi tong sb tién 13 2.500.000.000 (Hai ty nim trim triéu) dong;
thoi han vay 180 thang, ké tir ngay rat von dau tién; 13i suat trong han: wu dai 12 thang
dau: 7.2%/nam, sau thoi han wu d3i 1ai suét cho vay duoc tha ndi va didu chinh 06
théng/lﬁn; 131 suit ng qua han: 150% lai suit trong han; ké hoach tra ng: Gdoc duoge tra
trong 180 ky, 179 ky dau mdi ky tra 13.900.000 dong, ky cudi tra 11.900.000 dong, 1ai
tra theo du ng thuc té. Tinh dén ngay 16 thang 8 nam 2017, sau nhiéu 1an d6n dbc, bi
don moéi chi tra dugc tong no gbe 1a 30.800.000 dong, tong no 13i trong han va lai
phat 14 25.574.940 d¢6ng. Hop dong tin dung trén d bi chuyén sang ng qua han. Tam
tinh dén ngay 31/10/2018 bi don con no tong sd tién 1a 3.226.844.510 dong. Trong do:
ng goc 1 2.469.200.000 dong, no I&i trong han va 13i qua han 1a 757.644.510 dong.

- Tai san bao dam: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi sb
169, t6 49 lang N, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan
quyén s& hitu nhd & va quyén s dung dat ¢ s6 10101170427, ho so gbc sd
2062.2002.QDUB/6764.2002 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cdp ngay 29
thang 3 nam 2002.

Nay X dé nghi Toa 4n nhan din quan Ba Binh tuyén budc ong Nguyén Vin L va
ba Pinh Thi H tra khoan ng tam tinh dén ngay 31/10/2018 tong sb tién 1 3.226.844.510
dong. Trong d6: no gbe 13 2.469.200.000 dong, no 13i 1a 757.644.510 dong theo hop
ddng tin dung s6 01/2015/3897516/HDTD ngay 01/10/2005.

Phuong an tra ng tai cac budi hoa giai nhu sau:

- Pot 1: Tir 01/9/2018 dén ngay 30/11/2018 tra 50.000.000 dong.
- Dot 2: Tir 01/12/2018 dén ngay 01/3/2019 tat toan toan bd sb no con lai.

Trong truong hop bi don khdng thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu tra
ng cho X dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé chap dé bao dam nghia vu tra ng cta
bi don.

Tai bin tw khai va phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
chitng cir va hoa gidi; don dé nghi, bi don trinh bay:

Ong Nguyén Van L va ba Pinh Thi H cing nhét tri quan diém va khang dinh
khong co yéu cau phan to va khang dinh co ky két v6i X hop dong tin dung s6
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01/2015/3897516 ngay 01/10/2015 voi sd tién 1a 2.500.000.000 (Hai ty nam tram tri¢u)
d6ng, thoi han vay 180 thang, ké tir ngay rat von dau tién; 14i suét trong han: wu dai 12
thang dau: 7.2%/nam, sau thoi han wu dai 13i suét cho vay duoc tha ndi va diéu chinh 06
thémg/lﬁn; 131 suét no qua han: 150% lai Suat trong han; ké hoach tra ng: Goc dugc tra
trong 180 ky, 179 ky dau mdi ky tra 13.900.000 dong, ky cudi tra 11.900.000 dong, i
tra theo du no thuc té.

Tai san bao dam cho hop dong tin dung trén 13: Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai dia chi s6 169, t6 49 lang N, phuong N, quan Ba Pinh, thanh phé Ha
Noi theo gidy ching nhin quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit ¢ sd
10101170427, hd so gdc s6 2062.2002.QPUB/6764.2002 do Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi cip ngay 29/3/2002. Tinh dén ngay 16 thang 8 nam 2017, bi don méi chi
tra duoc tong ng goc 1a 30.800.000 dong, tong no 1ai trong han va 1di phat 1a
25.574.940 dong. Hop dong tin dung trén di bi chuyén sang no qua han. Tinh dén
ngay 31/10/2018 bi don con no tong s6 tién 14 3.226.844.510 dong. Trong dé: ng goc 1a
2.469.200.000 dong, no trong han va 13i qua han 1a 757.644.510 dong.

Do hién tai tinh hinh kinh té gia dinh c6 nhiéu khé khin, nguén thu nhap giam,
bi don chua c6 kha nang tra ng cho ngan hang. Poi véi phuong an do Ngan hang yéu
cau bi don xin thoi gian tra ng trong vong 12 thang dé ban nha va co thé tra no cho
Ngan hang, dong thoi c6 du mot khoan tién dé lo chd & cho gia dinh.

* Pai dign Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo dung cac
quy dinh cta B6 luat t6 tung dan suy;

Nguyén don da chap hanh dung quyén va nghia vu cia minh dugc qui dinh tai
cac Diéu 70, 71 BO luat td tung dan su trong viéc nop don khoi kién, cung cép tai liéu
chtng ctr, ndp tam ng an phi va trinh bay yéu cau ctia minh. Chap hanh dting ndi qui
phién toa theo Diéu 234 B0 luat tb tung dan su.

Bi don da duogc thuc hién quyén va nghia vu cia minh dugc qui dinh tai cac
Picu 70, Picu 72; Piéu 234 Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa ngay 12/10/2018 bi
don vang mat lan thtr nhat, Toa 4n d& hodn phién toa. Phién toa duge ma lai vao ngay
31/10/2018 theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat t6 tung déan sy.

+ Vé ndi dung: Viéc 6ng L, ba H vay tién cua Ngan hang X théng qua Hop dong
tin dung dua trén y chi tu nguyén thoa thuan cia hai bén theo dung trinh tu quy dinh.
Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng L, ba H da vi pham nghia vu thanh toan ( tir thoi
diém 29/10/2015 da qua han thanh toan), khdng thuc hién nghia vu tra no theo hop
d6ng tin dung. Vi vay, viéc chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang X vé viéc yéu
cau ong L, ba H tra ng s tién goc 2.469.200.000 dong theo Hop dong tin dung va l4i
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theo qui dinh phap luat, 1a c6 can cr theo qui dinh tai Diéu 471, 474, 476 Bo luat dan
su nam 2005.

Chép nhan yéu cau caa X vé viéc xtr 1y tai san thé chap theo Diéu 9,10 cua Hop
ddng thé chap bat dong san s6 01/20105 ky ngay 01/10/2015. Trong trudng hop 6ng L,
ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng ddi vai Ngéan hang.
Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chp dé dam bao thu hdi no.

An phi so tham: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm theo qui dinh phép luét.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Vé t6 tung: Pon khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét dung
theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, biéu 39, Piéu 184 B6 luat td tung dan sy 2015.

Vé viéc xét xtr vang mat ddi véi bi don trong vu an: Sau khi Toa an quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa Toa an da tong dat hop 1é nhung bi
don khong dén nhan. Tai phién tda hdm nay ba H c6 giri don dé nghi xin dugc vang
mit, day 1a lan thi hai bi don vang mat. Hoi dong xét xtr cin ctr vao cac Piéu 277,
228 Bo luat t6 tung dan su dé xét xir vang mat bi don.

[2]. V& noi dung:

- Xét yéu cau cia X yéu ciu bi don thuc hién theo Hop dong tin dung sb:
01/2015/3897516 ngay 01/10/2015 vdi sb tién 1a 2.500.000.000 (Hai ty nam trim triéu)
dong, thoi han vay 180 thang, ké tir ngay rat von dau tién; 14i suat trong han: wu dai 12
thang dau: 7.2%/nam, sau thoi han uu dai 13i suat cho vay dugc tha ndi va diéu chinh 06
théng/lﬁn; 131 sut no qua han: 150% lai sut trong han; ké hoach tra ng: Goc dugc tra
trong 180 ky, 179 ky dau mdi ky tra 13.900.000 dong, ky cudi tra 11.900.000 dong, i
tra theo du no thuc té. Thuc hién theo Hop dong tin dung X d3 giai ngan cho bi don sb
tién 2.500.000.000 (Hai ty nim trdm triéu) dong theo bang ké rat vén cu thé ngay
05/10/2015 c6 ky xac nhan cia bi don. Tinh dén ngay 16/8/2017 bi don méi chi tra
duogc téng ng goc 12 30.800.000 dong, tong no 1di trong han va 13i phat 1a 25.574.940
dong. Hop dong tin dung trén di bi chuyén sang ng qua han. Bi don con ng X tong s6
tién 1a 2.874.112.096 dong. Trong d6: no gbe 1a 2.469.200.000 dong, no 13 1a
404.912.096 dong bao gom ca lii trong han va lai phat. Sau nhiéu 1an don ddc, bi don
van khong hoan thanh nghia vu tra no theo hop dong tin dung, Ngan hang di nop don
khai kién 1én Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, tam tinh dén ngay 31/10/2018 tong sb
tién 14 3.226.844.510 dong. Trong d6: no gbc 1a 2.469.200.000 dong, no lai 1a
757.644.510 dong.

- Tai san dam bao cho hop dong tin dung trén 13: Quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai dia chi sb 169, t6 49 lang N, phuong N, quan Ba Binh, thanh phd
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Ha Noi theo gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
10101170427, ho so goc so 2062.2002.QPUB/6764.2002 do Uy ban nhan dan thanh
pho Ha Noi cap ngay 29/3/2002.

Tinh dén ngay 16 thang 8 nim 2017, sau nhiéu lan don déc, bi don moi chi tra
duogc téng no gdc 1a 30.800.000 ddng, téng no i trong han va 13i phat 1a 25.574.940
d6ng. Hop dong tin dung trén da bi chuyén sang ng qua han. Bi don di khong tra ng
va khong thuc hién nghia vu thanh toan bang tai san dam bao theo hop dong thé chap
bat dong san, khong hop tac véi Ngan hang. Vi vay bi don dd vi pham nghia vu tra
ng, vi pham Luat cac td chire tin dung; vi pham vé thanh toan ng theo Hop déng tin
dung nén X khéi kién dén Toa an.

[3]. Pai dién X tai phién toa van giit nguyén yéu cau khai kién, budc bi don
thuc hién cac ndi1 dung da thoa thuan tai hop déng tin dung ma bi don ky véi X la
hoan toan dung phap luat, néu bi don khong thuc hién nghia vu tra no theo hop dong
tin dung 1 vi pham theo cac diéu khoan trong hop dong tin dung. Vi vay viéc X khoi
kién b1 don la hoan toan ding theo quy dinh cia phap luit.

[4]. Vé yéu cau doi véi tai san dam bao: Theo Piéu 8 ciia Hop dong tin dung vé
bién phap bao dam tién vay thi tai san bao dam cta bén vay dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu thanh toan va cac nghia vu khac ctia Bén vay d6i véi X theo hop dong
bao gém: Quyén sir dung dit, quyén st dung nha & va tai san gan lién voi dat tai dia
chi s6 169, t6 49 lang N, phuong N. Viéc thé chap duoc thuc hién bang: Hop dong thé
chap bat dong san sd: 01/2015/3897516/HPBD sb cong chimg 2347/2015/HPTC,
quyén sd 24/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/10/2015 ky tai X- Chi nhanh Trang An.

[5]. Hoi dong xét xtr nhan thdy: Hop dong tin dung sé 01/2015/3897516/HDTD
ngay 01/10/2015 duoc ky gitra X va bi don c¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop vdi quy
dinh cua phap luat. Trong hop ddng ndy, cac bén tu nguyén giao két thuc hién hop
dong va cam két chiu trach nhiém trudce phap luat vé ndi dung hop dong, tai thoi diém
cong chimg cac bén déu co day du ning lyc vé hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap
luat, noi1 dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm va khong trai dao durc xa hoi, cac
bén déu d3 doc va ky hop dong trude mit cong ching vién, do vy quyén va nghia vu
cling nhu hau qua phap 1y dugce quy dinh trong hop dong cac bén déu phai chiu trach
nhiém. Diéu nay ciing dong nghia vai viéc néu bi don khong tra dugc ng thi X ¢6
quyén yéu cau Toa an xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no.

Chinh vi céc 18 trén, yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c¢6 cin ct can dugc
chap nhan, nén budc bi don phai tra ng X so tién ng gbc va 1ai tam tinh dén ngay
31/10/2018 cu thé 1a: 3.226.844.510 dong. Trong d6: no gbc 1a 2.469.200.000 dong,
no 13i 1a 757.644.510 dong.

X ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké blen phat
mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho X 1a Quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dét tai dja chi sb 169, t6 49 lang N, phuong N, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi theo
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gidy ching nhan quyén sir hitu nha va quyén str dung dat s6 10101170427, ho so gbc
s6 2062.2002.QDUB/6764.2002 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cdp ngay
29/3/2002 giita Bén thé chap 1a 6ng L, ba H véi Bén nhan thé chap la X dé dam bao
cho khoan vay cua hop dong tin dung s6 01/2015/3897516/HDTD ngay 01/10/2015 I
cO can ctr.

pé nghi cia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chip nhan.

[6]. V& an phi so thAm: X khong phai chiu 4n phi so thdm; Bi don phai chiu &n
phi so tham theo quy dinh cua phap luat;

- Nguyén don; bi don c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat;
- Vi Cc4c can ctr nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 281 va cac Diéu 290, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355,
715, 721 Bo luat dan sy 2005; Ap dung Diéu 26; Piéu 35, Diéu 39; khoan 1 Piéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 271; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Ap dung
Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010; Ap dung Diéu 11, 24 Quy ché cho vay cta
t6 chirc tin dung d6i v6i khach hang theo Quyét dinh sé: 1627/2001/QD-NHNN ctia Thong
d6c Ngan hang Nha nude ngay 31/12/2001; Ap dung Luat phi va 18 phi s6: 97/2015/QH13
ngdy 25 thang 11 ndm 2015; Piéu 26, Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua ny ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi toa an;

Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang X;

Budc 6ng Nguyén Van L, ba Dinh Thi H phai tra Ngan hang X sé tién tam tinh
dén ngay 31/10/2018 theo hop dong tin dung sé 01/2015/3897516/HDTD ngay
01/10/2015 cu thé: 3.226.844.510 (Ba ty, hai trim hai sau triéu, tdm trim bon bon nghin,
niam trim mudi) dong. Trong do: no goc 1a 2.469.200.000 (Hai ty, bén trim sau chin
tridu, hai trim nghin) dong, no 13i 1 757.644.510 (Bay trim ndm bay triéu, sau trim bon
bbn nghin, nim trim muoi) dong.

Ké tir ngay 01 thang 11 ndm 2018, 6ng Nguyén Van L, ba Binh Thi H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi v6i khoan tién ng géc cham tra cho dén ngay thuc té
thanh toan hét ng cho X theo mirc 1ai sudt ma hai bén thoa thuan tai hop déng tin dung
da ky.

2. Truong hop 0ng Nguyén Vin L, ba Dinh Thi H khong trd dugc no thi Ngan
hang X ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n dan su ¢6 thAm quyén xtr Iy, phat mai tai
san bao dam 1a quyén st hitu nha va quyén st dung dat s6 10101170427, hd so gbe sd
2062.2002.QDUB/6764.2002 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cdp ngay
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29/3/2002 mang tén ba Cung My Hoa va chdng 1a éng Pham Quang Su, ngay
29/8/2015 tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba Dinh, Hoan
Kiém, Bdng Pa di ding ky sang tén chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L va vo 13
ba Dinh Thi H. Viéc thé chp tai san dam bao duoc thyc hién bang: Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2015/3897516/HPBD ngay 01/10/2015 tai dia chi Thua dat sb 64;
td ban d6 s6 7G — 111 — 1, s6 169, t6 49 lang N, phudng N, quin Ba Pinh, thanh phé Ha
Noi. S6 cong chimg: 2347/2015/HDTC, quyén sd: 24/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/10/2015 ky tai Phong Cong chimg Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi dé thu hdi no.

3. Vé an phi so thAm:

- Ong Nguyén Vian L, ba Pinh Thi H phai chiu 96.536.890 (Chin sau triéu, nim
tram ba Sau nghin, tam tram chin muoi) dong an phi so tham.

- Ngan hang X khong phai chiu 4n phi so tham va duoc tra lai so tién tam ng
an phi da ndp 44.740.000 (Bén bdn triéu, bay trim bén muoi nghin) déng theo bién lai
thu s6: 8404 ngay 29 thang 5 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy quan Ba Dinh,
thanh ph Ha Noi.

4. Quyén khang cao: An xur cong khai so tham nguyén don c6 mat tai phién
tda co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 31 thang 10 nam
2018. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an so thim trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su; , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi, (ba ky)

- Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Pinh;
- Chi cuc THA dan sy qudn Ba Dinh;
- Luru hé so vu an.

Nguyén Ngoc Long



