TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2023/DS-ST
Ngay: 09/6/2023 ‘ o
V/v “Tranh chap hop dong vay tai san va th¢ chap tai san”

NHAN DANH
_NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHiI MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Anh

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Xuyén

2. Ong Nguyén kién Hién

-Thw ky phién toa: Ba Lé Thuy Trang — 1a Thu ky Toa an nhan dan Quén
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Qudn 3 tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Tuyét Suong — Kiém Sat Vién.

Trong rjgéy 09 thang 06 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhé’n dan Quan 3,
Thanh pho Ho Chi Minh xét xur so thdm cong khai vy an thu ly s6: 46/TLST-DS
ngay 25 thang 2 nim 2013 vé tranh chip “Tranh chdp Hop dong vay tai san Va
thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 15/2023/QbXXST-DS
ngay 12 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s 115/2023/QDST-
DS ngay 12 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Bich C, sinh ndm 1963;

Dia chi : 2/1 duong Q, phuong N, quén P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Quang P (Hop dong uy quyén sb
002282 ngay 15/03/2013);

Pia chi: 1/9 duong P, phuong C, quan D, Tp. H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Lé Ngoc B, sinh nam 1960; L

bia chi: 4C duong S, Phuong L, Quan A, Thanh phoé H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén T, sinh nam 1955; o

bia chi: 4C duong S, Phuong L, Quan A, Thanh phoé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién va trong qud trinh gidi quyét, nguyén don ba Tran Bich
C trinh bay:



Ba Tran Bich C biét ba Lé Ngoc B ¢6 cin nha tai 4/5 duong P, phuong M,
quan D, Tp.HCM mudn ban véi gia 800.000.000 dong nén ba C dong y mua.

Ngay 18/10/2010 ba C giao cho ba B sd tién 200.000.000 dong dé dit coc
cho viéc mua can nha duong P, phuong M, quén D, Tp.HCM. sau do, ba B d6i y
khong ban, cac bén thoa thuan sb tién ba C dit coc cho ba B néu trén chuyén
thanh khoan tién ba C cho ba B vay, dong thoi ba C dua thém cho ba B
100.000.000 dong. Tong cong ba B vay cua ba C 300.000.000 dong va thé chap
bang TS dang ki nha dat ngay 10/8/1999 cua ba Lé Ngoc B (ban photo), cac ndi
dung nay thé hién tai cac Gidy nhan coc lap ngay 18/10/2010 va Gidy muon tién
c6 thé chap tai san lap ngay 18/3/2011.

Cu the tai Gidy muon tién c6 thé chép tai san 1ap ngay 18/3/2011 da ghi
“Téng sé tién tir trude dén nay 200.000.000 d + hém nay 100.000.000 & T/S
300.000.000 d (Toi da nhdn du ba tram triéu d)”

Nay ba C khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba Lé Ngoc B tra lai s tién
300.000.000 theo giay vay tien 13p ngay 18/03/2010. Dong thoi ba C s& tra lai cho
ba Bich ban photo To Pang ki nha dat ngay 10/8/1999.

Tai ban tw khai VA trong qud trinh gidi quyét, bi don ba Lé Ngoc B trinh
bay:

S6 tién ba B da ky vay ba C 300.000.000 dong theo Gidy muon tién ghi
ngay 18/03/2011 14 do ba C tinh 10i 13i ma thanh. Thuc té ba C chi giao lan 1 1a
85.000.000 dong, lan 2 1a 40.000.000 dong, 1an 3 khi lay nha 1/1 ap D, x4 TH la
50.000.000 dong. Sau dé, ba C ép ban cin nha s6 1/1 ap B, x4 TH, huyén M dung
tén ba Tran Thi M véi gia 520.000.000 dong dé can no. Ba C da iy can nha trén
c6 gia tri gap nhiéu 1an sb tién thuc ba C di dua. S6 tién 300.000.000 dong ma ba
C doi ng di dugc can trir bang viéc 1dy nha va hién ba C con ng s tién
70.000.000 dong. Vi vdy dé nghi Toa an bac don khai kién cua ba C vi khdng co
CO SO.

Tai ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen T trinh bay:

Ba B va 6ng T 1a vo chong. Giao dich giira ba B v&i ba C thi 6ng T khdng
biét nhung ong T biét so tién ba C dua cho ba B gdm 3 lan: lan 1 1a 85.000.000
dong, 1an 2 1a 40.000.000 dong, 1an 3 1a 50.000.000 dong. Ba C con hira tra cho
ba B 70.000.000 dong, khéng phai ba B no ba C 300.000.000 dong theo Gidy
ngay 18/3/2011.

Do gidly t& can nha dimg tén ba M bi mat nén khéng c6 dé dua cho ba C
nén ba B chua doi ba C so tién 70.000.000 dong. Thyc chat quan h¢ gitra ba B va
ba C la cho vay nang 1ai, hién ba C con ng ba B 70.000.000 dong.

Tai phién toa:
- Ong b: nguyén don yéu cau Toa an budc ba Lé Ngoc B tra lai sO tién

300.000.000 theo gidy vay tién 1ap ngay 18/03/2010, khong yéu cau tinh 13i. Tra

1am mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat. Dong thoi ba C sé tra lai cho
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ba B ban photo Td Pang ki nha dat ngay 10/8/1999.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu ¥ kién:

Yé t tung: cac dwong su da chip hanh qui dinh phap luat va Tham phan,
Ho1 dong xét xur va Thu ky phién toa da tién hanh t6 tung dung theo qui dinh tai
B0 luat to tung Dan su.

V& ndi dung: Can ctr cac tai liéu, chimg ¢ c¢6 trong hd so vu an va phan
trinh bay cta cac duong su tai phién toa thi yéu cau cua nguyén don 1a cb co so.
Do d6 Vién kiém sat nhan dan Quan 3 dé nghi Toa an chép nhan toan bg yéu cu
cua nguyén don ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di duoc
xem Xét tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUur nhan dinh:

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét Toa an:

[3] Nguyén don C khdi kién, yéu cau ba B tra tlen vay nén day la vu an dan
su thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan cip huyén duoc qui dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Do bi don ba B ¢6 dia chi tai Quan 3 nén vu an thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Quan 3 duoc qui dinh tai diém a khoan 1 Biéu 39 Bo
luat To tung dan su.

[5] Vé t6 tung:

[6] Bi don ba B, dng T da duoc Toa an téng dat hop 1é Quyét dinh dua vu
an ra xét xu, Quyét dinh hodn phién tda va céac giay triéu tap tham gia phién toa,
nhung van vang mat. Can cir diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat
T tung dan su, Hoi dong xét xur van tién hanh xét xir vang mat ba B, ong T.

[7] Can cir diém ¢ khoan 1 Dicu 688 B¢ luat Dan sy ndm 2015 c6 higu lyc
ngay 01/01/2017 quy dinh vé di€u khoan chuyén tiép nhu sau:"c) Giao dich dan
sw duoc thuc hién xong truoc ngay Bo ludt n’c‘zy co0 hiéu lyc nay ma co tranh chdp
thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt dan sy s6 33/2005/QHI11 va cac van ban quy
pham phap luat quy dinh chi tiet Bo ludt dan sy so 33/2005/QH11 dé giai quyeét;”

[8] Do Gidy muon tién 1ap ngay 18/03/2011 nén Hoi dong xét xir can ct
vao nhiing quy dinh cua B luat Dan sy s6 33/2005/QH11 dé giai quyét.

[9] Vé yéu cau cua dwong s

[10] Nguyén don ba C yéu cau Toa an budc ba B tra sb tién ng la
300.000.000 @ong.Tra moét lan ngay sau khi ban an c6 hiu lyc phap luat.

[11] Bi don ba B trinh bay ¢6 viét gidy vay s6 tién 100.000.000 dong nhung
thgc nhan 1a 85.000.000 dé‘ng, 15.900.000 dong 1a tién dich vy, ti€n 1ai thoa thuan
moi thang 1a 15.000.000 dong. Bén ngay 18/10/2010, ba C dua thém 40.000.000

ddng, cong voi no ci, 13i chua tra thanh sb tién no 1a 200.000.000 dong theo gidy
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ghi ngay 18/10/2010. Nhung do ng tién 1ai may thang nén dén ngay 18/03/2011
hai bén lap Glay ng sb tién 300.000. 000 ddng gdm tién no cii 200.000.000 dong
va 13i trén sb tién nay. Vi khong c6 tién tra no, ba C da ép ba B ban cin nha 1/1
ap b, Xa TH, huyén M véi gia la 560.000.000 déng S6 tién 300.000.000 dong
theo glay ghi ngay 18/03/2011 da duoc can trir bang viéc 14y nha va hién ba C
con thiéu ba B sb tién 70.000.000 ddng. Vi vay, ba C khong dugc doi sb tién
300.000.000 ddng theo gidy ghi ngay 18/03/2011.

[12] Tai DBiéu 471 Bo luat Dan sy quy dinh vé Hop dong vay tai san nhu
Sau.

“Hop dong vay tai san 1a s théa thudn gisa cdc bén, theo dé bén cho vay
giao tai san cho bén vay; khi dén han, bén vay phdi hoan tra cho bén cho vay tai
san cung logi theo diing so lwong, chdt lwong va chi phdi tra 1ai néu cé thoa
thudn hogc phéap ludr co quy dinh.”

[13] Tai g1ay ghi bang tay ngay 18/03/2011 thé hién ba B c6 muon ba C s6
tién 300.000.000 dong, gdm “Tong sé tién tir trude dén nay 200.000.000 & + hém
nay 100.000.000 d. T/S 300.000.000 d (Toi da nhdn du ba tram triéu d) .

[14] Trong qua trinh giai quyét vu an, ~ba B xdc nhan co lap gidy ghi ngay
18/03/2011 nhung ba B cho rang da dugc can trir trong tién mua cian nha 1/1 ap
b, x& TH, huyén M.

[15] Tai Giay Bién nhan ngay 09/12/2011 thé hién ndi dung ba C véi ba B
mua ban can nha 1/1 ap b, xa TH, huyén M.

[16] Xét, ndi dung tai Gidy bién nhan ngay 09/12/2011 thi khong co ndi
dung nao thé hién viéc ba C can trir sd tién 300.000.000 dong theo Gidy muon
tién ngay 18/03/2011 va ba B khong c6 tai liéu chimg ctr nao chimg minh duong
su da tra s6 tién 300.000.000 ddng cho ba C.

[17] Xét, can ct 1oi khai caa cac duong su, tai liéu chung ctr trong hd so
thé hién 6ng T khong biét viéc B muon tién ba C va khong biét ba B diing s6 tien
nay vao muc dich gi. Ngoal ra, gidy muon tién ma ba C cung cap khdng cé chir
ky cua 6ng T va khong c0 tai liéu chung cw gi chiung minh sb no nay l1a no chung
cua ba B va 6ng T. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay, khoan ng ma ba C yéu cau
ba B tra chi phat sinh trach nhiém di véi ca nhan ba B, khong c6 co sd xac dinh
day la khoan ng chung ba B, ong T.

[18] Tur nhan dinh trén, c6 co sé xac dinh cho dén nay ba B con no ba C s6
tién 300.000.000 dong theo Gidy muon tién ngay 18/03/2011. Vi vay, yéu cau
ctia nguyén don ba C vé viéc budc bi don ba B tra sé tién 300.000.000 dong l1a c6
can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[19] Xeét, ba B, 6ng T cho réng ba C hién con ng tién mua ban cin nha 1/1
ap b, X& TH, huyén M sau khi da cén trur s6 tién 300. 000.000 ddéng nhung khong

y&u cau glal quyet trong vu an nay nén dwong su c6 quyén khai kién trong vu &n
khac khi cé yéu cau.

[20] Vé thoi han thanh todn:



[21] Nguyén don ba C yéu cau ba B tra sb tién ng mot 1an ngay khi an ¢
hiéu lyc phap luat.

[22] Xét, tir khi 1ap Gidy ghi ngay 2011 cho dén nay thi khong co tai liéu
chtng ctr ndo thé hién viéc ba B tra tién cho ba C, 12 vi pham nghia vu cta bén
vay duoc quy dinh tai Diéu 474 Bo luat Dan su nén yéu cau cua ba C vé viéc
budc ba B tra sd tién 300.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc 1a ¢6 can cu,
Hoi ddng xét xu chap nhan.

[23] Bé,dém bao cho khoan vay, ba B c6 thé chip cho ba C ban photo T&
bang ki nha dat ngay 10/8/1999.

[24] Xét, To Pang ki nha dat ngay 10/8/1999 khong phai 1a gidy to co gia
theo quy dinh phép lut nén khdng co gia tri dung dé bao d¢am thyc hién nghia vu
do d6 viéc thé chap nay 1a vo hiéu. Ngoai ra, bén nguyén don cling dong V ve€ vigce
tra lai ban photo Td Pang ki nha dat ngay 10/8/1999 cho ba B, Hoi dong xét xir
ghi nhan vé viéc nay.

[25] Vé &n phi dan sir so tham: Do yéu cau cia nguyén don ba C dugc chap
nhan nén bi don ba B phai chiu &n phi dan su. Ba B thudc dién ngudi cao tudi
nhung khong c¢6 don xin mién nén ba B phai chiu &an phi dan su so tham la
15.000.000 ddng.

Hoan tién tam @ng &n phi cho ba C s tién 7.500.000 dong theo bién lai thu
s6 05844 ngay 25/02/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

Vi cac lé néu trén, '
QUYET DINH

~ Cén cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 iéu 228, Biéu 266, Diéu 267, Piéu 273 Bo
Luat to tung Dan su;

Cian ctt Diéu 471, 474 B6 luat Dan sy nam 2005;

, C:Em cir Luat phi va Ié phi sb 97/2015/QH13 ngéy 25/11/2015 va Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
Hoi;

Cin ci Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

1. Chép nhan toan b yéu cau ciia nguyén don ba Tran Bich C:

1.1. Budc ba Lé Ngoc B phai tra cho ba Tran Bich C s6 tién 1a 300.000.000
ddng theo Gidy muon tién ghi tay ngay 18/03/2011, tra 1am mdt lan ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Tran Bich C c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Lé Ngoc B con phai chiu thém khoan
tién 1ai doi véi s tién con phai thi hanh &n theo muc 1i suit quy dinh tai Diéu
357, Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015,

1.2. Ghi nhan viéc ba Tran Bich C tu nguyén tra lai To Pang ki nha dat
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ngay 10/8/1999 (ban photo) cho ba Lé Ngoc B.
2. V& &n phi dan sy so tham:
2.1. Ba Lé Ngoc B phai chiu 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong) 4n phi.

2.2. Hoan tién tam tng &n phi cho ba Tran Bich C s6 tien 7.500.000 dong
(Bay triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu s6 05844 ngay 25/02/2013 cua
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé quyen khang céo: Ba Tran Bich C c6 quyen khang céo trong thoi han
15 (Muot 1am) ngay ké tir ngdy Toa &n tuyén an. Ba Lé Ngoc B, ong Nguyen T
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy duoc téng dat
hop 1€ ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 3;

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Céac duong su;
- Luu VP, Ho so.

Nguyén Hong Anh



