TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiuc

Ban 4n s6: 106/2024/DS-PT

Ngay: 8-7-2024

V/v: “Tranh chip hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Thdam phan: Ong V& Thai Son.

Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai — Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 va ngay 08 thang 7 ndm nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Hau Giang xét xr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sb
42/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phac thim sé 107/2024/QDPT-DS
ngay 27 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Cong ty Trach nhiém Htru han C.

bia chi: Ap H, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi M - Chirc vu: Giam doc

bia chi: Ap H, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.

1.2. Ba Nguyén Thi Milii T, sinh nim 1984.

Dia chi: S6 D, duong N, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

1.3. Ong Lé Trong H, sinh nam 1980.

Dia chi: SO A, ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua cac nguyén don: Ong Tran Vian T1,
dia chi: H duong T, phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (theo vin van iy
quyén ngay 21/6/2024 va Van ban ity quyén ngay 25/6/2024), ¢6 mit.
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2. Bi don: Cong ty Trach nhi€ém Hiru han X2

Dia chi: Lo B, duong s6 I, khu Cong nghi¢p T, phuong P, quan O, thanh
phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi Kim Y - Chuc vu: Giam ddc.

Dia chi: SO A, duong C, phuong H, quan N, thanh phd Céan Tho, vang
mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.

Dia chi: Ap M, thi trin C, huyén P, tinh Hau Giang, Véng mat.

3.2. Cong ty C6 phan X3.

Pia chi: S6 G, dudong M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian P - Chirc vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Duong Thi Minh H1; dng Nguyén Si
B (Theo vin bdn iy quyén ngay 02/7/2024), ¢6 mit.

3.3. Cong ty Trach nhiém Hiru han CI.

Pia chi: Lo B, khu cong nghiép T, phuong T, quan O, thanh phd Can
Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Wei Shan Y1 - Chirc vu: Tong Giam
ddc, Véng mat.

3.4. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1967.

Pia chi: Ap M, xi H, huyén P, tinh Hau Giang, vang mit.

3.5. Ba Truong Ngoc G, sinh nam 1971.

Pia chi: Ap M, xi H, huyén P, tinh Hau Giang, vang mit.

3. 6. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nam 1954,

Pia chi: Ap M, xi H, huyén P, tinh Hau Giang, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co
Phan X3.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dén so tham va cdc tai lidu c¢é trong ho so thi ndi dung vu an
nhu sau:

Nguyén don Cong ty Trach nhiém Htru han C va nguoi dai dién theo uy
quyén 13 6ng Tran Van T1 trinh bay:

Ngay 15/7/2010, Cong ty Trach nhiém Hiru han X4 (viét tat 1a Céng ty
X4) 1ap hop chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty Trach nhiém Hiru
han C (Viét tit 1a Cong ty C) dién tich 320.000m” véi gia 15 ty dong, co lam
gidy viét tay. Tuy nhién, sau d6 hai bén thong nhat lam lai hop dong chuyén
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nhuong va thanh toan trén dién tich thuc té nhan chuyén nhuong, phia Cong ty C
va ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H d3 nhan chuyén nhuong cua Cong ty
T2 dién tich 114.750,7m? va da thanh toan day du tién chuyén nhuong khoang
9.500.000.000 dong (chin ty nim trim triéu déng). Cu thé nhu sau:

Vao ngay 17/4/2013, Cong ty C co xéac lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duogc cong chimg sd 573 tai Vian phong C2. Theo d6, Cong ty
X4 chuyén nhugng cho Cong ty C gdm 10 gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat (viét tit 13 GCNQSDD) véi tong
dién tich 61.134,70m? (c6 ghi cu thé trong hop ddng), phia Cong ty C di giao du
tién cho CONng ty X4 nhung khong rd gia chuyén nhuong that 1a bao nhiéu. Ngoai
ra, Cong ty X4 con chuyén nhuong thém cho Cong ty C 03 GCNQSDP véi dién
tich 24.108m?. Phia Cong ty C di giao du tién cho Cong ty X4, tuy nhién vao
thoi diém nay giam ddc Cong ty X4 bi bat giam vé tdi lira ddo, chiém doat tai
san nén chua xac 1ap duoc hop dong bang van ban.

Sau khi chuyén nhuong, phia Cong ty X4 da giao dat cho Cong ty C,
Cong ty C da xin 1ap du an nudi trong thily san va da duge su chap thuan vé chi
troong cua Uy ban nhan dan (viét tat [a UBND) tinh Hau Giang. Khi chuyén
nhugng xong, COng ty C tién hanh thu tuc chuyén quyén sang tén nhung gip
nhiéu van dé kho khian khach quan do Giam ddc Cong ty X4 di bi bat giam,
ddng thoi cac thira dat da hét han st dung va phai dang ky gia han st dung, phat
sinh hoa don thué gid tri gia ting tir viéc chuyén nhuong cua Cong ty X2 Sau do,
Cong ty C da dugc cac co quan chirc ning khic phuc nhimg kho khan dé c6 du
diéu kién chuyén quyén sang tén va dugc UBND tinh H dong y cho phép chuyén
nhuong. Cung ltc nay, S Tai nguyén va Moi truong tinh H ¢6 thong bao khong
cho sang tén vi dat chuyén nhugng dang bi Co quan thi hanh 4n yéu cdu tam
dirng giao dich dé ké bién thi hanh an.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong giita Cong ty C va Cong ty X4 1a trude
ngay cac ban an c6 hiéu luc phap luat cua Cong ty X3 va Cong ty C1 nén Céng
ty C yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong (cong nhan hop
déng chuyén nhuong) s6 573, quyén sd 01/2013/CC-SCC/HPGD ngay
17/4/2013 véi Cong ty X4, cu thé tai cac thua: thia 213 (70) dién tich
9.740,9m% thira 290 (69) dién tich 10.205,3m% thira 71 (170) dién tich
4436,2m?; thira 128 (168) dién tich 6350,4m?* thira s6 742 (23) dién tich
7589,3m?; thira s6 80 (166) dién tich 7.274,9m? thira s6 138 (163) dién tich
2119,5m?; Thira s6 87 (169) dién tich 5490,5m?; Thira s6 748 (84) dién tich
1.049,6m?; Thira s6 186 (38) dién tich 6429,4m? cac thira trén 1 loai dat nuéi
trong thay san va Thira s6 107 (159) dién tich 18.513,8m? Thira s6 726 (164)
dién tich 2.131,9m?; Thira s6 150 (162) dién tich 2.238,6m? muc dich st dung la
dat trong cdy hang nim va dat nong nghiép khac. So tién thuc té chuyén nhuong
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gitta COng ty X4 vé6i Cong ty C, ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H déu do
Cong ty C thanh toan, tong sb tién chuyén nhuong khoang 9.500.000.000 dong
(chin ty nim trim triéu dong).

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don Nguyén Thi Miii T va Lé Trong
H 14 6ng Trdn Van TI trinh bay:

Ba Nguyén Thi Miii T va ong Lé Trong H 1a thanh vién ctia Cong ty C.
Ngay 17/4/2013, Cong ty X4 c6 chuyén nhuong cho ba Miii T va 6ng Trong H
29.508m’ dét theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 574, quyén
01/2013/CC-SCC/HPGD duogc cong chimg tai Vin phong C2 déi véi 04
GCNQSDD gom: Thura dat s6 92 (thira méi 173) dién tich 7.134,0m?, muc dich
st dung dat tréng laa; thira dat s6 711 (thtra mo1 172), dién tich 9.002,8m2, muc
dich sir dung dét trong la; thira dat sb 129 (174) dién tich 4.731,7m?, muc dich
st dung dat rung san xuat; thira dat sé 198 (175) dién tich 6.338,1m?, muc dich
str dung dat rimg san xut, gidy chting nhan quyén st dung dat déu do UBND
tinh H c4p vao nam 2010 cho Céng ty X2

Hop dong da thuc hién xong viéc giao tra tién va dat. Tuy nhién, toan bo
s6 tién chuyén nhuong trén 1a ciia Cong ty C uy quyén cho ba Mili T, dng Trong
H dai dién dung ra chuyén nhugng vi 04 GCNQSDD trén khong nam trong du
an nén khong chuyén nhuong duoc cho Cong ty C. Ngay sau khi chuyén nhuong
xong, phia ba Miii T, dng Trong H dd giao lai toan bo dién tich dat chuyén
nhuong cho Cong ty C sir dung dé Cong ty C xin phép 1ap du an nudi trong thiy
san.

Nay ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H yéu cau cong nhan hiéu luc
ciia hop déng sé 574, quyén 01/2013/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2013 giita
Congty X4 voiba T, ong H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don Cong ty X4 14 ba Trdan Thi Kim
Y trinh bay:

Ba Tran Kim Y thong nhét véi 161 trinh bay cua dai dién Céng ty C.
Cong ty X4 co6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho Céng ty C
theo hop dong chuyén nhuong sd 573 ngay 17/4/2013, chuyén nhuong 10 giy
chimg nhan quyén st dung dat cé dién tich 61.134,70m” va 03 gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung chua 1ap gidy chuyén nhugng véi dién tich 24.108m”.
Phia COng ty X4 di nhan du tién nhung khong rd bao nhiéu, s tién cy thé thi
chong ba Y biét rd.

Nay ba Y théng nhat cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita Cong ty X4 véi Cong ty C tai cac thia: 213 (70) dién tich 9740,9m?;
thira 290 (69) dién tich 10.205,3m?; thira 71 (170) dién tich 4.436,2m?; thira 128
(168) dién tich 6.350,4m?; thira sb 742 (23) dién tich 7.589,3m?; thtra s6 80 (166)
dién tich 7.274,9m?; thira s6 138 (163) dién tich 2.119,5m?% Thira sb 87 (169)
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dién tich 5.490,5m% Thira s6 748 (84) dién tich 1.049.6m? Thua sb 186 (38)
dién tich 6.429,4m?; Thia sb 107 (159) dién tich 18.513,8m?% Thira s 726 (164)
dién tich 2.131,9m?; Thira s6 150 (162) dién tich 2.238,6m".

Pbi v6i hop dong sd 574, quyén 01/2013/CC-SCC/HPGD ngay
17/4/2013 duoc cong chung tai Vin phong C2 giita COng ty X4 véi ba Nguyén
Mii T, 6ng Lé Trong H chuyén nhuong dién tich 29.508m* d6i véi 04
GCNQSDBD, hop dong nay phia Cong ty X4 di nhan du tién, déng thoi cling
giao dét cho ba Miii T, 6ng Trong H. Nay ba Y ciing thdng nhat cong nhan hiéu
luc cua hop ddéng chuyén nhuong nay.

Pbi véi Cong ty Trach nhiém Hiru han C1, theo ban 4n xtr Cong ty X4
tra ng cho Cong ty Trach nhiém Hitu han C1 thi phia Cong ty X4 da giao cho
Cong ty Trach nhiém Hitu han C1 07 GCNQSDD d¢é tra ng 1a trong ximg vi s6
no.

Pbi voi Cong ty C6 phan X3, phia Cong ty X4 con phan dat thué cua
Cong ty 1a 50 nam, hién Cong ty X4 da giao Cong ty C6 phan X3 quan 1y khi
ban duogc s€ thanh toan no.

Qud trinh gidi quyét vu an, dai dién ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Chi cuc Thi hanh an déan sw huyén Phung Hiép la 6ng Nguyén Vin P trinh
bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phung Hi€p c6 nhan uy thac cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan O Mbén, thanh phé Can Tho dé thi hanh 4n theo cac
quyét dinh, ban an:

Theo Quyét dinh s 01/2019/KDTM-ST ngay 24/10/2019 cia Toa an
nhan dan quian O Mon, thanh ph Can Tho budc COng ty X4 tra cho Cong ty Co
phan X3 s tién 13 43.138.441.193 dong.

Theo Quyét dinh s6 05/2018/KDTM-ST ngay 12/6/2018 ciia Toa an
nhan dan quian O Mon, thanh phd Can Tho budc Cong ty X4 tra cho Cong ty
Trach nhiém Hiru han C1 s tién 1a 2.000.000.000 dong.

Theo 10 Quyét dinh, ban an phai thi hanh budc COng ty X4 ndp an phi
v6i s6 tién 438.593.408 dong.

Sau khi nhan dugc uy thac thi hanh an, phia Cong ty X4 khong tu
nguyén thi hanh an, dén ngay 25/12/2020 Chap hanh vién da ap dung bién phap
cudng ché ké bién, xir 1y tai san doi véi cac thira dat dung tén Cong ty X4 va da
tién hanh cudng ché vao ngay 14/01/2021. Sau khi ap dung bién phap cudng
ché, Chi cyc Thi hanh an xac minh tai Vin Phong dang ky dat dai tinh C2 dé giai
quyét truong hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia Cong ty C nhan
chuyén nhuong cua Cong ty X4 d6i vai 13 GCNQSDP phat sinh sau khi cudng
ché 1an 1 gdm céc thira: 71, 290, 138, 107, 213, 742, 726, 87, 748, 150, 186, 128
va 80 vé6i tong dién tich 85.242,7m?, dét toa lac tai 4p M, x3 H (13 GCNQSDD
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Cong ty C dang nidm giir), trong 13 thira dat c6 03 thira gdm 107, 726 va 150,
téng dién tich 24.108m” dit hét han s dung nén chua chimg thuc hop dong
chuyén nhuong. Cong ty X4 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Mii T va dng
Lé Trong H vd1 04 GCNQSDD tai cac thira 198, 129, 711 va 92 véi téng dién
tich 29.508m? dit toa lac tai 4p M, xa H (04 GCNQSDP nay ba T, 6ng H dang
nam gitr).

Qua xem xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty
X4 véi Cong ty C va Hop ddng chuyén nhuong gitra Cong ty X4 véi ba T, dng
H ddi véi cac thira dat néu trén nhung chua 1am tha tuc diang ky chuyén quyén
nén co quan Thi hanh an da c6 cac van ban ngan chan khong cho Céng ty X4
chuyén nhuong cic quyén sir dung dat dé dam bao thi hanh an. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phung Hiép ciing thong bao cho Cong ty C, ba Nguyén Thi Miii
T, 6ng Lé Trong H biét dé khai kién viéc xac dinh quyén so hitu, st dung ddi
V01 tai san thi hanh an.

Pbi voi viée tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Cong ty C, ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H véi Cong ty Thién Ma
dé nghi Toa an nhan dan huyén Phung Hiép hiy cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ndy dé ¢am bao viéc thi hanh an theo quy dinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Céng ty Cé phan X3 (Viét tat Cong ty X3) 1a bd Duwong Thi Minh HI trinh
bay:

Cong ty X3 1a nguoi duoc thi hanh an theo ban 4n s6 01/2019/KDTM-ST
ngay 24/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan O Mon, thanh phé Can Tho véi noi
dung nhu sau:

Budc Cong ty X4 c¢o trach nhiém thanh toan cho Cong ty X3 tong s tién
43.138.441.193 dong.

Ngay 27/12/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O Mén ban hanh
quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 263/QD-CCTHADS, qua xac minh Cong
ty X4 ¢6 tai san tai huyén P, tinh Hau Giang nén da uy thac thi hanh an vé Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Phung Hiép dé thi hanh ban an néu trén.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phung Hi¢p da ban hanh cac Quyét
dinh vé viéc cudng ché k& bién quyén st dung dat s6 13/QD-CCTHADS ngay
25/12/2020 va Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 15/12/2021 dé tién hanh
cudng ché ké bién tong cong 23 thira dit theo 23 gidy CNQSDD cua Cong ty X4
dé thi hanh an theo quy dinh.

Trong qua trinh chdp hanh vién dang thuc hién thu tuc dé tién hanh bén
dau gi4d cic tai san néu trén thi nhan dugc cac thong bao thu 1y sd
59/2022/TLST-DS ngay 28/3/2022 va thong bao thu 1y sé 60/2022/TLST-DS
ngay 28/3/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép vé viéc thu 1y vu an dan
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su tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira phia nguyén don
la Cong ty C, ba Nguyén Miii T, 6ng Lé Trong H véi bi don 1a Cong ty X2 Véi
ndi dung yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don la: Cong nhan cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta Cong ty X4 voi Cong ty C, ba Nguyén
Thi Miii T, 6ng Lé Trong H dbi v6i 17 GCNQSDPD di duoc ké bién dé thi hanh
an cho Cong ty Xa3.

Tai phién toa, dai dién Cong ty X3 dé nghi khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don, huy cac hop déng chuyén nhuong tai 17 gidy
chtng nhin quyén st dung dit giira cac nguyén don v6i Cong ty X4 vi tinh dén
thoi diém hién tai cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita nguyén
don va bi don chua dang ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh tai khoan
3 Dicu 188 cua Luat dat dai nim 2013 va Diéu 503 ciia B9 luat Dan sy nim
2015 nén quyén sir dung dat dang tranh chip van thudc quyén sé hiru caa Cong
ty X4 va phai ké bién ban dau gia dam bao thi hanh ban an. Mit khac, co déu
hiéu lién két thong dong gilta Cong ty X4 va cac ca nhan, t6 chic khac trong
viéc tAu tan tai san dé tron tranh nghia vu thi hanh an.

Qud trinh gidi quyét vu an, dai dién ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
Céng ty Trach nhiém Hitu han CI (viét tat Cong ty C1) la ba Chau Minh X1
trinh bay:

Pbi voi hop dong tranh chip quyén so dung dat giita nguyén don Cong
ty C; ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H véi bi don Cong ty X4 thi Cong ty
C1 khong c6 quyén loi va nghia vu gi lién quan dén tai san tranh chap cua céac
hop dong trén nén khong cd yéu cau gi, xin duge vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét cac vu kién trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh H2 trinh bay:

Niam 2019, éng thiy phan dat cia Cong ty X4 chuyén nhuong cho Cong
ty C bo trong nén 6ng co trong tram trén dat khoang 3.000m?.

Nay 6ng H2 dong v tra lai phan dat trén va khoi phuc lai hién trang ban
dau dé tra lai cho Cong ty C, ong khong lién quan gi dén phan dat tranh chip
gitra Cong ty C va Cong ty X2

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin X, ba Truwong
Ngoc G trinh bay:

Ong X va ba G ¢o canh tac trong cam, budi trén phan dat ciia Cong ty X4
tai thira 742 (23) dién tich 3.100m% phan dit nay hién nay Cong ty X4 da
chuyén nhuong cho Céng ty C. Vo chong éng X va ba G di ty thoa thuan véi
Cong ty C va khong co tranh chap gi trong vu an nay.

Tai ban an so thdm sd 62/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:



1. Chip nhan yéu cau khdi kién cia cac nguyén don Cong ty C, ba
Nguyén Thi Miii T va dng Lé Trong H vé viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit v6i bi don Cong ty X2

1.1. Céng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita COng ty X4 voi Cong ty C theo hop dong cong chimg sb: 753, quyén sb
01/2013/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2013 dbi v&i cac thua dat theo céc
GCNQSDD sau:

- GCNQSDP s6 CT00004 thira dat s6 213 nay sb hiéu thua dat 1a 70, to
ban d6 sd 27, theo hé théng ban d6 chinh quy, di¢n tich 9.740,9m2, muc dich st
dung nudi tréng thuy san.

- GCNQSDD CT00102 do UBND thira dat s6 290. Nay sb hiéu thira dat
1a: 69, ban d6 s6 27, theo hé thdng ban dd chinh quy, dién tich 10.205,3m?, muc
dich str dung nudi trong thity san.

- GCNQSDD s6 CT00101 thtra dat sé 71. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 170,
t& ban d6 sb 18, theo hé thdng ban d6 chinh quy, dién tich 4.436,2m?, muc dich
str dung nudi trong thuy san.

- GCNQSDD s6 CT00361 thtra dat s6 128. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 168,
to ban d6 s6 18, theo hé théng ban d6 chinh quy, dién tich 6.350,4m”, muc dich
sir dung nudi trong thiy san.

- GCNQSDD s6 CT00352 thtra dat sb 742. Nay s hiéu thira dat 1a: 23,
toy ban dd s6 27, theo hé théng ban do chinh quy, dién tich 7.000m2, muc dich sur
dung nudi trong thuy san.

- GCNQSDD s6 CT00786 thira dat sé 80. Nay s hiéu thira dat 1a: 166,
t& ban dd sé 18, theo hé théng ban do chinh quy, dién tich 7.274,9m?, muc dich
str dung nudi trong thuy san.

- GCNQSDD s6 CT00002 thira dat s6 138. Nay sb hiéu thira dat 1a: 163,
t& ban d6 sb 18, theo hé thdng ban d6 chinh quy, dién tich 2.119,5m?, muc dich
sir dung nudi trong thuy san.

- GCNQSDD s6 CT00345 do UBND tinh H cap ngay 28/5/2010, thta
dat s6 87. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 169, to ban do s6 18, theo hé thong ban do6
chinh quy, dién tich 5.490,5m2, muc dich sir dung nuéi trong thity san.

- GCNQSDPD s6 CT00355 thira dat sé 748. Nay s hiéu thira dat 1a: 84,
td ban do s6 27, theo hé théng ban dd chinh quy, dién tich 1.049,6m* muc dich
str dung nudi trong thuy san.

- GCNQSDD s6 CT00358 thtra dat sb 186. Nay s hiéu thira dat 1a: 38,
to ban dd sb 27, theo hé théng ban do chinh quy, di¢n tich 6.429.4m?, muc dich
sir dung nudi trong thiy san.



1.2. Cong nhén hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
bang 151 noi gitta Cong ty X4 va Cong ty C ddi véi cac thira dat theo cac
GCNQSDD sau:

- GCNQSDD s6 CT00353 thira dat s6 726. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 164,
to ban dd s6 18, theo hé thdng ban d6 chinh quy, dién tich 2.131,9m?, muc dich
st dung BHK.

- GCNQSDP s6 CT00357 thira dat s6 150. Nay sb hiéu thira dat 1a: 162,
to ban d6 s6 18, theo hé théng ban d6 chinh quy, di¢n tich 2.238,6m2, muc dich
st dung BHK.

- GCNQSDD s6 CT00003 thira dat s6 107. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 159,
to ban do sb 18, theo hé théng ban d6 chinh quy, dién tich 18.513,8m, muc dich
st dung NKH.

1.3. Céng nhan hiéu luc caua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita CONg ty X4 voi ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H theo hop dong cong
chung sd: 574, quyén s6 01/2013/CC-SCC/HPGD ngay 17/4/2013 ddi véi cac
thtra dat theo cac GCNQSDD sau:

- GCNQSDD CT0062 thtra dat s6 92. Nay sb hiéu thta dat la: 173, to
ban dd sb 18, theo hé théng ban db chinh quy, di¢n tich 7.134,0m2, muc dich st
dung LUC.

- GCNQSDD s6 CT00360 thira dat s6 711. Nay sb hiéu thira dat 1a: 172,
t& ban d6 sb 18, theo hé thdng ban d6 chinh quy, dién tich 9.002,8m?, muc dich
st dung LUC.

- GCNQSDD sb6 CT00359, thira dat s6 129. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 174,
t& ban do sé 18, theo hé théng ban do chinh quy, dién tich 4.731,7m?, muc dich
st dung BHK.

- GCNQSDD s6 CT00356, thira dat s6 198. Nay s6 hiéu thira dat 1a: 175,
t& ban d6 sb 18, theo hé thdng ban do chinh quy, dién tich 6.338,1m?, muc dich
st dung BHK.

Cac gidy chirmg nhan quyén st dung dat trén déu do UBND tinh H cp.

Cong ty C va ba Nguyén Thi Miii T, 6ng Lé Trong H c6 quyén, nghia vu
lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé duoc cdp GCNQSDD d6i véi thira
dat da cong nhan hiéu luc ctia hop dong (theo 17 Phiéu x4c nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 22/12/2022 ciia Cong ty trach nhiém hitu han D — chi
nhanh H3).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 29 thang 8 ndm 2023, Cong ty C6 phan X3 khang cao ddi véi ban
an dan su so thim. Yéu cau cip phuc tham giai quyét stra ban an so tham theo
huéng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa phtic tham,

- Cong ty C6 phan X3 Khu Cong Nghiép C giit nguyén yéu cau khang
c40. Dé nghi cip phiic thim bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 1y do
cho rang: Vi quyén sir dung dat dang dimg tén COng ty X4 chwa sang tén cho
Cong ty C nén cin ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai, Diéu 503 B6 luat dan su
quy dinh “Hop dong chuyén nhwong c6 hiéu lyc ké tir thoi diém ddng ky” nén
hop déng chua phat sinh hi¢u lyc. Mat khéc, day 1a tai sain ddm bao duy nhét cta
Cong ty X4 dé thi hanh an.

- Pai dién cho nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y
v6i yéu cau khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty X3
V61 cac can cu dua ra:

Pay khong phai 1a tai san duy nhét con lai cua Cong ty X4 vi Cong ty X4
van con 7 gidy ching nhan quyén st dung dat do Cong ty C1 dang giit va nha
may tai can Tho. Cong Ty C thiay Cong ty X4 van con phan dit rong 16n gan véi
phan dat Cong ty C nhan chuyén nhugng ciia Cong ty X4 tai huyén P.

Hon nira, ban an tuyén Cong ty X4 thuc hién nghia vy tra ng cho Cong ty
X3 ¢6 hiéu lyc vao ndm 2019 1a sau thoi diém Cong ty C nhan chuyén nhuong
dat, hai bén d3 giao tién, giao du dat vao nim 2013 nén cho rang CONng ty X4 tau
tan tai san la khong co6 céan ct.

Viéc Cong ty C chua sang tén quyén st dung dat duoc trong thoi gian
dai 1a do yéu t6 khach quan vudng céc thu tuc tai dia phuwong ma do Cong ty C
khong hiéu biét nén khong lam cac thu tuc trude khi nhan chuyén nhuong dat.
Mat khéc, qua trinh thuc hién thu tuc sang tén thi dai dién theo phap luat cho
Cong ty X4 bi bat, khong xuat dugc héa don gia tri gia ting cta hop dong
chuyén nhuong.

Vé mat t6 tung: Do cong ty X3 khong c6 yéu cau doc 1ap & cap so tham
nén dé nghi cap phuc thim xem xét Cong ty X3 cd quyén khang cdo yéu cau
khéng cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hay khong?

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:
Vé thu tuc t6 tung: Tu giai doan thu ly dén khi xét xr vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xtr va Thu ky da tién hanh ding cac quy dinh cta phap luat té tung dan
Su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 cua Bo luat td tung dan sy, huy ban an so tham va chuyén hd so vu an
cho Tda 4n cép so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xé&t va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty C6 phan X3 (goi tit Cong ty X3) khang céo trong thoi han luat dinh. Mt
khac, xét thay phan dién tich dat Cong ty C yéu ciu Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong dang ding tén Cong ty X4 va dang dugce Chi cuc thi hanh an ké
bién, cudng ché dé thi hanh an cho nhimg nguoi duoc thi hanh an trong d6 co
Cong ty X3. Ban 4n cip so thim céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dit gitta Cong ty C véi Cong ty X4 ddng nghia phan dat ké bién s& khong
con 1a quyén sir dung ctia CONng ty X4 nén anh huong dén quyén loi ciia Cong ty
X3. Do d6, can ct Dicu 271 Bo luat t6 tung dan su, Cong ty X3 van cd quyén
khang co ban an so tham nén duoc thu Iy xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Qua xem xét hd so vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Xuat phat tir viéc Cong ty X4 chuyén nhuong cho Cong ty C dién tich
dat nong nghiép thudc moét phan du an nudi trong thuy san cta Cong ty X4,
trong d6 Cong ty T3 hop dong chuyén nhuong véi Cong ty C duoc cong chimg
s6 573 ngay 17/4/2013 d6i véi 10 thira dat gom: thira 213; 290; 128; 71; 742; 80;
138; 87; 748; 186 tai 10 gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho cong
ty X4, loai dit nudi trong thuy san, dién tich 64.134,70m® va chuyén nhuong
thoa thuan bang 10i noi gdm 03 thira dat: thara 107, 726 va thira 150 tai 03 gidy
ching nhan quyén sir dung dét cap cho Cong ty X4 véi dién tich 24.108m?, loai
dat hang nim va dat nong nghiép khac. Tai thoi diém chuyén nhuong 03 thua
dat chuyén nhuong thdéa thuan bﬁng 161 noi da hét thoi han sir dung dat ma chua
duoc gia han. Ngoai ra, Céng ty C nhd ba Nguyén Thi Mili T va 6ng Lé Trong H
dtng tén gitm tai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc cong ching
s6 574 ngay 17/4/2013 tai 04 thira dat 92, 129, 711 va 198, muc dich st dung la
dat Ia va dat rung san xuét, chua duoc Cong ty X4 chuyén muc dich str dung
sang dat nuoi trong thity san.

[2.1]. Xét yéu cau khang cdo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty X3 khang cdo yéu cau cip phiuc thAm xem xét khong cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung céc thira dat néu trén giita Cong ty X4 va
Cong ty C (trong d6 co6 ca phan dat do ba T, 6ng H dung tén dum), Hoi dong xét
xur thay rang:

Cong ty X4 xin chi truong thuc hién dy an nudi trong thily san tai huyén
P, tinh Hau Giang véi dién tich 45 ha, duoc Uy ban nhan dan tinh H cip phép
dau tu va cho chil truong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, dong thoi
chuyén muc dich sir dung dat dé nudi trong thay san.

Theo bao cio sd 226 ngay 30 thang 5 nim 2017 caa S& Tai nguyén va
Moi truong tinh H thi Cong ty X4 di nhan chuyén nhuong dugce 265.781,7m”
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dat va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dét, trong d6 méi chuyén muc
dich str dung duoc 85,669,4m°. Tuy nhién Cong Ty X4 khong thuc hién du an
ma di chuyén nhuong 01 phan phan dat thuc du an di cip phép cho Cong ty C,
trong d6 c6 ca phan dit chua chuyén muc dich sir dung van con 1a dat trong 10a,
phan dét chwa chuyén muc dich str dung thi Cong ty C nho ba T, 6ng H dtng tén
dum trén hop dong chuyén nhuong.

Cin ctr vao Piéu 36 Luat dat dai nam 2003 quy dinh truong hop chuyén
muc dich st dung dat phai dugc phép co quan nha nudce c6 thim quyén bao gdm
“chuyén dat trong lia nwéc sang dat nudi trong thiy san”. Can cir Diéu 101
Nghi Pinh 181 cta Chinh Phu huéng dan Luat dat dai ndm 2003 quy dinh to
chtrc kinh té va ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuat dat nong nghiép thi
khong duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong laa. Do trude khi ky
hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong ty X4 véi Cong ty
C, Cong ty X4 chua chim dat dy an dau tu, con Cong ty C khong xin chu truong
ctia Uy ban nhan dan tinh H vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia Cong
ty X4 dé thyc hién du an nudi trong thiy san. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, ngay 19/4/2015, Cong ty C méi ban hanh vin ban s6 1904 xin chu
trerong chuyén nhuong dat, do c6 nhiéu vuéng mic nén Uy ban nhan dan tinh H
chua cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty C.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty C cung cap Van ban sé 990/UBND -
NCTT ngay 15/5/2020 cua Uy ban nhan dan tinh H théng nhét cho Cong ty C va
ba Mii T, 6ng H nhan chuyén nhuong dat va chuyén muc dich st dung dat déng
thoi tai Quyét dinh sé 1456 ngay 17/8/2020 UBND tinh H chép thuan cho Cong
ty C dau du du an nudi trong thiy san. Thoi diém nay, nhiéu ban an, quyét dinh
ciia Toa an nhan dan quan O Mén, thanh phd Can Tho c6 hiéu luc phap luat
budc Cong ty X4 phai thuc hién nghia vu tra ng cho cac nguyén don trong do6 cé
Cong ty X3 va Cong ty C1. Ngoai ra, Céng ty X4 con phai thuc hién nghia vu
ndp tién an phi cho Nha nudc theo 10 quyét dinh, ban 4n ma c6 nhiéu ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc phap luat trude giao dich chuyén nhuong dat cia hai bén
v6i s6 tién 438.593.408 dong.

Tuy nhién, xét thiy Toa an cdp so tham giai quyét cong nhan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia Cong ty X4 d6i voi 17 thira dat cho Cong
ty C va ba Miii T, 6ng H gém ca cac hop dong giao dich bang 10i néi nhung ma
chua 1am 6 cac van dé sau:

Khong x4c minh vé viéc Uy ban nhan dan tinh H ¢6 thu hdi Vin ban cép
phép dau tu sd 1456 ngay 17/8/2020 va Vin ban sé 990 UBND - NCTT ngay
15/5/2020 chap thuan chu truong cho nhan chuyén nhuong dat caa Cong ty C,
ba Miii T, 6ng H khong. Néu khong thu hoi cac vin ban trén thi viéc Chi cuc thi
hanh an ké bién tai san 1a 17 gidy chimg nhan quyén str dung dat cing véi yéu
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cau cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép, Cong ty X3 dé nghi Toa
4n khong coéng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Cong ty X4
v6i Cong ty C c¢6 anh huong dén viéc Uy ban nhan dan tinh H cip phép du an
dau tu va chip thuan cho nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty C khéng.

Ngoai ra, cap so thim nhan dinh hop dong duoc cong chimg, chimg thyc
tai Van phong C2 1a di tuan tha vé mit hinh thic nhung cap so tham chua lam
rd Van phong C2 c6 thudc Cong chiing Nha nudc hay 1a Cong chung tu boi 1€
tai thoi diém hop dong dugc cong ching vao ngay 17/4/2013 thi Luat dat dai
2013 chua c6 hiéu lyc phap luat. Can ct Piéu 127 Luat dat dai 2003 va Nghi
dinh 181/2004 ctia Chinh phti huéng dan Luat dat dai 2003 déu quy dinh hop
ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat phai duoc cong nhan ciia Cong chimg
Nha nude hodc ching thue cia Uy ban nhan dan xa, phudng noi co dit.

Bén canh do, Cong ty X3 cho rang cac tai san tranh chap trén cua Cong
ty X4 1a khdi tai san duy nhat dé dam bao cho viéc thi hanh an. Cong ty C lai xac
dinh COng ty X4 van con cdc tai san khac 14 nha may tai Can Tho va phan dat tai
P. Cin ctr tai lidu c6 trong hd so 1a Bao cdo s6 226/BC-STNMT ngay 30 thang 5
nam 2017 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H (ban photo) thé hién Cong ty
X4 duoc Uy ban nhan dan tinh H thong nhat cho nhan chuyén myc dich st dung
dé nudi trong thity san 45ha tai ap M, xa H, Cong ty X4 da nhan chuyén nhuong
va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 265.782,7m? dat. Theo quy dinh
tai Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cta Chinh pha huéng din Luat thi
hanh an dan su quy dinh: “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh ¢é hiéu e phdp
ludt, néu ngwoi phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, chuyén nhwong... tai san
cho nguoi khac ma khéong ding khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con
tai san nao khac hodc tai san khac khong du nghia vu thi hanh an thi tai san do
van bi ké bién trir truong hop phdp ludt c¢é quy dinh khac”. Cong ty X4 dang
phai thuc hién nghia vu ndp an phi theo cac ban an, quyét dinh Toa 4n nhan dan
quan O Moén c6 hiéu lyc trude thoi diém chuyén nhuong dét va thuc hién nghia
vu cho COng ty X3 ciing nhu Céng ty H4 nhung cip so thdm chuwa 1am rd ngoai
tai san dang tranh chap thi Cong ty X4 con tai san khac dé dam bao thuc hién
cac nghia vu thi hanh &n néu trén hay khong nhung da cong nhén toan bd cac
hop ddng chuyén nhuong gitra Cong ty X4 va Coéng ty C, ba Miii T, 6ng H 1a
chua chinh xac, anh huong dén quyén loi ciia nhitng ngudi dugce thi hanh an.

[2.2]. Bén canh viéc thu thip ching ctr khong day du vé ndi dung, cp so
tham d4 ¢ vi pham vé td tung, dua ngudi tham gia t6 tung 13 nguoi dai dién theo
iy quyén cho cac duong sy khong dung, cu thé:

Péi voi nguyén don 1a Cong ty N, theo Vian ban ty quyén ngay 24 thang
01 nam 2022 va dbi voi ba Nguyén Thi Mili T, 6ng Lé Trong H theo Vin ban ty
quyén ngdy 25 thang 01 nim 2022 chi iy quyén cho ong Tran Van T1 khiéu nai,
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khéi kién Chi cuc thi hanh 4n huyén Phung Hiép dbi véi Quyét dinh s6 02/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat.

Pbi v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty X3 c¢6 Vian ban
iy quyén ngdy 16/5/2022 chi quyén cho ba Duong Thi Minh H1 thay mat Cong
ty tham du phién hop cong khai chung ctr va hoa giai ngay 20/5/2022.

Tuy nhién, cip so tham cin ctr vao cac Van ban ty quyén néu trén chip
thuan cho 6ng T1 tham gia t6 tung dai dién cho cac nguyén don va chip thuin
cho ba H1 dai dién cho Cong ty X3 tham gia trong cac giai doan t6 tung ciing
nhu tham gia xét xtr trong vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” giita Cong ty C voi Cong ty X4 1a vuot qua pham vi, ndi dung uy
quyén dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 86 BO luat td tung dan su: “Ngwoi dai
dién theo 11y quyén trong té tung ddn suw thuce hién quyén, nghia vy to tung dan sir
ciia dwong sw theo néi dung van ban 1y quyén”.

[3]. V6i nhimg thiéu sot va vi pham néu trén, cap phuc thim khong thé
khac phuc duoc nén can hiy ban an sd 62/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2023 ciia Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va chuyén ho so
so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4]. Xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 co cin cir
nén duoc chip nhan.

[5]. V& an phi so thAm va chi phi t6 tung: Nghia vu chju 4n phi so tham,
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san duoc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thi tuc so tham.

[6]. An phi phtic tham: Cac duong su khong phai chiu. Cong ty X3 dugc
nhan lai tién tam @ng an phi phiic thAm da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Hay ban 4n so tham sé 62/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang va chuyén hd so vu 4n cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc so thAm.

2. V& an phi so thAm va chi phi té tung: Nghia vu chiu an phi so tham,
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san dugc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham.

3. An phi phtc tham: Cac duong sy khdng phai chiu. Céng ty C6 Phan
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X3 Khu C6ng Nghiép C dugc nhan lai tién tam tng an phi phtic thAm da nodp sd
tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai s 0003259 ngay 15/9/2023
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngdy 08 thang 7 nim

2024.
Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hju Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Phung Hi€p, Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

L& Thi The
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