TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 20/2024/DS-PT
Ngay: 29-3-2024
“V/v tranh chap dat dai”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Quang Trung

Ong Pham Vin Phan

- Tha ky phién toa: Ong Thai Hoang Ha - Thu ky Toa an Nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai di¢n Vién {(iém sdt nhdn dan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hai- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhén
dan tinh Ngh¢ An xét xir phic tham cong kha}i vu an dan su thu ly sO:
06/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 02 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén su
dung dat” do Ban an dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb: 46/2024/QDXXPT-
DS ngay 11 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1975. Pia chi: X6m K, xa N, huyén N, tinh Nghé An. Ngudi dai dién
theo uy quyén ctua 6ng Nguyén Hiru H: Ba Nguyén Thi L (nguyén don trong vu
an). C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1986 va ba Hoang Thi L1, sinh
nam 1983. Dia chi: Xom K, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An. C6 mat khi xét xir,
vang mat khi tuyén an.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén N,
tinh Nghé An. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H2 - Chuyén

Vién phong tai nguy€n mdi truong UBND huyén N, tinh Ngh¢ An. Ving mat (c6
don dé nghi xét xtr ving mat).

NOI DUNG VU AN:
1. Y kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thi L:
Niam 2010, vo chong ong H, ba L nhd vo chong em gai 1a ba Nguyén Thi
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T, 6ng Bui Pai N dimg tén mua dau gia ho 16 dat sé 4, dién tich 250 m? tai x6m
I, xd N, huyén N, tinh Nghé An va dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ngh¢
An (goi tait UBND huyén N) cip Gidy ching nhan quyén st dung dét (goi tat
GCNQSDD) s6 BC 375932 ngay 29/10/2010 mang tén Nguyén Thi T va Bui
Pai Nam thtra dat s6 1464, to ban dd sd 3, dién tich 250 m2 Pén ngay
15/7/2011, vo chong ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Pai N chuyén nhuong thira
dat trén cho vo chong ong H, ba L va dugc UBND huyén N cdp GCNQSDDP s6
BE 670430 véi dién tich 250 m?, thira dat s6 1464, t& ban d6 s6 03 thude xom |
(nay 1a x6m D), xa N, huyén N, tinh Nghé An mang tén 6ng Nguyén Hiru H, ba
Nguyén Thi L. Thira dat c6 chiéu rong 10 m, chiéu dai 25 m. Thira dét ¢ t& can:
Phia Béc giap dudng L, c¢6 chiéu rong 10m; phia Nam giap thira 417 1a dat BCS
ctia UBND x4 N quan 1y, c¢6 chiéu rong 10 m; phia Tay giap thtra 1465, c6 chiéu
dai 25 m; phia Dong giap thira 416, c6 chiéu dai cac doan 6,83 m va 18,17 m.

Vao dau nam 2022, khi kiém tra hién trang cua thira dat sb 1464 cua gia
dinh dé xay dung nha ¢ thi 6ng H, ba L phat hién thyc té dién tich dat bi thiéu
hut, khong tring khép nhu kich thude va hinh thé thira dat theo GCNQSDP da
duoc cép cho 6ng H, ba L. Cu thé chiéu rong mat trude bam duong chi con 9,7
m chiéu rong mat sau con 8,1 m. Ly do thiéu hut 13 do ong H2, ba L1 da lan
chiém dat cua gia dinh 6ng H, ba L. Vi vay, ong H, ba L khoi kién yéu cau Toa
an budc vo chong 6ng H2, ba L1 phai thao d& cong trinh xay dung trén phan dat
da 14n chiém va tra lai dién tich d3 14n chiém theo két qua xem xet tham dinh tai
chd 1a 24,1m?.

2. Ykién ciia bi don éng Neuyén Van HI va ba Hoang Thi LI:

Vo chong 6ng Nguyén Hiru H3 va ba Hoang Thi L1 duoc UBND huyén
N cap GCNQSDD vao nim 2015 dbi voi thira dat s6 416, to ban d6 s 3, dién
tich 300 m?, dia chi: x6m I, xa N, huyén N, tinh Nghé An. Qua trinh sir dung
dat, vo chong 6ng H3, ba L1 st dung 6n dinh, ding dién tich duogc cép, khong
c6 tranh chap, lan chiém cua ai. Nay duogc biét ba L1, 6ng H khai kién cho rang
lan chiém 24,1 m? dat va budc thao d& cong trinh trén manh dat nay thi ong H3,
ba L1 khong déng y.

Ong H3, ba L1 cho rang qué trinh sir dung dat theo ding GCNQSDD
duoc cap, khi lam nha duoc dia chinh xa do dac, chi mdc gidi méi xay dung.

3. Y kién cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén N, tinh
Nghé An:

- Thira dat s6 1464, to ban do s6 03, dién tich 250 m? hién do 6ng Nguyen
Htru H va ba Nguyen Thi L str dung; nam 2011 da duoc UBND huyén N cap
GCNQSDBD s6 BE 670430, dia chi la xom I (nay la xom D), xa N, huyén N, tinh
Ngh¢ An. Thira dat co nguon gbc do UBND huyén giao dét c6 thu tién sir dung
dat cho ong Bui Pai N va ba Nguyén Thi T nam 2010 (theo mit bang quy hoach
phan 16 nim 2009 thudc 16 s6 4), dén nam 2011, ong Bui Pai N va ba Nguyén
Thi T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thi L toan bo dién
tich.



- Thira dat s6 416, to ban dd sb 03, dién tich 300m? hién do ong Nguyén
Van H1 va Hoang Thi L1 st dung; nam 2015 da dugc UBND huyén N cép
GCNQSDBD s6 BX 378176 dia chi 1a x6m I (nay 1 xém D), x4 N, huyén N, tinh
Nghé An. Thira dit c6 ngudn géc do UBND huyén giao dét c6 thu tién sir dung
dat cho 6ng Lé Van Q va ba Hoang Thi V nam 2010 (theo mit bang quy hoach
phan 16 nam 2009 thudc 16 s6 5), dén nim 2015 6ng Bui Pai N va ba Nguyén
Thi T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H1 va ba Hoang Thi L1 toan bo
dién tich.

Ong H, ba L yéu cu 6ng H1, ba L1 thio d& cong trinh trén phan dién tich
lan chiém va tra lai cho 6ng H phéan dién tich 24 m? d3 1an chiém thi UBND
huyén N c6 ¥ kién: UBND huyén N da thyc hién viéc giao dat, cép GCNQSDbDb
cho cac ho theo diing mit bang quy hoach da duoc UBND huyén phé duyét nim
2009, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban 4n dan sy so thim s0 28/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén N, tinh Nghé An da quyé¢t dinh:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu
266; Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat to tung dan su; Can ct Diéu 164; Piéu
174; Diéu 175 va Diéu 176 cua B luat Dan su; Can clr khoan 5, khoan 7 Diéu
166; Piéu 170; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hitu H va ba
Nguyén Thi L.

- Budc bi don dng Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L1 phai thanh toan
phan xay dung nha lan chiém sang dat ctia 6ng Nguyén Hitu H va ba Nguyén
Thi L, ¢6 dién tich 24,1m? va giéi c4n nhu sau: Phia Bic giap duong, co s6 do
0.20m; phia Nam giap dat BCS do xd quan 1y, c6 sé do 1.69m; phia Pong giap
dat cia bi don, c6 s6 do 13.72m; 4.45m; 1.02m; 6.78m phia Tay giap dat cia
nguyén don, co s6 do 13.70m; 1.04m; 4.55m; 0.91m; 4.52m; 1.37m tri gia béng
tién 1a 241.000.000 dong (hai trim, bén muoi mét triéu dong).

- Giao cho dng Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L1 duoc quyén sir dung
dién tich dat 24,1m? thudc thira dat s6 1404, t& ban do s6 3 tai xom I, x& N,
huyén N, tinh Nghé An, ¢6 vi tri nhu sau: Phia Bic giap dudng, c6 sé do 0.20m;
phia Nam giap dat BCS do xa quan 1y, ¢6 s6 do 169m; phia Pong giap dat cua bi
don, c6 s6 do 13.72m; 4.45m; 1.02m; 6.78m phia Tay giap dat ciia Nguyén don,
¢ 6 do 13.70m; 1.04m; 4.55m; 0.91m: 4.52m: 1.37m. (Co so dd kém theo ban
an).

2. V& chi phi td tung: Bugc bi don 6ng Nguyen Van H1 va ba Hoang Thi
L1 phai tra cho nguyén don s tién 7.000.000 dong.

3. V& 4an phi Dén sy so tham: ong Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L1



phéi chiu 300.000 dong. Tra lai cho Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thj L s6 tién
da ndp tam tng an phi theo bién lai s6 0005209 ngay 04 thang 4 nam 2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Nghé An.

Ngoai ra Ban an con tuyén v€ quyén va nghia vu thi hanh 4n dan su,
quyén khang cao.

Ngay 05/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi L 1am don khang mot phan
ban an déan su so thim sd 28/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén N, tinh Nghé An. Dé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an dan sy so
tham theo hudng budc bi don 6ng Nguyén Vin H1 va ba Hoang Thi L1 thao d&
toan bo cong trinh x4y dung 1an chiém va tra lai phan dién tich dat d 14n chiém
cho ba L, 6ng H1.

Ngay 20/10/2022, bi don ong Nguyén Van H1 1am don khang c4o toan bd
ban an dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén N, tinh Nghé An, v6i cac ndi1 dung sau:

- Toa 4n cép so tham xét xir vang mat bi don 13 khong ding quy dinh vi bi
don khong nhan dugc Q dua vu an ra xét xtr nén khong biét ngay xét xir dé tham
gia phién toa.

- Nam 2015, 6ng H1, ba L1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 416, to ban
d6 s6 3 tai xom I, xd N, huyén N, tinh Nghé An tir ba Hoang Thi V va ong Lé
Van Q, sau d6 ong H1, ba L1 da moi can bo dia chinh xa dén do dac va cam
méc dé xay dung; dén nam 2018, ong H1 tiép tuc xay dung tang 2 nhung khong

ai co ¥ kién gi, do d6 6ng H1 cho rang minh khong lan chiém dat ctia ong H, ba
L.

- Nam 2016 va ndm 2020, ong H1 ¢6 moi can bo dia chinh vé do dac dé
tach thira nhung khong thay can bg dia chinh noi gi vé viéc gia dinh ong H1 lan
chiém dat cua 6ng H, ba L.

Tai phién toa phtac thAm nguyén don ba Nguyén Thi L sira doi bd sung
ndi dung khang cao: Bi don 6ng H1, ba L1 khong thdo d& cong trinh xdy dung
dé tra lai dt da 1an chiém thi phai tra tién cho toan b phan dét lan chiém va
mua thém phan dat bi anh hudng giam gia tri sir dung do viéc 1an chiém dat cia
6ng H1, ba L gay ra theo két qua dinh gid nhu 4n so tham.

Bi don ong H1 giit nguyén ndi dung khang céo va cho rang ong H1 khong
lan chiém dét cua 6ng H1, ba L. Néu cac cong trinh cua 6ng H1 xay dung c6 su
chong 1an sang dat ong H1, ba L 1a do khi x4y dung cac cong trinh dugc dia
chinh ctia X4 N chi vi tri xdy dung sai. Ldi khong phai cia 6ng H1 ma do can bd
co quan nha nudc lam sai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ngh¢ An:

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan 1, khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat
t6 tung dan su: Chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi L, stra 4n
so tham vé gid tri bdi thudng, dién tich bdi thudng. Khong chip nhan khang cao
ctia bj don 6ng Nguyén Vin HI.



Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phic thém; bi don
khéng cdo khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 tai hd so vu an, 1o trinh bay cua cac duong
sy da duogc tham tra tai phién toa, két qua tranh tung va y kién dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Nghé An, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khang cao,
thoi han khang cdo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 caa Bo luat td tung
dan su nén khang céo hop I¢.

Tai phién toa phuc thim nguyén don ba Nguyén Thi L thay d6i noi dung
khang cao dé nghi budc bi don bdi thudng dién tich dat 14n chiém va phan dién
tich dat bj anh huong do bi don lan chiém. Xét viéc thay d6i ndi dung khang cao
nam trong pham vi ndi dung tranh chép, thudc pham vi xem xét cta cip phic
tham nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét noi dung khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin H1:

[2.2.1] Dbi voi ndi dung khang cdo Toa an cap so tham xét xir ving mat
bi don 1a khong ding quy dinh vi 6ng H1 khong nhan dugc quyét dinh dua vu
an ra xét xtr nén khong biét ngay xét xtr dé tham gia phién toa.

Xét thay, ngay 30/8/2022, Van phong thira phat lai Thanh phd V di tién
hanh 1ap bién ban tong dat Quyét dinh xét xir s6 27/QDXXST-DS ngay
29/8/2022 ctia TAND huyén N cho 6ng Nguyén Vian H1 va ba Hoang Thi L1.
Tai thoi diém tong dat, 6ng H1, ba L1 khong c6 mit & nha nén di téng dat cho
ba Nguyén Thi L2 1a me cta dng H1, ba L1 va ba L2 da nhan vin ban, ky vao
bién ban tong dat va cam doan giao cho 6ng H1, ba L1. Do d6, viéc tong dat vin
ban dugc thuc hién dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 cua Bo luét td tung dan
su.

[2.2.2] Dbi véi ndi dung khang cdo bi don cho ring khong 14n chiém dat
cua nguyén don; khi bi don xay dyng cong trinh trén da co can b dia chinh xa
cam mbc do V& nén viéc xay dung la khong sai; gla dat boi thuong 1 qua cao;
chua duoc tlep can ho so, so d6 co dién tich dau gia dat.

Cén ¢t ho so cap dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat huyén N, tinh
Ngh¢é An cung cap co6 tai hoi so thé hién:

Ong Nguyén Van HI, ba Hoang Thi L1 dugc UBND huyén N cap
GCNQSDD s6 BX 378176 ngay 08/7/2015 thira 6 416, to ban do s6 3, vdi dién
tich 300 m?, dja chi xém I (nay la x6m D), xa N, huyén N, do nhan chuyén
nhuong tir 6ng L€ Van Q va ba Hoang Thi V, tir d6 den nay 6ng H1, ba L1
khong dé nghi cap doi GCNQSDD néu trén.

Ong Nguyén Hitu H, ba Nguyén Thi L duoc UBND huyén N cap
GCNQSD dat s6 BC 375932 ngay 29/10/2010 thtra so 1464, to ban do so 3, voi
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dién tich 250 m?, dia chi x6m I (nay 1a x6m D), xa N, huyén N do nhan chuyén
nhuong tir 6ng L€ Van Q va ba Hoang Thi V, tir d6 den nay 6ng H1, ba L1
khong dé nghi cap doi GCNQSDD néu trén.

Can cr vao mat bang phan 16 dat ¢ déu gia — khu dan cu néng thén khu
vue X6m |, x& N nim 2009 do UBND huyén 1ap ngay 29/12/2009 thé hién c6 4
16 dién tich 250 m? chiéu rong 10m, chiéu dai 25m va 01 16 dién tich 300m? (cua
bi don). Trong 4 16 dién tich 250 m?, c6 chiéu rong 10 m va chiéu dai 25 m thi
c6 16 ciia nguyén don giap ranh véi 16 dién tich 300 m? cua bi don.

Cian ctr so d6 hién trang su dung dat, GCNQSDD ma nguyén don va bi
don dugc cép, Trich luc ban dd dia chinh x4c dinh hinh thé thira dit cta bi don
¢ su bién doi, trong d6 canh phia Béc va canh phia Nam cua thura dét cta bi
don d3 ting thém vé chiéu dai 1an luot 13 0,32 m va 2,02 m.

Qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang GCNQSDP cép cho bi don
hinh thé khong dung nhu mat bang phan 16 dat ¢ dau gia — khu dan cu nong thon
khu vuc xom |, xa N; GCNQSDD cap cho 6ng Lé Van Q va ba Hoang Thi V sai
kich thude céac canh khi cap GCNQSDD cap cho 6ng Nguyén Vian H1 va ba
Hoang Thi L1.

Noi dung nay UBND huyén N c6 cong van s6 314/UBND-TNMT ngay
02/02/2024 tra 101 nhu sau: Nam 2009, mit bang phan 16 dat & dan cu nong thon
khu vuc x0m I, x& N dugc do vé bang phuong phap thu cong; sau khi dau gia
quyén sir dung dat, thuc hién chinh Iy dé cip GCNQSDD cho céc ho trang dau
gia, trong do co ho ong Lé Van Q va ba Hoang Thi V; nam 2010, UBND xa N
da cam moc lai hién trang khu quy hoach, trén co s¢ dé nghi cia UBND x4, Van
phong ding ky quyén st dung dat huyén N da tién hanh do dac chinh ly cap
GCNQSDBD theo hién trang va ban do; tuy nhién hd so cdp GCNQSDP cua ho
6ng Lé Van Q va ba Hoang Thi V thtra s6 416, to ban d6 s6 03, dién tich 300 m?
va thira s6 1464, to ban do s6 03, dién tich 250 m? cdp cho ong Bui Pai N va ba
Nguyén Thi T thi gi6i can gidp ranh thira dat 416 va 1464 co kich thude 18,17
chtr khong phai 1a 18,7 nhu kich thudc trén GCNQSDD di cap cho ong Lé Van
Q va ba Hoang Thi V, viéc in sai kich thudc 1a do can bd chuyén mon rit trich
luc ban d6 di in sai kich thudc canh trén GCNQSDD; GCNQSDPD cip cho 6ng
Q, ba V ¢6 sai s6 vé sb do cac canh 1a do can bo chuyén mén rat trich luc khong
lay cac con s cudi sau s6 thap phan con trén thyc té thira dat dung nhu khi phan
6.

Mit khac tai GCNQSDD cuia 6ng H, ba L va dng H1, ba L1 déu thé hién,
chiéu dai canh giap ranh gitta thtra dat sb 1464 va thua sb 416 1a 18,17m;
GCNQSDD cuia ong H1, ba L1 thé hién phia Nam c¢6 02 doan gap khic 1a 8,31
m va 15,39 m. Nhu vdy, canh tiép gidp giira hai thira dat 1464 va 416 va canh
phia Nam cua thira dat 416 cua 6ng H1, ba L1 dung nhu két qua xem xét thim
dinh tai chd 02 thtra dat ctua Toa an.

Tai két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ctia Toa 4n thi thira dat cua ong H1,
ba L1 khi xay dung cong trinh trén dat gom nha &, mai ton, cong trinh phu da
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lan sang thtra dé]: cua nguyén don voi tong dién tich 1a 25m? (trong do phan mai
ton phia truge lan sang 4,8m? phan nha ¢ 2 tang 14,2m?, phan cong trinh phy
4,8m?) va bi don sir dung phan dat phia sau dién tich 05m?,

Tai bién ban xac minh ngay 08/8/2023, UBND xa N trinh bay: Dién tich
duoc cép tai GCNQSDD lan dau dugc cép ding nhu dién tich thuc té. Poi voi
thira dat sb 1465, t ban dd s6 3 (1a thura dat giap ranh vé phia Tay voi thira dat
s6 1464 cua gia dinh 6ng H thi hién kich thudc, ranh giéi st dung ding nhu thoi
diém duoc cip GCNQSDD lan dau). UBND huyén N ciing tra 101 viée giao dat,
cap GCNQSDD cho cac ho theo ding mit bang quy hoach d3 dugc UBND
huyén phé duyét nam 2009.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng H1, ba L1 cho rang khi xiy dung
tai san trén dat da duoc dia chinh x3 do dac va st dung ding dién tich dat da
duogc cip nhung khong dua ra dugc tai liéu, ching cu dé ching minh. Khi tién
hanh xem xét thim dinh tai chd 6ng H1, ba L1 da chi 03 mébc gidi va 01 diém la
cdy xoan dau, tuy nhién theo bién ban do dac hién trang str dung dét thi cac mdc
trén nam ngoai phan dat gia dinh bi don duoc cdp GCNQSDD.

Nhu vay c6 cdn cur xac dinh trong qua trinh xay dung mai ton, nha & 2
tang va cong trinh phu vao nam 2015 va nam 2018, gia dinh bi don ong H1, ba
L1 d4 1an chiém dat cia gia dinh nguyén don véi dién tich 13 30m?. Trong d6 da
x4y dung cong trinh la 25m? va bi don dang str dung 1a 05m?.

Pbi véi cac cong trinh lan chiém mai ton, nha & 2 tang va cong trinh phy
deu duoc xay dung kién cb (xay dung bang bé tong hoic xdy dung bat tap 16),
néu budc thao do cong trinh dé tra lai gid tri str dung dat cho nguyén don s& anh
huong dén toan bd két cau cua cac cong trinh trén. Do do, viéc thao d& cong
trinh lan chiém 1a _khong phu hop ma can budc 6ng H1, ba L1 phai tra lai gia tri
quyen stt dung dat bang tién cho nguyén don. Tai phién toa nguyén don cling
dong ¥ budc bi don phai bdi thuong bang tién ddi véi phan tich dat 1an chiém va
phan dién tich dat bi anh hudng giam gia tri do bi lan chiém.

Vé viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Qua trinh giai quyét vu an
ngay 22/6/2022, Toa an cép so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia. Nguyén don dong ¥ két qua dinh gia, bi don khong dong y. Tai phién
toa phuic tham nguyén don va bi don khong yéu cau dinh gi4 lai. Do Toa 4n cép
so tham chua xac dinh dién tich thuc té ho ong H1 ba L1 va ho ong H4 ba L s
dung so véi dién tich dugc cip GCNQSDD la bao nhiéu? Dién tich phan dat
tranh chap 1a bao nhiéu, tai san trén phan dat g6m nhiing gi la mot phan hay toan
b cong trinh; chua tién hanh dinh gia 1 sO tai san trén dat nén ngay 25/7/2023,
Toa an cip phuc tham da tién hanh uy thac cho Toa 4n cap so tham xem xet
tham dinh tai chd va dinh gia tai san trén dat. Cac duong su khong yéu cau dinh
gia lai vé gia dat, Toa an cap phuc thAm cting khong uy thac cho Toa an cap so
tham dinh gia lai vé gia dat nhung Toa 4n cap so tham lai dinh gia lai vé gia dat
1a chua phu hop. Tai phién toa phic tham nguyén don yéu cau giit nguyén ket
qua dinh gia cua Toa an cdp so tham, bj don khong dong y nhung khong yéu cau
dinh gi4 lai. Xét thay can ctr vao ho so, ban d6 do vé& thé hién cic canh va trén
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GCNQSDD da xac dinh c6 viéc bi don xay dung cong trinh nha ¢ lan chiém
sang phan dién tich cta nguyén don; bi don cho rang khong phai 16i chu quan
ctia bi don ma do can bo dia chinh cim méc sai tuy nhién bi don khong cung cap
duoc tai liu ching ctr dé chimg minh cho yéu cau ctia minh nén khong c6 co s
dé xem xét. Mit khac, khi bi don xdy dung nha ¢ gitra 2 thira dat chwa tao ranh
gioi thyc dia, bi don khong c6 su thong nhat véi nguyén don, nguyén don khong
biét viéc bi don xay dung nén 16i hoan toan thudc vé bi don. Thira dit cua
nguyén don cé chiéu rong bam mit dudng 10 m, chiéu dai 25 m. Bi don d3 l4n
chiém vé phia Béc giap duong 14 0,31m va phia Nam giap dat BCS do xa quan
Iy, o6 s6 do 1,78m + 0,1m dan dén thira dit cta nguyén don giam gia tri st
dung. Vi vay, budc bi don phai boi thuong cho nguyén don vai gia 10.000.000
d6ng/m? theo két qua dinh gia ctia Toa an cap so tham.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don yéu cau boi thudng dién tich
dat lan chiém va di¢n tich dat bi anh huong do viéc lan chiém.

[3.1] Nhu su phan tich tai muc [2.2.2] thi bi don 6ng Nguyén Vian H1 va
ba Hoang Thi L1 d4 1an chiém 30 m? (trong d6 di xdy dung cong trinh 13 25m?,
dang sir dung 12 05m?) nén budc bi don 6ng Nguyén Vin H1, ba Hoang Thi L1
tra lai gia tri quyén sir dung dat bang tién theo gia thi truong tai thoi diém xét xir
so tham theo két qua dinh gia 1a 10.000.000.000 dong x 30 m? = 300.000.000
dong (ba tram triéu dong).

[3.2] Ddi v6i yéu cau budc bi don mua dién tich dit bi anh hudng do bi
don d4 14n chiém dat dé thira dat cua nguyén don c6 chiéu rong trude va sau nhu
nhau. Xét thay can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa éan thi dién
tich dat bi anh huong theo yéu cau ctia nguyén don 1a 17 m? Tuy nhién 17 m?
nay c6 chiéu rong nam tiép giap véi mat dudng, bi don khong lan chiém sir
dung. Mit khéc thira dat ciia nguyén don hién nay 1a dat tréng chua xay dung
cac cong trinh trén dat. Vi vay khong c6 co s budc bi don phai mua lai dién tich
dat nay nhu yéu ciu cua nguyén don.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don d ndp sb tién 7.000.000 dong chi phi
cho viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd. Do chip nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don nén cin ct khoan 1 Biéu 157, Diéu 158, khoan 1 Piéu 165 ca Diéu
166 cua Bo luat to tung dan sy budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién
7.000.000 dong (bay triéu dong).

[5] V& an phi: Do khang cdo cua ong Nguyén Van H1 khong dugc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan su phic thim; ba Nguyen Thi L khang céo dugc
chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham

[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong co khang cao, khong bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo lut to tung dan su; chap nhan khang
cao cua ba Nguyeén Thi L; khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyeén Van Hl;
stra mot phan cua ban an so tham.

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158,
Diéu 165, Diéu 166 cia Bo luat T tung dan su; Diéu 166, Diéu 170, Biéu 203
cua Luat dat dai; Diéu 164, Diéu 174, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

~Ché.p nhén yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hiru H va ba
Nguyén Thi L:

- Budc bi don dng Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L1 phai thanh toan
phan dién tich dat xay dung cac cong trinh nha lan chiém va st dung sang dat
ciia 6ng Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi L, c6 dién tich 30 m? (trong d6 da
xdy dung coéng trinh 1a 25m% dang st dung 13 05m?), tri gia bang tién
300.000.000 dong (ba tram triéu déng). Dién tich dat 14n chiém co t&r can: Phia
Bic giap duong, c¢6 s do 0,32m; phia Nam giap dat BCS do xa N, huyén N, tinh
Nghé An quan 1y, ¢6 sé do 1,78m + 0,10 m; phia Pong giap dat cta bi don ong
Nguyén Vian H1 va ba Hoang Thi L1, c6 s6 do 18,17 m va 6,83 m giap dat BCS
do xa do xa N, huyén N, tinh Nghe An quan ly; phia Tay giap dat ctia nguyén
don dng Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi L, c6 so6 do 7,64 m + 10,78m + 3,54
m + 2,8m.

- Giao cho ong Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L1 dugc quyén sir dung
dién tich dat 30 m? thudc thira dat so 1464, to ban do so 3 tai xom I, xa N, huyén
N, tinh Ngh€ An, c6 vi tri nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng, c6 sé do 0,3 1m;

+ Phia Nam giap dat BCS do xa N, huyén N, tinh Nghé An quan 1y, co s6
do 1,78m + 0,10 m;

+ Phia Dong giap dat cta bi don ong Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi
L1, c6 s6 do 18,17 m va 6,83 m gidp dat BCS do xa do xa N, huyén N, tinh
Nghé An quan ly;

+ Phia Tay giap dat cia nguyén don ong Nguyén Hitu H va ba Nguyén
Thi L, c6s6 do 7,64 m+ 10,78m + 3,54 m + 2,8m.

Cac duong sy dugc li€n hé voi co quan co tham quyen dé lam tha tuc diéu
chinh bién dong trong glay chting nhan quyén st dung dat dbi véi phan dién tich
dat dugc giao theo quyét dinh ciia Toa an.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muec 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 20135, tru trudng hop phap luat cé quy dinh khéc.



Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

3. V& an phi: Ong Nguyén Van H1 ba Hoang Thi L1 phai chiu 300.000
déng an phi dan sy so thAm va 300.000 dong an phi dan sy phuc thim. Nhung
duge trir sd tién tam tng an phi dan sy phuc thAm d3 ndp 300.000 ddng tai Bién
lai thu tam Umng &n phi, 1€ phi Toa an s6 0005493 ngay 22/11/2022 ctua Chi cuc
thi hanh an huyén N, tinh Ngh¢ An.

~Bél Nguyér} Thi L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho ba
Nguyén Thi L s6 tién 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0005492 ngay 22/11/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n huyén N, tinh
Nghé An.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Van H1 ba Hoang Thi L1 phai tra
cho 6ng Nguyén Htru H va ba Nguyén Thi L so6 tién 7.000.000 dong.

5. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hicu lyc phap luat, ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- TAND huyén N;

- Chi Cuc THADS h. N; (dad ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Ngoc Anh
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