TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 566/2020/KDTM-PT
Ngay: 23/6/2020

V/v tranh chap hop ddng hop tac
kinh doanh.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Dao Quédc Thinh

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thao

Ong Nguyén Hiru Tho

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Thuat - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 18/6/2020 va ngay 23/6/2020 tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly so:
147/2019/TLPT-KDTM ngay 02 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop
dong hop tac kinh doanh™.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 50/2019/KDTMST ngay
04/9/2019 cta Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 2398/2020/QD-PT ngay
12/5/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5435/QDP-PT ngay 03/6/2020 ngay
gilta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV An S

Tru sé: s6 12 T1, phuong P, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh
nam 1982

(Van ban uy quyén ngay 05/12/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Viét V, sinh nam 1951 thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty ¢ phan Pau tu ha ting va Do thi P

bia chi tru s6: S6 12 T1, phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.



, Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Minh H; Giay uy quyén
s0 51/UQ-P ngay 24/12/2019.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan Pau tu va
Dich vu Sao K

Pia chi tru so: s6 177 H, Phuong 6, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Lam B (Vin ban ty quyén sb
252/UQ-HH ngay 25/02/2019)

Cac duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhu sau:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 15/10/2012, Cong ty TNHH MTV An S (sau ddy viét tdt la Cong
tv An S) va Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va Do thi P (sau ddy viét tdt la
Céng ty P) da ky Hop dong hop tac kinh doanh sé 141/2012/HP-P va 04 phu
luc kém theo hop ddng (sau ddy viét tat la Hop dong sé 141) dé hop tac kinh
doanh tai t?mg 2 toa nha Trung tdm Thuong mai Tai chinh P PMHtoa lac tai dia
chi s6 12 T1, phuong Tan Phu, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty P
lam chu dau tu voi nodi dung:

- Tai san bén Cong ty P (goi 1a bén A) dua vao hop tac kinh doanh 1a
toan bd quyén str dung mat bang tai tang 2 tda nha Trung tdm Thuong mai Tai
chinh P PMHv61 dién tich khoang 1.300m’ toa lac tai dia chi s6 12 T1, phuong
Tan Pht, Quan X, Thanh phé H5 Chi Minh va giao cho Cong ty An S thyc
hién vi¢c kinh doanh. Tai san bén Cong ty An S (goi 1a bén A) dua vao hop tac
kinh doanh 1a toan by céc chi phi bo ra dé cai tao mit béng hop tac nham muc
dich phuc vu viéc kinh doanh thuong mai va dich vu... va tu chiu trdch nhi¢m
va quan 1y diéu hanh tat ca cac hoat dong kinh doanh tai mit bang hop tac;

- Thoi gian hop tac tir ngay ky hop dong dén hét ngay 19/9/2058;

- Phan chia loi nhuén va thanh toan: Ké tir ngay ky hop dong va ban
giao hop ddng hop tac kinh doanh dén hét nim dau (bén B) c6 nghia vu bo ra
toan bo chi phi dé dau tuw mua sam trang thiét bi va dugc phép stra chita nang
cAp dé nha hang hoat dong (trong nim dau nay bén B chi thanh toan cho bén A
cac chi phi dién, nudc thuc té sir dung; ngoai ra khong phai trd cho bén A bat
ctr khoan 1g1 nhuéan hodc chi phi di¢n, nudc nao khac);

- Tl ngay 16/6/2015 dén hét thoi gian con lai cia hop dong bén B phai
tra khoan phan chia lgi nhuan cua toan bg dién tich kinh doanh tﬁng 2 ghi
trong hop dong da bao gdm thué gia tri gia tang, chi phi nudc, dién chiéu sang,
phi dich vu 14 70.000.000 dong/thang (Piéu 2 Phu luc sb 4).

Thiee hién Hop dong: Cong ty An S di tién hanh dau tu vao tang 2 cla
tda nha va tién hanh kinh doanh. Viéc hop tac kinh doanh giita hai bén thuc
hién 6n dinh, hang thang Cong ty An S di thanh toan loi nhuan hop tac day du



va Cong ty P cling cung cap day du cac dich vu (dién nudc va cac dich vu khac
co lién quan) theo dang thoa thuan hai bén da ky trong Hop dong.

Vieong mdc phat sinh: Dén thang 6/2018 thi Cong ty C6 phan Pau tu
va Dich vu Sao K (sau ddy goi tat la Céng ty Sao K) 1a don vi duogc P thué dé
cung cap cac dich vu cho tdoa nha (quan 1y va van hanh toa nha) da ¢ hanh vi
de doa, pha hoai hoat dong kinh doanh hop tac ctia Cong ty An S, cu thé: Ngay
05/6/2018, nging cung cip dién toan bo khu vuc kinh doanh tai ting 2 cia toa
nha noi Cong ty An S dang kinh doanh trong thoi gian 02 gid ma khdng bao
trude, khong 1y do cho dén khi c6 su can thiép ciia P mdi mé dién tro lai;

Ngay 29/10/2018, Cong ty Sao K gui cho Cong ty An S Cong van sO
518/2018/CVSK-PTL vé viéc ngung cung cap cac dich vu lién quan dén hoat
dong tai tang 2: “Ké tir ngay 10/11/2018, Sao K sé ngung cung cdp toan bo cac
dich vu lién quan dén phan dién tich sir dung cua quy cong ty tai tang 2. Sao K sé
khéng cung cdp nguon dién, viéc dau noi dién sir dung quy cong ty tir thiee hién,
gitr xe nhw thu gitr xe vang lai; bao vé tai san tai khu vuc thué, chung toi khong
chiu trdach nhiém; chiéu sang khu viec cong cong- hanh lang, khéng cung cdp;
dich vu vé sinh khéng cung cdp va cdc dich vu khdc néu ¢é.”;

Ngay 04/12/2018, Cong ty Sao K tiép tuc gui cho Cong ty An S Cong
van sé 588/2018/CVSK-PTL vé viéc ngung cung cap cac dich vu lién quan
dén hoat dong tai ting 2: “Dén thoi diém hién tai, Cong ty Sao K chwa nhdn
duoc thanh toan cua quy Cong ty P. Do do, can cir vao muc 3.2 diéu 3 hop
dong cung cap dich vu s6 03/2017/CCDVQLVH-SK. Pé thudn lgi cho cdc bén
cung gidi quyét, trong truong hop dén hét 16:00 ngay 08/12/2018 néu Cong ty
Sao K chwa nhéan dwoc tién phi dich vu quan ly, phi dién nuoc doi véi dién
tich 1.300m2 tai tang 2 thi Céong ty Sao K xin théng bdo sé tam ngung cung
ccfp dich vu va dién nudc tai khu vuc nay tw 10:00 dén 15:00 tir ngay 10/12
dén 14/12”.

Nhu vay, viéc Cong ty Sao K lién tuc v6 co thong bao cup dién, nudc,
ngumg cung cap dich vu da gay anh huong nghiém trong dén hoat dong cua
Cong ty An S 1a khong thé chdp nhan duoc nén Cong ty An S di khoi kién yéu
cau Toa an:

- Budc Cong ty P tiép tuc thuc hién Hop dong s 141.

- Yéu cau Cong ty Sao K chdm dut cac hanh vi de doa clp dién, cap
nuoc, ngung cung cap dich vu cho lau 2 Toa nha P Tower.

Pong thoi, dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau phan t ctia Cong ty P.
Tai ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Xéc dinh viéc ky két va thyc hién Hop dong nhu dai dién nguyén don
da trinh bay.

Vé yéu cau cuia nguyén don, bi don cé y kién nhu sau:



- Hop d6ng va phu luc di kém theo hop déng quy dinh Cong ty An S
chi thanh toan cho Coéng ty P 70.000.000 dong/thang dé st dung khoang
1.300m’ va khong phai nop bat ky khoan chi phi dich vu nao cho viéc sir dung
tang 2 cua tda nha.

- Tir thoi diém hai bén ky Hop dong ngay 15/10/2012 dén nay Cong ty
P van thyc hién day du cac quy dinh trong hop dong.

Sau khi nhan duoc Giéy tri¢u tap cua Toa an vé tranh chép Hop dong,
Cong ty P di ra soat va duoc cac don vi tu van luat phat hién Hop dong va cac
phu luc dinh kem theo duoc ky két khong dung tham quyén. Cu thé: Hop dong
thudc tham quyen phé duyét cua Hoi ddng Quan tri Cong ty P tuy nhién thoi
diém ky hop doéng Hoi dong Quan tri khong dugc biét veé hop dong va sau khi
hop dong duge ky két va thuc hién Hoi ddng Quan tri van khong biét viéc hop
dong da duoc ky két.

Do do mot s6 yéu t6 bat thuong tir thoi diém ky két dgm dén viéc vi
pham tham quyén ky két cua Hop dong gay ra thiét hai nang né vé tai san cho
Cong ty P, gay thi€t hai cho ngu6n von nha nudce tai Cong ty P. Do do, Cong ty
P khong doéng ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién Hop
ddng va cac phu luc di kém theo hop ddng da ky két gitta Cong ty An S va
Cong ty P vi hop dong nay da vo hiéu do vi pham tham quyén ky két.

Ngay 09/01/2019, Cong ty P dd c6 don yéu cau nhu sau:

- Hop ddng co tong gia tri 1a 92,38 ty dong va theo quy dinh tai diém g,
khoan 2, diéu 108 Luét Doanh nghiép va diém e, khoan 4, Piéu 28 diéu 1¢ cua
P thi hop dong, giao dich co6 gia tri tir 50 ty dong tré 1én phai dugc Hoi dong
quan tri Cong ty P phé duyét, tuy nhién trudc va tai thoi diém ky Hop dong,
viéc phé chuan giao dich trén cta Hoi dong quan tri khong duoc thyc hién do
d6 Hop dong v6 hiéu do vi pham vé tham quyén ky két. Hon nira, do cac yéu tb
khong rd rang tir thoi diém ky két hop dong va do chua nam rd vé ban chat cua
hop ddng hop tac kinh doanh nén & thoi diém ky két hop dong Cong ty P va
Cong ty An S da bo qua cac yéu t6 co ban thong thudng can phai thyc hién cta
viéc hop tac kinh doanh nén di giy ra thiét hai rat 1on cho Cong ty P. Cu thé,
Cong ty P da thiét hai khoang 840.000d6ng/thang, mdi nam thiét hai khoang
5.806.080.000 dong. Viéc hop tac trén da tao 1én sy mat cAn bing cta hai bén
hop tac. Tir Hop dong s6 141 va mot sd nguyén nhan khach quan khac da dan
dén hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty P ludn trong tinh trang 16 (ndm
2013 16 137,53 ty dong, nam 2015 16 41 ty déng, nam 2017 18 141 ty dong). Tix
nhitng cin ctr trén, Cong ty P dé nghi Toda an xem xét giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong s6 141 vo hiéu do ky két khong dung tham quyen
theo cac quy dinh tai Piéu 108 Luit Doanh nghiép nim 2005, Piéu 28 diéu 16
Cong ty P va cac Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123 va Diéu 142 B6 luat Dan su
nam 2015.



- Trudng hop Cong ty An S van mudn tiép tuc sir dung mit bang tai
Tang 2, cac bén sé& ky lai hop dong, diéu chinh lai cac ndi dung dam bao gia tri
Cong ty P thu dugc tir viée khai thac ting 2 cua Toa nha P theo ding gia thi
truong tai thoi diém ky két.

Cong ty P khong dong ¥ viéc Cong ty Sao K yéu cau dong phi dich vu
cho tang 2 cua toa nha vi: Tht nhat, viéc hop tac giita Cong ty P va Cong ty
An S dang bi thua 16 nang lam thiét hai rat nhiéu dén nguén von nha nuée; Thi
hai, phu luc sé 3 Hop ddng s 03/2017/CCDVQLVK-SK ngay 20/03/2017
gitta Cong ty P va Cong ty Sao K quy dinh rd Cong ty Sao K thu phi dich vu
theo hop dong gitra Cong ty P va khach hang da ky.

Tai ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan co 6ng Nguyén Lam Binh dai dién trinh bay:

Khoéng ddng ¥ véi yéu cau cta nguyén don vi Cong ty Sao K van dang
thue hién ding ndi dung hop ddng sé 03/2017/CCDVQLVK-SK ngay
20/03/2017 giira Cong ty P va Cong ty Sao K 1a cung cip toan bo cac dich vu
cho tdng 2 ctia tdoa nha mic du khong duogc thanh toan phi va Cong ty Sao K s&
co yéu cau khoi kién ¢ vu an khac vé viée cung cép dich vu ma khong dugc
thanh toan.

Ban dn sé 50/2019/KDTM-ST ngay 04/9/2019 cua Toa dan nhdn ddn
Qudn X, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Coéng ty TNHH MTV
An S

1.1/ Budgc Cong ty Co phﬁn Pau tu Ha tﬁng va PBo thi P tiép tuc thuc
hién hop dong s6 141/2012/HP-P ngay 15/10/2012 va céc phu luc di kem theo
hop dong da ky két giita Cong ty TNHH MTV An S va Cong ty C6 phan Pau
tu Ha tang va Do thi P; Budc Cong ty Co phan Dau tu va Dich vu Sao K chdm
dut cac hanh vi de doa cap dién, cap nude, ngung cung cip dich vu cho lau 2
Toa nha P Tower.

1.2/ Ghi nhén sy ty nguyén ctia nguyén don: ngoai vi¢c phai tra khoan
phan chia loi nhuin cta toan bd dién tich kinh doanh ting 2 di duoc thoa
thuan trong hop dong 1a 70.000. OOOdong/thang (Bay muoi triéu dong mot
thang) s€ tra thém cho Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi P phan phi
dién, nudc thuc t&é mdi thang st dung.

2/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
47/2018/QD-BPKCTT ngay 10/12/2018.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so' tham,



Ngay 17/9/2019, Cong ty P c6 don khang céo ddi voi toan bd ban 4n so
tham, yéu cau bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén Hop dong
va cac phu luc hop dong kém theo vo6 hiéu.

~ Ngay 17/9/2019 Cong ty Sao K ¢6 don khang cao dé nghi stra ban an
so tham, huy bd Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
47/2018/QD-BPKCTT ngay 10/12/2018 ctia Toa &n nhan dan Quan X.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty P trinh bay:

Xac dinh khi ky két Hop dong 141, ong Bui Minh C 14 nguoi dai dién
theo phap luat ctia Cong ty, va viéc ky két nay khong co chimg ct gi bi de doa
hay lira doi gi.

Xac dinh viéc co quan an ninh diéu tra Bo cong an dd c¢6 quyét dinh
khoi té vu an va khoi td bi can ddi véi ong Bui Minh C vé cac sai pham xay ra
trong qua trinh quan 1y Cong ty P, tuy nhién khong khéi t6 lién quan dén hanh
vi ky két Hop dong véi Cong ty An S.

Cong ty P giir nguyén yéu cau khang cdo vé yéu cau tuyén bd Hop dong
s0 141 va céc phu luc hgp dong kém theo 1a v6 hi¢u vi:

- Hop ddng va cac phu luc hop dong kém theo khong tuan thu dung quy
dinh tai diém g khoan 2 Piéu 108 Luat Doanh nghiép 2005, stra d6i bd sung
nam 2009. Vén diéu 1& cua Cong ty P 1a 1.000 ty dong nén theo diém e khoan
4 Piéu 28 Diéu 18 P thi nhiing hop dong, giao dich co gia tri tu 50 ty dong tro
1én phai dugc Hoi dong quan tri cong ty ddng ¥ phé duyét thong qua, trudc va
tai thoi diém ky két hop dong;

- Hi¢u luc cuia Hop dong la 46 nam, trong khi d6 nhiém ky cua Hoi
dong quan tri, Ban giam doc chi 05 nam la khong hop 1y;

- Hop ddng khong dap tmg du cac diéu kién cua hop dong hop tac kinh
doanh theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat Pau tu 2005, cu thé: Hop dong
phai ¢6 muc dich kinh doanh; ddi twong hop tac; ty 18 von gop va phan chia loi
nhuén; phan chia lgi nhuén; diéu hanh viéc kinh doanh; Ban chit Hop déng
141 13 hop dong thué mit bang, khong phai 1a Hop déng hop tac kinh doanh.

- Hop dong c6 nhimng diéu khoan gay bét loi cho Cong ty P. Cong ty P
xac nhan c6 nhan sd tién ma Cong ty An S tra theo  hang quy, tuy nhién so tién
ma Cong ty P dugc chia hang thang khong d tra tién dién nudc.

Vi véy, Cong ty P giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi sira ban an so
tham.

Nguweoi dai dién hop phdp cua Cong ty Sao K trinh bay: Hién nay Cong
ty Sao K van cung cép dién nuéc binh thuong cho Cong ty An S. Néu Cong ty
P hay Cong ty An S khong thanh toan tién dién nudc cho Cong ty Sao K ma
van bat ching toi duy tri viéc cung cap dién nuoc la vo ly. Vi vay, viéc ap
dung bién phap khan cip tam thoi 1a khong con can thiét nira. Pé nghi chap

6



nhan khang cdo cua Cong ty Sao K; Stra ban 4n so tham huy bién phap khan
cap tam thoi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Cong ty An S trinh bay: Vé khang cdo
cua bi don, chung t61 da trinh bay chi ti€t trong phan trinh bay cap so tham,
chung t6i1 xin bd sung nhu sau:

- Pbi tuong ctia Hop dong chinh 13 canteen cua toa nha. Trudc khi
Cong ty An S ky két Hop dong thi da c6 rat nhiéu Cong ty thuc hién hop dong
hop tac véi Cong ty P dé khai thac ting 2 ctia tdoa nha v6i muc dich kinh doanh
Canteen va déu khong thanh cong, dién hinh 1a Céng ty Nghia Tan Phét. Chinh
vi viéc khong c6 Cong ty nao hoat dong dugc nén tir nam 2011 Hoi ddéng quan
tri di ban hanh Nghi quyét giao cho nguoi dai dién phap luat phé duyét
phuong an kinh doanh toa nha. can phai khing dinh lai tAng 2 ctia tda nha.

Viéc Cong ty Sao K trinh bay vé viéc hay bo ap dung khan cap tam
thoi thi ching t6i khong co ¥ klen gi vi hién nay Cong ty An S van dong tién
dién nuéc day du va duge cung cap dién nudc day du.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr phic thim khong chip nhan khang cdo cia
Cong ty P, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu
quan diem:

Vé to tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,
Hoi dong xét xir da tién hanh dang cac quy dinh cua phap luat, nhiing nguoi
tham gia phién toa da thuc hién day du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé ngi dung: Pai dién ciia Cong ty P d3 ky két Hop dong 141 vuot qué
pham vi dai dién, nhung viéc vuot qua pham vi nay da dugc Hoi df)ng quan tri
Cong ty biét va khong c6 ¥ kién phan ddi. Viéc Toa an cap so tham chip nhan
yéu cau cua Cong ty An S va khong chap nhan yéu cau cua Cong ty P 1a ¢6 co
s& va phi hop véi: Diém e khoan 4 Piéu 28 Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua
Cong ty P; Piém g khoan 2 Piéu 108, khoan 4 Piéu 116 Luat Doanh nghiép
2005 va khoan 1 Diéu 146 B¢ luat Dan sy 2005.

Vé viéc ap dung bién phap khan cdp tam thoi: Do viée ap dung bién
phap khan cip tam thoi khong con can thiét nita, d& nghi Hoi dong xét xir chip
nhan khang cdo ctua Cong ty Sao K, hity Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 47/2018/QD-BPKCTT ngay 10/12/2018 ctia Toa an nhan dan
Quan X.

Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang cdo ctia Cong
ty P, chap nhan khang céo ctia Cong ty Sao K; Stra ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao tai liéu, chung ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, cadc quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1]. Vé hinh thirc:

Pon khang cdo ctia Cong ty P, Cong ty Sao K trong han luét dinh, hop
1€ nén duoc chap nhan.

[2]. Vé néi dung khdng cdo ciia cdc dwong su:

[2.1]. Xét yéu cau khéng cdo ciia Cong ty P: Yéu cau tuyén b Hop dong s6
141 va cac phu luc hgp dong kém theo vo hicu.

[2.1.1]. V& tham quyén ky két Hop dong:
Tai liéu trong ho so xac dinh:

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan ma sé doanh
nghiép: 0305284081 ding ky lan dau: ngay 29/10/2007, ding ky thay d6i lan thi
9: ngay 20/9/2018 do S¢ Ké hoach va dau tu Thanh phé HO6 Chi Minh cép thé
hién von diéu 1é cua Cong ty P 13 1.000 ty dong (M6t nghin ty dong).

- Tong gia tri Hop dong so 141 1a 92.382.264.000 dong tuong duong
khoang 9,24% von di€u 1€ cua Cong ty P.

- Can clr diém e khoan 4 Diéu 28 Piéu 1& to chirc va hoat dong cua
Cong ty P quy dinh: Nhitng van dé sau ddy phdi dwoc héi dong quan tri phé
chuan:....Viéc mua bdn, vay no va viéc thwc hién cdc khodn thé chdp, bdo
dam, bdo lanh va béi thuong va cdc hop dong khdc c6 gid tri bang hodc I6n
hon 5% von diéu 1é ciia Cong ty.

Cian ¢t diém e khoan 4 Diéu 28 Diéu 18 td chirc va hoat dong cua Cong
ty P; Piém g khoan 2 Diéu 108, khoan 4 Diéu 116 Luat Doanh nghiép 2005 thi
ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty P chi duoc ky truc tiép cac hop
dong co gia tri nho hon 5% vén diéu 1& cla cong ty va khong thudc pham vi
quyét dinh cua Hoi ddng quan tri.

Nhu vy viéc ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty P ky Hop dong
s0 141, chiém khoang 9,24% von di€u 1€ cua Cong ty la vuot qua pham vi
duoc uy quyén cua minh.

[2.1.2]. Tai phién toa, cac bén déu xac nhan:

‘ - Vige ky két Hop dong s6 141 1a tw nguyén va cac bén da thyc hién hop
dong tir nam 2012 dén thang 6/2019 thi phat sinh tranh chap. Tranh chap nay thuc
te phat sinh tir viéc Cong ty An S khong dugc cung cap dién nudc.

- Trong thoi gian nay Cong ty P khong co van ban nao thé hién phan
d6i viéc ky két Hop dong sb 141 khong dung tham quyén.

Cac van ban di kém véi hda don gia tri gia ting do Cong ty P phat hanh
tir thang 09/2015 t6i thang 06/2019, duoc ky béi hai Giam dbc diéu hanh khac
nhau la éng Bui Minh C (tr 09/2019 - 03/2018) va 6ng Nguyén Long (04/2018
—06/2019). Cac khoan thu nay déu thé hién trong béo céo bao cdo tai chinh di
dugc kiém toan doc 14p nim 2016 va 2017 do Céng ty P cung cép, thé hién
viéc hop tac kinh doanh vo1 Cong ty An S déu duogc néu rd tai muc “Khodn
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thu dai han”, bao cao dugc thong qua Hoi d6ng quan tri, dai hoi dong cd dong,
Ban kiém soat cong ty va cong bd rong rai.

Nhu vay, viéc dai dién bi don cho rang Hoi déng quan tri cua Cong ty
P khong biét vé viéc ky két va thuc hién Hop dong sb 141 1a hoan toan khong
co can cur.

[2.1.3]. V& thoi han cua Hop dong: Bi don cho rang viéc ky két Hop
ddng 46 nam tuong duong voi thoi gian giao dat ctia nha nude va bat hop 1y vi
nhiém ky ctia Hoi ddng quan tri va Ban giam ddc chi kéo dai 05 nim nhung bj
don ciing khong dua ra dugc can ct phap luat hay diéu 1é ctia Cong ty ndo quy
dinh vé thoi gian ctia Hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 146 Bo luat Dan sy 2005: “Giao dich
dan sw do nguoi dai dién xdc lap, thuc hién vuot qua pham vi dai dién khong
lam phat sinh quyén, nghia vu ciia nguoi dwoc dai dién doi véi phan giao dich
dwoc thuc hién vueot quad pham vi dai dién, true truong hop nguoi dwoc dai dién
dong y hodc biét ma khéng phan doi”.

Tir nhan dinh [2.1.1], [2.1.2] va [2.1.3], viéc Toa an cip so tham nhéan
dinh: Khi ky két Hop dong s6141, dai dién thep phap luat ciia Cong ty P da
vugt qua pham vi dai di¢n, nhung viéc vuot qua pham vi nay da duoc Hoi
ddng quan trj Cong ty biét va khong co y kién phan ddi 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

[2.1.4]. Cong ty P cho ring Hop dong sé 141 khong dap tmg du cac
diéu kién ciia hop dong hop tac kinh doanh theo quy dinh Luat Pau tu 2005,
ban chat Hop dong s6 141 1a hop dong thué mit bang, khong phai 1a Hop dong
hop tac kinh doanh, hoi ddng xét xir nhan thay ndi dung trong hop dong do céac
bén tu thoa thuan, trén co s& tu nguyén, do d6 khong cb co s& dé xem xét yéu
cau nay. Khoan 16 Piéu 3 Luat Pau tu cung khong quy dinh viéc khi ky két va
thie hién hop ddng hop dong hop tac dau tu ciing khong quy dinh phai co6 Ban
diéu hanh hay phai phéan chia theo ty 1¢ phan trim gop von.

[2.1.5]. V& viéc cac didu khoan bat thuong khi ky két Hop dong dan
dén phia Cong ty P da thi¢t hai trong d6 c6 cac tai san cua c6 dong:

Tai phién toa dai dién theo cua Cong ty P xac dinh khong c6 ching cir
gi ching minh viéc ky két Hop dong phia P bi de doa hay lira déi, ngoai ra dai
dién Cong ty P ciing xac nhan, viéc co quan an ninh diéu tra B6 Cong an cd
khai t6 d6i voi ong Bui Minh C va cac dong pham vé cic sai pham xay ra
trong qua trinh quan 1y Céng ty P, tuy nhién khong c6 khai té lién quan dén
hanh vi ky két Hop dong v6i Cong ty An S, nhu vy ciing khong c6 cin cir dé
xéc dinh viéc ky két Hop dong bi vo hiéu do Lira dbi hay de doa.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy viéc Toa an cap so
tham chdp nhan yéu cau cua Cong ty An S va khong chap nhan yéu cau cia
Cong ty P 12 ¢6 co s& va phi hop véi: Diém e khoan 4 Piéu 28 Diéu 18 t6 chuc
va hoat dong ctia Cong ty P; Diém g khoan 2 Diéu 108; Khoan 4 Piéu 116
Luat Doanh nghié€p nam 2005 va khoan 1 Diéu 146 Bo luat Dan sy nam 2005.



[2.2]. Xét yéu cau khéng cdo ciia Cong ty Sao K:

Cong ty Sao K khang cao mot phﬁr} noi dung ban an so tham, dé nghi
hiy Quyét dinh 4p dung bién phdp khan cap tam thoi s6 47/2018/QD-
BPKCTT ngay 10/12/2018 ctia Toa an nhan dan Quéan X.

Xét thdy, trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so thim ban hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb 47/2018/QD-BPKCTT
ngay 10/12/2018, “Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhat dinh” theo dé
“Cam Céng ty C6 phan va Dich vu Sao K thue hién hanh vi can tré, gay roi,
de doa, ciip dién, nwdc, ngirng cung cdp dich vu khdc doi véi Cong ty TNHH
MTV An S trong qud trinh hop tdc kinh doanh tai téa nha”. Viéc Toa an cap
so tham 4 ap dung bién phap khan cép tam thoi theo Pon yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi ngay 10/12/2018 1a ¢6 cén cir, can thiét cho qua trinh
giai quyét vu an, tranh phat sinh céc tinh tiét méi lam kéo dai viéc giai quyét
vu an.

Tai phién toa phtc tham cic bén déu xac nhan hién Cong ty Sao K van
cung cdp dién nudc binh thuong cho Cong ty An S hoat dong. Hon thé nita
viéc cung cap dién nudc cho hoat dong cua Cong ty An S con lién quan dén
viéc thanh toan tién dién, nudc cua Cong ty An S. Nhu vay can cur viéc ap
dung bién phap khan cap tam thoi khong con, can cir diém e khoan 1 Piéu 138
B luat T4 tung dan su ndm 2015, can hiy bo viéc ap dung bién phap khan cap
tam thoi.

Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham: Khong chip
nhan khang cao ctia Cong ty P, Chap nhan khang cdo ctia Cong ty Sao K.

[3]. Cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh
phu hop v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

[4]. V& an phi:

Do khong chip nhan khang céo ctiia Cong ty P nén Cong ty P phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Do chép nhdn khang cdo ctiia Coéng ty Sao K, stra ban 4n so thdm nén
Cong ty Sao K khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir diém e khoan 1 Piéu 138, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 146 Bo luat Dan sy nam 2005;
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Can cir diém g khoan 2 Diéu 108, khoan 4 Piéu 116 Luat Doanh nghiép
nam 2005;

Cin ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cua Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va
D6 thi P;

Chép nhan khang céo ctua Cong ty c¢6 phan Dau tu va Dich vu Sao K;

Stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau cta nguyén don Céng ty TNHH MTV An S.

1.1/ Budc Cong ty Co phan Dau tu Ha tang va Do thi P tiép tuc thuc
hién Hop dong hop tac kinh doanh sé 141/2012/HP-P ngay 15/10/2012 va cac
phu luc di kem theo hop dong da ky két gitta Cong ty TNHH MTV An S va
Cong ty Co phan Pau tu Ha tang va Do thi P;

1.2/ Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don: Ngoai viéc phai tra khoan
phan chia lgi nhuan cia toan bo dién tich kinh doanh ting 2 di duoc thoa
thuan trong hop dong 1a 70.000. OOOdong/thang (Bay muoi triéu dong mot
thang) s€ tra thém cho Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va D6 thi P phan phi
dién, nudc thuc té mdi thang st dung.

2/ Hay Quyét dinh ap dung bién phip khan cap tam thoi §6
47/2018/Qb-BPKCTT ngay 10/12/2018 cua Toa an nhan dan Quan X, “Cam
hodc buoc thwc hién hanh vi nhat dinh” theo do ‘,‘Cdm Cong ty Co phan va
Dich vu Sao K thuc hién hdnh, Vi cdn tro, gay roi, de doa, cup dién, nuoc,
ngung cung cdp dich vu khdac doi voi Cong ty TNHH MTV An S trong qua trinh
hop tac kinh doanh tai toa nha”.

3/ Vé an phi:

3.1/ An phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty TNHH MTV An S khong phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai
so tham. Hoan lai s tién tam Umg an phi ma Cong ty TNHH MTV An S da ndp la
3.000.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0026387 ngay 10/12/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy Quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty co phan Pau tu Ha tang va Do thi P phai chiu an phi kinh
doanh thuwong mai so thdm 1a 3.000.000 ddng nhung duoc trir vao sd tién tam
g an phi kinh doanh thuong mai so tham da nop 1a 3.000.000 dong theo bién
lai thu s AA/2017/0026650 ngay 30/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay, bi don da ndp du an phi.

3.2/ An phi kinh doanh thuong mai phac tham:
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Cong ty C6 phan Pau tu Ha ting va Do thi P phai chiu an phi kinh
doanh thwong mai phic tham 1a 2. .000.000 ddng, dugc trir vao sb tién
2.000.000 dong da nop theo Bién lai s6 AA/2018/0031684 ngay 17/9/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty co phan Pau tu va Dich vu Sao K khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham. Hoan lai cho Céong ty Sao K sé tién 2.000.000

dong theo Bién lai s6 AA/2018/0031686 ngay 18/9/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ " A >
Ton dn nhin din cAip cao i TPHOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cip cao

tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,;

- Toa &n nhan dan Quéan X;

- Chi cuc THADS Quén X;

- Cac duong su; i

- Luu: ho so vu an. Pao Quoc Thinh
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