TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 140/2019/DS-PT
Ngay 17 - 9 - 2019
V/v tranh chap hgp dong dan sy vé

chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lien voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céc Tham phén: Ong V& Vin Toan;

Ong Pinh Quang Nghia.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Pao Vin Diing - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dong Nai xét
xt phdc tham coéng khai vu &n thu Iy sé: 18/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat;

Do Ban &n dan sy so tham sb: 61/2018/DS-ST ngay 08 thang 11 niam
2018 cua Toa an nhan dan huyén L bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 160/2019/Qb-PT
ngay 05 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong B4 Tan S, sinh nam 1959; ¢6 mat tai phién toa;

2. Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1963; c6 mat tai phién toa;
Cung cu tra tai: To U, 4p A, xa L, huyén L, tinh Bong Nai.



- Bi don: Ba Nguyén Thi Pang H, sinh nim 1968; cu tra tai: To U, ap A,
x& L, huyén L, tinh Bong Nai c6 mit tai phién toa;

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia ba Nguyén Thi Pdng H (van ban iy
quyén ngay 03/01/2018): Ong Nguyén Pinh H, sinh nim 1964; cu tra tai:
Puong Ph, phuong Th, thanh phé B, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Bui Bich Tr, sinh ngay 03-
7-2000 (con ba Nguyén Thi Bang H); cu tru tai: To U, 4p A, xa L, huyén L, tinh
Péng Nai; dé nghi vang mit tai phién toa.

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi Dang H, la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng D6 Tan S va ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vao ngay 20/9/2009, dng ba co thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Bui
Quang Nh va ba Nguyén Thi Dang H mdt phan dét, dién tich 170m* (ngang 5m
x dai 34m), thuoc mot phan thira 50, to ban d6 13, x& L, huyén L, gia chuyén
nhuong 13 120.000.000d (mot trim hai muoi triéu dong). Do khi chuyén
nhuong, dat chua dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat (sau ddy, gidy
chitng nhdn quyén si dung dat hodc gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén
s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, diroc goi tat 1a gidy chitng nhdn),
nén hai bén chi lam “gidy tay”, khong c6 xac nhan cua co quan Nha nudc co
tham quyén.

Thoa thuan, ong Nh va ba H c6 muon cia 6ng ba mot ngdi nha cii trén dat
dé &; vi ong Nh va ba H da ban nha & khu B, x& A nén khdng c6 nha &; vi
thuong tinh, nén 6ng ba c6 cho muon ngdi nha cip 4 & trén dat. Trong qua trinh
st dung, dng Nh va ba H c6 xin éng ba tu stra ngdi nha cap 4 vi da xudng cap,
ong ba khong dong ¥ nhung 6ng Nh va ba H van cé tinh sira chita va chap nhan
dap bo khi dng ba 1y lai nha.

Khi thoa thuan chuyén nhuong, hai bén thong nhat 1a 6ng Nh va ba H ¢6
giao trugc cho dng ba so tién 1a 40.000.000 ddng, sb tien con lai khi hoan chinh
gidy to dat s& giao du. Sau dé, 6ng Nh va ba H thanh toan tiép cho dng ba 03
lan, tong cong 12.000.000 ddng vao cac ngay 05/02/2010, 15/3/2010 va
01/4/2010.

Ong Nh va ba H vai 6ng ba c6 thoa thuan (khdng lap vin ban), vé viéc
6ng Nh chiu trach nhiém lam tha tuc gidy to, dé duoc cap giay chang nhan cho
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6ng ba; sau do, 6ng ba sé& tach s6 cho dng Nh va ba H. Ong ba di dua cho ong
Nh s6 tién hon 100.000.000 dong, dé 1am gidy ching nhan; tuy nhién, dén hon
mot nam sau, 6ng Nh van chua lam dugc tha tuc gidy ching nhan cho 6ng ba,
6ng Nh cd viét mot gidy hen 1a vao ngay thir ba (02/3/2010), s& giao gidy chung
nhan cho 6ng ba nhung 6ng Nh van khong thuc hién. Ong ba c6 yéu cau 6ng Nh
tra lai ho so va tién, dé ong ba tu 1am gidy chang nhan nhung 6ng Nh chi tra hd
so chtr khong tra tién. Sau d6, 6ng ba c6 mang hd so di nhd ngudi khac l1am
gilp, dén ngay 23/07/2015, ong ba duoc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay
chtng nhan sé CA 035538, diing tén Nguyén Thj X.

Dén cudi nam 2015, éng Nh qua doi; khoang 3 thang sau, 6ng ba cd lién
hé véi ba H, dé trao d6i vé viéc chuyén nhuong dat, 1am tha tuc tach thua va
sang tén chuyén quyeén cho ba H. Do can phai chuyén d6i muc dich sir dyung 1én
dat & mai tach s6 dugc va tién chuyén doi muc dich sir dung qué nhiéu, nén dng
ba ¢ yéu cau ba Hoa phai dua cho 6ng ba s tién 80.000.000 dong, dé chuyeén
d6i muc dich st dung va lam tha tuc tach thaa, chuyén quyén va tra ludn s tién
20.000.000 dong con thiéu nhung ba H khong déng y va con chii raa 6ng ba.
Qua birc x(c, 6ng ba cat dién, khéng cho ba H st dung chung nira, nén ba H ¢6
lam don khiéu nai ra Uy ban nhan dan x& L giai quyét nhung hoa giai khdng
thanh.

Nguyén don khai kién:

- Yéu cau Toa an giai quyét hiy hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat ngay 20/9/2009 néu trén;

- Ong ba s& tra lai cho ba H sé tién 52.000.000 dong d3 nhan, tra tién i
trén so tién da nhan theo 13i suat ngan hang Nha nudc quy dinh tir khi nhan tién
dén nay; tu nguyén hd tro cho ba H 40.000.000 dong tién sira nha.

2. Bi don ba Nguyén Thj Pang H trinh bay:

Vao ngay 20/9/2009, ba cung chdng la dng Bui Quang Nh, c6 thoa thuan
véi ong DS Tan S va ba Nguyén Thi X, dé nhan chuyén nhuong mot phan dat
dién tich 170m? (ngang 5m x dai 34m), thuoc mot phan thira 50, t& ban dd 13, xa
L, huyén L, véi gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong, trén dit c6 mot ngoi
nha cap 4. Khi chuyén nhugng, dat chua dugc cap gidy chang nhan, nén hai bén
chi 1am “gidy tay”, khdng c6 xac nhan ca co quan Nha nuéc cd tham quyén.

Theo thoa thuan, 6ng ba giao trudc sb tién 40.000.000 déng va sau khi
hoan thanh céc thu tuc gidy to dat, s& giao du. Sau do, ba va éng Nh co giao



thém cho ong DS T4n S va ba Nguyén Thi X s tién tong cong 12.000.000 ddng
Vvao c4c ngay 05/02/2010, 15/3/2010 va 01/4/2010.

Khi chuyén nhuong dat, hai bén khong c6 thoa thuan 1a ai s& 1am thu tuc
tach thtra, chuyén quyén. Sau khi thoa thuan, 6ng S va ba X ¢ giao cho chéng
ba (6ng Nh) 01 bd ho so, dé dng Nh di lam gidy ching nhan cho 6ng S va ba X;
sau do, s& lam thu tuc tach thua, chuyén quyén cho 6ng ba. Sau mot thai gian,
chdng ba khong lam dugc gidy ching nhan cho 6ng S va ba X, nén co giao tra
lai ho so, dé 6ng S va ba X tu 1am.

Pén ngay 22/12/2015, 6ng Nh qua doi, ba khong biét 6ng S va ba X da
dugc cp gidy chiing nhan hay chwa. Ong S va ba X c6 lién hé vai ba, yéu cau
ba dua thém sd tién 100.000.000 dong, dé 1am tha tuc gidy to tch thira, chuyén
quyén cho ba, nhung ba khong déng y. Ba cé khiéu nai ra Uy ban nhan dan xa L
dé giai quyét nhung hoa giai khdng thanh.

Nay 6ng S va ba X khoi kién yéu cau hiay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/9/2009 néu trén thi ba khong ddng y. Ba dé nghi Toa
an cdng nhan hop ddng, ba s& cd trach nhiém thanh toan sé tién con thiéu theo
thoa thuan 1a 68.000.000 dong va sé ty lam thu tuc tach thiaa, chuyén quyén.

Néu truong hop hop dong chuyén nhuong néu trén bi huy, ba yéu cau dng
S va ba X boi thuong thiét hai theo gia tri hién tai cua dat va nha, thanh tién 1a
1.200.000.000 dong.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan chj Bui Bich Tr trinh bay:

Chi 1a con cua 6ng Bui Quang Nh va ba Nguyén Thi Pang H, chi théng
nhat véi v kién cua ba H va ngudi dai dién theo uy quyén, khdng cé v kién gi
thém.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sb: 61/2018/DS-ST ngay 08 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén L, da quyét dinh:

- Chap nhan maot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Tuyén bd hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat viét tay dé ngay 20/9/2009 giita ong D
Tan S va ba Nguyén Thi X véi 6ng Bui Quang Nh va ba Nguyén Thi Pang H 1a
vo hiéu. Huy hop dong chuyén nhuwong quyén st dung viét tay néu trén.

- Budc 6ng B Tan S va ba Nguyén Thi X phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi Pang H s tién 188.531.445 dong (Mot traim tdm muoi tdm triéu nim trim
ba muoi mdt nghin bén trim bén muoi 1am dong).
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- Buoc ba Nguyén Thi Pang H phai tra lai cho 6ng D4 Tan S va ba
Nguyén Thi X dién tich d4t 201.8m? thudc thira 50b va 50c, to ban do 13, xa L
(thira tam) duoc giGi han bgi cac méce (1, 2, 3, 4, 5, A, 9, 10, 1) theo Ban d6 hién
trang thira dat so: 2047/2018 ngay 02/3/2018 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai - Chi nhanh L; va ngdi nha cép 4 trén dat, cé dién tich 79.2m? c6
két cdu méng cot gach, tuong gach day 100, nén gach ceramic, mai lop ton, cta
di khung sét kinh, cira sé khung st go.

- Giao cho 6ng Pd Tan S va ba Nguyén Thi X quan ly, sir dung 01 giéng
khoan va 01 mai che dién tich 27.6m? trén dat.

- Budc ba Nguy@n Thi Dang H phai théo d& va di doi 01 khung gia d& bon
nuéc va 01 bon nudc 1000 lit.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi, chi phi to
tung va quyén khang cao theo luat dinh.

5. Khang cao:

Ngay 19-11-2018, bi don ba Nguyén Thi Pang H c6 don khang céo toan
bo ban an so tham; yéu cau Toa an cip phic tham xét xir lai ban &n theo quy
dinh cta phép luat.

6. Phan phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

6.1. V& viéc chap hanh phap luat té tung:

- Toa &n cap phuc tham da thuc hién dang cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng cu, viéc cap tong dat van ban td tung hop 1é cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém sat clng cip nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy , dam bao dung thanh
phan, vo tu, khach quan va khong cé truong hop phai thay doi ngudi tién hanh
t6 tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T4 tung dan sy.

6.2. Quan diém ddi véi khang céo:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cip so tham giai
quyét 1a co can cir. P& nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua bi don va giit nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ong Nguyén Dinh H 13 ngudi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi
Pang H ving mat tai phién toa. Ba Hoa dé nghi tiép tuc xét xar ma khéng can
phai c¢6 sy c6 mit caa 6ng H. Can cir khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan
sy, Toa &n tién hanh xét xtr vu an

Ong BUi Quang Nh va ba Nguyén Thi Bang H 14 vo chong va la bén nhan
chuyén nhuong trong giao dich. Nam 2015, é6ng Nh chét, qua xac minh, chi Bui
Bich Tr va ba Nguyén Thi Pang H 13 nguoi thira ké ctia 6ng Nh. Cap so tham da
xac dinh dung va day du nguoi tham gia té tung.

[2] Nbi dung tranh chip:
2.1. Vé giao dich va hop dong:

Cac bén thtra nhan, ngay 20/9/2009, 6ng D6 Tan S va ba Nguyén Thi X
c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Bui Quang Nh va ba Nguyén Thi Pang H
mot phan dat, dién tich khoang 170m? (ngang 5m x dai 34m), thuoc mot phan
thira 50, to ban @6 13, x4 L, huyén L, trén dat co 01 ngdi nha cii cap 4, gia
chuyén nhuong 1a 120.000.000d (mdt trim hai muoi triéu dong); khi chuyén
nhuong, dat chua dugc cap gidy chiang nhan; hai bén lap “Giay nhuong quyén
st dung dat” (but luc s6 77), van ban nay khong dugc cdng chang, ching thuc
theo quy dinh. Ong Nh va ba H da sir dung dat va cd stra chira can nha; dong
thoi, da thanh toan cho 6ng S va ba X téng cong 52.000.000d (nim muoi hai
triéu dong), duoc 43% gia tri hop dong; sé tién con lai chwa thanh toan
68.000.000d (sdu muoi tam triéu dong).

Cin ctr Diéu 122; cac Diéu tir 697 dén 702 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
khoan 1 Diéu 106; diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dat dai nim 2003; Toa an
chi cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat khi hop dong do co
day du cac diéu kién sau day:

1. Ngwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
c6 nang luc hanh vi dan su;

2. Nguwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
hoan toan tu nguyén;

3. Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat
khong trai phap lugt, dao dirc xa hdi;



4. Pat chuyén nhirong dia dwoc co quan cé tham quyén cap giday ching
nhan quyén si dung dat theo Ludt Ddt dai ndm 2003;

5. Hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat dwoc \dp thanh van ban
c6 chizng nhdn cia Cong ching hodc chieng thuc ciia Uy ban nhan dan cdp cé
tham quyen.

Xét giao dich va hop dong cua cac bén di vi pham muc 4 va 5 néu trén
nén khong dugc cdng nhan. Toa &n cap so thdm xac dinh hop dong vé hiéu la c6
can ctr va phu hop phap luat.

2.2. Xt ly hau qua phap Iy caa hop dong vo hiéu:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi v hiéu thi khdng lam
phat sinh, thay doi, chAm dut quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém xac
lap va cac bén phai khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan va bén ¢ 15i gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

- V& s tién thanh toan: Ong Nh va ba H d4 thanh toan cho 6ng S va ba X
téng cong 52.000.000d (ndm muoi hai triéu dong).

- V& 18i va trach nhiém bdi thuong thiét hai: Khi giao dich, ca hai bén déu
biét dat chua duoc cap gidy chung nhan va cung vi pham vé hinh thtc caa hop
dong. Toa an cap so tham xac dinh hop déng vo hiéu do I8 caa hai bén, 16i
twong duong nhau va mdi bén chiju trach nhiém Y gia tri thiét hai 1a c6 co s6.

- Xac dinh thiét hai:

Tai cip so tham, cac bén duong su théng nhat véi ban db hién trang va
chtng thu tham dinh gia. Trén co s& 6 tién bi don da thanh toan (43%), Toa an
cap so tham xac dinh thiét hai dugc dua trén khoan tién ma bén nhan chuyén
nhuong di cai tao, sira chira nha cap 4 va lam tang gia tri nha, chénh léch gia tri
quyén str dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xét xr so tham 1a c6 co s&; cu thé:

+ Gi4 tri hién tai cua quyén sir dung dat 2.539.000 x 170m* = 431.630.000
ddng va ngdi nha trén dat c6 gia tri 128.700.000 dong, tong gia tri tai san tranh
chap 13 560.330.000 déng. Nguyén don c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai, sb
tién cu thé: (gia trj thuc té 560.330.000 déng — gi4 tri thoa thuan chuyén nhuong
120.000.000 dong) x 43.3% (ty 1& hoan thanh hop ddng) x 50% (ty l¢& 15i) =
95.331.445 dong.



+ Pdi véi viéc stra chira nha, cap so tham xac dinh chi phi hét 80.000.000
d6ng, chia cho ca hai bén theo ty 18 15i 50%, cu thé: 80.000.000 déng x 50% =
40.000.000 ddng. Viéc xac dinh phan bdi thuong nay 1a khoéng co lgi cho
nguyén don; bai Vi, gid tri can nha tang 1én do bi don stra chita va da duoc tinh &
trén (128.700.000 dong); tuy nhién, phan nay nguyén don khong khang cdo va
tai cip so tham, nguyén don ciing trinh bay ty nguyén hd trg chi phi sta nha
40.000.000 dong; do do, gitr nguyén quyét dinh vé sd tién nay cua cap so tham.

2.3. C&c noi dung khac co lién quan:

Nguyén don cho rang c¢6 dwa cho cho 6ng Nh s tién hon 100.000.000
ddng, dé l1am gidy chang nhan; tuy nhién, van dé nay khéng dugc bi don thira
nhan va nguyén don ciing khong c6 yéu cau sé tién nay nén khong dit ra xem
xét, giai quyét.

Hién nay, trén dat cd 01 giéng khoan, 01 khung gia d& bdén nudc va 01
bon nude 1.000 lit cia ba H bo tién xay dung va trang bi. Xét thay 01 giéng
khoan khéng thé théo d&, di doi nén giao cho 6ng S va ba X st dung va c6 trach
nhiém thanh toan lai cho ba H va chi Tr theo gi4 tri thim dinh 14 1.200.000
dong. Riéng 01 khung gia d& bon nuéc va 01 bén nudc 1.000 lit co thé théo da,
di doi nén budc ba H va chi Tr phai thao d& di doi.

Déi v6i 01 mai che dién tich 27.6m* co truéc khi thoa thuan chuyén
nhuong, nén budc ba H va chi Tr phai giao lai cho éng S va ba X quan ly, su
dung.

[3] V& khang céo:

Tu nhitng ndi dung trén, khang céo cua ba Nguyén Thi Pang H khong
duogc chap nhan.

Quyét dinh vé vu an nhu sau:

- Nguyén don phai thanh toan cho ba H va chi Tr sé tién la 52.000.000
dong + 95.331.445 dong + 40.000.000 déng + 1.200.000 dong = 188.531.445
déng (Mot trim tam muoi tam triéu nim trim ba muoi mét nghin bon tram bon
muoi 1dm dong).

- Ba H va chi Tr phai giao tra lai nha — dat va méi che néu trén cho
nguyén don; doéng thoi, phai di doi 01 khung gia d& bén nude va 01 bon nude
1.000 lit.

- Phan quyét dinh cta cap so tham duoc tuyén khong chinh xac; bai g,
chi Tr 1a nguoi nguoi thira ké cua 6ng Nh va ciing sinh sdng trén dat tranh chép,
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nén c6 quyén loi va nghia vu cling ba H, viéc vira tuyén hop déng vo hiéu lai
tuyén hay hop dong 1a khong chinh xac. Do dé, stra mot phan ban an so tham
d6i vai phan quyét dinh.

- Cap so tham xéc dinh cac bén c6 giao dich vé quyén sir dung dat va mua
ban nha; tuy nhién, cip so tham chi xac dinh quan hé phap luat 1a hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a chua day du; do d6, stra an so tham vé
phan nay.

[4] Chi phi t tung:

Tong cong chi phi 13 16.500.000 dong va nguyén don da nop tam ung;
mdi bén chiu Y2 chi phi té tung, cu thé 1a mdi bén chiu 8.250.000 dong; ba H va
chi Tr c6 trach nhiém thanh toén lai cho nguyén don.

[5] An phi: Cin cir khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat To tung dan su; Nghi
quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Nguoi khang céo khong phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam tng 4n phi khang cdo da ndp. Nghia vu chiu an phi dan su so tham dugc cap
so tham xac dinh dang, nén gitr nguyén.

[5] DPoéi voi quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai tai phién toa co ban phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur; nén duoc

chap nhan.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va khoan 1 Diéu 309 B6 luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Pang H;

Stra vé quan hé phap luat va quyét dinh d6i véi Ban an dan sy so tham sé:
61/2018/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén L.

Ap dung: Cac Diéu 121, 122, 124, 127, 134, 137, tir 697 dén 702 cua Bo
luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 106 va diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat
Pat dai nam 2003; Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

1. V& ni dung tranh chap:



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng DS Tan S va
ba Nguyén Thi X, ddi véi bi don ba Nguyén Thi Pang H vé viéc “Tranh chap
hop dong dan sy vé chuyén nhwong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat”;

Tuyén b vo hiéu d6i véi “Gidy nhuong quyén st dung dat” ngiy
20/9/2009, xac l1ap giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat, gitra 6ng DS Tan S va ba Nguyén Thi X véi dng Bui Quang Nh va
ba Nguyén Thi Piang H.

1.1. Budc ong DS Tan S va ba Nguyén Thi X phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Dang H va chi Bui Bich Tr s tién 188.531.445 dong (mot trim tam
muoi tim triéu nim trim ba muoi mdt nghin bén trim bén muoi lam dong).

1.2. Buoc ba Nguyén Thi Ding H va chi BUi Bich Tr phai giao tra lai cho
6ng DS Tan S va ba Nguyén Thi X dién tich dat qua do dac thyc té 1a 201.8m?
thuoc thira 50b va 50c (thira tam), to ban do 13, xa L, huyén L; duoc gidi han
boi cac méc (1, 2, 3, 4, 5, A, 9, 10, 1) theo Ban d6 hién trang thua dat so:
2047/2018 ngay 02/3/2018 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi
nhanh L.

Phan dat néu trén thuoc mot phan thira dat sb 50, to ban d6 13, x L, da
dugc Uy ban nhan dan huyén L cidp Gidy chung nhan s6 CA 035538 ngay
23/7/2015 dtng tén ba Nguyén Thi X. Ong D4 Tan S va ba Nguyén Thi X duoc
quyén tiép tuc sir dung dat.

1.3. Budc ba Nguyén Thi Pang H va chi Bui Bich Tr phai giao lai cho dng
P4 T4n S va ba Nguyén Thi X: 01 ngdi nha cap 4, toa lac trén dién tich dat néu
trén (tiéu muc 1.2); nha c6 dién tich 79.2m?, méng cot xay gach, tudng xay gach
day 100, nén lat gach ce-ra-mic, mai lop ton, cira di khung sit kinh, cta sb
khung sat g6. Ong S va ba X duoc quyén so hitu ngdi nha nay.

1.4. Budc ba Nguyén Thi Pang H va chi Bui Bich Tr phai giao lai cho dng
P4 Tan S va ba Nguyén Thi X: 01 giéng khoan va 01 mai che t6 hop khung sit,
lop ton, dién tich 27.6m? toa lac trén dién tich dat néu trén (tiéu muc 1.2). Ong
S va ba X dugc quyén so hitu tai san nay.

1.5. Buoc ba Nguyén Thi Bang H va chi Bli Bich Tr phai phai thao do va
di doi: 01 khung sat gia d& bon nudc va 01 bon nudc inox 1.000 lit, toa lac trén
dién tich dat néu trén (tiéu muc 1.2).

2. V& chi phi té tung:
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Tong chi phi 1a 16.500.000 ddng va nguyén don d ndp tam ¢ng. Buodc ba
Nguyén Thi Pang H va chi Bui Bich Tr phai thanh toan lai cho ong P Tan S va
ba Nguyén Thi X sé tién 8.250.000 dong (t&m triéu hai trim nim muoi nghin
dong).

3. V& &n phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- Ong Db T4n S va ba Nguyén Thi X phai chju 9.426.572 ddng, dugc trix
vao tam mg an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 18 phi
Toa an s6: 006807 ngay 02/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L.
Budc dng S va ba X con phai nop 9.126.572 dong (chin triéu mot tram hai muoi
sau nghin nam tram bay muoi hai dong).

- Budc ba Nguyén Thi Pang H phai nop 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

3.2. An phi dan sy phic tham:

Ngudi khang céo ba Nguyén Thi Pang H khéng phai chiu; hoan tra lai ba
H 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ¢ng an phi phic tham da nop tai Bién
lai thu tam Gng &n phi, 1¢ phi Toa an s6: 006894 ngay 19/11/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén L.

4. Trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an, dugc néu tai tiéu muc 1.1
Muc 1 va Muc 2 phan quyét dinh cta ban an nay) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
va biéu 9; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).

5. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su (4); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhén dan huyén L;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong ~ T N X £
Nai — Chi nhanh L; ba ky va dong dau
- Luu: HO so vu an, Toa Dan su, Van
phong va Tham phéan (4).
Nguyén Vin Thanh
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