TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Bén 4n sb: 114 /2021/DS — PT

Ngay: 17/06/2021
V/v “T/c quyén sir dung dat”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hoi dong xét xik phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Hai

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Truong Vil Linh — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 06 nim 2021 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd
Can Tho xét xir phuc tham vu 4n thy 1y sé 97/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 05
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do ban an déan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén C. bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 163/2021/QD - PT ngay 19 thang
05 nam 2021, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH MTV NNCD. bia chi try s6: Ap 1, xa T.P,,
huyén C., thanh ph6 Can Tho

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Van K., sinh nam
1992. bia chi: Khu vuc T.T. B, phuong T.N., quén T., thanh ph6 Céan Tho (Van
ban uy quyen ngay 21/7/2020)

* Bi don: Ong Nguyén C.H. sinh nim 1965. Dia chi: Ap 1, x T.P., huyén
C., thanh phé Can Tho

- Nguoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén C.H..



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV NNCD trinh bay: Vao khoang nam 2019,
6ng Nguyén C.H. c6 hanh vi bao chiém dit cua cbng ty san ldp mat bang dé st
dung, di¢n tich do dac thuc té 12 299,7m? thudc khu Nha may nudc da ci, nam
trong phan dién tich 5.950,46ha thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
00023 cép ngay 11 thang 3 ndm 1997 do Néng truong qudc doanh C. , huyén T,
tinh Can Tho (ct) nay la Cong ty TNHH MTV NNCD, huyén C., thanh phé Can
Tho dimg tén quyén st dung dat. Ngay sau khi phat hién viéc bao chiém, cong ty
két hop véi Uy ban nhan dan xa T.P., huyén C., thanh phd can Tho 1ap bién ban
yéu cau 6ng C.H. ngimg viéc bao chiém, khéng duoc lam thay doi hién trang dat
ctia cong ty. Pén dau nim 2020, 6ng C.H. tiép tuc bao chiém va trdng cy trén dat.
Thang 7/2020 vu viéc dugc Uy ban nhan dan xi T.P. hoa giai, ong C.H. dong y y tra
dat nhung yéu ciu cong ty phai bdi thudng cho 6ng voi sb tlen 50.000. OOOdong
Xét thay vu viéc bao chiém dat cia 6ng C.H. anh huong truc tiép dén quyén va loi
ich hop phép cua cong ty. Nay cOng ty khoi kién yéu cau bude 6ng C.H. thao dg, di
doi tai san trén dat, giao tra cho cong ty phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a
299,7m? toa lac tai 4p 1, X& T.P., huyén C., thanh ph6 Céan Tho.

Tai don phdn t6 ngay 22/0]/2021 bi don éng Nguyén C.H. trinh bay: Ong
C.H. thira nhan c6 s dung phan dat thudc quyén sit dung cua Cong ty TNHH
MTV NNCD, dién tich do dac thyc t& 299,7m?. Tuy nhién, ong C.H. cho rang nim
1997 6ng dugc phod giam doc Nong truong cho st dung phan dat nay (khong co
van ban thoa thuén, chi n6i miéng). Qua trinh sir dung 6ng dau tu cai tao trén dat
vé6i s tién 40.000.000d6ng va trong cay lau nam nhung cong ty khong c6 y phan
d6i. Nay Cong ty khoi kién yéu cau tra dat ong dong y. Tuy nhién cong ty phai boi
thuong gia tri cay trong trén dat 1a 40.937.000d6ng, tién hd tro di doi cay kiéng,
hang rao luéi B40 1a 1.591.600d6ng theo bién ban dinh gia ngay 10/12/2021 va
bién ban dinh gia ngay 15/3/2021 va chi phi dau tu cai tao dat véi sd tlen la
40.000. OOOdong Téng cong cong ty phai bdi thuong cho dng C.H. sb tién
82.528.600 dong.

Tai ban 4n so tham sb 09/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 ctia Toa an nhéan dan
huyén C. da tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung
dét doi voi ong Nguyén C.H..

Budc ong Nguyen C.H. phai thao do d1 doi tai san, tra lai cho Cong ty
TNHH MTV NNCDB phan dét dién tich 299,7m’ thudc gidy chimg nhén quyén su
dung dit s6 00023 cip ngay 11 thang 3 nim 1997 do Néng trudng quéc doanh C.,
huyén T., tinh Can Tho (ct) nay la Cong ty TNHH MTV NNCD, huyén C., thanh
phd Céan Tho dung tén quyén su dung dat.

Vi tri, kich thudc phan dat bj don phai giao tra dugc xac dinh theo hd so
trich do dia chinh do Trung tdam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thudc S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 12/01/2021. DAt toa lac tai ap
1, x& T.P., huyén C., thanh phd Can Tho.

Ghi nhan Cong ty TNHH MTV NNCD tyr nguyén hd trg chi phi di doi tai
san trén dat cho 6ng Nguyén C.H. véi sd tién 15.000.000ddng.
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Bac yéu cau phan t clia Ong Nguyen C.H. vé viéc doi cong ty boi thuong
chi phi sang lap cai tao dat, gia tri cAy trong, chi phi di doi hang rio, cay kiéng voi
s6 tién 82.528.600d0ng vi khong co co sé xem xét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so thim ngay 12/4/2021, bi don 6ng Nguyén
C.H. c6 don khang c4o y8u cau Tda an cdp phuc thdm stra ban 4n so thim va xem
Xét yéu cau phan t6 ciia bi don budc nguyén don bdi thuong thanh qua trén dat sb
tién 1a 82.528.000 dong, trong d6 tién san 1ap cai tao dat 1a 40.000.000 ddng, tién
cdy trong va ho tro di doi 1a 42.528.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén C.H. trinh bay: Ong C.H. gir nguyén yéu cau khang céo
dé nghi xem xét budc nguyén don bdi thudng sb tién 13 82.528.600 dong. Viéc sir
dung dat cta bi don 1a hop phap, Cong ty ldy lai dét thi phai tra lai cho bi don tién
san l4p, cai tao dét, chi phi di doi.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don anh Nguyén Vin K. trinh bay: Nam
2019, Cong ty phat hién 6ng C.H. bao chlem dat ciia Cong ty va san lap mat bang
nén bao chinh quyén 1ap bién ban yéu cau 6ng C.H. phai chdm dut hanh vi nay.
Sau d6 tai budi hoa giai, 6ng C.H. dong y tra dat va de nghi Cong ty hoé trg
50.000.000 dong nhung Cong ty khong dong y va khoi kién dén Toa an. Nay Cong
ty dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai di¢én Vien kiém sdt nhdn déan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tu khi thy 1y theo tha tuc phiic tham va tai phién toa
hom nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Theo tai liéu ching cu: trong ho so va loi
khai nhan cia cac dwong su dién tich dat tranh chap 299,7m?* thudc quyen sO hitu
ctiia nguyén don. Bi don 6ng Nguyén C. H. dong y tra lai dat nhung dé nghi cong ty
tra cong san 1ap va ho trg di doi ciy trong sb tién 1a 82.528.600 dong, 6ng C.H.
chua ching minh duoc viée cong ty cho phép sir dung dat. Tuy nhién, viéc dng
C.H. di str dung dat, cai tao san lap, trong cy lau nam trén dat 1a c6 that. Cap so
tham chua danh gia toan dién chimg ci khong chap nhéan yéu cau phan té ciia ong
C.H. 1a khong c6 co sé. bé nghi xem xét 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung
dan su, chap nhan khang céo ciia 6ng C.H..

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cw vao tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thdy:
[1] Vé t6 tung:

Don khang cdo cua bi don 6ng Nguyén C.H. thuc hién thi tuc dling theo quy
dinh cua phap luat phu hop vé hinh thuec.
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[2] Xét ndi dung tranh chdp va nodi dung khang cdo cta bi don ong Nguyén
C.H., nhan thay:

V& noi dung tranh chap: Nguyén don khdi kién yéu cau giai quyét budc éng
Nguyén C.H. di doi tit ca tai san trén dét va tra lai phan dat da st dung trai phép
ctia Cong ty TNHH MTV NNCDP voi dién tich dét cap kénh ngang 25m, tir song
Ién 16 dai 16.7m (tr vi tri hang rao dén vi tri san l4p) tong dién tich 1a 417,5m) toa
lac tai doan ngé 3 duong 919, ap 1, xa T.P., huyén C., thanh phé Can Tho.

Tai cip so tham, nguyén dO'n va bi dO’n thong nhat xac dmh phan dat tranh
chép ong C.H. dang st dung c6 di¢n tich do dac thuc té 12 299,7m? thudéc mot phan
trong dién tich 5.950,46ha theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 00023 cip
ngay 11 thang 3 nam 1997 do Nong truong qudc doanh C., huyén T., tinh Can Tho
(ct) nay thuoc Cong ty TNHH MTV NNCD, huyén C., thanh phd Can ‘Tho ding
tén quyén st dung dat. Ong C.H. ddng v tra dét lai cho cong ty. Do d6, cap so tham
chap nhan yéu cau kh0’1 kién cua cong ty buoc 6ng C.H. phai tra lai cho cOng ty
dién tich dat 299,7m?1a c6 can cu.

Xét yéu céu khang cao cua ong Nguyén C.H.: Nhan thdy, 6ng C.H. phan t6
cho rang khi sir dung dat nam 1997, ong C.H. c6 hoi va duoc sy cho phép cua lanh
dao Cong ty nén da thué nguoi cap dat dé san lap mat bang nhiéu lan véi tong sd
tién 40.000.000d6ng, dng yéu cau cong ty phai tra lai chi phi nay cho ong Tuy
nhién, qua trinh str dung dat lan chiém va viéc nhiéu lan san lap mit bang dé trong
cay thi 6ng C.H. chua xuat trinh dugc chimg cit ching minh Cong ty cho phép ¢
trén dat 1an chiém ciing nhu cac khoan bo ra dau tu, cai tao san lap mat bang

Vé phia nguyén don khong dong y véi v kién ciia dng C.H. va cho rang qua
xem xét toan b ho so luu trit tai don vi va 1am viéc ndi bd khong thé hién viée da
cho phép éng C.H. sir dung phan dat dang l1an chiém nén da nhic nho dng C.H.
khéng duogc tiép tuc san 1ap mit bang. Cin clr vao cac bién ban lam viéc ngay
04/6/2019 va bién ban ngay 20/5/2020, hanh vi san lap dat cua 6ng C. H. duogc
Cong ty phdi hop voi chinh quyen dia phuong 1ap bién ban xac minh, yéu cau Ong
C.H. khong dugc phep lam thay (101 hién trang dét cua cong ty nhung ong C.H. van
khong chip hanh. Do vdy, yéu ciu ndy cua bi don khéng duoc cip so tham chip
nhan la co6 can cu.

Pbi v6i yéu cau cong ty phai tra toan bo chi phi di doi ciy trong trén dat va
cac khoan chi phi khac véi s6 tién 42.528. 60066ng, ong C.H. cho rang khi giao tra
dat cho cong ty Ong khong c¢6 noi nao khac dé di doi cay trong va tai san trén dat.
Theo két qua dinh gia ngay 10/12/2020, thi toan b cay trong trén dat co gia tri 1a
40.537.000 dong va két qua dinh gia ngay 15/3/2021 chi phi di doi cay kiéng va tai
san trén dat s6 tién 1a 1.991.600 dong. Trong do cO mot so cay trong 1au nam trudce
thoi diém kiém ké ngay 20/5/2020 va c6 mot s6 cdy trong sau thoi diém lap bién
ban ngay 04/6/2019. Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don cung xac dinh
s6 cay trong trén dat gdm co hai loai 13 cay trong 14u nim va ciy moi trong. Xét
thay, khi chiém st dung phan dat nay 6ng C.H. ciing biét thudc quyén s0 httu hop
phap cua cong ty, khong dugc su cho phép cta cong ty nhung Ong da trong cay lau
nim nham muc dich canh tac hudng lgi nén Ong c6 mot phan 13i. Phia nguyen don
cling ¢6 mot phan 13i trong qua trinh quan ly dat da dé ong C.H. 1an chiém trong
cdy lau nam. Nay 6ng yéu cau cong ty phai tra toan bo gia tri tai san trén dat va chi
phi di doi s6 tién 12 42.528.600 dong |a khdng phu hop. Tuy nhién, dbi véi sé cay
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trong 1au nam trude thoi diém kiém ké dng C.H. di tréng co co sd xem xét mot
phan yéu cau budc cong ty phai tra thém chi phi di doi cho 6ng C.H.; d6i véi sd
cdy moi trong sau khi 1ap bién ban ngay 04/6/2019 thi 6ng C.H. phai tu chiu trach
nhiém.

Tai phién toa so tham, cong ty tu nguyén hd trg chi phi di doi tai san trén dat
cho dng C.H. véi sb tién 1a 15.000.000d0ng. Do vay, cip phuc tham chap nhin mot
phan yéu cau khang cdo cta 6ng C.H. theo huéng budc nguyén don tra thém chi
phi di doi 5.000.000 dong. Tong sb tién nguyén don phai giao cho bi don la
20.000.000 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét xur chép nhan mot phﬁn dé nghi cua
Dai dién vién kiém sat tai phién toa.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cép so thim
budc 6ng Nguyén C.H. phai ndp theo quy dinh. Coéng ty d3 ndp tam Ung
5.000.000d0ng va chi xong. Do d6, budc 6ng C.H. phai nop dé giao tra lai cho
cong ty. Ong C.H. khong khang cao nén khong dit ra xem Xét.

[4] V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén C.H. phai ndp an phi khong co gia
ngach ddi v6i phan dat phai giao tra cho cong ty va phai ndp 5% an phi phan to
khong duoc Toa an chap nhéan theo quy dinh.

Vé an phi dan su phuc tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
bi don, stra ban an so thim nén bi don khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 B9 luit to tung dén su.

Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Nguyén C.H.;

Stra mot phan ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc doi lai quyén s
dung dat d6i voi ong Nguyén C.H..

Buoc 6ng Nguyén C.H. phai thao d¢ di doi tai san, tra lai cho cong ty
TNHH MTV Nong nghi¢p C. phan dat dién tich 299,7m* thudc gidy ching nhén
quyén st dung dat s 00023 cip ngay 11 thang 3 nim 1997 do Néong truong qudc
doanh C., huyén T., tinh Can Tho (cll) nay la Cong ty TNHH MTV NNCD, huyén
C., thanh pho Can Tho dung tén quyén su dung dat.

V1 tri, kich thudc phan dat bi don phai giao tra dugc xac dinh theo hd so
trich do dia chinh do Trung tdam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thudc S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 12/01/2021. Pit toa lac tai 4p
1, xaT.P. huyen C., thanh phé Can Th0’

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 clia ong Nguyen C.H. vé viéc doi
cong ty boi thuong chi phi sang 1ap cai tao dat, gia tri cAy trong, chi phi di doi hang
rao, cay kiéng s tién 1a 5.000.000 dong.

Ghi nhan Cong ty TNHH MTV NNCD ty nguyén hd trg chi phi
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di doi tai san trén dat cho 6ng Nguyén C.H. véi sb tién 15.000.000d0ng. Budc
Cong ty TNHH MTV NNCD phai tra thém chi phi di doi cho 6ng Nguyén C.H. s6
tién 1a 5.000.000 dong. Tong so tién chi phi di doi tai san trén dat Cong ty TNHH
MTV NNCP phai thanh toan cho dng C.H. 14 20.000.000 dong.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng
Nguyén C.H. phai nép 5.000.000d0ng (Giao ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C., thanh phé Can Tho dé tra lai cho cong ty).

4. Vé an phi dan sy:

- V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén C.H. _phai nop 3.876.430
dong, khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 2.013. OOOdong theo bién lai thu
s0 013576 ngay 28/01/2021, 6ng C.H. con phai ndp thém so tién 1.863.430d0ng tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyen C., thanh phé Can tho.

Cong ty TNHH MTV NNCD du:(_)’c nhan lai s6 tién tam Gmg an
phi 300.000d6ng di nop theo bién lai thu sé 013294 ngay 13/8/2020 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C., thanh phé Can Tho.

- V& 4n phi dan su phac thim: Ong Nguyén C.H. khong phai ndp nén duoc
nhan lai 300.000 dong tiém tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0009030
ngay 12/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n C., thanh phé Can Tho.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhéan dan TP. Can Tho;
- TAND huyén C.;
- Chi cuc THADS huyén C.;

- Luu: VT, hd so vu an.

Vo Bich Hai



