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Ban 4n s6: 153/2019/DS-PT
Ngay: 07 - 6 — 2019 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: (A)Ang Huynh Van Ut
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Trinh Xuan Mién
- Thuw ky phién tda: Ong Huynh Van Poan — La Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiévm?sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién (vang mat).
Ngay 07 thang 6 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thdm cong khai vu an dan sy thy ly so: 50/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 4
nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6: 357/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 112/2019/QDPT-DS ngay
02 thadng 4 nam 2019 gitta cac duong su:
- Nguyeén don: Ba Nguyén Hong S, sinh nim 1964; cu tra tai: khom A, thi
tran S, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: Ong Mai Hoang V, sinh ndm 1963; cu trii tai: khom A, thi trén S,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1968 (ving mit).
- Nguoi dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Mai Hoang V, sinh nam 1963.
Cung cu trt tai: khom A, thi trdn S, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
2. Ba Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1969; cu tra tai ép Th, xa L, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).
3. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1961 (vang mat).
4. Anh Phan Vin Ng, sinh nam 1977 (ving mit).
5. Chi Nguyén Thi Hong S (ving mat).
6. Ong Tran Van Ch, sinh nim 1956 (ving mit).



7. Ong H6 Van K, sinh nim 1960 (c6 mat).

Cung cu tru tai: Khom A, thi trdn S, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau

8. Anh Mai Trung Ng (vang mat).

Cu tra tai: S6 4, duong T T, phuong T, quin Tan Phu, thanh phd HO Chi
Minh.

9. Anh Mai Trung B, sinh nam 1992 (c6 mat).

Cu tra tai: Khu cong nghiép Hoa Trung, ap H, xa L, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau

10. Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi (ving mat).

Dia chi: Khom 9, thi trin Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi b — La bi don va ngudi c6

quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n ngay 06-4-2017, kém theo tai ligu chimng cir va trong
qua trinh xét xw, nguyén don Ba Nguyen Hong S trinh bay:

Vé nguon goc dat phan dat tranh chap nguyén don yéu cau bi don tra lai nam
trong mot phan dat co  nguon gbc tir dng Du:ong Minh D cha nu6i ctia Ba Nguyen
Ngoc A va Ong Nguyén Van Th cho dng Th va ba A. Vao nam 2001, ba A va 6ng
Th khoi kién xin ly hén voi nhau, tai Quyét dinh cong nhan viéc thuan tinh ly hon
s6: 35/STDS ngay 05-12-2001 cia TAND huyén Tran Vian Thoi quyét dinh cho ba
A —0ng Th ly hon; vo chbng ba A thoa thuén giao cho ba S phan dat cd dién tich 1a
11.342m? (khéng co S0 dd do dac). Sau khi Quyet dinh ly hon c6 hiéu lyc cho dén
nay, ba S khong yéu cau thi hanh an cam méc giao dat va ba S cung chua dang ky
muc ké phan dat 11. 342m* nay. Vao nam 2012 ba S ¢6 yéu cau Chi nhanh Van
phong dang ky quyen str dung dat huyén Tran Vin Thoi do dac dé xin cap Gidy
quyén str dung dat, nhung do phan dat ctia ba S tranh chip véi nhiéu ho dan khac,
(trong d6 c¢6 ho 6ng V, ba B), nén khi do v& da trir ra dién tich tranh chép, dién tich
dat ba S do duoc 1a 6133,7m2, nhung dén nay ba S van chua duoc cip quyén sir
dung dat.

Vao nam 2013, Nha nudc tién hanh x4y dung cau Rach R. Trong qué trinh thi
cong, Ong HO Vian K tai khom A, thi tran S lién hé hoi muon ba S phan dét ngang
05m x dai 13m cho Ong Mai Hoang V kéo nha 1én, giao dat cho Ban quan 1y du an
thi cong dung tién do; viéc nay cing duoc sy théng nhét cua 6ng Tir Van Hién,
nguyén Chu tich UBND thi trin Song Déc. Pong thoi, 6ng V cam két khi nao nhan
tién tai dinh cu s& tra lai dat cho ba S. Tuy nhién, sau khi nhan tién tai dinh cu dén
nay 6ng V khong tra dat lai cho ba S. Vi vdy, ba S yéu cau 6ng V ¢o trach nhiém tra
lai cho ba S phan dat ngang 05m x dai 13m va phén dat do 6ng V 1an thém sau khi
xay dung nha co ban. Tong dién tich dat ba S yéu cau 6ng V tra theo do dac thuc té
la 157,5m? toa lac tai khom A, thi trdn S, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (co
kém theo ban v¢).



- Tai bién bdn ghi loi khai ngay 07-9-2017; kém theo tai li¢u, chirng cir va
trong qua trinh xét xu, bi don Ong Mai Hoang V trinh bay:

Vé ngudn goc dét tranh chaip la do vo chéng 6ng V nhan chuyén nhuong cla
ba A nam 1998, dién tich 1a 210m? (ngang 6m, dai 35m) gia 30 chi vang 24k (mdi
mét ngang la 05 chi vang 24k) nhung khong lam giay, dén nam 2005, do ba A ly
hon v6i 6ng Th, vg chdng dng V dé phong tranh chap, nén 6ng V dé nghi ba A ky
lai gidy tang cho dat. Tir khi sang nhuong dat, 6ng V c6 thué ong Ping Vian S bom
d4t mat bang toan bo dién tich 210m? véi gia 1a 2.500.000 dong. Nam 2010, vo 6ng
V 12 Ba Tran Thi D tién hanh ké khai dang ky muc ké phan dat trong khudn vién
dién tich 210m?, khdng ké khai hét tong dién tich phan dit nudi trong thuy san con
lai, nhu da thé hién tai c4c thira 24, dién tich 96,7m” va thira s6 43 dién tich 120,7m’
. Cling vao nam 2012 vg chéng ong V bi thu hoi mot ph::in dat 54,8m2 xay dung du
an cau Rach R, lic nay vo chong 6ng V cho di doi nha 1én phan dat tiép giap phan
dat thu hoi ba Ba Tran Thi D di dang ky muc ké.

 Truéce day, vo chong 6ng V c6 cho Anh Phan Vin Ng va Chi Nguyén Thi
Hong S thué can nha trén phan dat tranh chap nay, nhung hién nay khong con cho
thué nira.

Vo chong 6ng V cho rang 6ng cat nha 1a cit trén phan dét con lai ciia 6ng sau
khi bi thu hoi con lai, chir khong phai cat trén dat ba S, nén khong dong y véi yéu
cau khoi kién cua ba S.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Tqi bién ban ghi loi khai ngay 07—9:201 7 va trong qud trinh xét xu,
ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Ho Vin K trinh bay:

Nam 2010, ong Ky nam trong To hoa giai va 14 thanh vién cua Hoi dong xét
duyét tai dinh cu theo dy an xay dung ciu Rach R thj tran Song Pdc. Pt cua Ong
Mai Hoang V bi thu héi, hd so thu hdi dat dugc luu trir tai UBND huyén Tran Vian
Thoi. Nha 6ng V nam trén tuyén dudng thi cong, nén éng Ky van dong 6ng V di doi
nha tra mit bang. Ong Ky van dong ba S ddng ¥ cho dng V kéo nha dé trén phan dat
ctiia ba S, khi nao 6ng V duoc tai dinh cu thi di doi nha tra dat cho ba S. Theo 6ng
Ky biét thi phan dat 6ng V bi thu hoi 1a 54,8m? phan dat con lai khoang 15m® dén
20m* Do 6ng V khéng con dat & nén dugc nhan nén tai dinh cu ¢ 16 1 thudc khém
A, thi tran S nhung khong dong v tra dat cho ba S.

Truéc day Dy 4n ndm trén bd vudng (hién nay 1a via hé cau Rach R) gidp
phan dat ctia ba S. Vi vy, nhiéu ho dan mua dat tir mi bd ra kénh Nong Trudng
(hién nay 1a 16 Rach R). Trong d6 c6 phan dat ctia ho 6ng V sang nhugng dat dé cat
nha &. Sau nay dy an thay d6i nam ngay kénh Nong Trudng.

+ Ba Nguyén Ngoc A thong nhdt véi trinh bay ciia nguyén don, tuy nhién, ba
A xé4c dinh chuyén nhuong cho bi don ngang 06m tir bo vudng trd ra kénh Nong
Truong, khong c6 ghi chiéu dai. Qua trinh st dung, bi don c6 14n chiém dat kénh
Nong Truong. Ba A khong c6 ky gidy cho dét thd cu nam 2005. Tuy nhién, Ba
Nguyen Ngoc A, cling nhu ba S khong yéu cau Toa 4n tién hanh giam dinh chi ky,
chir viét tén Nguyén Ngoc Ai trén “Gidy cho dat tho cu” ngay 15-8-2005.
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+ Anh Nguyén Trung Bdng thong nhat véi tinh bay ciia Ong Mai Hoang V.

+ Tai Cong van s6: 560/TN&MT ngay 05-12-2018 ciia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Tran Van Thoi xac dinh:

Phan dat thu hoi cia Ba Tran Thi D thudc thira s6 73, to ban do sb 3 (ban do
dia chinh trich do), dién tich 54,8m2, phﬁn dat con lai khong thé hién trén ban do6
nén khong xac dinh dugc ba b con dat hay khong. Theo ban dd dia chinh nim 2011,
Ba Tran Thi D c6 ké khai dét tai thira s6 24, to ban d6 s 38, dién tich 96,7m?, loai
dat & d6 thi. Phan dat da thu hdi ctia ba D va phan dat tranh chip khong cung thira
dat (hai phan dat nay lién k& nhau).

DPdi voi dién tich dat traph chép thuéc thira s6 24, to ban dd sb 38 (di¢n tich
96,7m?ba D dimg tén; mdt phan thira sé 43 dién tich 120,7m? ba P dimg tén; mot
phan thira 199 va thira 147 (do Ba Nguyén Ngoc A dung tén).

Tai cdg bién bdig lam viéc ngd); 25-3-2014, 04-02-2015 va 01-6-2015 cua
UBND thi tran Song Doc voi bi don thé hién:

Bi don cam két v6i UBND thi trin chi kéo nha tam 1én phan dat tréng phia
trén dé giao mat bang cho Nha nudc. Pong thoi, UBND thi tran Song Dbc khong
cho phép bi don stra chita nha trén dat nay, vi khu vie 6ng V kéo nha 1én khéng phu
hop quy hoach khu dan cu (But luc 195, 196). Hon nita, nhiing ho nam trong dién
bi gidi téa, di doi déu duge 01 nén tai dinh cu, bi don xin duge nhan tai dinh cu.

Tw noi dung vu an néu trén, tai Ban an dan su so thd’m‘ s6: 357/2019/DS-ST
ngay 27 thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau quyét dinh:

1. Can cur vao cac Biéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 207, 227, 228 Bo luat to
tung dan su; Cac Diéu 494, 496, 497 clia BJ lut dan sy; Cac Dicu 166, 203 cia
Luat dat dai; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

2. Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don Ba
Nguyén Hong S. Budc bi don Ong Mai Hoang V cung Ba Tran Thi B, Anh Mai
Trung Ng va Anh Mai Trung B phai ty di doi nha cira, cong trinh trén dat dé tra lai
cho nguyén don phén dat muon dién tich 157,5m? thudc thira sd 24, to ban dd sb 38
toa lai tai khom A, thi tran S, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau, ¢6 vi tri:

- Phia Pong gip phan dat con lai cia ba S canh dai 22,2m;

- Phia Tay giap phén dat con lai ctia ba S canh dai 22,2m;

- Phia Nam glap phan dat con lai ctiia ba S canh dai 7,1m;

- Phia Bic giap duong cau Rach R canh dai 7,1m;

(Kém theo Mdanh trich do dia chinh sé 159-2017 ngdy 04-7-2017 ciia Chi

nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi).

Ngodi ra, dn so tham con tuyén vé chi phi té tung, dn phi va quyén khdng cdo
theo luat dinh.



Ngay 07 thang 01 nam 2019, Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi D khang cao
toan bo Ban an so tham theo hudng stra toan bo Ban 4n so tham sb: 357/2018/DS-
ST ngay 27-12-2018 ciia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, khong chap nhan
yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Héng S, v6i1 céc can cu:

- TUr ndm 1998, ba A di chuyén nhuong phan dat 210m? (ngang 6mx35m)
(gid mdi mét ngang 1a 05 chi vang 24k), sang dat xong vg chdng 6ng V thué san lap
toan by mat bang Nam 2005 gitra ba A voi ba D ¢6 viét lai t& cho dit. Nam 2010
Nha nuéc tién hanh 1am cau Rach R thu hdi mot phan dat, phan con lai vo chong
6ng V kéo nha vao tiép tuc str dung dén nay, bang bé tong cét thép; dat sir dung co
dang ky muc ké.

- Viée ba S cho rang vo chong Ong V muon dat ba S la khdng c6 that, ba S
khong c6 gidy to gi chimg minh; Viéc Ong H Vian K cho rang hoi ba S dé muon
dat dum vo chong dng V dé kéo nha 1én 1a khong c6 that. Ong Ky chi 1a T6 trudong
T tu quan, khong phai 1a thanh vién cua Hoi dong x€t duyét tai dinh cu du an xay
dung cau Rach R Séng Pdc.

- Tai Quyét dinh giam d6c tham sé: 64/2012 ngay 19-01-2012 xac dinh phan
dat ba A sang nhuong cho anh Piang Van Nh, Huynh Thi Cam V (nam lién ké véi
dat ong V) khong dugc thira nhan. P6i voi toan bo phan dat tranh chip, vao nim
1999 UBND tinh Ca Mau d4 thu hdi va giao cho UBND huyén Tran Vin Thoi quan
ly, quy hoach theo Quyét dinh sb: 637/QD-CTUB ngay 30-9-1999 thi ba A khéng
con dat, nén do d6 ba S kién vo chong 6ng V 1a trai quy dinh phap luat.

Tai phién toa: Ong Mai Hoang V va 6ng V dai dién cho Ba Tran Thi D dé
nghi gitt nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Sau khi phién toa
nglrng va c6 thong bao ma lai, nhung dai dién Vién ki€ém sat vang mat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi B khang cdo toan bo
Ban 4n so thim theo hudng sira toan bo an so tham sb: 357/2018/DS-ST ngay 27-
12-2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi, khong chp nhan yéu cau khoi
kién cua Ba Nguyén Hong S, véi cac can cir khang cdo nhu d néu, Hoi dong xét xur
thay rang:

[2] V& t6 tung: Do Uy ban nhan dan huyén Tran Vian Thoi ¢ dé nghi xét xu
meg mit; cac duong sy con lai da dugc triéu tap hop 1é nhung van Véng mit 1an
hai, nén viéc xét xtr vang mit cac duong su tai phién toa phiic tham dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat td tung dan su. Déng tho1i, phién tda duoc md lai
sau khi ngimg da vang miat Kiém sat vién (khdng rd ly do), xét viéc vang mit cta
Kiém sat vién khong thudc truong hop hodn phién toa, nén phién toa van duoc xét
xtr theo Piéu 232 B luét t6 tung dan su.

[3] Vé phén dat tranh chép Theo do dac ngay 04-7-2017 c6 dién tich
157,62m? (chiéu ngang 7,1m, chiéu dai hai canh 22,2 mét), tuy nhién theo ban v& va
an so thdm c6 su sai sot khi tinh todn dién tich tranh chép 1a 157,5m?, nén cin X4c
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dinh lai cho dung dién tich 1a 157,62m? (dit toa lac lai khém A thi trn S, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Qua xem xé&t tham dinh, déi chiéu ban dd muc ké, va
101 trinh bay cua duong sy tai phién toa, vi tri thira dét tranh chép thuc té nhu sau:
Phia Pong canh dai 22,2m giap thica 25, to ban do so6 38; Phia Tay canh dai 22,2m
giap thita 237 (thita nay Ba Nguye~n Hong S dang tranh chdp véi 6ng Phan Thanh
Phong duoc TAND huyén Tran Van Thoi dang thu ly giai quyet) thudc to ban do
38; Phia Nam canh dai 7,1m gidp thira dat 147 (do Ba Nguyén Ngoc A ding tén
muc ké), va to 43 to ban do 38 (do Ba Tran Thi D dimg tén muc ké); Phia Bdc canh
dai 7,1m gidp dwong cdau Rach R.

[3.1] Tuy nhién, theo Manh trich do dia chinh sb: 159-2017 ngay 04-7-2017
ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Tran Vin Thoi xac dinh huéng Bic
7,1m giap duong cau Rach R, 03 canh con lai déu giap dat cuia Ba Nguyén Hong S
1a chua ding véi thuc té, cho nén can xac dinh lai t&r cAn nhu di néu trén cho ding
thuc te.

[3.2] Hién trang phan dat nay duoc gia dinh 6ng V, ba P cit nha & toan bd
dién tich ngang 7.1m X dai 22,2m (theo dinh gid méi mét vuéng la 3.700.000 dong).
Theo bién ban xem xét tham dinh bd sung ngay 29-5-2019, thi nha chinh xay kién
c¢d cua vo chong 6ng V ngang 4,5m x 22,2m; con lai 1a nha tién ché va khu vé sinh
phia sau (tir bén trai nhin vao). Theo Cong vin sd: S60/TN&MT ngay 05-12- 2018,
Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Tran Van Thoi phiac dap Cong van 50
399/2018/CV-TA ctia TAND huyén Tran Van Thoi xac dinh thira dat tranh chap
thudc thira s6 24, to ban do sé 38, dién tich 96,7m” (ba B dumg tén); mot phan thia
s6 43 dién tich 120,7m® (ba B ding tén); mot phan thira 199 va thira 147 (do Ba
Nguyén Ngoc A dimg tén) (But luc so: 232).

[4] Tuy nhieén, tong thé dién tich 113.261, Sm la dat cua khu dat xi nghiép
ché bién thuy san Song Péc, phan dat tranh chap nam trong tong dién tich dat nay,
tai Quyét dinh sb: 637/QD-CTUB ngay 30-9-1999 Uy ban nhéan déan tinh Ca Mau
quyét dinh thu hoi toan bo dién tich phan dét xi nghiép ché bién thuy san Song Ddc
v6i dién tich 113.261,5m” giao cho Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi quan 1y,
quy hoach. Tai bién ban lam viéc vdi ny ban nhan dan thi trin Song Péc va Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Tran Van Thoi cing ngay ngay 29-5-2019, déu
xéc dinh toan bo khu dat trén giao cho Uy ban nhan dan huyén Tran Vién Thot quan
1y 1a ding, hién cac hd dan néu tu chlem ctia Nha nuéc, néu duge cip Gidy ching
nhan QSDD thi phai np thué 40% tién sir dung dat. Nhu Vay, c6 co xac dinh ngudn
goc dat ba A dung tén trong s6 muc ké, va phan dat ba A giao lai cho ba S déu 1a
dat ciia Xi nghiép ché bién thity san Séng Péc.

[5] V& nguyén nhan tranh chip, nguyén don Ba Nguyén Hong S xac dinh
phan dat tranh chip dng V, ba D ¢6 nha trén dién tich dat 157,62m°. Mic du ba B
c6 tén mot phan trong s6 muc ké, nhung ba S cho rang dat nay 1a cta ba S; ly do
vao nam 2001, ba A va 6ng Th ly hon véi nhau, tai Quyét dinh cong nhan viéc
thuan tinh ly hén s6: 35/STDS ngay 05-12-2001 néu trén cho ba A, dng Th ly hon;
ba S dugc vo chong ba A thoéa thuin giao cho dat c6 dién tich 1a 11.342m% Tuy
nhién, dén nay thi ba S khong c6 yéu cau thi hanh an, phan dit cia ba S voi ba A tu
thoa thuan van con ding tén muc ké ba A. Nam 2010 ba S c6 xin do dac dé cip

6



Gidy CNQSDD, nhu’ng co quan chure nang c6 chura dién tich tranh chép ra khong do
(trong d6 ¢6 ho ong V), qua do dac véi dién tich la 6133,7m?, dén nay chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ba S van chua c6 tén trong s6 muc ké. Dbi
VOl VO chong ong V cho rang nam 1998 gia dinh 6ng c6 nhan sang nhuong mot
phan dat cuia Ba Nguyen Ngoc A, chiéu ngang 6m x dai 35m, den nam 2003 6ng V
cat nha trén mot phan dat nay, dén nam 2005 ba A moi lam gidy cho dat nguoi nhan
dat 1a ba b vo 6ng V; vo chong Ong V xac dinh viéc 6ng kéo nha 1én 1a phan dat
con lai ctia 6ng chir khong phai dat caa ba S, nén khong chip nhan yéu cau khai
kién cua ba S.

[6] Xét can cir trinh bay cua cac bén, tai hd so thé hién vao ngay 15-8-2005
Ba Nguyén Ngoc A c6 viét to cho dat ddi voi Ba Tran Thi B ngang 06m x dai 35m,
c6 Ban nhan dan khom 7 x4c nhan cling ngay 15-8-2005 (Bt luc s6: 70). Qua trinh
stt dung phan dat sau khi sang nhuong 6ng V c6 cit nha &, theo hd so giai phong
mit bang, tai ban x4c nhan dién tich dat, cha str dung dat (ngay 25-6-2010) cua Ba
Tran Thi D c6 ghi téng dién tich thuc té vg chéng ong V st dung la 6m x 25m, dién
tich thu hoi 54,8m” (But luc sé: 126). Ciing theo so d6 ngay 25-02-2011 c6 v& phan
dat ciia ba D thi phan dat thu hoi, thi ba D van con dat duoc ghi 1a “Phdn dat con
lgi” nhung khong ghi tong dién tich cu thé con lai bao nhiéu. Tuy nhién, theo muc
ké nam 2011 thi ba B c6 ding ky muc ké trén phan dat ma vo chong ba kéo can Ién
v6i dién tich 96,7m” to ban d6 sb 38, thira 24; mot phan thia sb 43 dién tich
120,7m?. Trudc khi kéo nha 1én, phia 6ng V c6 tién hanh lam mit bang dong cir
tram nhung phia ba S khong c6 ngin can gi. Trong khoang thdi gian c6 nha trén dat
nay thi vg chong 6ng V c6 cho vg chong anh Ngoan thué mot thoi gian dai, cac bén
cling khong c6 phat sinh tranh chip; ho so thé hién dén nim 2014, 2015 vu viéc méi
tranh chap va hoa giai. P6i voi ba S cho rang 1a dat cia ba cho muon nhung ba
cling khong dua ra dugce gidy muon dat nao, trai lai ba S xudt trinh chimg c&r 6ng
Ky 1a ngudi muon dat ba (muon dum cho vo chdng 6ng V), trong khi 6ng V khong
thira nhan va ciing khong c6 chit ky cua 6ng V trong gidy muon dat do ong Ky viét
ngay 15-10-2003 (But luc sé 09), diéu nay cho thay day chi 1a 10i trinh bay don
phuong ctia ba S. Déi véi cac bién ban ctia Uy ban nhan dén thi tran Séng Ddc cung
cap ciing chi thé hién viéc dng V kéo nha 1én vi tri méi la khdng phit hop véi quy
hoach chir khéng phdi kéo nha vao dat ciia ba S; cac bién ban nay ciing khong dé
cap gi dén tén ba S, hay la tén ctia ba A (But luc 195, 196).

[7] Nhu vay, ca ba S va vo chong 6ng V sir dung dat déu chua duoc cip
quyén str dung; cac muc ké theo quy Piéu 100 cta Luat dat dai khong phai 1a cac
loai gidy to dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, nhu da néu
toan bo khu dat nay 1a khu dat xi nghiép thuy san Song Déc, trude khi Uy ban nhan
dan tinh Ca Mau c6 Quyét dinh thu hoi thi nguoi dan khong ai dugc cap quyen su
dung dat nay; tuy nhién, chu truong chung sau nay Nha nudc Xét cap Gidy chimg
nhan cho ngudi dang st dung dat va co thu tién; truong hop vo choéng 6ng V su
dung dat c6 muc ké han hoi, c6 ngudn gbc nhén chuyen nhuong ngang 6m X 35m,
Nha nudc thu hdi khong hét dat, nén ong tiép tuc cat nha trén dat cua ong da dugc
dang ky muc ké 1a pha hop, con viée ba S cho rang dat cia ba nhung ba khong dua
ra dugc tai lidu, ching ctr gi chimg minh; ba A, ba S khong chip nhan to cho dit
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nam 2005 nhung déu khong cé yéu cau giam dinh, diéu nay cho thay cac bén da
mdc nhién thira nhén dién tich giao dich. Viéc ba S cho rang Quyét dinh ly hon co
giao dat cho ba nhung thuc té khi giai quyét dat nay khong co ban v& do dac, Quyet
dinh ly hon co6 hi¢u lyc ba S ciing khong yéu cu thi hanh tr ndm 2001 dén nay
cling da hét thoi hiéu thi hanh, thi nay ba cho rang toan bd khu dat ba S giao lai cho
ba la cua ba la chua c6 co s¢ phap ly. Dong thoi, Nha nudce ciing khong ghi nhan bét
ky cua quyen gi ctia ba S trén khu dat ma Uy ban nhan déan tinh Ca Mau di thu h01
giao cho Uy ban nhan dan huyén Tran Vian Thoi quan ly, quy hoach. Do d6 yéu cau
khoi kién cua ba S la chi ¢6 so s& chap nhan mot phan Mac du, bi don cho rang bi
don kéo nha vao ph?m dat con lai cua bi don, néu theo Giéy tang cho dat 1a ngang
6m x dai 35m = 210m?, ho 6ng V bi thu hdi 54, 8m thi s& con 155,2m”, nhung do ba
b chi dang ky muyc ké sir dung dién tich 96, 7m? (thira 24, to ban do sb 38) va cén
nha nim mot phan thira 43, nén néu vo chong 6ng V sir dung 157 ,62m° thi van
nhiéu hon dién tich dugc dang ky trong muc ké va co 1an sang dat ciia ba A 1a that,
tai Cong van sb: 560/TN&MT ngay 05-12-2018 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Tran Vian Thoi xac dinh: Doi voi dién tich dat tranh chip thudc thia
sO 24, to ban do s6 38 (dién tich 96,7m” ba B dung tén; mot phan thira sé 43 dién
tich 120,7m? ba B dtng tén; mot phan thira 199 va thira 147 (do Ba Nguyén Ngoc A
ding tén).

[8] Phan dat ho 6ng V nhan sang nhuong ngang 1a 06 mét déu dugc cac bén
thira nhan, con chiéu dai nguyén don khong thira nhan 1a 35 mét, Gidy cho dat co
chtr ky ctia ba A, nhung ca ba S, ba A khong c6 yéu cau giam dinh ddi véi Giay cho
dat nay. Tuy nhién, sau khi bi thu hoi thuc té ho 6ng V da dang ky phan dat con lai
1a thira 24 dién tich 96, 7m?, nhu vay truong hop khong xac dinh dugc chiéu dai, thi
van xac dinh chiéu ngang la 06 mét (phan dat co nha ngang 7,1m trong thira dat co
dién tich 96,7m?); néu tong dién tich 96,7m’ thi canh dai con lai s€ la 16,11m
(96,7m*/6m). Do 6ng V, ba D sir dung dit c6 cét nha tién ché 1an sang phan dét con
lai cia ba A dtmg tén thira s6 199 14 1,1m, nén dién tich hd ong V l4n canh nay cua
ba Ala 1,1m x 16,11m = 17,72m? (dién tich 1an thira 199 cia ba A). Chiéu dai thyuc
té nha caa ho dng V 12 22,2 mét, néu trir di dién tich ho 6ng V c¢6 muc ké c6 chiéu
dai 12 16,11m, nén phan con lai ciia ho 6ng V cat nha lan sang thira s6 147 1a 6,09m
X 6m = 36,54m*. Do Phong Tai nguyén va Moéi trudng xac dinh dét tranh chip ciing
nam trong thira s6 43 cua ba P dung tén, thira 43 nay giap lién 1& véi thira 199, theo
tinh toan dién tich co nha trong thira s6 43 1a 6,66m> trén co so liy dién tich tong
dién tich: 157,62m* — 96,7m’* — 17,72m* — 36,5m* = 6,66m". Nhu vy, sau khi ddi
trir dién tich dat cua cua vog chéng ong V cit trén dat cua chinh ho 1a 103,36m?
(96,7m’ + 6,66m°), thi xac dinh dugc dién tich vo chong dng V cit 14n sang dat ctia
ba A 12 54,62m? Do dién tich thira 199 ctia ba A bi ho 6ng V 14n chiém 17,72m?’ va
thira 147 13 36,54m? xét 02 phan dit cuia ba A ndm & 02 canh (vi tri, s6 thtra) khac
nhau, dién tich dat nho; hon nita vo chong 6ng V di x4y nha kién cb bang bé tong,
va cét thém phan tién ché sir dung hét dat; néu thi hanh an budc vo chdéng 6ng V
thao d& mot phan kién trac dé tra dat 54,62m?, thi s& anh hudng dén toan khdi nha
lam bing bé tong, diéu nay s& gay thiét hai 16n va thuc té s& rat kho thi hanh an. Vi
vay, xét can budc v chong ong V, ba P hoan lai gia tri bang tién cho Ba Nguyén



Hong S, voi gia dat tinh theo gi4 thi truong dé dinh gia 1a phu hop. Do trong vu an
nay, Ba Nguyen Ngoc A xac dinh phan dét trén thugc toan quyén quyet dinh cua Ba
Nguyén Hong S, nén can budc bj don hoan lai sb tién theo dinh gia cho ba S, theo
d6 54,62m* x 3.700.000 ddng/m? = 202.700.000 ddng 1a phu hop.

[10] Sau khi vo chong 6ng V hoan sb tién néu trén cho ba S, thi Vo chong
ong V dugc dang ky quyén st dung dat dé duoc cap Gidy ching nhan QSDD theo
quy dmh phap luit dit dai hién hanh trén tong dién tich phan dat tranh chap
157,62m°.

[11] Tir phén tich trén, ¢6 can clr chdp nhan mdt phan yéu cau khang céo cua
Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi B. Stra mét phan Ban an so tham, chap nhan mot
phan y€u cau khai kién cua nguyén don.

[12] V& chi phi t6 tung:

[12.1] Chi phi t6 tung so tham: Do chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don bang 34,65% dién tich dat, nén nguyén phai chiu chi phi td tung
tuong tmg  65,35% sd tién 1.552.063 dong; bi don phai chiu 34,65%, vai so tién
822.937 d6ng; nguyén don phai chiu 1.552.063 déng. Nguyén don di dy ndp du
2.375.000 dong, nén bi don hoan lai cho nguyén don sé tién 822.937 dong.

[12.2] Chi phi t6 tung phiic tham: Nguyén don phai chiu 653.500 dong; bi
don phai chiu 346.500 dong. Bi don da nop xong 1.000.000 dong, nguyén don phai
hoan lai cho bi don 653.500 dong.

 DOoi trir tong chi phi t6 tung, bi don phai hoan lai cho nguyén don 169.437
dong 1a phu hop vai Diéu 157, 160 B luat to tung dan su.

[13] Vé dn phi: Do chap nhan mot phan khang cdo, mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don nén an phi dugc tinh lai theo quy dinh tai Diéu 26, 29 Bo luat
t6 tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[13.1] Vé dn phi so tham: Do ba S bi bac mot phan yéu cau = 103m?, nén ba
S phai chiu mot phan an phi theo gia trj dd dinh gia 103m® x 3.700.000 dong =
381.100.000 dong x 5% = 19.055.000 dong. Ba S da du nop 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0006898 ngay 25 — 4 - 2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tran
Van Thoi duge d6i trir va nop tiép 18.755.000 dong. Ong V, ba P phai chiu
54.62m* x 3.700.000 ddng = 202.700.000 x 5% = 10.104.700 dong (chua ndp).

[13.2] An phi phiic tham: Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi B khong phai chiu
da du nop 300.000 dong duogc hoan lai.

[14] Nhitng quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su; Diéu 26, 29 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi
D. Stra mot phan Bén én dan sy so tham so6: 357/2018/DS-ST ngay 27 thang 12 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xi: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Hong S
kién Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi D vé viéc doi lai dat.

- 1.Budc Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi D tra cho Ba Nguyép Hong S gia tri
phan dat co6 dién tich 54,62‘m2, tuong duong so tién 202.700.000 dong (hai tram le
hai triéu, bay tram nghin dong).

~ Gilt nguyén toan bo dién tich phan dat 157,62m” cho Ong Mai Hoang V, Ba
Tran Thi D str dung, vi tri:

- Phia Dong canh dai 22,2m gidp thira 25, to ban d6 s0 38.

- Phia Tay canh dai 22,2m giap thua 237 (thtra nay Ba Nguyen Hong S dang
tranh chap v6i ong Phan Thanh Phong duge TAND huyén Tran Van Thoi dang thy
1y), thudc to ban do 38. , N

- Phia Nam canh dai 7,1m giap thwra dat 147 (do Ba Nguyén Ngoc A dimg tén
muc ké), va to 43 to ban d6 38 (do Ba T‘rﬁn Thi P ding tén muc ké).

- Phia Bac dai 7,1m giap duong cau Rach R.

(Kém theo Manh trich do dia chinh so: 159-2017 ngay 04-7-2017 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi).

Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi b dugc dang ky dé dugc cap Gidy chimg
nhan quyén s dung dé}t tai co quan co t}lém quyén theo quy d‘inh cua phap luat (sau
khi hoan tra xong so tién 202.700.000 dong cho Ba Nguyén Hong S).

2. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi 16 tung so' tham: Nguyén don phai chiu s6 tién 1.552.063 dong; bi
don phai chiu s0 tién 822.937 dong. Nguyén don déa dy nop du 2.375.000 dong, nén
bi don hoan lai cho nguyén don so6 ti€én 822.937 dong.

- Chi phi 16 tung phiic tham: Nguyén don phai chiu 653.500 dong; bi don bai
chiu 346.500 dong. B1 don da ndp xong 1000.000 dong, nguyén don phai hoan lai
cho bi don 653.500 dong.

Péi trir tong chi phi t6 tung, Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi P phai hoan lai
cho ba Tran Hong Sa sd tién: 169.437 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, neu bén thi hanh an chdm thanh todn, thi bén thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién lai phét sinh theo mirc ldi suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sw nam 2015.

3. Vé dn phi:
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Vé Gn phi so tham: Ba Nguyen Hong S phai chiju 19.055.000 dong, da du ndp
300.000 ddng theo bién lai thu s 0006898 ngay 25 -4-2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi dugc d6i trir va ndp tiép 18.755.000 dong. Ong V, ba
D phai chiu an phi 10.104.700 ddng (chua ndp).

An phi phiic tham: Ong Mai Hoang V, Ba Tran Thi D khong phai chju da du
nép 300.000 dong theo bién lai thu s6: 0002591 ngay 07-01-2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan su tinh Ca Mau duogc hoan lai.

Nhitng quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh Gn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A AN _ ’ I e
L TAND oo T v Tt THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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