TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI NHGN Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TiNH BINH PINH

Ban dn sd: 03/2019/DS-ST

Ngay 08 thing 01 nim 2019

V/v “Tranh chip quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI NHON
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Vuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Hiru TH
2. Ba Ngo Thi Thuy Hong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tuyét Mai — Thu ky Toa an ghi bién ban
phién Toa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Hoai Nhon tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Khanh Ly — kiém sat vién so cdp Vién kiém sat nhan dan
huyén Hoai Nhon.

Ngay 08 thang 01 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhén dén huyen Hoai Nhon xét
XU SO tham cong khai vu an thu Iy sb: 117/2016/TLST-DS ngay 17 thang 10 nim

2016, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt s0: 124/2018/QbXX-ST, ngay 12 thang 11 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1930

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Nguyén Van M, sinh nim 1967(CM)
Cung dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh DBinh

Bi don: Ong Nguyén Ding Th, sinh nim 1967(VM)

Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh Dinh

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1934(VM)

Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh Pinh

2. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1971

Dia chi: Phuong 3, Quan 8, TP. H6 Chi Minh



3. Ong Nguyén Quéc S, sinh nim 1968

Pia chi: , P. Tang Nhon Phu A, Quéan 8, TP H5 Chi Minh
4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1976

Pia chi: Phuong Pha My, Quéan 7, TP Ho Chi Minh
5. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972

Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh Dinh
6. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1955

Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh Dinh
7. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963

Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh Pinh
8. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1967

Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh PBinh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc bién ban lam vigc tiép theo ciing nhir tai phién
toa hém nay dai dién nguyén don ong Nguyéen Van M trinh bay:

Thira dat sb 652, to ban d6 s6 08, to ban d6 nam 1997 (nay 13 thira dat s6 254,
td ban d6 s6 12 (VN 2000) tai Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh
Pinh dugc Uy ban nhan dan huyén HN cap gidy chting nhan quyén su dung dat
cho ho ong Nguyén Ph vao ngay 12/5/1997. Nam 2012, 6ng Ph chét, ba B 1a vo
ong Ph quan ly, st dung thua dat noi trén. Trong qua trinh st dung dat, ong
Nguyén bang Th ¢ thua dat lién ké co s6 hiéu 407, to ban do s6 08 ¢o dung tru che
bat lam bép ndu an 1an qua thira dat caa ba B. Do d6, dong M yéu cau Toa giai
quyét budc ong Th phai dé don mai hién, do don xi mang trang trén dat, d& don cac
vat dung dé trén dat va tra lai dién tich dét 14n chiém ba D theo nhu hién trang c
san trong to ban d6 Nha nudc.

Tai ban ty khai ngay 26/10/2016 va cdc bién ban lam viéc tié}? theo, bi don
ong Nguyén Pdang Th trinh bay: Nguyén thia dat ong st dung dting dién tich duoc
nha nudc cap, khong 1an chiém dat cua ba B. Viéc ba B cho rang ong che vat dung
lan chiém dat cia ba B 1a khong diing. Gitta phan dat clia 6ng voi dat ba B c6 mot
16i di vao nha ba H, ddy dong thoi 1a ranh gi6i hai thira dat. Thoi ky trudc giai
phong, 16i di din vao nha ba H 13 ¢ phia trude chudng bo ba B. Tuy nhién, sau nim
1975, dng Nguyen Ph (chong ba D) c6 thuong luong voi ba H (me dng Th) 1a hoan
d6i 16i di dé ong Ph 1ay con dudng d6 chuyén thanh dat thd nha ong cho vudng
tron, tir do, con duong di vao nha H dugc mé theo hudng nhu hién trang hién nay.

Hién nay, trén 161 di nay, 6ng Th c¢6 che mot phan mai hién tam két cau bang go,



sat, lop bang ni 16ng, kich thudc khoang 2m x 3,3m.
Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Tai bién ban 4y 16i khai ngdy 05/9/2017 va céc bién ban lam viée tiép theo ba
H trinh bay: Ba 1a me rudt cua 6ng Nguyen Pang Th. Trude kia, 161 di vao nha ba la
phia trudc chudng bo cua ba D. Sau nam 1975, 6ng Nguyeén Ph chong ba D ¢6 thuong
lugng doi 5:h0 ong Phq 161 d1 do, ba s¢€ st dung 161 di qhu’ hién trang hi¢n nay. Tur 6 ba
st dung 161 di nay dé€ sinh hoat. Viéc thoa thuan (16i gitra hqi bén khong cc’)‘ al lam
chung va cling khong c6 van ban gi. Nay ba P yéu cau tra lai 161 di ba khong dong y.

* Y kién cia Kiém sdt vién tham gia phién tda: Qua ki€m sét viéc tuin
theo phap luat t& tung tir khi thu 1y vu 4n dé&n khi xét xif tai phién tdoa cia ThaAm
phdn, Hoi ddng xét x{ va nhitng ngudi tham gia t& tung déu thyc hién ding theo
quy dinh cda phap luat. Tuy nhién, con vi pham vé thdi han chuin bi xét x@.

Vé noi dung: Can cir theo quy dinh cua phap luat, xét thay yéu cau cua ba b

la c6 can cu, do vay de nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
P. V& an phi: Vi yéu cau cta ba P 1a ¢6 cin ctr nén 6ng Th phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén thira sb 652, to ban d6 08, dién tich 544 m? (ban d6 1997) duoc
do dac chinh 1y thanh thira méi 1a s6 254, dién tich 489 m?, t& ban dd s6 12 (ban dd
VN 2000) tai xa HT, huyén HN, duoc UBND huyén Hoai Nhon cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Ph vao ngay 12/5/1997, loai dat mau.
Nam 2012, 6ng Ph chét, ba Nguyén Thi B (vo ong Ph) sir dung thira dat noi trén.
Ong Nguyén Piang Th 13 con ong Nguyén Dang Th ¢ thia dét lién ké c¢6 sb hiéu
407, to ban d6 08 (ban do 1997) da dung tru che mai hién 1am bép nau an va dé cac
vat dung lan chiém qua thira dat ctia ba B. Ong M nguoi dai dién theo ty quyén
ctia ba D, cho rang 6ng Th d3 14n sang phan dit cua ba D 12 44,3 m® nén di yéu ciu
trd lai dat.

[2] Qua c4c tai li¢u chung cu thé hién, thi hién trang cua thua dat 562, ban
dd 08 cua ong Nguyén Ph 1a mot hinh thé théng nhit. Trong do, phia tay giap thira
dat s hiéu 250, ban d6 12(VN2000) ma hién nay ong Th dang sir dung, ranh gidi
theo quan 1y dit dai do nha nudc quan 1y tir trude dén nay ciing hoan toan khong
thé hién c6 mot 16i di nao tai vi tri nay. Qua lam viéc véi co quan quan ly Nha
nudc dat dai ciing thé hién rang khong c6 16i di nao gitra thira dat 254 va thira dat
250. Sau khi c6 yéu cau ctiia nguyén don, 6ng Th thong nhat don d& cac cdy tru mai
hién va cac vat dung trén dat. Tuy nhién, viéc tra lai dat 6ng Th khong dong ¥ vi



6ng Th cho rang day 1a 16i di chung dé vao nha ba Nguyén Thi H 13 me rudt éng.
DPdng thoi, 6ng Th, ba H cho ring trude kia giita ba H va 6ng Nguyén Ph ¢ thoa
thuan hoan dbi mot 161 di khac dé 1ay mot phan dat cua ong Ph 1a 16i di. Cac bén
trinh bay nhu vay, nhung hoan toan khong co6 tai li¢u, chirmg ctr nao ching to céc
bén c6 viéc hoan ddi dat, ddng thoi nhu 1ap luan trén thi ciing hoan toan khong thé
hién 16i di nao trén ranh giGi gitta thira 254 va thira 250. Do vy, ¥ kién ctia ba H 1a
khong c6 can ctr.

Theo So dd vé& va do dac thuc té cua Hoi déng dinh gia tai san cta Toa an
Hoai Nhon thi dién tich dat tranh chap va dién tich dat con lai phu hop véi dién
tich trén to ban d6 s6 12 (Ban d6 VN 2000) cta thira dat s6 254 ( A+B+C = 13,6
m? + 30,7 m? +445,1 m? = 489,4 m?). Phu hop v6i hién trang sir dung cta ho ba b.
Theo hién trang thuc té xem xét phan 16i di ndy chi di vao mot ngodi nha cua ba H
va no ciing khong phai 1a mot 16i di duy nhat dé vao nha ba H. Pong thoi, can cir
Diéu 73 Luat dat dai 1993, thira s6 652, to ban d6 08 tai xa Hoai Tan dugc UBND
huyén Hoai Nhon cip Gidy chiig nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Ph
ngay 12/5/1997 la dang quy dinh phép luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x€&t X cO co SO khéng dinh: Phan dét co
kich thudc gidi can nhu sau: Pong giap thura 254 dai 4,25m; 1,3m; 1,2m; 2,0m;
2,1m; 1,6m; 1,3m; 3,2m. Tay giap thta 259, 250, 251 dai: 2,7m; 3,85m; 1,15m;
4,95m; 1,0m; 1,0m; 4,9m; 1,2m. Nam giap 16i di dai: 1,95m. Bic gidp nha ba H dai
2,2m, dién tich 44,3m’ 1a thudc thira dat s6 hiéu 254 cép cho ho ong Nguyén Ph.
Cin ct Diéu 163, 164 Bo luat dan su 2015, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba B, budc 6ng Th tra lai 44,3 m* dat cho ba B va don d& phan mai
hién va cac vat dung trén dat.

Ong Th phai chiu an phi so tham dan su.

Chi phi dinh gia tai san ba b tu nguyén chiu( da ndp xong).

Dai dién Vién lfiém sat nhan dan huyén Hoai Nhon phat biéu quan diém dé
nghi chap nhan yéu cau khaéi kién cia ba b 1a phu hop vo1 cac quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat TS tung Dan su
2015; céc diéu 163, 164 Bo luat dan sy 2015, Diéu 202 Luat Pat dai nam 2013;
cac diéu 5, 27 Phdp 1énh 4n phi, 1& phi cda Uy ban thudng vu Qudc hoi sd
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Tuyén xur:



1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Ng}lyén Thi . Budc 6ng Nguyén
Ping Th don d& phan mai hién che 14n trén phan dit ba D c6 kich thude 6,6m?;
Cong nhan phan dat c6 kich thudc 44,3m? véi gidi can nhu sau: Pong giap
thura 254 dai 4,25m; 1,3m; 1,2m; 2,0m; 2,1m; 1,6m; 1,3m; 3,2m. Tay gidp thua
259, 250, 251 dai: 2,7m; 3,85m; 1,15m; 4,95m; 1,0m; 1,0m; 4,9m; 1,2m. Nam giap
161 di dai: 1,95m. Bac gidp nha ba H dai 2,2m thudc thira 254, ban do6 12( bé}n do
VN 2000) tai Dia chi: thon AD, xa HT, huyén HN, tinh, Binh Dinh thudc quyén su
dung cua hg 6ng Nguyen Ph(co so do chi tiét kém theo).
2/ V& 4n phi dan sy sd thim: Ong Th phai nop 200.000 dong sung vao
ngan sach nha nudc
Hoan tra lai cho ba B 200.000 tién tam ng an phi ba B da ndp theo bién lai
thu s6 01782 ngay 17/10/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai Nhon.
Chi phi dinh gia tai san: Ba P tu nguyén nop (da ndop xong).

Céc duong su c6 quyén khdng cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su khong c6 mit tai phién Toa co quyén khang céo ban an
nay trong han 15 ngay ké tir ngay duogc cip, téng dat hop 1& dé Toa an nhan déin
tinh Binh Dinh xét xi¥ theo trinh ty phic thim.

Trudng hgp bdn 4n, quyét dinh dugc thi hanh tai Pi€u 2, Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguGi dugc thi hanh d4n din sy, nguSi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dudc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Puong su; THAMPHAN-CH[?TOAPHIEN'IOA
- VKSND Hoai Nhon;

- Luu ho so vu an.

NGUYEN THANH VUONG



