TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAN
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 44/2025/DS-PT

Ngay  :04-3-2025

T/c hop ddng chuyén nhuong,

hop dong cam cb quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Cdc tham phén: Ba Son Nit Pha Ca
Ong Lam Triéu Hiru
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long: Ong Nguyén Anh Dinh

— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 3 nam 2025, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 280/2024/TLPT — DS ngay 07 thang 10 nam
2024, vé viéc “Tranh chip hop dong cam c¢b quyén sir dung dat, hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6: 100/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 clia
Tda 4n nhan dan huyén Long Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 417/2024/QDPT-DS ngay
12 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng V3 Van U, sinh nam 1965, dia chi: ép L, xa H, huyén L,
tinh Vinh Long (c6 mat).



Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Quyét Q, dia chi:
s B P, phuong D, thanh ph V, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Duy
N va ba Nguyén Thi Bich H 1a Luat su Coéng ty L1 thuéc Poan Luat su Thanh ph
H (c6 mat).

2. Bj don: Ba Tran Thi Héng H1, sinh nam 1975, dia chi: sd E, N, Phuong B,
thanh ph V, tinh Vinh Long (c6 don xin véng).

3. Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan

3.1. Ba Lé Ngoc T, sinh nam 1964, dia chi: s6 E, N, Phuong B, thanh phé V,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L& Ngoc T: Ba Lam Thi Thu P, dia chi:
s6 A L, phuong B, Quan A, thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

3.2. Ong Tran Vin A, sinh nam 1949, dia chi: 4p L, xd H, huyén L, tinh Vinh
Long.

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965, dia chi: ép L, xa H, huyén L, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Quyét Q,
dia chi: s6 B P, phudng D, thanh phé V, tinh Vinh Long (c6 mat).

3.4. Ong L& Van H2, sinh ndm 1977, dja chi: E, N, Phuong B, thanh phd V,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Lé Van H2: Ong Tran Thanh P1, dia
chi: s6 B, H, phuong H, Quan D, thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin ving).

3.5. Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long HO, dia chi: Khom E, thi trdn L,
huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru T1 — Chtic vu Chi cuc

trudng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh P2 — Chap hanh vién, theo
van ban iy quyén s6: 12/UQ.CCTHADS ngay 08/10/2025 ctia Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho (c6 mat).



4. Nguoi khang cao: Ong V6 Vian U (nguyén don) va ba Nguyén Thi L (ngudi
c6 quyén, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 20/11/2020, don khai kién bd sung ngay 08/3/2022
ctia nguyén don V5 Vian U va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop
phap ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/11/2015 tai Van phong C1 giita 6ng U v6i ba H1 ¢6 thoa thuan, ong
U cam cb thira s6 286 (thta cii 479) dién tich 3.940m2 nay theo chuong trinh Vlap
1a thira 45, to ban do s6 12, dién tich 4.296,4m2 loai dat LUA toa lac 4p L, x4 H,
huyén L, tinh Vinh Long v&i gia 10 cay (100 chi) vang 24k, tuong duong
310.000.000d vao thoi diém d6 va éng U di nhan da 10 cdy vang. Thoi han cAm cb
14 05 nam, tinh tr ngay 27/10/2015 dén ngay 27/10/2020. Trudc ngay 27/10/2020
ong U nhiéu 1an dén thuong luong voi ba H1 dé chudc lai d¢at nhung ba H1 cho rang
chua dén ngay 27/10/2020 nén khong cho chudc lai dat, luc nay 6ng U méi biét ba
H1 da chuyén nhuong thira dat cho ba Lé Ngoc T 1a chi chong cua ba HI.

Khi thyc hién hop dong cam ¢ hai bén c6 ky Gidy xac nhan tai vin phong
C1 vé6i nodi dung: cAm cd thira dat dén ngay 27/10/2020 thi hét han, néu qua ngay
27/10/2020 ma ong U khong chudc lai dat thi ba H1 méi c6 quyén chuyén nhuong.
Ngoai ra, ba H1 con yéu cdu éng U ky thém hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi méi dong y cam cd thira dat trén nén 05 ngdy sau 1a ngay 02/11/2023
ong U v&i ba H1 ra Vian phong cong chimg ky thém hop dong chuyén nhuong quyén
st dung thira dat néu trén voi gia 310.000.000 dong. Thuc chét thi ong U khong co
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba HI ma 1a cAm cb trong thoi han 05 nam.
Ba L& Ngoc T 1a chi chong ctia ba H1 & chung nha véi ba H1 biét 16 ong U chi cam
co thira dat cho ba H1 trong thoi han 05 nam nhung van cd tinh ky hop déng nhan
chuyén nhuong thira dat 1a gia tao nham gay khé khan cho viéc ong U chudc lai dat.

Do do, 6ng U khoi kién yéu cau:
1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 45 giira ba H1
v6i ba T. Huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat thira s6 45 cdp cho ba T



2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng U véi ba H1
duoc van phong C1 ching thuc ngay 02/11/2015 sé chtng thuc 4523 quyén sb
7.TP/CC-SCC/HDGD.

3. Budc ba HI thyc hién hop déng cam cd voi ong U theo Gidy xac nhéan ky
ngay 02/11/2015 ddi véi thira dat s6 45 to ban d6 s6 12, dién tich 4.296,4m2. Ong U
ddng y tra lai ba H1 10 cdy vang 24K.

4. Cong nhén cho ong U duoc quyén sir dung thira dat 45, to ban dd s 12,
dién tich 4.296,4m2 loai dat lta, toa lac tai ép L, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi L thong nhét ¥ kién trinh bay cta
ong U, ba L khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an.

* Trong qué trinh giai quyét vu 4n bi don ba Tran Thi Hong H1 trinh bay:

Ngay 02/11/2015 tai Van phong C1, giita 6ng U va ba H1 ¢6 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 286 dién tich 3.940m2 voi gia 10 cay
vang 24k (twong duong sd tién 310.000.000d thoi diém d6) ba da giao dii vang cho
ong U. Ba H1 1am tha tuc sang tén va dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh V cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 01/3/2016 thanh thira 45, to ban d6 s6 12
dién tich 4.296,4m2 loai dat LUA. Dén ngay 14/9/2020, ba chuyén nhuong thira dat
45 lai cho ba Lé Ngoc T vaéi gia 800.000.0004, ba T da tra du tién va duoc ding tén
quyén st dung dat.

Ong U chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1, nhung dé giit thé dién
v6i lang giéng va cac con ciia 6ng nén 6ng yéu cau ba H1 1am gidy xac nhan cho
ong v6i noi dung 1a cAm cb dat, vi vy vao ngay 02/11/2015 ba H1 c6 ky gidy xéc
nhan véi ndi dung cho ong U chudc lai dat trong thoi han 05 nam nhung thuc chét
day 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat chtr khong phai cam c6. Con cia 6ng U ¢6
dén lién hé voi ba H1 nhung ba H1 khong tiép chuyén vi chi giao dich véi nguoi
dung tén quyén sir dung dat 1a ong U, dén ngay 01/10/2020 ong U c6 gip ba H1 hen
dén ngay 27/10/2020 dé trao ddi vé viéc nhan chuyén nhugng lai dat nhung ba H1
tra 151 1a dat ba dd mua xong nén khong cho ong U nhan chuyén nhuong lai. Tai
phan s6 2 ctia Gidy x4c nhan ngay 02/11/2015 c6 ghi: ong U khong co bat ky khiéu
nai hodc td cdo nao co lién quan khi ba H1 thyc hién cac thu tuc ky tén chuyén
nhuong phan dat néi trén cho nguoi khac.



Do d6, ba H1 khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién cta ong U vi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap.

* Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguoi co quyén, nghia vu lién quan ba Lé
Ngoc T trinh bay:

Ngay 14/9/2020, ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 45 cia ba H1 voi gia
800.000.000d, ba di giao du tién cho ba H1, ba H1 da giao dat cho ba va ba T duogc
dung tén quyén str dung dat, sau d6 ba cho éng Tran Vin A (1a cha rudt caa ba H1)
thué lai voi gia 100 gia lta/ndm, thoi han thué 03 nam tinh tir 2021. Ba T khong
ddng v yéu cau khai kién cua 6ng U. Trong truong hop Toa an tuyén bd vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba vai ba H1 thi ba khong yéu cau giai
quyét phan boi thuong thiét hai trong vu an nay.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Ngoc Al trinh bay: Tir nim 2015, 6ng A1 thué thira dat 286 (thira cii 479) nay
13 thira 45 ctia ba H1 voéi gia 25 gia [aa/1.000m2/ndm. Sau nay ba H1 chuyén nhuong
dat lai cho ba T thi 6ng tiép tuc thué dat ctia ba T. Néu sau nay xu tra dat lai cho ong
U thi 6ng sé& tra cho 6ng U, ong khong yéu cau gi vé hop dong thué dat voi ba T.

*Tai ban an so tham (1an 1) s6: 78A/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Long H6 da xur:

- Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cua ong U: Budc ba HI tra cho ong
U tién chénh léch gia dat 1a 804.698.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V6 Van U vé viée: Vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s 45 gitta ba H1 va T, Hay gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat do So tai
nguyén & moi truong tinh V cap cho ba Lé Ngoc T ngay 30/9/2020 tai thira so 45,
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng U véi ba Hl,

* Ong U khang céo yéu cau stra Ban an so tham sd: 78A/2022/DS-ST ngay
08/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Ho theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng. Tai Ban 4an phuc tham sb: 57/2023/DS-PT ngay 14/4/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Vinh Long d4 xt: Chép nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng V6 Van U:
V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng U véi ba H1, v6 hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 45 gitra ba H1 va T, cong nhan



cho 6ng U dugc quyén st dung dat thira sb 45, budc ong U tra cho ba HI 100 (mdt
tram) chi vang 24k, Buoc ba H1, ba T, 6ng Al giao cho ong U thura dat sb 45, bude
ba H1 tra cho ba T 800.000.000 déng, gianh cho ba T vu kién dan sy khac vé yéu
cau boi thuong thiét hai do hop dong vé hiéu néu co yéu cau.

Sau khi Ban 4n phuc tham sb: 57/2023/DS-PT ngay 14/4/2023 ctia Tda 4n
nhan dan tinh Vinh Long ¢6 hi€u luc phap luat, ban an da duoc thi hanh nhu sau:
Ong U ndp 100 chi vang 24K tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Long H6 dé hoan
tra cho ba H1 nhung ba H1 chwa nhan sb vang nay va 6ng U di ndp 24.000.000 dong
tién an phi so tham; Co quan thi hanh an da giao thira 45, cho 6ng U va 6ng U canh
tac dén nay.

Ban an phuc tham sb: 57/2023/DS-PT ngay 14/4/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Vinh Long sau d6 bi Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh khang nghi theo thi tuc giam dbc tham.

* Tai Quyét dinh giam ddc tham sd: 200/2023/DS-GBT ngay 13/9/2023 cia
Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phé HO Chi Minh da quyét dinh huy Ban 4n so
tham s6: 78A/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Long HO va
hty Béan an phuc tham so: 57/2023/DS-PT ngay 14/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long, giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Long H6 xét xur lai so tham
theo quy dinh phap luat. Vi 1y do: Toa an cép so thadm va phtic tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung khi khong dwa 6ng H2 (chong ba H1) Tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, khong thu thap day du cac tai liéu
chtng cir vé quan hé hon nhan cta ba H1 va danh gia chimg ctr khong day du dan
dén viéc giai quyét VU 4n tai ban an so tham, ban an phtc tham khong khach quan,
toan dién, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia cac duong
su trong vu an. Cu thé:

- Vé thu tyuc t6 tung: 6ng U khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 45, & nghi Toa an coéng nhan va
budc ba H1, ba T tra lai cho ong U thira dat s6 45. Tuy nhién, giao dich vé quyén sir
dung dat giita 6ng U véi ba H1 va giita ba H1 véi ba T phaét sinh trong thoi ky hon
nhan cta ba H1 véi 6ng H2. Ong H2 cho rang ngudn tién ba H1 tra cho ong U 14 tai
san chung cta vo chong, viéc ba H1 dimg tén quyén sir dung thira dét s6 45 c6 su
thong nhat ciia 6ng H2, nhung khi ba H1 chuyén nhuong cho ba T thi 6ng H2 khong
biét. Toa an cép so tham va Toa an cip phic tham khong dua 6ng H2 vao tham gia



t tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 13 vi pham
nghiém trong thu tuc td tung quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ong H2.

- V& ndi dung: trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét sb
45 gitta 6ng U véi ba H1 ngay 02/11/2015, ba H1 da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit vao nam 2016. Ngay 14/9/2020, ba H1 ky hop ddong chuyén
nhuong quyén su dung thira dét sb 45 cho ba T theo dang trinh ty, thu tuc va duoc
S& Tai nguyén va Méi truong tinh V cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
30/9/2020. Ba T cung cdp chimg c& chimg minh di chuyén tra tién nhan chuyén
nhuong dat cho ba H1 02 1an tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C2 (ngay 14/9/2020
chuyén 383.000.000d6ng, ngay 25/9/2020 chuyén 415.000.000 d¢6ng) va Bién nhan
ngay 25/9/2020 cua ba H1 v6i noi dung da nhan da 800.000.000 dong tir ba T. Nhu
vay, ba T d3 nhan dét, giao tién va di dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh. Ba T khong biét va khong budc phai biét viéc thoa thuan
cam cd thira dat s6 45 ngay 02/11/2015 giita ba H1 voi ong U. Vi vay, néu giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba H1 v6i ba T dugc 6ng H2 chip nhin va
khong co tai liéu, chimg ctr nao khac thi c6 co s cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung thira dat s6 45 ngay 14/9/2020, giita ba H1 v6i ba T 1a ngay
tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

* Sau khi thu 1y lai vu an dé giai quyét theo trinh ty so tham (lan 2).

- Ong U, ba L (ngudi dai dién hop phap 1a anh Nguyén Quyét Q) yéu cau: vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong U, ba L véi ba H1; Vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H1 véi ba T, huy gidy
chting nhan quyén st dung dat thira 45 cua ba T; Cong nhan cho ong U duoc quyén
sir dung thira dat sb 45, ong U dong y tra cho ba H1 100 chi vang 24K; Trudng hop
xtr khong cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng U thi ba H1 phai tra gia tri chénh
1éch dat cho ong U theo gia 403.000d/m>.

- Tai ban khai dé ngay 01/7/2024, ba H1 trinh bay: ba khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia 6ng U vi To xac nhan dé ngay 02/11/ 2015 1a do 6ng U nho ba ky
dé cac con 6ng U c6 hoi thi éng dua gidy nay ra dé tran an. Ba nghi dat d3 mua va
1a tai san cua vo chong néu khong co sy ddng ¥ cua chong ba 1a ong H2 thi td xé4c
nhan nay khong c6 gia tri. Do d6, ba H1 yéu cau hily gidy xac nhan dé ngiy
02/11/2015 gitta Ba va 6ng U. Dién tich dit c6 ting thém 356,4m? so véi lac ky hop



d6ng chuyén nhuong véi ong U 1a do nha nudc do cap theo chuong trinh V, ba H1
ddng ¥ tra thém tién cho ong U dién tich dat ting thém theo gia tri Nha nudc quy
dinh.

- Tai ban tu khai ngay 05/02/2024 va gidy cam két ngay 06/02/2024 6ng Lé
Vin H2 trinh bay: ong khéng dong ¥ yéu cau cua 6ng U, ba L, ong yéu ciu cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung thira dat 45 giira ba H1 va ba T, budc
ong U giao tra thira dat 45 cho ba T, yéu cau Toa an huy gidy xac nhan gitra 6ng U
va ba H1 ky ngay 02/11/2015 tai Vin phong C1 vi dét 13 tai san chung cta ong véi
ba HI nhung gidy x4c nhan ndy 6ng khong ky tén nén khong co gia tri phap 1y. Doi
v6i viée ba H1 chuyén nhuong dat cua ong U tai thira 286 to ban do sd 9 dia chi tai
ap L xa H huyén L véi gia 100 chi vang 24K vo chdng ong thong nhat dé mot minh
ba H1 dung tén, 100 chi vang 24K nay 13 tai san chung ctia vo chong.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lé Ngoc T trinh bay: Ba T 1a nguoi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba H1 ngay tinh. Cac bén da thyc hién
giao dich dung quy dinh cua phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H1 va ba T hop phap, budc ong U va ba
L phai giao tra phan dat dién tich dat 4.296,4m? thira 45, t& ban do s6 12, dat toa lac
tai xa H, huyén L, tinh Vinh Long cho ba T. Truong hop, Toa an tuyén bd vo hiéu
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba H1 v6i ba T thi ba T khong yéu
cau giai quyét hau qua giao dich vo hiéu trong vu an nay.

* Toa 4n dd tién hanh xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap. Qua
cong tac tham dinh cho thay phan dét tranh chap hién tai 13 rudng trong ltia do 6ng
U dang canh tac, trén dat khéng c6 cong trinh xdy dung, khéng c6 cdy trong khac.

* Tai ban an so tham (1an 2) s6:100/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Long H6 da xur:

- Khong chép nhan yéu cau cta éng U vé viée: vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt giira ong U, ba L véi ba H1 1ap ngay 02/11/2015, v6 hiéu
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba H1 voi ba T 1ap ngay 14/9/2020,
huay gidy ching nhan quyén str dung dat do S& tai nguyén méi trudng tinh V cap cho
ba T ngay 30/9/2020.

- Khéng chap nhan yéu cau ctia 6ng U vé viéc budc ba H1 thuc hién hop dong
cam c6 quyén sir dung dat gitra 6ng U va ba HI.



- Budc 6ng U, ba L giao tra dién tich dat 4.296,4m? thira 45, to ban dd sb 12,
tai ép L, xa H, huyén L, tinh Vinh Long cho ba T.

- Ong U duoc nhan lai 100 (mot tram) chi vang 24K va 24.000.000 dong (tién
an phi so tham da ndp) tai Chi cyc thi hanh an huyén Long H6 tinh Vinh Long.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi so tham, quyén
yéu cAu thi hanh 4n, nghia vu cham thi hanh an, thod thuan thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an va quyén khang cdo
cua duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, dén ngay 19/8/2024 6ng V5 Vin U va ba Nguyén Thi
L khang cdo yéu cau cap phiic thim sira an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khai kién cua ong U.

Cac duong sy théng nhat gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong dbi voi
thira dat tranh chap hién nay 1a 360.000d/m2, dé nghi Hoi dong xét xtr 1dy gia nay
1am can cr giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng U dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhéan yéu cau khang cdo cta 6ng U.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc
hién ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cia B0 luat T tung dan su, cac duong su
da chip hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dén su.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308
BLTTDS nim 2015, chdp nhan mot phan khang cdo cua ong U va ba L, sira ban an
so tham theo hudng:

- Chap nhin mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng U, budc ba H1 va 6ng H2
lién déi tra cho 6ng U va ba L tién chénh léch gia dét 1a 784.404.000d.

- Khong chap nhéan yéu cau ctia ong U vé viéc vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira s6 45 gitra ba H1 va T, hay gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thira s6 45 ctia ba T, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong U voi ba H1, budc ba H1 thyc hién hop dong cam cb v6i ong U tai thira
45.



- Budc 6ng U, ba L giao tra thira dat s 45 cho ba T.

- Ong U, ba L dugc nhén lai 100 chi vang 24K va 24.000.000d tai chi cyc thi
hanh an huyén Long Ho tinh Vinh Long.

- An phi so tham: budc 6ng U phai chiu 600.000 dong, budc ba H1 va éng H2
phai chiu 35.376.160d.

- An phi phiic tham: ong U, ba L khong phai nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chung cuor da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vét6 tung.

Ngay 09 thang 8 nim 2024 Toa 4n nhan dan huyén Long Ho tuyén 4n so tham
dén ngay 21/8/2024 ong Vo Van U ndp don khang co 1a con trong thoi han khang
cao theo quy dinh tai Piéu 273 B luat TH tung dan sy nén dugc xem xét theo thu
tuc phac tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Vo Van U, ba
Nguyén Thi L voi ba Tran Thi Hong H1.

Ong U 1a chu st dung thira dat rudng sé 286, dién tich 3.940m2 tai xa H,
huyén L, tinh Vinh Long. Vao ngay 02/11/2015 v¢ chong ong U, ba L ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung phan dat trén cho ba H1 voi gia 310.000.000 dong,
hop dong duoc cong ching, ba H1 di giao di tién cho ong U, ong U da giao dat cho
ba H1, dén ngay 01/02/2016 ba H1 dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh V cap
gidy chimg nhan quyén st dung thanh thira 45, to ban d6 s 12 dién tich ting lén
bﬁng 4.296,4m2 (do do dac lai theo chuong trinh VLAP).

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng U voi ba H1 tuén thu
vé mit hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai cac diéu 689, 698 Bo Luat dan su
nam 2005 va diéu 167 Luat Dat dai 2013. Do d6, c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu
122 B0 luat Dan su 2005.



Qua x4c minh tai dia phuwong (but luc I) cho thiy thdi diém cubi ndm 2015
ngudi dan c6 dat gan khu dat ong U chuyén nhuong cho ba H1 ciing chuyén nhugng
dat voi nhau gia 80.000.000d/cong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng U va ba
H1 déu thira nhan gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 310.000.0004 1a dung véi
gia thuc té tai dia phuong.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh gitra 6ng U, ba L véi ba HI xac lap giao dich
chuyén nhuong quyén su dung d4t 1a sy that. Do do, khong c6 can c chép nhan yéu
cau cua 6ng U va ba L vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat giira ong U, ba L véi ba H1.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Tran Thi Hong
H1 véi ba Lé Ngoc T.

Ngay 14/9/2020, ba H1 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat
45, dién tich 4.296,4m2 cho ba T véi gia 800.000.000 déng, hop dong dugc cong
chtng, ba T da tra du tién cho ba H1 thé hién tai 02 gidy nop tién tai Ngan hang
TMCP C2 chi nhanh V1 (but luc 204, 205) va bién nhan ngay 25/9/2020 (but luc
207), ba H1 da giao dat cho ba T xong va ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh V ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/9/2020.

Thoi diém ba H1 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 45 cho ba T, 6ng Lé
Vin H2 1a chong ba T, 6ng H2 trinh by 6ng thong nhat viéc ba H1 chuyén nhugng
datchoba T.

Vé mit hinh thirc va ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gifta ba H1 va ba T tuan thu dung quy dinh tai cac diéu 501, 502 Bo luat Dan sy
2015 va Piéu 167 Luat Pat dai 2013. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba HI véi ba T ¢6 hiéu luc theo quy dinh Piéu 117 Bo luat Dan su
nam 2015.

Xét yéu cau cua 6ng U va ba L vé viée tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba HI véi ba T 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.3] X¢ét giao dich chudc lai dét giita 6ng U véi ba H1 theo gidy xac nhan
ngay 02/11/2015.

[2.3.1] Thé hién tai Gidy x4c nhan giira ong U véi ba H1 1ap ngay 02/11/2015
c6 ndi dung: “Pén ngay 27/10/2020 ba H1 s& cho ong U chudc lai phan dat trén véi



gia 10 luong vang 24k dé canh tac, chir khong dugce quyén cam cd, chuyén nhuong
cho ngudi khac, moi chi phi va thué phét sinh do 6ng Ut C, néu quéa ngay 27/10/2020
ma 6ng U khong thuc hién thi tuc nhan chuyén nhuong thi xem nhu tai san néu trén
hoan toan thudc quyén sé hitu, str dung hop phap cua ba H1. Ong U khong c6 bat ky
khiéu nai hodc t6 cdo nao lién quan khi ba H1 thuc hién cac thu tuc ky tén chuyén
nhuong phan dat noi trén cho nguoi khac”.

Nhu d3 nhan dinh tai muc [2.1], viéc 6ng U, ba L chuyén nhuong quyén st
dung thira dat 286 (nay 1a thira 45) cho ba H1 1a sy that. Tuy nhién, gitta 6ng U v&i
ba H1 ¢6 thoa thuan vé viéc chudc lai dit, theo thoa thuan thi trong thoi han dén
ngay 27/10/2020 ba H1 cho 6ng U chudc lai dat vai gia 10 lugng vang 24k, ba H1
khong duoc cam cd, chuyén nhuong cho ngudi khac néu hét thoi han trén ong U
khong chudc lai dat thi ba H1 ¢6 quyén chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac.

Xét théy, mac du gitta ba H1 va 6ng U ¢6 thoa thuan vé viéc cho chudc lai dat
theo quy dinh tai Diéu 462 B6 luat Dan su 2005 (twong Ung Diéu 454 B6 luat Dan
su nam 2015). Tuy nhién, thoi diém ba H1 théa thuan cho ong U chudc lai dét thi ba
H1 va 6ng H2 1a vo chong. Theo quy dinh tai Picu 27, Diéu 28 Luat hon nhan va
gia dinh nam 2000 thi quyén sir dung dat ma vo chong c6 dugc sau khi két hon 13 tai
san chung cua vo chong; vo, chong c¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc
chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung, viéc x4c 1ap giao dich dan sy lién quan
dén tai san chung c6 gia tri 16n phai duoc vo, chéng ban bac thoéa thuan. Ong H2
trinh bay, ngudn tién mua dat ciia 6ng U 14 tai san chung cta vo chdng, ong dong y
viéc ba H1 dtmg tén quyén sir dung dat nhung khong dong ¥ viéc ba H1 thoa thuan
cho 6ng U chudc lai dat. Nhu vay, Gidy xac nhan ngay 02/11/2015 vé viéc ba H1
cho ong U chudc lai dat nhung khong c6 sy dong ¥ ctia 6ng H2 nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005 (twong ing Piéu 123 B6 luat Dan
sy nam 2015).

Do d6, xét yéu cau ctia ong U vé viée cong nhan giao dich chudc lai dat giira
ong U vé6i ba H1 theo gidy xac nhan ngay 02/11/2015 c¢6 hiéu luc, budc ba H1 giao
dat cho ong, 6ng giao tra ba H1 10 luong vang 24k 13 khong c6 can cir chap nhan.

[2.3.2] Giai quyét hau qua giao dich dan sy vé hiéu.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015, hau qua phap 1y cua
giao dich dan su vo6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu



dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc x4c 1ap, bén c6 16i gy thiét hai
thi phai boi thuong.

Thiét hai 1a s6 tién chénh 1éch giita gia tri ctia 10 luong vang 24k voi gia tri
quyén sir dung thira dat (gia thi truong) tai thoi diém xét xur so tham, dugce tinh nhu
sau:

- Gia vang tai thoi diém xét xtr so tham (theo xac nhan cua S¢ Tai chinh tinh
V tai cong vin s6 240/STC-GCS&TCDN ngay 21/01/2025) thi vang 99% la
7.623.000 dong/chi (100 chi bang 762.3000.000 dong).

- Gia dat cac duong su thong nhét 13 360.000 dong/m2 (4.926,4m2 bing
1.546.704.000 dong).

Vay chénh 1éch giita gia vang va gia dat 1a 784.404.000d (1.546.704.000d —
762.300.000d = 784.404.0004).

Nhu da phan tich trén, thira dat s6 45 1a tai san chung ctia 6ng H2 va ba H1
trong thoi ky hon nhan, viéc 6ng U va ba H1 ky gidy thoa thuan cho 6ng U chudc lai
dat nhung khong duoc sy dong v cua 6ng H2 nén giao dich vo hiéu. Nhu vay, 15i
dan dén giao dich vo hiéu la ciia ong U va ba H1, ca hai déu c6 16i ngang nha nén
mdi ngudi phai chiu 50% thiét hai. Do d6, ba H1 phai boi thuong 50% thiét hai cho
ong U va ba L bang s6 tién 392.202.000 dong (784.404.000d: 2 = 392.202.000d).

Toa an cép so tham xur khong bude ba H1 boi thuong thiét hai cho vo ché)ng
ong U 1a chua dung quy dinh.

Tt phan tich, chimg minh trén, xét yéu cau khang céo cia 6ng U va ba L co
can cit chap nhan mot phan. Quan diém Luét su bao v€ quyeén va loi ich hop phap
cho 6ng U c6 cdn ctr chap nhan mot phan.

[3] V& an phi:

Do stra 4n so thdm nén stra lai an phi so tham: ong U phai chiu an phi so thAm
khong gia ngach dbi véi yéu cau vo hiéu hop dong khong duge chap nhan. Ba H1
phai chiu an phi so thAm tuong (mg trén phan boi thudng thiét hai cho 6ng U. Cac
duong sy khac khong phai chiu an phi so tham.

An phi phuc tham: Do stra 4n so tham nén ngudi khang cédo khong phai chiu
an phi phic tham.



Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 can ctr chap nhan
mot phan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy:
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng V6 Vin Ut

Stra ban 4n so tham s6:100/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Long HJ.

Ap dung: cac diéu 122, 128, 462, 689, 698 B luat Dan su 2005; cac diéu 117,
123, 131, 133, 454, 468, 501, 502 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013, cac diéu 26, 31 Luat dat dai 2024; cac diéu 26, 29 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong V6 Van U vé viée tuyén bd vo
hiéu: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 02/11/2015
giita ong V& Vian U, ba Nguyén Thi L véi ba Tran Thi Hong H1 ddi véi thia dat s6
286, to ban d6 so 4, dién tich 3.940m2 dét rudng, tai xa H, huyén L, tinh Vinh Long
(nay 13 thira 45, to ban dd s6 12, dién tich 4.296,4m2) va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két ngay 14/9/2020 gitra ba Tran Thi Hong H1 véi ba Lé
Ngoc T dbi véi thira dat s6 45, to ban dd sd 12, dién tich 4.296,4m2 dét trong laa,
tai xa H, huyén L, tinh Vinh Long .

2. Khéng chip nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Van U vé viée huy gidy
chimg nhan quyén st dung dat thira s6 45, to ban d6 s6 12, dién tich 4.296,4m?2 dat
trong lGa, tai xa H, huyén L, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
V ky cdp cho ba Lé Ngoc T ngay 30/9/2020.

3. Cong nhan phan dit thira s6 45, to ban d6 sb 12, dién tich 4.296,4m2 dat
tréng laa, tai xa H, huyén L, tinh Vinh Long thudc quyén st dung cua ba L& Ngoc
T.



Budc ong V4 Van U va ba Nguyén Thi L giao tra thira dat 45 néu trén cho ba
Lé Ngoc T (So d6 vi tri thira dét theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay
03/11/2021 ctia Phong Tai nguyén va Mo6i trudong huyén L).

Ba Lé Ngoc T c¢6 quyén, nghia vu dang ky bién dong dit dai theo quy dinh
phap luat.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Van U vé viée: cong nhan
cho 6ng quyén sir dung thira dat s6 45, t ban do sb 12, dién tich 4.296,4m?2 dit trong
lua, tai xa H, huyén L, tinh Vinh Long, 6ng s€ hoan tra ba Tran Thi Hé)ng HI1 10
lugng vang (100 chi) 24k.

5. Tuyén bd vo hiéu giao dich chudc lai dat gitta ong V5 Van U véi ba Tran
Thi Hong H1 theo gidy x4c nhan ngay 02/11/2015.

Budc ba Tran Thi Hong H1 boi thuong thiét hai cho ong Vo Van U va ba
Nguyén Thi L s6 tién 392.202.000 dong (ba trim chin muoi hai triéu hai trim 1€ hai
ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

6. Ong V& Van U va ba Nguyén Thi L dugc nhan lai 100 chi vang 24k d3 ndp
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long HO.

5. An phi so tham:

5.1. Budc 6ng V3 Vian U chiju 300.000 dong (ba traim ngan), nhung dwogc trir
vao so tién tam tng an phi so tham da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004232
ngay 08/9/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Long Hd. Ong U d3 nop du
an phi so tham.

5.2. Hoan tra 6ng V& Van U: 900.000 dong (chin trim ngan) tién tam tng an
phi so tham ndp ngay 17/6/2021 theo bién lai thu s6 0006790 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Long Ho va 24.100.000 dong (hai muoi bon triéu mot trim ngan)
tién an phi ndp theo phiéu thu ngay 24/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Long Ho.



5.3. BuOc ba Tran Thi Héng H1 chiu 19.610.000 déng (mudi chin triéu sdu
tram mudi ngan), nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi phac tham 300.000
ddng da nop theo bién lai thu sb 0004241 ngay 21/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Long HO. Ba H1 con phai ndp thém 19.310.000 déng (mudi chin triéu
ba tram muo1 ngan).

6. An phi phuc tham: Ong V& Vin U va ba Nguyén Thi L khong phai chiu an
phi phiic tham.

Hoan tra 6ng V& Van U 300.000 dong (ba trim ngan) tién tam ¢mg an phi
phuc thAm ndp ngay 21/8/2024 theo bién lai thu sé 0001388 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Long HO.

Hoan tra ba Nguyén Thi L 300.000 dong (ba tram ngan) tién tam tng an phi
phuc thAm ndp ngay 21/8/2024 theo bién lai thu sé 0001387 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Long HJ.

7. Cac phan khac ctia ban an so thAm nhu: chi phi t6 tung khong c6 khang céo,
khong c6 khang nghi nghi nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét lai, c¢6 hiéu
Iuc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su duoc stra ddi bd sung 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy duoc sira ddi bd sung 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén:

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Vinh Long;

- VP TAND tinh VL;

- TAND huyén Long Hb;

- Chi cuc THADS huyén Long Hb;
- Puong su: Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Kim Chi



