TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH HAU GIANG
Ban an s6: 73/2025/DS-ST
Ngay: 29 - 4 - 2025
V/v: “T/C Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Hitu Thang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Duong;

Ong Nguyén Thanh Quyén.

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Cam Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hgu Giang
tham gia phién tda: Ong Phan T4n Xuin Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 3 va 29 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan
dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang, xét xur so tham cong khai vu an thu ly
s6: 348/2024/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2024, vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
31/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nim 2025, va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 50/2025/QDST-DS ngay 12 thang 3 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Tran Pong S, sinh nam 1969

Dia chi: ép T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang. C6 mat.

- Bi don: Huynh Ngoc A, sinh nim 1963

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén P, tinh Hau Giang. Vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trang Thi U, sinh nim 1964

2. Huynh Tén P, sinh ndm 1993

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang. Cuing vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién va nhitng 10 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu



an ciing nhu tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Tran Péng S trinh bay:

Vao ngay 16 thang 3 nam nam 2020, 6ng c6 nhén chuyén nhu:ong cua bi
don 1a 6 ong Tran Ngoc Al phan dat co dién tlch 327m , trong d6 co 300m loai T
va 27m? 10a1 v, tai thira s6 35, to ban dd s 4, gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao so sb: TLA2- 0002 ngdy 03 thang 5 nam 2002, do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Hau Glang cap cho ho ong Huynh Ngoc A. Viéc chuyén nhuong
dugc 1ap thanh hop déng ding thu tuc va dugc Van phong C; quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16 thang 3 nim 2020; bén chuyén nhuong 13 6ng
Huynh Ngoc A cung vo 1a ba Trang Thi U va con 1a Huynh Tan P. Khi chuyén
nhuong, hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong hét dat va can nha trén dat, nhung
do cin nha trén dat chwa dugc cip gidy ching nhan quyén ¢ hitu nén khong thé
ghi nhan trong hop dong, ma chi théa thuan miéng tai Van phong cong chimg.

Sau khi nhan chuyén nhugng, nguyén don da duoc sang tén, chuyén quyén
bang thu tuc chinh 1y bién dong tai trang 4 cta gidy ching nhan quyén st dung
dat néu trén. Tuy nhién, do thdy hoan canh gia dinh bi don khé khan nén nguyén
don da cho gia dinh bi don ¢ tam, nhung phia bi don ¢ tinh chiém dung luén
nha va dat ma khong giao tra cho nguyén don.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén glu’a nguyén don voi bi don Huynh
Ngoc A, ba Trang Thi U va anh Huynh Tan P; budc ong Huynh Ngoc A, ba
Trang Thi U va anh Huynh Tan P giao tra nha va dat di chuyén nhuong cho
nguyén don.

- Bj don 12 6ng Huynh Ngoc A va nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ia ba Trang Thi U va anh Huynh Tan P vang mit trong sudt qua trinh to
tung tai Toa an nén khong co6 y kién trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang
tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thi tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, Toa an, Hoi
déng x€t xtr va cac duong su da thuc hién dung trinh tu, thu tuc cua B luat tb
tung dan su quy dinh.

Vé noi dung vu an, dé nghi: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc Vin
phong C; quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16 thang 3 nim 2020; budc bi
don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra cho nguyén don
phan dat va cin nha d3 chuyén nhuong, ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don
khong yéu cau giao tra phan nén mo; nguyén don duoc quyén so hitu toan bo cay
trong trén dat va c6 nghia vu giao tra cho bi don gia trj cdy trong theo két qua
dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Tranh chp giita cac duwong su 1a tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung dan su.

[2] Tai phién tda, bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
d3 dugc triéu tap hop 18 dén lan thir hai nhung van ving mit ma khong cung cap
duoc chiing ctr chiing minh vi su kién bat kha khang hodc do tré ngai khach
quan. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit duong su ndy theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat T tung dén su.

[3] Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Pé ching minh cho yéu ciu khéi kién ctia minh, phia nguyén don da
cung cap cho Tda 4n tai liéu, ching cir 1a toan bo ho so, thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong Huynh Ngoc A, ba Trang Thi U va anh Huynh Tén
P véi ng Tran Pong S, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai trich luc
kém theo Cong vin sb: 1564/CN.VPDKDPD ngay 18 thang 11 nim 2024 ctia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P. Ching minh viéc bi don va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nguyén don; dong thoi nguyén don da duogc sang tén, chuyén quyén bang thu tuc
chinh 1y bién dong tai trang 4 cta gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop
v6i 101 trinh bay cua nguyén don. Nguoc lai, bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan da dugc Toa 4n triéu tp hop 18 nhiéu lan, nhung khong
c6 mit dé dua ra y kién phan ddi hay thu thap, cung cip, giao ndp cho Toa an tai
liéu, chimg cr chimg minh ¥ kién phan dbi ctia minh doi voi yéu cau khéi kién
ctia nguyén don. Do d6, Hoi ddng xét xir can cr quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4
Piéu 91 cua Bo luat td tung dan su, tién hanh giai quyét vu an trén co so tai liéu,
chtng cir 3 duoc thu thap trong hd so vy an.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap giira
nguyén don voi bi don va nhimg ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 dung
hinh thure, nd1 dung; dang trinh ty, thu tuc va dugc cong chiing phu hop véi quy
dinh cta phép lut. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, nguyén don
cling da duoc sang tén, chuyén quyén bang thi tuc chinh 1y bién dong ngay 23
thang 6 nam 2020 tai trang 4, gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao so so:
TLA2-0002 ngay 03 thang 5 ndm 2002, do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau
Giang cép cho ho ong Huynh Ngoc A, ghi nhan: Chuyén nhugng cho 6ng Tran
Pong S theo hd so s6 040730.CN.002. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng Huynh Ngoc A, ba Trang Thi U va anh Huynh Tan P véi



6ng Tran Pong S, duge Vin phong C; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16
thang 3 nam 2020 théa man cac diéu kién dé duoc cong nhan.

[3.3] D6i v6i vat kién trac trén dat chuyén nhuong: Tuy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong ghi nhan. Nhung theo 161 khai ctia nguoi 1am
chtng Poan Minh T va bién ban xac minh 16 trinh bay ctia 6ng Tran Hoai T1 (14
nhan vién Phong cong chimg Truong Van T2) va 6ng Truong Vin T2 (la Cong
chting vién Phong C1) déu xac dinh: Khi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong ludn phan cin nha toa
lac trén dat, nhung do cin nha trén dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén so
hitu nén Vin phong coéng chimg khong ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong.
Xét 10 trinh bay cia nguoi lam chimg Poan Minh T 1a phu hop véi két qua xéac
minh cua Tda an, dong thoi xét ndi dung hop dong chuyén nhuong khong tach
biét quyén st dung dat va quyén so hitu nha nén ¥ kién cta nguyén don xac dinh
viéc chuyén nhugng cong trinh xay dung trén dat 14 ¢6 cin ctr chip nhan. Do do,
can budc bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra cho
nguyén don vat kién trac trén dat theo ghi nhan tai bién ban tham dinh tai chd
ngay 05 thang 02 nim 2025 va Chung thu tham dinh dinh gia s6 235/2025/24-
BDS ngay 17 thang 02 nam 2025 ctia Cong ty cd phan T3, bao gdm:

- Nha chinh: Kich thuéc: 4,7 x 18, 5 (m); két cAu: Khung cot bé tong cdt
thép, mai tole, vach tuong, nén 16t gach bong, tran prima di¢n tich 32,5m?; hién
trang: Pang sir dung, tuong bong trdc, mai tole ri sét.

- Mal che trudc nha: Kich thudc: 3 x 4,7 (m); két cau Khung cot ) tap,
mai tole, nén lang xi mang; hién trang: Pang st dung, cot gd muc va xudng cap,
mai tole ri sét.

- Nha vé sinh: Kich thude: 2,5 x 2,3 (m); két cdu: Khung cot gach, mai
tole, vach tudng, nén 16t gach bong, (6p gach tudng dién tich 26m?); hién trang:
Dang str dung, tuong bong troc, mai tole ri sét.

- Hang rao trudc nha: Kich thudce: 2 x 12, 7 (m); két cau: Hang rao try, da
bé tong cdt thép, chan xdy tudng 10, trén rao ludi B40 32,5m?; hién trang: Pang
st dung, tuong bong tréc, ludi B40 ri sét.

- Ban thd ong thién c6 két cau: Tru bé tong cdt thép.

[3.4] D6i v6i cdy trong trén dét, khi chuyén nhuong cic bén khéng thoa
thuén, khong ghi nhin; nguoi lam chumg Doan Minh T cling xac dinh céc bén
khong thoa thuan chuyén nhu(mg cay trong nén can giao cho nguyén dcm dugc
quyen sO hitu toan bo cdy trong trén dat va c6 nghia vu tra gid trj cdy trong trén
dat cho bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Chimg thu
tham dinh gia s6 235/2025/24-BPS ngay 17 thang 02 nim 2025 cua Cong ty cb
phan T3, xac dinh tri gia cdy trong trén dat 13 18.698.000 dong.

[3.5] P6i v6i ngdi mo trén dat, qua xac minh ngdi mo chon cat con rudt
cua b1 don, co dién tich 02 x 3,35m = 6,7m2; tai phién toa, nguyén don cho r'fmg
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khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong, hai bén co thoéa thuan viéc nguyén don hd
tro cho bi don di doi nén mé véi sb tién 1a 20.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an, bi don khong c6 mit dé 1am rd c6 su thoa thuan nay hay khong.
Mit khac, nguyén don ciing dong ¥ khong yéu cau céng nhan quyén st dung dat
d6i v6i phan nén md cho nguyén don ma tach phan nén mo nay cho bi don duoc
quyén sir dung; phia bi don khong c6 mat dé thuc hién yéu cau nguyén don danh
161 di vao phﬁn mo cho bi don hay khong. Do do, can tach ra cong nhan cho bi
don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén st phan dat
hién hitu ngdéi md cé dién tich 6,7m2, déng tho1 ghi nhan cho bi don va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khai kién yéu cau nguyén
don danh 16i di vao ngdi mo trén dat béng vu kién khac.

[4] TUr nhitng phan tich trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur, ¢ can cir chap
nhan.

[5] V& an phi: Bi don thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2
Luat ngudi cao tudi. Tuy bi don khong c6 don xin mién an phi, nhung do ving
mit trong sudt qua trinh t6 tung nén khong thuc hién dugc quyén ciua minh. Do
d6, nham dam bao quyén loi ctia duong su, can xem xét mién an phi cho bi don
theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[6] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan, nén bi don phai chiu toan by chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, cac diéu 91, 147, 157, 165, diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat T6
tung dan su; cac diéu 500, 501, 502 va 503 ctia Bo luat dan su nam 2015; c4c
diéu 166, 167, 169 va 188 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 236 cua Luat dat dai
nam 2024; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Tran Pong S.

1.1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Huynh Ngoc A, ba Trang Thi U va anh Huynh T4n P vé&i 6ng Tran Pong S, duoc
Van phong C; quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16 thang 3 nam 2020



1.2. Budc bi don Huynh Ngoc A va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a Trang Thi U va Huynh T4n P giao cho nguyén don Tran Pong S
phan dit co dién tich 285,2m” (trir phan nén mo c6 dién tich 6,7m% con lai
278,5m%), tai thira s6 35, to ban dd sb 4, gidy chirng nhan quyén str dung dat vao
s6 s6: TLA2-0002 ngay 03 thang 5 nam 2002, do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Hau Giang cap cho ho ong Huynh Ngoc A, di chinh 1y bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Tran Pong S ngdy 23 thang 6 ndm 2020 (dién tich va hinh thé
phan dit theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 05 thang 3 niam 2025 cia
Cong ty c6 phan P, kém theo ban 4n), cung toan bd cong trinh xay dung trén dat,
bao gom:

- Nha chinh: Kich thudc: 4,7 x 18, 5 (m); két chu: Khung ¢t bé tong cdt
thép, mai tole, vach tuong, nén 16t gach bong, tran prima dién tich 32,5m2; hién
trang: Pang sir dung, tuong bong trdc, mai tole ri sét.

- Mal che trudc nha: Kich thudc: 3 x 4,7 (m); két cau Khung cot gd tap,
mai tole, nén lang xi mang; hién trang: Pang st dung, cot gd muc va xudng cap,
mai tole ri sét.

- Nha v¢€ sinh: Kich thudc: 2,5 x 2,3 (m); két cau: Khung c6t gach, mai
tole, vach tuong, nén 16t gach bong, (6p gach tuong dién tich 26m2); hién trang:
Dang str dung, tuong bong troc, mai tole ri sét.

- Hang rao trudc nha: Kich thuéce: 2 x 12, 7 (m); két cau: Hang rao truy, da
bé tong cbt thép, chan xay tudng 10, trén rao ludi B40 32,5m?; hién trang: Dang
st dung, tuong bong tréc, ludi B40 ri sét.

- Ban thd ong thién c6 két cau: Tru bé tong cdt thép.

1.3. Ong Tran Pong S dugc quyén sd hitu toan bo cay trong trén dat, bao
gom: Cay cho ning suat 6n dinh: 07 cay Cau an trai, 01 cdy Vu Sita, 01 cay Mit,
01 ciy Xoai va 02 cay Dira; cdy dang sinh trudng tdt, chua cho thu hoach: 04 ciy
Dtra va 04 cay chubi; cay lay gd: 01 cdy Sau Pau c6 duong kinh tir 30 — 50cm va
02 bui tre (bui 20 cay), va c6 nghia vu tra gia tri cdy trong cho 6ng Huynh Ngoc
A, ba Trang Thi U va anh Huynh Tan P véi sb tién 1a 18.698.000 dong (mudi
tam triéu sau trim chin muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,

2. Ghi nhan cho 6ng Huynh Ngoc A, ba Trang Thi U va anh Huynh Tan P
dugc quyén khoi kién yéu cau ong Tran Pong S danh 16i di vao ngdi md trén dat
bang vu an khéc.



3. V& &n phi: Mién toan bd an phi dan sy so thim cho 6ng Huynh Ngoc A.
Ong Tran Pong S dugc nhan lai sb tién tam vng an phi da ndp 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0007389 ngay 25 thang 10 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Ngoc A phai nép 10.560.000 déng
(mudi triéu ndm trim sau muoi nghin ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va chi phi dinh gi4 tai san dé giao tra cho 6ng Tran Pong S.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

6. Cac duong su ¢ quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, d6i vdi duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao dugce tinh tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia Bo luat to tung dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H.Phung Hiép;

- Chi cuc THADS H.Phung Hiép;
- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vy 4n.
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