TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MCB Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 34/2025/DS-ST
Ngay: 16-4-2025
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung,
tranh chap hop dong ting cho QSDP,
tranh chdp hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MCB - TINH BEN TRE

Vi Thanh phin Hpi dong xét xik so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Poan Trang
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Van Mua Lén
Ba Pham Thi Thu Van
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba V& Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an
A Dai dién I{ién {ciém sat nhan dan huyén MCB, tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Phan Trong Thé-Kiém sat vién.
~ Ngay 16 thang 4 ndm 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan MCB, tinh Bén Tre xét xir SO
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 150/2024/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam 2024 \
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sc}
47/2025/QbXXST-DS ngay 14 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa so
36/2025/QBST-DS ngay 27 thang 3 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi try s6: 201 - 203 CMTT, Phuong B, Quén B, thanh phé HO Chi Minh. Dai
dién theo Phap luat: Tran Khai H - chac vu: Thanh vién Hoi dong quan tri, Quyen Tong
giam doc Ngan hang A;

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thé L - Chirc vu: Pho Giam déc khu vyc Mién
Tay kiém Gidm doc Chi nhanh BT. bia chi: 140 Buong HV, phuong AH, Thanh pho BT,
tinh Bén Tre.

Pai dién theo ty quyen tham gia to tung: Ong Chau Duy A — Truéng phong Khéch
hang ca nhan Chi nhanh BT. bia chi: 140 Puong HV, phuong AH, Thanh pho BT, tinh
Bén Tre (cO mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Cong C, sinh nam 1974 (c6 mat);

2. Ba Phan Thi Thu N, sinh nam 1982 (c6 mat);

Cung dia chi: ap TT, x4 TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Pham Thi Kim T, sinh ndm 1977 (c6 mat)

Ba Tran Pham Tra M, sinh nam 1998 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p TT, x4 TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.
Ong Pham Vian B, sinh nim 1938 (c6 mit)

Dia chi: 4p TT, x4 TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa hom nay
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 26/12/2022, Ngan hang A - Chi Nhanh BT (sau day goi la Ngan hang) ky Hop
d6ng tin dung sd 0176/2022/601-TD-CV véi 6ng Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N vay
s6 tién 1.500.000.000 déng; muc dich vay: Phat trién NN-NT (Buén ban thirc an); 14i suét
cho vay 12,2 %/nim, dugc diéu chinh 03 thang/ lan; thoi han vay: 12 thang. Ngay nhan
ng 29/12/2022, ngay dén han 29/12/2023; phuong thirc tra ng: Tra Ia| vay vao ngay 20,

dinh ky 01 thang/ 1an. Ngay tra 14i dau tién: 20/01/2023. Tra ng goc mot 1an vao ngay
29/12/2023.

Ngay 09/02/2023, Ngan hang ky két Hop dong tin dung s6 0016/2023/601-TD-CV
v6i 6ng Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N vay s6 tién 500.000.000 dong; Muc dich vay:
Chian nuoi heo; 13i sut cho vay: 14,2 %/nam, duoc diéu chinh 03 théng/l?m; thot han vay:
12 thang. Ngay nhan no 10/02/2023, Ngay dén han 10/02/2024; phuong thirc tra no: Tra
1di vay vao ngay 20, dinh ky 01 thang/ 1an. Ngay tra 13i dau tién: 20/03/2023. Tra no goc
mot 1an vao ngay 10/02/2024.

Pé dam bao khoan vay, 6ng C ky hop dong thé chip tai san (quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat) s6 0130/2022/601-TD-BD ngay 26/12/2022 cong chimg cung
ngay 26/12/2022 tai Van phong cong ching Huynh Poan Ngoc Han, dang ky giao dich
bao dam ngay 27/12/2022 tai van phong dang ky dat dai huyén MCB. Tai san dam bao
gbm: tai san trén cung toan bo vat phu, hoa l¢i, 1oi tirc, doanh thu va cac quyén phat sinh
tir tai san thé chap cho Ngan hang, cu thé:

Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat
s6 177, to ban dé s6 14, dia chi: ép TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo Gléy
ching nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat so:
CS 866668; s0 vao s0 cap GCN: CS03600 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Bén Tre
cap ngay 04/09/2019 cho 6ng C dimg tén quyén st dung dat.

Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat
s6 148, to ban d6 sd 14, dia chi: ép T T, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo G1éy
chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat sb:
CS 866909; s6 vao s6 cAp GCN: CS03610 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Bén Tre
cap ngay 16/09/2019 cho 6ng C dimg tén quyén str dung dat.

Ngén hang da thuc hién dang ky giao dich bdo dam dung quy dinh ctua phap luat.
Ngan hang da giai ngan cho dng C, ba N theo: Gidy nhan no sé 01/GNN-0176/2022/601-
TD-CV ngay 29/12/2022 véi s6 tién: 1.500.000.000 dong; Gidy nhan ng sb 01/GNN-
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0016/2023/601-TD-CV ngay 10/02/2023 v&i sd tién: 500.000.000 dong;

QU4 trinh thyc hién hop dong, Ong C, ba N vi pham nghia vy thanh toan gbe va lai
phat sinh nén Ngan hang da chuyén toan bd du no gbc sang ng qua han tir ngay
08/01/2023. Tinh dén ngay 07/05/2024, 6ng C, ba N da thanh toan cho Ngan hang so tién
311.661.684 ddng, trong d6: ng gdc 29.962.628 dong, no lai 281.699.056 déng. Tinh dén
ngay 16/4/2025, 6ng C, ba N con ng Ngan hang tong cong sb tién 2.547.488.436 dong,
trong do:

-Toéng du no khoan vay theo HDTD sb 0176/2022/601-TD-CV la 1.941.590.732
d6ng trong d6: No gdc: 1.499.999.979 ddng; no 1i trong han 5.509.522d6ng; Lai qua han
(150%): 435.365.748 dong; Lai cham tra 13i 715.483 dong.

-Toéng du no khoan vay theo HDTD s6 0016/2023/601-TD-CV la 605.897.704 dong
trong d6: No gbc: 470.037.372 déng; Lai trong han 10.542.466 dong; Lii qua han
(150%) 124.036.829 ddng; Lai cham tra 13i 1.281.037 dong.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong C, ba N tra ngay sd
tién tam tinh dén ngay 16/4/2025 tong cong |a 2.547.488.436 dong, trong do6 tién goc 1a 1.
970.037. 351dong, tlen lai trong han 14 16.051 988d0ng, tién 1ai qua hin la
599.402. 577dong, tién 1ai cham tra 1ai 1a 1.996.520d0ng va lai phéat sinh tir ngay
17/4/2025 cho dén ngay thanh toan day du nghia vu no véi 1ai suat theo hop dong tin
dung ma céc bén ky két.

Truong hgp ong C, ba N khong tra ng hodc tra khong day dd nghia vu no thi Ngén
hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén 4p dung bién phap cudng
ché ké bién, phat mii cac tai san bao dam cing toan bd vat phy, hoa loi, loi tic, doanh
thu va cac quyén phat sinh tir tai sdn bao dam sau day dé thu hoi ng vay. Cu thé:

- Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat
s6 177, to ban dé s6 14, dia chi: ép TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo Gléy
chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat sb:
CS 866668; s6 vao s6 cdp GCN: CS03600 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Bén Tre
cap ngay 04/09/2019 cho 6ng C lam chu st dung.

- Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat
s0 148, to ban d0 s6 14, dia chi: 4p TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo Gidy
chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dét so:
CS 866909; s6 vao s6 cAp GCN: CS03610 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Bén Tre
cap ngay 16/09/2019 cho 6ng C lam chu sir dung.

Toan bd s0 tien thu dugc tir viée ban va xi 1y tai san bao dam duge dung dé thanh
todn nghia vy trd ng cho 6ng C, ba N v6i Ngan hang. Truong hop néu so tién thu dugce tir
ban va xtr ly tai san bao dam khong du d€ thanh toan het nghia vu ng thi 6ng C, ba N van
phai c6 nghia vu dung céc tai san hop phap khac dé tra hét khoan ng con lai.

Bi don 6ng Pham Cong C va ba Phan Thi Thu N cung trinh bay:

Ong ba co giao két 02 hop dong tin dung véi Ngan hang A dé vay tién lam an nhu

Ngén hang trinh bay la ding. Thoi diém ky hop dong vay tién, vo chong ong ba co ky

hop ddng thé chip 02 thira dat 177, 148 cung to ban do sb 14 toa lac tai 4p TT, xa TPT,
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huyén MCB, tinh Bén Tre d¢é dam bao hoan vay. Do 1am an kho khan nén vg chbng ong
chua tra dugc ng vay theo hop dong Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong 6ng ba
tra no, vo chong ong ba dong ¥ tra sd tién no theo yéu cau caa Ngan hang.

Tuy nhién, trén dat c6 01 cin nha caa 6ng C, ba N ¢ cing cha 6ng C va 01 cin nha
ctia em gai 6ng C 1a ba Pham Thi Kim T. Ddi véi can nha ba T d3 x4y dung trude khi dng
C ky hop dong thé chap dé vay tién Ngan hang, gia dinh vo chéng 6ng, ba xin Ngan hang
cit lai mot phan dién tich dat khoang 500m® c6 cin nha ctia ba T va phin mé cua me 6ng
C giao cho ba T. Phan con lai v chong dng ba dong ¥ phat mai néu nhu vo chong éng ba
khong tra dugc ng cho Ngan hang.

*Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim T trinh bay:

Ba 1a em gai ctia 6ng C, cha me ba c6 cho ba 01 phan dat cat nha dé & thudc thia
177, to ban do sé 14, toa lac tai x4 Tan Phu Tay, huyén MCB, tinh Bén Tre. Khi cho dét
thi cha me ba chi n6i miéng khéng co sang tén cho ba. Nam 2020 ba xay nha, lac bénh
dich Covid thi tam ngung va dén cudi nim 2020 dau nam 2021 da xay xong nha kién ¢
trén dat ma cha me ba cho. Ong C 1a anh trai ba d3 dugc cha me ba cho thua dat 177 va
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat ma ba da xay dung cin nha.
Dién tich cin nha ba xay dung khoang 70m?.

Pén nay ba T biét dng C co vay tién Ngan hang va da thé chap quyén sir dung dat
thira dat 177 ma trén dat ba da xay dung cin nha kién co trén dat.

Ngay 19/12/2024, ba T ¢6 don yéu cau doc 1ap, ba T yéu cau Toa 4n céng nhan hop
dong ting cho quyen str dung dét gitra ong Pham Van B voi va Pham Thi Kim T ngay
02/01/2019; Yéu cau hity mot phan hop dong thé chap d01 v6i thira dat 177 gitra 6ng C
voi Ngan hang; Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyen diéu chinh g1ay ching nhan
quyén str dung dat d6i v6i phan dién tich dit khoang 500m? thudc mot phan thira 177.

Pai dién vién kiém sdt nhdn dan huyén MCB, tinh Bén Tre phdt biéu quan diém vé
viée tudn thii phép ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn: Hoi dong xét xir va nhitng nguoi
tham gia t6 tung tir khi thyu 1y dén khi xét xtr cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n da chap hanh dang quy dinh ctia phap luat vé t tung. Vé quan diém giai quyét:
hop dong tin dung va hop dong thé chap giita Ngan hang v4i 6ng C, ba N ding quy dinh
phap luat. Ngan hang yéu cau ong C ba N tra tién vay, 6ng C, ba N dong ¥ tra nén ghi
nhan. Xét yéu cau doc 1ap cia ba T:

Ong C, dng B va ba T cho ring ba T duoc cho 500m? thuéc mot phan thira 177 tir
nam 2019 (chi n6i miéng, khong 1ap thanh vin ban), tai HP ting cho QSD dat d6i véi
thira 177 thi ba T gia dinh ong B (trong d6 c6 ba T) dong ¥y ky tén nén khong cO can cu
chép nhan yéu cau cta ba T vé viéc cong nhan hop dong tang cho 500m? thudc mot phan
thira 177. Tuy nhién, theo xac nhan ctiia 6ng Phan Vin Ut, xac nhan cia UBND xi Tan
Pht T4y va Bién ban tham dinh tai chd ngay 29/10/2024 thi ¢ cin c& xac dinh cin nha
ctia ba T da duoc xay dung va hoan thanh (khoang 02/2021) trudc khi 6ng C thé chap dat
cho Ngan hang (nim 2022). Ong Ba, 6ng C déu xac dinh 1a c6 viéc cho dét cua dng B véi
ba T va thyc té ba T da nhan, quan 1y, sir dung va cat nha dé & khong ai tranh chap nén co
can ¢ xac dinh c6 viéc ting cho QSD dét nay. Khi xem xét tham dinh tai san thé chap,
Ngan hang thtra nhan da c6 nhiing tai san ndy nhung céc bén théa thuan va khong c6 y
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kién cia ba T dél v6i can nha ba T. Hién tai, gia dinh ba T dang sinh song tai day nén anh
huong dén quyen loi ctia gia dinh ba T nén khong c6 hiéu lyc dbi véi ba T. Vé dién tlch
theo két qua thAm dinh thi nha ba T va khung vién nha la thira 177B, dién tich 387, 4m”°,
Do d6 can hiy mot phan Hop ddng thé chip dbi véi phan thira 177B, dién tich 387,4m”.
Do 6ng B va 6ng C déu ddng y tach chuyén cho ba T dugc quyén sir dung phan dat duoc
cho nén ¢6 can clr cong nhan cho ba T dugc quyén str dung phan dat thira 177B, dién tich
387,4m” néu trén, trong d6 c6 dit & noéng thon du didu kién dé tach thira theo quy dinh
(50m?). Do d6, c6 can cr chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba T.

Can ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr dé nghi Hoi dong xét xir : Chap nhan yéu ciu cla
Ngéan hang Nam A, budc 6ng C va ba N ¢ nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang téng s6
tién ng géc 1.970.037.351 déng va lai trong han; 1ai qué han; 1ai cham tra 1ai theo yéu cau
ctia Ngan hang theo 02 Hop dong tin dung da ky két. Chip nhan mot phan yéu cau doc
1ap cua ba T, tuyén hity mot phan Hop dong thé chap sb 0130/2022/601-TD-BD ngay
26/12/2022 va Hop dong sira doi, bo sung sd 01/SP-0130/2022/601-TD-BP ngay
09/02/2023 d6i VO’l mot phan dién tich dat thira 177, theo do dac thuc té 1a thira 177B,
dién tich 387,4m* (trong d6 co 50m” dat & noéng thon). Ba T co quyén lién hé cO quan
chirc nang dé dang ky, cap glay chtng nhan theo quy dinh. Ngan hang dugc quyén yéu
cau xur 1y tai san thé chap (phan dién tich con lai cta thira 177) va thira 148 to ban do sd
14, theo Hop dong thé chap s6 0130/2022/601-TD-BD ngay 26/12/2022 va Hop dong sira
d6i, bd sung s6 01/SP-0130/2022/601-TD-BP ngay 09/02/2023 dé thu hoi no néu 6ng C,
ba N khong tra duoc/tra khong du s tién néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao 1oi trinh bay ciia cdc dwong sw, can cik vao két quad tranh ludn, Hoi dong xét
xik nhan thdy:

[1] Xét day 1a quan hé tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang A v&i bi don
ong Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan MCB theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Xét cac hop dong tin dung;

Ngay 26/12/2022, Ngan hang A - Chi Nhanh Bén Tre (sau day goi 1a Ngan hang) ky
Hop dong tin dung s6 0176/2022/601-TD-CV véi 6ng Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N
vay sb tién 1.500.000.000 dong. Muc dich vay: Budn ban thirc n; 13i suit cho vay: 12,2
%/mam, sau d6 dugc didu chinh 03 thang/ 1an; thoi han vay: 12 thang. Ngay nhan no
29/12/2022, ngay dén han 29/12/2023; phuong thuc tra no: tra 1ai vay vao ngay 20, dinh
ky 01 thang/ lan. Ngay tra 13i dau tién: 20/01/2023. Tra ng gdc: Hoan tra no gbc mot lan
vao ngay 29/12/2023.

Ngay 09/02/2023, Ngéan hang ky Hop dong tin dung s6 0016/2023/601-TD-CV véi
ong Pham Coéng C, ba Phan Thi Thu N vay s6 tién 500.000.000 dong. Muc dich vay:
Chin nudi heo; 13i suat cho vay: 14,2 %/nim, dugc diéu chinh 03 thang/ 1an; thoi han
vay: 12 thang. Ngay nhan ng 10/02/2023, Ngay dén han 10/02/2024; phuong thiic tra no:
tra 13i vay vao ngay 20, dinh ky 01 thang/ 1an. Ngay tra 14i dau tién: 20/03/2023. Tra no
gbc: Hoan tra no goc mot lan vao ngay 10/02/2024.



Dé dam bao khoan vay, ngay 26/12/2022 6ng C ky hop dong thé chap tai san (quyén
st dung dat va tai san gin lién v4i dat) sb 0130/2022/601-TD-BD véi Ngan hang. Tai san
dam bao gdm: tai san cung toan bd vat phy, hoa loi, loi tic, doanh thu va cac quyén phat
sinh tir tai san the chap cho Ngan hang, cu thé: Quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat d6i véi cac thua dat sb 177, 148 cling to ban d6 s 14, dia
chi: 4p TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre, do 6ng C dimg tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dét. Hop dong thé chap da dugc cong chimg chimg thuce va di dang ky
giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén MCB. Ngay
09/02/2023, dng C ky hop dong sira ddi, bd sung hop dong thé chap sé 01/SPb-
0130/2022/601-TD-Bb v6i Ngan hang

Ngan hang da gidi ngén cho ong C, ba N theo gidy nhan no sb 01/GNN-
0176/2022/601-TD-CV ngay 29/12/2022 véi s tién 1.500. 000.000 dong va Glay nhén ng
s6 01/GNN-0016/2023/601-TD-CV ngay 10/02/2023 véi s6 tién 500.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng C, ba N vi pham nghia vu thanh toan gbc va 1ai
phat sinh nén Ngan hang di chuyén toan bo du ng gdc sang no qua han tir ngay
08/01/2023.

Can ctr vao cac hop dong tin dung gitra nguyén don va bi don da ky két, Hoi dong
xét xir xét thay, ong C, ba N da tu nguyén ky két 02 hop dong tin dung dé vay tién cua
Ngan hang, nay 6ng C, ba N vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau
thanh toan cho Ngan hang sO tién gde va 13i vay chua thanh toan 1 ¢ co so nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan. Ong C, ba N phai ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan tong cong sO
tién no vay tinh dén ngay 16/4/2025 la 2.547.488.436 dong, trong do tién goc la
1.970.037.351 ddng va tién ldi trong han la 16.051.988 dong, tién 13i qua han la
559.402.577 dong va tién 14i cham tra 1 1.996.520dong.

Pdng thoi, 6ng C, ba N ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan tién 1ai phat sinh ké tur
ngay 17/4/2025 cho dén khi dng C, ba N tra tit no vay cho Ngan hang véi murc 14i suat
theo cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

[3] Xét cac hop dong thé chép:

Can ctr theo hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat)
s6 0130/2022/601-TD-BP ngay 26/12/2022 dugc ky két giita Ngan hang véi ong C, thay:

Nguon goc thira dat 177 1a cua ong Pham Van B va ba Truong Thi B 1a cha me ruot
ctia 6ng Pham Cong C. Ngay 14/02/2014, thira dat 177 duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng B va ba B. Ngay 26/8/2019, 6ng B, Bay cung cac con dng B, ba
B gom ba Pham Thi Kim H, ba Pham Thi Kim T, ba Pham Thi Kim C, ba Pham Thi Kim
T, ba Pham Thi Kim H, ba Pham Thi Kim H di cing ky hop dong ting cho 6ng Pham
Cong C thtra dat 177. Ngay 04/9/2019, 6ng C dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre cap gidy ching nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat 177.

Do d6, 6ng C c6 quyén dinh doat ddi voi thira dat 177 ctia minh, 6ng C da ky hop
dong thé ohép thira dat 177 dé dam bao khoan vay ctia minh tai Ngan hang 1a ding quy
dinh phap luat. Vé mat hinh thirc hop dong thé chap dng C da ky két vi Ngan hang ding
quy dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau ddc 1ap ctia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim
T:



4.1. Xét yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat giira 6ng Pham
Vin B véi ba T thiy:

Dbi v6i van ban thoa thuan ngay 02/01/2019 vé viée ting cho quyén sir dung dat do
ba T cung cép cho Toa an thé hién ndi dung thoa thuan: 6ng B 1 chi s& hiru thira dat 177
ting cho 6ng C dién tich 3.572,1m? va cho ba T dién tich 500m?, cudi van ban c6 6ng B
va ong C ky tén. Qua trinh giai quyét vu an, ba T, dng B trinh bay nam 2019 éng B cho
miéng ba T 500m* dét thudc thira 177, khong c6 lam gidy to gi. Van ban thoa thuin vé
vi€e tang cho ngay 02/01/2019 nép cho Toa an la do 6 nguoi huong dan ba T nho nguoi
soan thao van ban thoa thuan khi ba lam don yéu cau doc 1ap va nop cung voi don yéu
cau doc 1ap cho Toa an. Do d6, vin ban thoa thuén vé viéc ting cho quyén st dung dat
gitra 6ng B vdi 0ng C, ba T ngay 02/01/2019 khong co gia tri phap 1y.

Ba T trinh bay, ngay 02/01/2019 ba dugc cha me cho miéng dién tich dat 500m? dé
cat nha, tuy nhién Can ctr hd so do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai cung cép thi
ngay 26/8/2019, dng B, ba B cling tat ca cac con 6ng B, ba B gom ba Pham Thi Kim H,
ba Pham Thi Kim T, ba Pham Thi Kim C, ba Pham Thi Kim T, ba Pham Thi Kim H, ba
Pham Thi Kim H di ctng ky hop dong ting cho 6ng Pham Cong C thira dat 177, to ban
d6 sd 14, dién tich 4.072,1m* Ba T thira nhan ba tryc tiép dén UBND x3a TPT ky hop
dong tang cho 6ng C thira dat 177, trong d6 ¢ ca phan dat cha me cho ba. Hop dong ting
cho ngay 26/8/2019 dugc cong chiung chiung thuc dung quy dinh phap ludt, ong C da
duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat ngay 04/9/2019 nén hop dong ting cho
quyén sir dung dat ngay 26/8/2019 c6 hiéu luat phap luat, ong C la chu s¢ hitu thura dat
177 nén dugc quyén dinh doat va thyc hién quyén thé chap quyén su dung dat cho Ngan
hang. Do do, khong c6 co so chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba T vé viéc cong nhan hop
dong tang cho quyén sur dung dat ngay 02/01/2019 gilta Ong B voi ong C, baT; Céc
Hop dong thé chap gitta Ngan hang voi ong C dbi voi thira dat 177, 148 da dugc cong
chtng chimg thuc va da dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén MCB nén phat sinh hiéu luc phap luat. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu
cau doc 1ap cia ba T vé viéc cong nhan hop dong ting cho dbi voi phan dién tich dat
500m* thudc mot phan thira dat 177 gitta 6ng B vai ba.

4.2. Xét yéu hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang véi
ong C thay:

Theo nhan dinh tai muc 3 trén vé hop dong thé chap thi dng C c6 quyén dinh doat
d6i v6i thira dat 177, c6 quyén ky hop dong thé chip thira dat 177 dé dam bao khoan vay
ctia minh tai Ngan hang. Tuy nhién qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an ghi nhan:
trén thira dat 177 ngoai can nha kién cb ciia 6ng C, ba N sdng cung 6ng B thi con c6 cin
nha kién cb caa ba Pham Thi Kim T (em gai ong C) la tai san cua nguoi thi ba trén dat.
Can nha chinh ba T ¢6 két cdu mong cot dam bé tong cbt thép, tudng bao che, ngin
phong bang gach xdy ddy 10cm hoan thién, nén lat gach, mai tole c6 dién tich su dung la
74,8m°, tri gia ngay 29/10/2024 1a 304.252. OOOdong, phia trudc nha co nha tién ché try
bé tong chan chon, nén trang xi mang, mai tole, dién tich 28, o8m?, tri gia ngay
29/10/2024 14 21.422.000d0ng. Khi nhan thé chap dat, Ngan hang khong 1am 1 trén dat
c6 02 can nha do ai 1a chu s¢ hitu vi trong g1ay chtng nhan quyén sir dung dat khong ghi
tai san gan lién véi dat Ong C chi co ‘quyén dinh doat d6i véi tai san thudc so hiru cua
minh va khong c6 quyén dinh doat ddi véi tai san ciia nguoi khac xay dung trén thira
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177; Can ctr Coéng van s6 51/UBND ngay 21/02/2025 cua UBND xi TPT cho biét vao
khoang thang 02/2021 ba T xay dung cin nha kién c¢d trén mot phan thira dat 177; Ong
Pham Vin U xac nhian nam 2019 ¢6 xay dung can nha cho ba T; Ngan hang ciing thira
nhan khi Ngan hang xem xét thim dinh phan @4t va nha trén dat trude khi cho 6ng C, ba
N vay tién thi 6ng C noi ca 02 cin nha cua dng C chir khong ndi nha ba T, do ba T khdng
c6 mat & nha, do d6 c6 can cir xac dinh cdn nha cta ba T dugc xay dung trude khi ong C
ky hop dong thé chap thira dat 177 cho Ngan hang. Toa an da yéu cau Ngan hang cung
cap toan bo quy trinh tham dinh gia thira dat va tat ca tai san gan lién thira dat 177 theo
quy dinh phap luat (Bién ban khdo sat tham dinh hién trang tai san thira dat 177; Cung
cap ban anh chup hién trang xung quanh bdt déng sdn, dnh mdt tién va anh ndi that tai
sdan tham dinh.. , cung cap chimg cu thé hién ba T co biét viéc ong C, ba N thé chap thira
dat 177 dé vay tién Ngan hang va ba T dong y voi viée thé chap nay; Cung cap v kién
hodc chit ky cta ba T trong bién ban xem xét tham dinh tai san ctia Ngan hang khi nhan
thé chép thura dat 177. Tuy nhién, theo bién ban khéo sat tham dinh hién trang tai san do
Ngan hang cung cip khong c6 chir ky ba T, khong c6 v kién ba T vé viéc dong ¥ 6ng C
thé chap can nha cuia ba trén thira 177 dé vay tién Ngan hang, khong c6 ban anh chup noi
that tai san thim dinh bén trong can nha. Trong khi ba T 13 chu s& hitu hop phéap can nha
trén thira 177 ma Ngan hang nhan thé chap. Nhu vay, khi Ngan hang xem xét tham dinh
nhan thé chap thira dat 177, trén dat co tai san caa 6ng C vira co tai san cua ba T. Vi vay,
Cin ¢t ndi dung an 18 sb 11/2017/AL: tai thoi diém thé chép, trén dét thé chip co nhiéu
tal san gén lién v&i dat ma 6 tai san thude so hitu cua nguoi st dung dét, co tai san thudc
so hiru cta ngudi khac, Chu sir dung dat chi thé chdp quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat thude so hiru ctia minh thi Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Riéng tai
san 14 cin nha cua ba T trén thira 177 khong thudc tai san thé chap cho Ngan hang.

Do do, Truong hop ong C, ba N khong tra ng hodc tra khong day du nghia vy ng thi
Ngéan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ap dung bién phap
cudng ché ké bién, phat mai cac tai san biao dam cung toan bd vat phu, hoa loi, loi tirc,
doanh thu va cac quyén phat sinh tir tai san bao dam theo Hop dong thé chip sé
0130/2022/601-TD-BD ngay 26/12/2022 va Hop dong stra doi, bo sung s6 01/SD-
0130/2022/601-TD-BD ngay 09/02/2023 d¢ thu hoi no vay.

Cu thé: Quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 177, to ban db sb 14, dia chi: ép TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s CS 866668; s6 vao sd cidp GCN: CS03600 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Bén
Tre cip ngay 04/09/2019 cho ong C lam chu st dung; Quyén st dung dat quyén sO' hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 148, to ban d6 s6 14, dia chi: ap TT,
x4 TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s6: CS 866909; sd vao sd cdp GCN: CS03610
do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Bén Tre cap ngay 16/09/2019 cho 6ng C 1am chu sir
dung.

Maic du can nha cua ba T xay dung trudce khi thé chip, khong thugce quyén quan 1y,
st dung cua Ong C nhung van bi xtr 1y khi thi hanh an. Ba T dugc quyén thoa thuan voi
Ngén hang dé wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit trén c6 can nha ba T da
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xay dung (néu c6 nhu cau). Hoi ddng xét xir danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong
thira dat 177 d6i voi chu tai san 1a ba T khong dong thoi 1a chu sir dung dat 12 6ng C (néu
¢ nhu cau).

Truong hop ba T khéng c6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat 177 thi s& duoc
thanh toan gid trj tai san cta minh trén dat (can nha ba T) theo quy dinh phap luat. Toan
b6 sb tién thu duoc tir viée ban va xir 1y tai sdn bao dam con lai dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho 0ng C, ba N vai Ngan hang.

Truong hop néu sb tién thu duoc tir ban va xu 1y tai san bao dam con lai khéng du
dé thanh toan hét nghia vu no thi dng C, ba N phai tiép tuc co trach nhiém lién d6i tra ng
cho dén khi tit toan toan bo cac khoan vay.

[5] Loi phat biéu cuia kiém sat vién tai phién toa vé chap nhan yéu cau Ngan hang
vé viéc budc dng C, ba N c6 trach nhiém lién déi tra tién gbc, 131 phu hop véi nhan dinh
ciia Hoi dong xét xir nén ghi nhan. Riéng, viéc dé nghi chap nhan mdt phan yéu cau doc
1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T, x4c dinh c6 viéc ting cho quyén sir
dung dat giita ba T v4i dng B va huy mot phan hop dong thé chap gitta ong C véi Ngan
hang khong phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

[6] Vé chi phi thu thap chimg cir: tong cong 14 6.449.000d0ng, 6ng C, ba N phai co
trach nhiém li€n da6i chiu. Do Ngan hang da tam ung chi phi thu thap ching ctr nén 0ng
C, ba N ¢6 trach nhiém lién déi hoan lai cho Ngan hang 6.449.000d6ng.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chdp nhan nén an phi
dan su so tham bi don phai chiu; do khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba T nén ba T phai chiu an phi theo quy dinh ctua B luat
Té tung dan su va Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Québc Hoi;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 317, 320, 325, 463 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Piéu 91 va Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung;

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 227 va Piéu 273 B6 luat T6 tung dén su;

- An 1¢ 56 11/2017;

- Nghi dinh 11/2012/ND-Cp ngay 22/02/2012

- Ap dung Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi;

Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A. Cu thé tuyén:

Budc 6ng Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N c6 trach nhiém lién ddi thanh toan
cho Ngan hang A tong cong sb tién vay tinh dén ngay 16/4/2025 1a 2.547.488.436(Hai ti
nam traim bén muoi bay triéu bon trim tdm muoi tdm ngan bon trim ba muoi sau) dong,
trong d6 tién goc 1a 1.970.037.351 (Mot ti chin tram bay muoi tri¢u khong tram ba muoi
bay ngan ba tram nam muoi mot) dong, tién 13i trong han 1a 16.051. 988 (Muoi sau tri€u
khong trim nim muoi mot ngan chin trim tdm muoi tdm) dong, tién 1di qua han 13
559.402.577 (Nam tram nim muoi chin triéu bon tram 1& hai ngan nam trim bay muoi
bay) dong, tién 14i cham tra 1a 1.996.520 (Mot triéu chin trim chin muoi sau ngan nim
tram hai muoi) dong.
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Pong thoi, 6ng Pham Coéng C, ba Phan Thi Thu N c¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho Ngan hang tién 1ai phat sinh ké tir ngdy 17/4/2025 cho dén khi 6ng C, ba N tra
tat ng cho Ngan hang véi mirc 13i suét theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung ma
cac bén di ky két.

2. Khéng chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Pham Thi Kim T vé& viéc yéu cau Hay mot phan hop dong thé chip tai san so
0130/2022/601-TD-BP ngay 26/12/2022 va hop dong stra d6i, bo sung hop dong sb
01/Sd-0130/2022/601-TD-BD ngay 09/02/2023 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang A
va bén thé chap 1a 6ng Pham Cong C;

Khéng chip nhén yéu cau doc lap ctia ba Pham Thi Kim T vé viéc cong nhan hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/01/2019 d6i véi phan dat c6 dién tich khoang
500 m? thudc mot phan thira 177, t& ban d6 s6 14, dia chi: ap TT, xa TPT, huyén MCB,
tinh Bén Tre do 6ng Pham Van B tang cho ba Pham Thi Kim T. Khong chép nhan kién
nghi diéu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat tr 6ng Pham Coéng C qua cho ba
Pham Thi Kim T d6i voi phan dat khoang 500 m? thuéc mot phan thira 177, t& ban do sb
14, dia chi: ap TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.

3. Truong hop, 6ng Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N khong thanh toan hoac thanh
toan khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang A co quyén yéu cau Co quan Nha
nudc co tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap
tai san so 0130/2022/601-TD-BP ngay 26/12/2022 va hop dong sira doi, bo sung hop
dong s6 01/SP-0130/2022/601-TD-BD ngay 09/02/2023 giita bén nhéan thé chap 1a Ngan
hang A va bén thé chap 1a 6ng Pham Cong C dé thu hoi no, gdm:

- Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dt tai thira dat
sO 177, to ban dd sb 14, dia chi: ap TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so:
CS 866668; s vao s6 cap GCN: CS03600 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Bén Tre
cap ngay 04/09/2019 cho Ong Pham Céng C 1am chu st dung.

- Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat
s6 148, td ban d6 sb 14, dia chi: ap TT, xa TPT, huyén MCB, tinh Bén Tre theo Gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
CS 866909; sb vao so6 cip GCN: CS03610 do So Tai nguyén va moi trudng tinh Bén Tre
cap ngay 16/09/2019 cho 6ng Pham Cong C 1am chu st dung.

4. Ba Pham Thi Kim T dugc quyén thoa thuan véi Ngan hang A dé duoc uu tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét co tai san la can nha ma ba Pham Thi Kim T da
xay dyng tai thira dat 177, to ban d6 s6 14, dia chi: 4p TT, xa TPT, ‘huyén MCB, tinh Bén
Tre. Truong hop ba Pham Thi Kim T khong thoa thuén dugc thi s tién thu duogc sau khi
xu 1y toan bg quyen str dung dat va tai san gin lién v6i dat phai thanh toan gia tri tai san
(can nha) trén dat cho ba Pham Thi Kim T.

5. Tai san gan lién voi dat duge xir Iy dong thoi véi quyén sir dung dat khi thi hanh
an. Toan bg nhiing nguoi dang sinh song trén thura dat 177 thé chap phai c6 nghia vu ban
giao tai san nha dat theo yéu cau ctia co quan Thi hanh an.
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6. Trong truong hop sb tién phat mai/thu hdi tir tai san dam bao cho khoan vay cia
6ng Pham Cong C, ba Phan Thi Thu N van khong du tra no cho Ngan hang thi ba 6ng
Pham Céng C, ba Phan Thi Thu N phai tiép tuc ¢6 trach nhiém lién déi tra no cho dén
khi tra tat toan toan bo cac khoan vay.

(C6 hoa do thira dat 177 kém theo)

7. V& chi phi thu thap ching cr tong cong 6.449.000(S4u triéu bon trim bén muoi
chin ngan) dong bi don 6ng Pham Céng C, ba Phan Thi Thu N ¢6 trach nhiém lién déi
chiu. Do Ngan hang da tam Ung chi phi thu thap chimg cr nén 6ng C, ba N cd trach
nhiém lién d6i hoan lai cho Ngan hang 6.449.000 (sau triéu bén trim bén muoi chin
ngan)dong.

8. V& an phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach 6ng Pham Céng C, ba Phan Thi
Thu N ¢6 trach nhiém lién d6i phai chiu 12 82.949.768 (tam muoi hai triéu chin trim bén
muoi chin ngan bay trim sau muoi tdm) dong. Ba T phai chiu an phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach 1a 600.000(sau trim ngan)dong nhung dugc khau trir vao so tién tam
mg an phi da ndp 300.000(ba trim ngan)dong theo bién lai thu tién s6 0006672 ngiy
19/12/2024 va 300.000(ba trim ngan) dong theo bién lai s6 0006673 ngay 19/12/202 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén MCB, tinh Bén Tre.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy MCB, tinh Bén Tre hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan Nam A sé tién tam tng an phi so tham di nop la 37.317.000d0ng, theo s6
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0004709 ngay 12/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén MCB, tinh Bén Tre.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy cé
quyén théa thudn thi hanh dn, ¢é quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7Ta, 7Tb va Piéu 9 Ludt thi hanh
an dan s, thoi hiéu thi hanh dan dvwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

Trong han 15(mudi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don, bi don, ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao dé yéu cau Toa
an cap trén xét xtr phiic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS h. MCB; (Pa k)
- VKSND MCB;

- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Poan Trang
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thanh Phudc Nguyén Viin Vii Nguyén Thi Poan Trang
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