TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 129/2023/DS-PT
Ngay: 22 — 3 —2023.
“Viv kién doi dat cho mwon”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Nguyén Tan Pic.

Cac Tham phdan: Ong Truong Cong Binh va 6ng Tran Duy Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Pik Lak xét xtr
cong khai vu an dan sy phuc tham thu Iy sb: 24/2023/TLPT- DS, ngay 06/02/2023
veé viéc “Kien doi ddt cho mwon”. DO Ban an dan su so thAm s6: Ban 4n so tham
s6 03/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén E, tinh Pik Lik
bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 73/2023/Qb-
PT ngay 09/03/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Moc D, sinh nam 1971 va ba Hoang Thi H, sinh
nam 1981; Cung dia chi: Puong L, TDP A, phuong N, thi xi B, tinh Pak Lik.
meg mat

- Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Pham Thi O, sinh nam 1954;
Dia chi: Puong L, TDP A, phuong N, thi xa B, tinh Pik Lik; Co mit

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép ctia nguyén don: Luat su Nguyén Tién
T, Van phong luat su B, Boan luét su tinh Pik Lik. Dia chi: buong N, thanh phé
B, tinh Dak Lak. C6 mat

- Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1950; Dia chi: duong N, TDP. L, TT.
E, huyén E, tinh Pak Lik; C6 mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi O, sinh nam 1954; Pia chi: Puong L, TDP A, phuong N,
thi xa B, tinh Dak Lak. C6 mt

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia ba Pham Thi O: Luét su Nguyén
Tién Thinh, Vin phong luat su Bach Khoa, Poan luat su tinh Pik Lik. Pia chi:
306 Nguyén T4t Thanh, TP. Buén Ma Thudt, tinh Dk Lik. Co mit

2. UBND huyén E, tinh Dik Lik;



Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Kim L, chitc vu: Phé trudng phong
Tai nguyén va moi trudng huyén E. Co don xin xét xir vang mat
3. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1972 (c6 mit) va anh Nguyén Ngoc D, sinh
nam 1976 (vang mat); Cung dia chi: Puong N, TDP L, TT. E, huyén E, tinh Pak
Lék;
4. Ong Hoang Pinh T, sinh nam 1959. Pia chi Puong L, TDP A, phuong
N, thi xa B, tinh Pak Lak. Vang mat
5. Ong Nguyén Vian B. Noi cong tac: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E,
tinh Pak Lak. C6 don xin xét xir ving mit
NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n, trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguwoi dwoc
nguyén don iy quyén ba Pham Thi O trinh bay:
Theo ban an s6 101/2014/DSPT ngay 14/8/2014 cua Toa an nhan déan tinh
Dak Lak thi Ong Nguyén Ngoc b (con ba Hoang Thi T) phai tra cho ba Lé Thi H
s6 tién gbe 150.000.000 ddng va 16.087.500 dong tién 14i. Néu 6ng D khong tra
dugc thi ba Hoang Thi T phai tra thay. Ong D khong tra duoc no, ba H 1am don
yéu cau thi hémh,én, Co quan thi hanh én’dén su huyén E thi ha‘mh‘bén an, ké bién,
thong bao ban dau gia tai san cac thura dat ctia ba Hoang Thi T gom:
- Thira s6 30, to ban do s6 2, dién tich 302m gidy CNQSD dat s6 BB113158
do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011;
- Thira s0 221, t& ban d0 s0 2, dién tich 150m, gidy CNQSD dét s6 BB113160
do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011;
- Thira s0 222, t& ban d0 s0 2, dién tich 150m, giay CNQSD dét s6 BB113159
do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011
- V4 1ap bién ban ké bién dién tich dat 155 ,8m lién ké 03 thira dét trén, dién
tich dat nay thudc dat - quy hoach duong khu vuc t6 dan phd L, thi tran E, chua c6
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 06/8/2015 cac con cua t6i (O) la 6ng Tran Moc D, ba Hoang Thi H da
nhan chuyén nhugng toan bo céc thira dat néu trén co 1ap hop dong bang glay vét
tay, do hai bén 1am thu tuc chuyén nhuong khong thong qua thu tuc ban dau gia
tai san nén co quan thi hanh an di ra quyét dinh giai toa ké bién, gitra con ba va
phia ba T lam hop ddng chuyén nhuong 03 16 dat da co gidy ching nhan quyén
su dung dat néu trén va dién tich dat 155,8m. Trude khi nhan chuyen nhuong 03
16 dat nay thi phia Co quan thi hanh 4n dan sy huyén c6 ghi 1 phan dién tich dat
155,8m2 chua duoc cap gidy CNQSD dat, Chip hanh vién 1a 6ng Nguyén Vin
Ban giai thich cho ba va cac con ba l1a néu mua theo thii tuc ban dau gia thi nguoi
nhan tai san c6 trach nhiém dang ky chinh 1y dién tich dat di ké bién véi co quan
c6 tham quyén Vi tin tudng dién tich 155,8m lam dugc gidy ching nhan quyén
su dung dat nén ba H, 6ng D m&i dong ¥ nhan chuyén nhuong 03 thira dat di co
glay ching nhan quyén sir dung dat néu trén, cong voi dién tich dat 155,8m2 voi
gia 12 1.100.000.000d (mot ty mot tram triéu dong).

2



Sau khi nhén chuyén nhuong xong, ba H, dng D di dem hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/8/2015 di cong chimg, chung thuc nhung
Vin phong cong ching tra 101 13 ¢6 dién tich 155,8m chua duoc cap gidy CNQSD
dat nén khong cong chimg duge, vi vdy ngay 09/9/2015 hai bén 1ap hop dong
chuyén nhuong 03 thira dat da co gidy ching nhin quyén sir dung dat va hién nay
d3 hoan thanh viéc chuyén nhuong.

Do chua c6 chd & méi nén ba Hoang Thi T ¢d xin ba H, 6ng D luu cu trong
thdi han 01 ndm va cam két néu ba T c¢6 tién thi cho chudc lai véi gia
1.200.000.000 ddng, ong Nguyén Vin B — Chap hanh vién co quan thi hanh an
dan sy huyén viét gitip gidy thoa thuén cho ba T muon dat, hét thoi han thué khong
c6 tién chudc nén ba T doi nha gd tam sang dién tich dat 155,8m dé ¢ cho dén
nay, do ba T da xdy nha kién co trén dién tich dat 155,8m, nay ba H, éng D dé
nghi Toa 4n budc ba Hoang Thi T phai tra cho ba H, 6ng D dién tich dat da nhan
chuyén nhuong 1a 155,8m, hoidc tra bang tién twong dwong tri gid thira dat.

- Bi don ba Hoang Thi T trinh bay: Do con t6i 1a Nguyén Ngoc P va
Nguyén Thi V no ba Lé Thi Hoi sd tién gc 150.000.000 dong gdc va 16.087.500
dong tién 14i. Toi co cam két 1a con toi khong tra duoc no thi toi tra thay, sau do
Co quan thi hanh &n dan sy huyén E thi hanh ban an, ké bién, thong bao ban dau
gia tai san cac thua dat cua toi gém: Thura s6 30, t& ban dd sb 2, dién tich 302m
gidy CNQSD dat s6 BB113158 do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011; Thira s6
221, to ban dd s 2, dién tich 150m, gidy CNQSD dat s6 BB113160 do UBND
huyén E cip ngay 16/6/2011; Thira s6 222, t& ban dd s 2, dién tich 150m, gidy
CNQSD dat s6 BB113159 do UBND huyén E cip ngay 16/6/2011 dé thi hanh én.
Ba Pham Thi O cung céc con cta ba O 1a éng Tran Moc D, ba Hoang Thi H dtng
ra dé mua cac 16 dat nay voi gia 1.100.000.000d (mot ty mot tram triéu dong) hai
bén chuyén nhuong khong thong qua thi tuc ban dau gia tai san cua Co quan thi
hanh an.

Viéc mua ban di hoan tat, cac bén da giao dat nhan tién xong, khoéng co ¥
kién gi. Do t6i chua c6 noi & méi dé & nén toi c6 dé nghi phia cac con cua ba O
cho t6i dugc ¢ nho trén 16 dat mot thoi gian va hai bén co6 cam két néu trong vong
01 nam t6i ¢ tién chudc thi duoc chude lai céc 16 dat trén voi gid 1.200.000.0004
(mdt ty hai trim triéu dong).

Do khong c6 tién chudc nén toi phai doi nha (nha gd tam cia toi) sang phan
dét dién tich 155,8m2 thudc dat quy hoach lam duong cua thi tran (thudc khu vuc
duong N, TDP L, TT E) dé ¢ tam, sau d6 t6i xay 01 can nha cip 4 trén khu vuc
dat nay.

Phia gia dinh ba Pham Thi O cho rang t6i chuyén nhuwong cho phia ba O dién
tich dat 155,8m dat quy hoach 1a khong dung, vi dién tich nay toi chi lam nha ¢
tam khi nao huyén budc di doi thi t61 di doi, con toi cling khong c6 quyen gi trén
dién tich dat nay, ddi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay
06/8/2015 do ba O cung cép cho Toa an c¢6 1y do nhu sau: Ban dau do con t6i
Nguyen Thi V viét muc dich 1a dé chuyén nhuong 03 16 dat da c6 gidy chimg nhan
quyén su dung dat néu trén, tuy nhién khi con toi viét dugc doan trén thude phan
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong thi con téi khong viét dwec vi
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thuong t6i, khong mudn me ban mat dat nén mai nhd con ba O 1a Hoang Thi H
viét gitp phan tiép theo (Piéu I — Quyén sir dung dat chuyén nhuong), sau khi
lam xong hop dong thi phia ba O dua cho chung t6i ky. Sau khi ky xong thi phia
ba O vé thay toan bd t& thi nhit cua hop dong va ghi thém vao phia trude t& 1 ndi
dung hop dong nhu sau: Trong do6 dién tich dat di cap gidy CNQSD dat 1a 602m,
con lai 155,8m chua duoc cap GCNQSD dét 1a khong ding.

Nay t6i c¢6 ¥ kién nhu sau: Dién tich dat 155,8m 1a hoan toan thudc dat quy
hoach ctia Nha nudc, t6i khong c6 quyén chuyén nhuong cho ai va hién tai toi
dang ¢ tam khi nao Nha nudc léy thi to1 tra lai, phia ba O khai kién doi toi tra dién
tich dat 155,8m, hodc tra s tién twong dwong 1a khong co co so.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyc;n Thi V trinh bay: Ba
dong y vot loi trinh bay cua me ba (Hoang Thi T) vé ndi dung sy viéc, ba chi noi
16 ve hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat do phia ba O cung cap cho Toa
an co dlen bién nhu sau: Ban chat ciia hop dong ghi ngay 6/8/2015 dau tién 1a do
t6i viét giup cho me tdi voi muc dich 1a dé chuyén nhuong 03 16 dat da co gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat gdm: Thira s6 30, to ban d6 s6 2, dién tich 302m
gidy CNQSD dat s6 BB113158 do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011; Thira s6
221, t& ban dd s 2, dién tich 150m, giday CNQSD dat s6 BB113160 do UBND
huyén E cap ngdy 16/6/2011; Thira s6 222, t& ban d6 s 2, dién tich 150m, gidy
CNQSD dit s6 BB113159 do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011.

Tuy nhién, khi toi viét duoc doan trén thudc phan bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong thi toi khong viét duoc 1a vi thdy me toi khoc, t6i thuong me
t61 qua khong viét duoc, khong mudn me ban mat dat nén t6i méi nhod con ba O
1a ba Hoang Thi H viét gitip phan tiép theo (Piéu I — Quyén st dung dat chuyén
nhuong), sau khi lam xong hop dong thi phia ba O dua cho chling t6i ky. Sau khi
ky xong thi phia ba O vé thay toan b to thir nhat ctia hgp dong va ghi thém vao
mat trude to 1 ndi dung hop dong nhu sau: Trong d6 dién tich dat di cap gidy
CNQSD dét 13 602m, con lai 155,8m’chua duoc cdp GCNQSD dat. Theo toi, muc
dich phia ba O ghi thém trong hop dong dién tich dat 155,8m 1a muén iy thém
dién tich nay, tuy nhién day 1a dat ctia Nha nudc khong ciia ca nhan nao ca.

Hién tai to thir nhat caa hop dong nay phia ba O gitr va khong dua ra. Do do
hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 6/8/2015 do ba O cung cap cho Toa an
1a khong hop phép, dé nghi Toda 4n khong chap nhan.

Ba Hoang Thi H vang mdt nhung trong qud trinh gidi quyét ba H khai:
Déi voi hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ‘ngay 06/8/2015 thi dang nhu
ba Nguyen Thi V trinh bay la ba Nguyen Thi V viét dugc 2 phan dau cua trang
thir nhat (theo (Piéu I Quyen su dung dat chuyen nhuong), sau d6 nho toi viét
gium, to1 bo to nay va viét lai tir dau cho dén hét hop dong, riéng vé so liéu cua
hop dong 14 vé viét tai Thi hanh an huyén E vao chiéu ngay 06/8/2015, muon bién
ban ké bién, xur 1y tai san cua Co quan thi hanh an dé dién sb liéu dién tich dat
vao, lic nay hop ddng di c6 ky sén cua vo chong t6i, ba Hoang Thi T va Nguyén
Thi V, anh D kY sau khi ghi sb lidu, s liéu duoc ghi gdm dién tich 03 thura dat va
dién tich dat 155,8m chua c6 gidy ching nhan quyén su dung dat, tong dién tich
dat chuyén nhuong 13 757,8m, sau khi dién s6 liéu xong cac bén khong co ¥ kién
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gi va sau d6 chung t6i nhd 6ng Nguyén Van Ban viét gidy cho ba T muon dat dé
0.

Tai Bin dn so thim sé 03/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 ciia Toa dn nhén
ddn huyén Ea SUp di quyét dinh:

1/ Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/8/2015
d6i voi dién tich dat 155,8m? (dién tich do thyc té 1a 193,8m ) vo hiéu.

2/ Budc ba Hoang Thi T phai c6 nghia vu hoan tra cho ong Tran Moc D, ba
Hoang Thi H s tién 220.350.000d (hai trim hai muoi triéu ba trim nim muoi
nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 1ai suat cham tra, chi phi phi to
tung, vé an phi, tuyén quyén khang co theo quy dinh.

Vé khang nghi, khang cio:

- Ngay 02/12/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén E c6 Quyét dinh khang
nghi s6 472/QD-VKS-DS vo6i ndi dung: Khang nghi toan bo ban an dé nghi cap
phuc tham huy ban 4n so tham.

- Ngay 29/11/2022, bi don ba Hoang Thi T nop don khang cao toan bd ban
an so tham dé nghj Toa 4n cap phuc tham huy toan b ban an so tham.

- Ngay 05/12/2022, nguyén don nop don khing cao dé nghi Toa an cap
phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang cao, bi don glu’ nguyén yéu cau khang céo.

Nguodi bao vé quyen va loi ich hop phap cuia nguyén don, luat su Nguyen
Tién Thinh trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Truong hop néu xét thdy c6 nhiéu vi pham thu tuc t6 tung
thi & nghi Hoi déng xét xtr hity ban an so thim dé cap so tham giai quyét lai vu
an duoc chinh xac hon.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an
cling nhu cac duong sy trong vu an da thuc hién ding quy dinh ctia BJ luét T
tung dan sy ké tir khi thu Iy vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

Vé ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak thay doi
mdt phan quyét dinh khang nghi. D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy: Chap nhan khang céo cua bi don ba Hoang
Thi T, khong chip nhan khang cao ctua nguyén don. Pé nghi sira ban an so tham

theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Moc D va ba
Hoang Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai lidu co trong ho so vu 4n, phén trinh bay cia nguyén don,
bi don, nguoi 6 quyén, nghia vu lién quan trong vu 4n, quan diém cta Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t tung:
Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Stp va don khang cdo cia
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nguyén don va bi don la trong thoi han luat dinh nén dugc Toa &n nhan dan tinh
Dik Lik thu ly, giai quyét theo trinh tu phiic thdm 1a ding quy dinh phép luét.

[2] V& quan hé tranh chap: Theo don khéi kién thi ba Hoang Thi H, 6ng Tran
Moc D doi lai dién tich dat 155,8m? ma 6ng ba d cho ba Hoang Thi T mugn theo
thoa thuén do hai bén lap ngay 06/8/2015 hodc phai tra so tién tuong duong gia
tri dat. . Nguyen don cung cap cho Toa an hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat viét tay ngay 06/8/2015 chi 1 chtng ctr dé chimg minh yéu cau khoi kién ctia
nguyén don. Ban 4n so tham xé4c dinh quan hé tranh chép cta vu an 1a: “Poi tai
san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quycn str dung dat”, 1a chua phu hop
nén cap phtc tham xac dinh lai quan h¢ tranh chap 1a “Kién doi dat cho muon” 12
phu hop.

[3] Vé ndi dung vu an:

Tai Ban 4n s6 101/2014/DSPT ngay 14/8/2014 ctua Toa an nhan dan tinh bak
Lak bugc ong Nguyén Ngoc D phai tra cho ba Lé Thi H s tién gde 150.000.000
dong gbe va 16.087.500 dong tién 14i. Néu ong P khong tra dugc thi ba Hoang
Thi T (me anh D) phai tra thay. Ong P khong tra duoc no, ba Hoi 1am don yéu
cau thi hanh an, Co quan thi hanh 4n dan sy huyén E thi hanh ban éan, tién hanh
1ap bién ban ké bién, thong béo ban diu gia tai san cac thira dat cua ba Hoang Thi
T gdm: Thira s6 30, to ban do s6 2, dién tich 302m? gidy CNQSD dat sé BB113158
do UBND huyén E cép ngay 16/6/2011; Thira sé 221, t& ban dd s 2, dién tich
150m?, gidy CNQSD dat s6 BB113160 do UBND huyén E cap ngay 16/6/2011;
Thira s6 222, to ban do s 2, dién tich 150m?, giay CNQSD dat s6 BB113159 do
UBND huyén E cip ngay 16/6/2011, trong d6 c6 1ap bién ban ké bién, thong bao
ban dau gia tai san ca dién tich 155,8m dét lién ké 03 thira dit ctia ba Hoang Thi
T (dién tich nay trudc ddy ba T van sir dung nhung chua c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat) dé thi hanh an.

Sau d6, Co quan thi hanh an da ra quyét dinh giai toa ké bién. Ngay
06/8/2015, 6ng D ba H va ba T ¢o6 thoa thuén lap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat (duoc 1ap bang hop déng i in san sau d6 viét tay thém cac thong tin
vao) vé viéc ba T chuyen nhuong quyén str dung dat cho ong D ba H. Sé tién
chuyen nhuong quyen sur dung dat 1a 1.100.000.000 dong (M4t ty mot tram triéu
d6ng), hai bén da giao nhan day du tién va khong cé y kién gi. Theo 101 khai cua
ong DvabaHthibaT chuyén nhuong toan bo dién tich datba T dang su dung
trong do co 03 quyén sir dung dat da duoc cip Giay ching nhan quyén st dung
dat noi trén va mot dién tich dat 155,8m? chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Tuy nhién, bi don ba T khai chi chuyen nhuong cho nguyén don 6 ong
D-ba H 03 thira déa cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat con dién tich 155,8m?
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi khong chuycn nhuong.

Cung ngay 06/8/2015, hai bén thoa thuan vé viéc ba T duogc tiép tuc muon
dat da chuyén nhuong cho ba H, 6ng D dé ¢ va trong thoi han 01 ndm ké tir ngay
06/8/2015, ba T s& nhan chuyén nhuong lai (chudc lai) véi gia 1.200.000.000
ddng. Ngoai ra con thoa thuan 6ng D —ba H khéng duoc chuyén nhuong quyén
str dung d4t dd nhan caa ba T cho ai trong thoi han ba T muon dat, néu vi pham
thi phai boi thudng 300.000.000 ddng, 6ng Hoang Pinh T va ba Pham Thi O bao
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lanh s6 tién boi thudng ndy. Thoa thudn muon dat co su chimg kién cta ca nhan
ong Nguyén Vin Ban.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/8/2015 (viét tay)
khong dugc cong chL'mg, chtng thuc. Sau d6, ngay 09/9/2015, éng Tran Moc D,
ba Hoang Thi H va Hoang Thi T 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thoa thuén baT chuyen quyén sir dung dat cho ong D-ba H d6i 03 thira dat da c6
gidy chimg nhan quyén st dung dat véi gia theo hop dong 13 160.000.000 dong,
dugc chtng thuc dung quy dinh, cac bén da thyc hién hop dong xong va t6i nay
khéng co6 ¥ kién gi.

[4]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra
cho nguyén don dién tich 155,8m? chua dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung
dat hodc tra lai twong dwong tri gia tai san nay, ma bi don dang su dung. Qué trinh
giai quyet vu an, nguyén don c6 cung cap cho Toa an chimg cir 1a mot hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 06/8/2015 1a ban viét tay dé chu’ng
minh vi¢c bi don baTda chuyen nhugng cho nguyén don dién tich 155,8m? chua
duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua xem xét toan di¢n cac tai licu
ching cir, 101 trinh bay cua cac duong su, xem xet danh gia vé khang cdo cua
duong su, khang nghi ctia Vién kiém sat thi thay:

- Loi trinh bay ctia ba Nguyén Thi V (con ctia bi don) va ba Hoang Thi H
(nguyén don) déu thira nhan d6i v6i hop dong viét tay ngay 06/8/2015 1a ba V
viét phan dau ciia hop dong phan thong tin bén chuyén nhuong va bén nhan chyen
nhugng, sau d6 ba H viét ti€p phan “DPIEU 1, QUYEN SU DUNG DAT
CHUYEN NHUONG”. Tuy nhién, cac duong su trlnh bay mau thuin véi nhau
vé doi tuong chuyén nhuong la quyen st dung dat duoc ghi tai phan “PIEU 1,
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUGQNG?”, ba H thira nhan da 1ay noi dung
ctia bién ban ké bién xir 1y tai san cua co quan thi hanh an dé ghi vao trong hop
d6ng khi d6 da co san chit ky cua éng D, ba H, ba T va V, con bi don ba T khdng
thtra nhan trong hop dong c¢6 ndi dung chuyén nhuong cho nguyén don dién tich
155,8m? dat va cho rang nguyén don di tu 'y thay d6i noi dung, viét lai noi dung
trang 1 vi trang 1. Nhu vdy, viéc ba H da iy noi dung cta bién ban ké bién xt Iy
tai san ctia co quan thi hanh an dé ghi vao trong hop dong 13 khong thé hién duoc
¥ chi ty nguyén ctia ngudi chuyén nhuwong 13 ba Hoang Thi T.

- Tai liéu chimg cr do nguyén don cung cép tai trang 1 ciia Hop dong viét
tay ngay 06/8/2015 ciing khong co6 chir ky nao cua bi don cting nhu cac con cua
bi don, toan b¢ chir viét tai to 1 1a ctia ba H. Nguyén don khoéng chirmg minh dugc
viéc ba H viét ndi dung phan “PIEU 1, QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN
NHUGONG?” 1a viét theo ¥ chi cta bi don va ciing khong dua ra tai liéu, chimg cr
gi dé chirg minh hay ciing khong giai thich duoc 1y do vi sao bi don va cac con
cua bi don khong ky vao trang 1 cua hop dong Nhu vay, ndi dung trang 1 cta
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 06/8/2015 ciing khong
thé hién y chi cta bj don va bi don khéng bi rang budc nghia vu ctia hop dong
nay.

- Nguyén don khai rang, khi cic bén ky xong thoa thuin vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/8/2015 thi cac bén da cing nhau mang hop
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dong nay di cong chung, ching thuc dé 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat.
Tuy nhién, hop ddng nay khong duge cong chung, chimg thyc do phan dién tich
dat 155,8m? chua dugc cip Glay ching nhan quyén st dung dat. Nén ngay
09/9/2015 hai bén da 1ap hop ddng chuyen nhuong ddi véi 03 thira dat da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va da thyc hién xong hop dong, khong
co tranh chap gi. Bé thuc hién duoc viée chuyen nhuong quyén su dat nay thi ba
O da dua tién cho ba T tra vao Ngén hang dé lay Gidy chimg nhén quyén st dung
dat ra sau d6 chinh ba O 1a ngudi cAm 03 Gidy chimg nhan quyen str dung dat vé
co quan Thi hanh an déan sy huyén E dé lam cac thi tuc roi cac bén thuc hién
chuyen nhuong. Diéu d6, thé hién ¥ chi cua cac bén la chi chuyén nhuong dbi voi
quyén sir dung dat cua 03 thtra d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat
nay cht khong c6 dién tich dat 155,8m?% Hon nita, tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, ba O ciing nhan thirc va biét rd dién tich dat 155,8m? 1a dat nay da bi quy
hoach lam duong nén viéc bo tién ra dé nhan chuyén nhuong 1a khong hop 18
thuong. Vé nodi dung, ban chat cta hai hop dong nay la khéng tuong dong nhau
vé ddi tugng giao dich. Do d6, du co so dé xac dinh khi hai bén xac lap hop dong
ngay 09/9/2015 dugc ching thyc 1a d thay thé cho hop dong ngay 06/8/2015 nén
hop dong ngay 06/8/2015 duong nhién khong c6 gid tri phap 1y ke tir khi hai bén
xéc lap hop dong ngay 09/9/2015, nén bi don ba Hoang Thi T khong bi rang budc
nghia vu d6i voi hop dong ngay 06/8/2015.

- Ngoai ra, d6i v6i phan dién tich dat 15 5, 8m? dang tranh chap da dugc xac
dinh 13 dat duong giao thong va chua duoc cap Gidy ching nhén quyen st dung
dat thi theo quy dinh cta phap luat 1a khong ai dugce quyén chuyen nhuong hay
thuc hién cac giao dich khac vé dat dai. Lo khai cua bi don cho rang dat chua co
bia do nén ban than khong dugc quyén chuyén nhuong va khong chuyén nhuong
cho nguyén don 1 c6 can cw, phi hop véi quy dinh cta phéap luat. Hon nita, diéu
nay con duoc thé hién rd rang & viéc ngay 06/8/2015, cac bén di thoa thuan véi
nhau vé viéc nguyén don cho bi don muon dat dé ¢, ndi dung trong gidy muon
dat ciing khong c6 chd nao thé hién 1a nguyén don cho bj don muon cu thé thira
dat nao, 03 thira d3 c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat hay thira 155,8m? va
su that cac bén déu thira nhan 13 trong vong 01 nam ké tir khi chuyén nhuong dat
thi gia dinh bi don ba T dd muon va & trén dién tich 03 thira dd c6 Gidy chu’ng
nhan quyen str dung dat chir khong phai muon ¢ trén dién tich dat 155,8m? chua
duogc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat. Sau khi hét thoi han 01 niam ké tir
ngay cac bén thoéa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat — ngay 06/8/2015
(ngay ma cac bén goi la thot han chude lai dat) thi bi don ba T khong c6 tién chudc
lai dat nén di don nha qua dién tich dat 155,8m? dé & va xdy nha ¢ cho t61 nay,
ma sudt qué trinh d6 nguyén don khong y kién gi, ciing khong yéu cau co quan
chtrc ning nao giai quyét tranh chap, mai cho téi nay méi khoi kién 1a ciing khdng
hop véi 1€ thuong.

Tu nhitng 18p luan noi trén cho thdy, chimg cu 1a h0’p dong viét tay ngay
06/8/2015 ma nguyén don cung cap cho Toa 4n khong co gia tri phap ly dé chimg
minh viéc ba Hoang Thi T di thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don ong
Tran Moc D va ba Hoang Thi H dién tich dat 155,8m? ba T dang sir dung chua



dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Yéu cau khai kién ctia nguyén don
cho ring dd cho ba T muon dién tich dat 155,8m? ndy va yéu cau ba T tra lai 1a
khéng c6 cin cir dé chap nhan. Do d6, ban 4n so thdm chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a khong dung. Ma cin bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Déi v6i khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyen E vé viéc ba Pham
Thi O khong duoc uy quyen tham gia t tung vé yéu cau giai quyet d6i v6i thira
dat co dién tich 155 ,8m? thi thay Mic du trong hop dong uy quyen khong thé
hién ro vé viéc nguyén don ty quyen cho ba O tham gia t6 tung (1‘01 v6i tranh chip
vé thira dit co dién tich 155 ,8m?. Nhung, trong hop dong uy quyén co ndi dung
ba O c6 quyén nhan danh nguyén don tham gia cic van dé tranh chap quyén su
dung dat v6i ba Hoang Thi T, thay mit bén A tham gia cc van dé tranh chap
quyén st dung dat trong vu an noi trén tur giai doan ndp don tai UBND thi tran E,
hoa giai tai thi trin, toa an thy 1y dén khi c6 ban an hoic quyét dinh cua Toa an..
Don khoi kién cua nguyén don ndp cho Toa an yéu cau giai quyet dbi véi dlen
tich 155,8m? dat tranh chap voiba T, viéc ba O dai dién theo Gy quyén cho nguyén
don tham gia t6 tung d6i v6i dién tich 155,8m? dat 1a phu hop, khong vuot qua
pham vi khoi kién cua nguyén don, sau khi xét xtr so tham xong duong sy ciling
khong khang cdo, hay co y kién gi vé viéc nay, nén khong vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, khong 1am anh huong té1 quyen, loi ich hop phéap cua duong su.

Dbi véi nhimg sai sot cua cap so tham trong qua trinh giai quyet vu an dbi
v6i phan giai quyét vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén E da khang nghi 1a ding, cap
so tham can rat kinh nghiém. Tuy nhién, tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lak da thay d6i noi dung khang nghi cling phu hop voi quan diém
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén can chdp nhén va can chip nhén khang cao
ctia bi don, khong chap nhan khang céo ciia nguyén don. Khong can thiét phai
huy ban &n so tham ma stra ban an so tham theo hudng bac toan bd don khoi kién
ctia nguyén don, 1a pht hop va cling di giai quyét duoc triét dé vu an.

[5] V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Do stra ban an so tham nén can xac dinh lai 4n
phi so tham. Yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a doi lai tai san 1a dat cho muon
bi bac toan bd nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia
ngach. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

- V& 4n phi dan su phtic tham: Pon khang cdo cua bi don dugc chap nhan
nén khong phai chiu an phi; Pon khang cao cua nguyén don khéng duoc chap
nhan nén phai chiu an phi, dugc khau trir s6 tién da nop tam ng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1, 2 Biéu 308, biéu 309 cua Bo luat t tung dan su 2015;

- Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 472/Qb-VKS-
DS ngay 02/12/2022 cua Vi¢n kiém sat nhan dan huyén Ea Sip va noi dung thay
doi mot phan quyét dinh khang nghi tai phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan
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dan tinh Dak Lak.
- Chap nhan mot phan khang co cua bi don ba Hoang Thi T;

- Khéng chap nhan khang co caa nguyén don éng Tran Moc D va ba Hoang
Thi H.

Stra Bén 4n so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 18/11/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Ea Sup, tinh Bak Lak.

Ap dung cac Diéu 158, 159, 160, 166 Bo luat dan su 2015,

Tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Moc
D va ba Hoang Thi H vé viéc ba Hoang Thj T phai tra cho ba H, 6ng D diér] tich
dat chuyén nhuong la 155,8m2 hogc tra bang tieén twong duong tri gia thira dat ma
ba Hoang Thi T da chuyén nhugng cho 6ng Tran Moc D va ba Hoang Thi H.

[2] V& an phi:

- An phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Tran Moc D va ba Hoang Thi T
phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Khau trir s6 tién 5.000.000 dong
d3 ndp tam tmg theo Bién lai s6 0003440 ngay 19/01/2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén E, tinh Bak Lak. Nguyén don dng Tran Moc D va ba Hoang Thi
T con phai tiép tuc nop sb tién 4.700.000 dong (Bon triéu bay tram ngan dong).

- An phi dan sy phtic thim: Nguyén don 6ng Tran Moc D va ba Hoang Thi
H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtic tham, khau trir s tién
tong cong 600.000 ba Pham Thi O di nop tam Gng thay theo cac Bién lai s6
0010357, 0010358 cung ngay 08/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
E, tinh Bak Lik; Bi don ba Hoang Thi T dugc nhan lai 300.000 tién tam &ng an
phi d3 nop theo Bién lai sé 0010353 cuing ngay 06/12/2022 caa Chi cuc thi hanh
an dan su huyén E, tinh Pak Lak.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Méc D va ba Hoang Thi H phai chiu
2.000.000 d¢ong chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Ong D va ba H da nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai D4 ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lak;

- TAND H. Ea Sup;

- VKSND H. Ea Sup;

- Chi cyc THADS H. Ea Sip; (Pa ky)
- Céc duong su;

- Luu hé so, VP.

Nguyén Tén Dirc
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