TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 312/2026/DS-PT
Ngay: 09/4/2026

V/v tranh chap "Quyen vé 16i
di qua bdt déng sdn lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh;
Cdc Tham phdn: Ong Ngo T4n Loi;
Ba Kiéu Kim Xuan;
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dai dién Vién Kie“im sdt nhdn dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.
_ Trong cac ngay 23/03/2026 va ngay 09/4/2026, tai ,T(‘)a an nhan dan tinh
Dong Thap xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 933/2025/TLPT-DS

ngay 17 thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chap "Quyén vé 16i di qua bdt déng
san lién ké”

Do bén 4n dan sy so tham s6 192/2025/DS-ST, ngay 12 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - BDong Théap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 309/2026/QD-PT ngay
08 thang 01 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952.
Dia chi: Ap T, xa T, tinh Pong Thap.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim
1989 (co6 mat).

Pia chi: S6 D, L, phuong T, tinh Déng Thap.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1979 (c6 mit).
Pia chi: Ap T, xa T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén bi don: Ong Nguyén Van P, sinh nim 1963
(co6 mat).
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Dia chi: Khu phé E, x4 V, tinh Déng Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1971 (ving mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nim 1976 (ving mat).
3.3. Ba Nguyén Thi Thuong N, sinh nim 1978 (ving mit) .
3.4. Ong Nguyén Minh C1, sinh nim 1985 (ving mit) .
3.5. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1988 (ving mit).
3.6. Anh Nguyén Minh S, sinh nim 1995 (vang mit).
3.7. Ba Nguyén Thi Cam N1, sinh nam 1987 (ving mit).
Cung dia chi: Ap T, xa T, tinh Pong Thép.

3.8. Ong Nguy@én Van L, sinh nam 1973 (ving mit).

Dia chi: Ap T,xa T, tinh Béng Thap.

3.9. Ba Nguyén Thi Cam T1, sinh nam 1980 (vang mit).
Pia chi: Ap T, xa T, tinh Pong Thap.

4. Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi C, bi don dng Nguyén
Vian M.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham:

* Trong don khai kién, don khoi kién bd sung va ban tu khai, nguyén don
ba Nguyén Thi C trinh bay; trong bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay, c6 cing ndi dung:

Ba Nguyén Thi C 14 cha st dung thira dat 256 (s6 thira méi 1a 1100), to ban
d6 sb 3, dat tai 4p T, xa T Tinh tir duong C - T di vé huéng Bic thi thira dat 256
nam phia trong thira dat 325 ctia 6ng Nguyén Vin M. Trudc day, ba C di nho tai
vi tri canh hudng Pong thira dat 325 dé ra duong cong cong T - T. T ndm
2021, ong M khong cho ba C di nho trén thira 325.

Theo don khai kién ngay 24/11/2023, ba C xin mé 1i di chiéu ngang 02m,
chiéu dai khoang 10m tai vi tri canh huéng Pong thira dat 325. Qua két qua xem
xét tham dinh thyuc té thi canh huéng Pong thira 325 giap thira dat 257 cla éng
M va ranh gioi gitra thira dat 325 va thira dat 257 da xoa ranh. Mit khac, tai vi
tri nay gan khu mo cua gia dinh 6ng M. Do d6, ba C thay d6i vi tri xin mé 16i di
sang huéng Ty va B thira dat 325. Cuy thé, ba C xin mé 16i di c6 dang chir L
nhu theo két qua do dac thuc té ngay 08/01/2025. Léi di ba C xin mé co chiéu
ngang 02 mét, dién tich 14 88,7m>. Ba C s& dén bu gia tri dat theo gia 85.000
dong/m? va bodi thuong gia tri 03 cay dira theo bién ban gia dinh viao ngay
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08/01/2025. Yéu cau thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa giai bi don 6ng Nguyén Vin M trinh bay;
tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia 6ng M trinh bay, c6 cing ndi dung:

C)ng Nguyén Vin M 1a chu st dung thta dat 325, to ban dd sb 3, loai dit
trong cdy lau nim theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CS01869, ngay
15/7/2020. Pét tai 4p T, xa T Thira dat 325 c6 canh hudéng Nam giap duong T -
T, canh hudng Béc giap thira 256 cua ba C. Tir trudc dén nay, ba C di lai tir
duong T - T qua thira 325 dé di vao thira 256, ong M khong ngan can. Nay ba C
yéu cau mo 16i di tai vi tri canh huéng Tay va hudng Béc thira 325 v6i chiéu
ngang 16i di 02 mét, ong M chi déng y mot phan, cu thé nhu sau: Cho ba C mé
16i di tai canh hudng Tay thira dat 325, v6i chiéu ngang 0,5m. Khong dong ¥
cho mé 16i di 02m vi khi mé 16i di 02 mét thi nguoi, xe di lai s& nhiéu, s& gay
mat an ninh va kho khin trong viéc bao quan tai san trén thira 325 va 257 cia
ong M. Ong M khong cho m¢ 16i di tai canh huéng Bac vi canh huéng Bic cia
thira 325 giap ranh thira dat 324 ma chi sir dung thira dat 324 14 ho hang véi ba
C. Ba C di nho trén dat cua ho hang s& thuan tién hon di trén dat ong M. Ong M
cho ba C di nho 16i di c6 chiéu ngang 0,5m, tai canh hudng Tay cuia thira 325 va
khong yéu cau ba C dén bu gia tri dat.

* Tai ban tu khai, nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (thanh
vién ho ba C) gdm: Cac 6ng ba Nguyén Van T, Nguyén Thi Cam H, Nguyén Thi
Thuong N, Nguyén Minh C1, Nguyén Thi Cam V, Nguyén Minh S, Nguyén Thi
Cam N1, Nguyén Van L, Nguyén Thi Cam T1; trinh bay c6 cung ndi dung:

Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01200, ngay 11/12/2013
thi cac 6ng ba 1a thanh vién ho st dung dat ctua ba C ddi voi thira dat 256. Tuy
nhién, ngudn goc thira dat 256 1a ctia ba C. Ba C dang truc tiép st dung thira dat
256 nén cac ong ba khong lién quan dén quyén sir dung thira dat 256.

Ban an dan sy so thdm s6 Ban an sd: 192/2025/DS-ST ngay 12 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pong Thép, dd ap dung: Diém a
khoan 2 Piéu 159, Diéu 245 va Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 3,
khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 va khoan 1 Diéu 245 Bo
luat t6 tung din sy nim 2015; Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi C vé vi¢e yéu
cau mo 161 di qua bat dong san lién ke.
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- Budc ong Nguyén Vin M ¢ nghia vu mé 16i di v6i dién tich 54,2m? tai vi
tri canh hudng Béc va hudng Tay thira dat 325, to ban d sb 3, loai dit trong cay
lau ndm theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS01869, ngay 15/7/2020
do ong Nguyén Vian M dung tén, dat tai 4p T, xa T Phan dat mo 16i di c6 vi tri,
kich thuéc nhu sau: Canh hudng Péng giap dat con lai cta thira 325 1a 1,2 mét.
Canh huéng Tay giap thira 326 1a 16 mét. Canh huéng Bic giap thira 324 va
thira 1100 (14 thira 256 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS01869,
ngay 5/7/2020) 1a 30,37 mét. Canh huéng Nam giap phan con lai cia thira 325
va duong T - T 12 29,17 mét + 14,82 mét + 1,2 mét. (Loi di ¢6 hinh dang chit L -
Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/3/2025 va so d6
minh hoa 54,2m? dat mé 16i di).

- Budc ba Nguyén Thi C dén bu cho 6ng Nguyén Vin M gia tri 54,2m?> dat
mo 16 di 12 16.260.000 dong va gia tri 03 cay dira 1a 3.210.000 dong, tong cong
13 19.470.000 (muwoi chin triéu bén tram bay muwoi nghin) dong, khi an c6 hiéu
luc phap luat.

- Pén han dén bu, néu ba Nguyén Thi C khong thuc hién viée dén bu theo
thoi gian trén thi hang thang phai tra thém khoan 1ai theo mtrc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua
duong su.

- Ngay 18 thang 9 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi C c6 don khang
c40 yéu cau sira ban an so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau cia
nguyén don. Ngay 20 thang 9 nim 2025, bi don 6ng Nguyén Vin M c6 don
khang cdo yéu cau stra ban an so tham theo huéng chip nhan y kién vé mé 16i di
do 6ng M dua ra.

Tai phién toa:

- Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Xudn Q trinh bay:
Ba C thay doi mot phan yéu cau khang céo, mot phan yéu cau khoi kién, chi
yéu cau ho 6ng M mé 16i di ngang 1,2m tir phan tiép giap thira dat 324 cua ong
Nguyén Vin N2 di qua phan dat thira 325 ciia 6ng Nguyén Vin M ra dén tiép
giap duong T - T.

- Dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Nguyén Vin P trinh bay: Ong M
thay doi mot phan yéu cau khang cdo, ddng y md 16i di cho ho ba C, 16i di co
dién tich 19,2 m? c6 chiéu rong 1,2m, dai 16m tinh tir phan tiép giap thia dat
324 ctia 6ng Nguyén Vin N2 dén tiép giap duong T - T, 6ng M khong yéu cau
bén ba C tra gia tri dat cling nhu gié tri cdy trong trén dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phdt biéu quan diém:
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+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Thu ky, Tham phan, Hoi
ddng xét xr va nhimg ngudi tham gia td tung tun thu dung quy dinh Bo luat TS
tung Dan su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 148, khoan 2 Diéu
308 B0 luat to tung dan sy stra ban an dan sy so tham, cong nhan thdéa thuan cua
cac duong su.

Can ctr vao tai li€u, chirg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién va nhitng quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chip: Toa cap so thdm xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 13 tranh chap dan su vé “Quyén vé 16i di qua bat dong san
lién k&” theo Piéu 254 B Luat dan su 1a ¢ can ct.

[2]. Xét tho1 han khang cdo: Ngay 12 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 2 - Pong Thap ban hanh Ban an dan su so tham sd 192/2025/DS-
ST, dén ngay 18 thang 9 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi C c6 don khang
cdo, ngay 20 thang 9 nam 2025 bi don 6ng Nguyén Vin M c6 don khang céo.
Nhu vay, khang céo cua ba C va 6ng M con trong thoi han theo quy dinh tai
Piéu 273 B0 luat T6 tung dan su nén duoc xem xét.

[3]. Xét nd1 dung khang céo:

[3.1]. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a 6ng Nguyén
Xuan Q va dai dién theo ty quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Vin P déu thay doi
ndi dung khang cdo thong nhat thoa thuan: Ong Nguyén Van M cung cac thanh
vién trong ho 6ng M dong ¥ cho ba Nguyén Thi C va céc thanh vién trong ho ba
C dugc mo 16i di qua phan dat thira 325 ctia 6ng Nguyén Vin M dé di ra duong
T - T. Cu thé: Li di co6 dién tich 19,2 m?, ¢6 chiéu rong 1,2m, chiéu dai 16m
tinh tir phan tiép giap thira dat 324 cua ong Nguyén Vin N2 dén tiép giap dudng
T - T. Ong M khong yéu cau bén ba C tra gia tri 19,2 m? dat cling nhu gia tri cay
trong trén 19,2 m? dat ding vao viéc mé 16i di (c6 so d6 vi tri kém theo).

[3.2]. Xét théa thudn cua cac duong su hoan toan ty nguyén, thoa thuan
trén khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi va giai quyét triét dé
tranh chap giita cac bén duong su nén Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia
nguyén don ba Nguyén Thi C va bi don 6ng Nguyén Vin M sira ban an so thim
theo hudng cong nhan su thoa thuin ctua cac duong sy. Tuy stra an nhung do cac
duong su co6 thoa thudn méi nén cap so tham khong c6 15i.

[4]. Xét d nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ¢ phap luat, phu hop
vO1 nhan dinh ctia Ho1 déng x¢&t Xr nén chép nhan.
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[5]. Vé an phi dan sy phac thim: Nguyén don ba C va bj don éng M duoc
chap nhan khéng cdo nén khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Ba C dugc
mién tam Ung an phi nén khong phai hoan lai. Ong M dugc hoan lai 300.000
d6ng tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0002778 ngay 25/9/2025 cia co quan
Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Thap.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dung Piém a khoan 2 Diéu 159, Piéu 245 va Diéu 254 B6 luat Dan su
niam 2015; Diéu 5, khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va
khoan 1 Piéu 245 B9 luat td tung dan sy nam 2015; Piém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhéan khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi C. Chip nhan
khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian M. Stra Ban an dan su so thim sb
192/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025 cia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 -
Déng Thap. Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vin M va cac thanh vién trong hd 6ng M dong y cho ho ba
Nguyén Thi C duoc mo 16i di qua phan dat thira 325 ctia 6ng Nguyén Van M dé
di ra duong T - T. Cu thé: Ldi di c6 dién tich 19,2 m?, c6 chiéu rong 1,2m, c6
chiéu dai 16m tinh tir vi tri tiép giap phan dét thira 324 ctia 6ng Nguyén Vin N2
dén tiép giap duong T - T. Ong M khong yéu cau ba C tra gia tri 19,2 m? dat
cling nhu gia tri cay trong trén 19,2 m? dit dung vao viéc mé 16i di (co so dd vi
tri kém theo).

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

2.1. Ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan sy phiic thim. Ba C dugc
mién tam mg an phi nén khong phai hoan lai.

2.2. Ong Nguyén Vin M khong phai chiu an phi dan sy phac thim. Ong M
dugc hoan lai 300.000 déng tam tng an phi theo bién lai thu sé 0002778 ngay
25/9/2025 ciia co quan Thi hanh an dan su tinh Dong Thap.

3. Cac phén khac cua vu an khong bi khang céo, khang nghi c6 hi€u luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh &4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- An tuyén luc 11 gio 05 phat va két thic lac 11 gio 15 phat cung ngay
09/4/2026, c6 mit 6ng Q, dng P va dng M, cac duong su con lai ving mit.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu Vl,l’C‘Z — DPodng Thap;

- THADS tinh DPong Thap;

- Cac du:qrng sur; i
- Cong b6 ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, ho so vu an (TK Dat).

Tran Hiru Tinh



