TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 27/2025/DS-ST
Ngay 18-7-2025.
VIV “Tranh chdp hop dong dat
mua dat nén”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Thé.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ba Luong Thi Kim Anh.

2/ Ong Nguyén Luong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Hang — Thu ky Toa an nhan Khu vuc
10 — ba Nang.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan Khu viee 10 — Da Nang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Pinh Nhat Nam — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 ndm 2025, tai: Try s¢ Toa dn nhén dén Khu vye 10 - ba nang,
mo phién toa xeét xir so tham cdng khai vu an Dén sy thy ly s6: 362/2024/TLST-DS
ngay 18 thang 10 ndm 2024 ve ViéCZ’“T ranh chap hop dong dat mua dat nén”, theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 111/2025/QbXXST- DS ngay 20/5/2025 va

Quyet dinh hoan phién toa s6 97/2025/QDST-DS ngay 05/6/2025 va Thong bao thay
d6i thoi gian xét xtr s 82/TB-TA ngay 25/6/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vuong Trong H, sinh nam: 1982; dia chi: K04/8 P, phuong
H, phé Pa Ning. Dia chi hién nay: 380 N, phuong C, thanh phd Pa Ning. C6 mat.

- Bi don: Cong ty Co phan B; dia chi tru so: Lo A7-21, 22 KPT Sentosa
Riverside, phuong D, thanh ph6 Pa Nglng Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Diép
Bao L - Tong giam doc va ong Nguyen Cong M - Chu tich Hoi dong quan tri. Nguoi
dai dién theo uy quyen Ong Nguyen P, sinh nam: 1973; dia chi: S6 56, duong H,
phuong H, thanh phb Pa Nang. Vang mit.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Pau tu N; dia chi
try s& chinh: Lo 13 khu B2-78, khu d6 thi ven song Q, phuong N, thanh phd Pa
Ning. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Puc T - Chu tich Hoi dong quan
tr1, ong Truong Van H - Tong Giam dbc. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — dng Vuong Trong H trinh bay: Ngay 27/01/2018, 6ng Vuong
Trong H ky két hop dong dat mua dat nén du an s6 89/A10-58/HR-HDDM-BDA véi
Cong ty Co phan B (viét tat 1a Cong ty B) thong qua Cong ty C6 phan Pau tu N mo
ban ngay 12/01/2018 dé dit mua 16 dat ky hiéu: Block A10-58; dién tich 90m2 (rong
5m, dai 18m) tai Du an Khu d6 thi Hera Complex Riverside ma chu dau tu 1a Cong

ty B voi gia tri hop dong 1a: 612.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, thong qua
Cong ty C6 phan Dau tu N 6ng H di thanh toan day du va dung theo tién d6 cuia hop
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dong 1a 75% gia tri 16 dat cho Cong ty véi tong sd tién 1a: 459.000.000 dong (dot 1:
50% gom: ngay 12/01/2018 nép 30.000.000 dong tién giit chd, ngay 22/01/2018 nép
276.000.000 dong va dot 2: 25%, ngay 23/4/2018 nép 153.000.000 dong, c6 pH thu
tién mat kém theo). SO tién nay da duoc Cong ty N xac nhan tai Thong bao sb
167/2018/CV-HNN ngdy 19/11/2018. S6 tién con twong tmg véi 25% gié tri 16 dét
Cong ty chua yéu cau thanh toan va cac bén thoa thuin khi nao hai bén ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat tai Van phong Cong chimg, ban giao ban chinh gidy ching
nhén va ban giao 16 dat trén thyuc te thi ong H s& thanh toan du s tién cho Cong ty B.
Tir khi 6ng H nhan thong bao cudi cing sé 349/2020/TB-BDA ngay 08/12/2020 cia
Cong ty B vé viéc diéu chinh khép ndi quy hoach 1/2000 ctia Ban quan 1y Khu d6 thi
moi Pién Nam — Dién Ngoc nén cham tién d6 va Cong ty cam két tiép tuc trién khai
Dy an theo dung quy dinh phap luat, nhung dén nay van khong thuc hién da anh
huong dén quyén loi cua 6ng H. Tuy nhién, dén ngay 21/3/2025, Cong ty B tlep tuc
c6 Thong bao sd 176-HR/2025/BDA-TB vé viéc dé nghi ndp tién dot 3 vai sd tién
61.200.000 dong va ong H da ndp sd tién trén theo PH thu tién mat ngay 28/3/2025.

Tai thoi diém ky Hop dong s6 89/A10-58/HR-HPPM-BPA véi Cong ty B, ong
Vuong Trong H duoc biét thira dat néu trén chu dau tu 1a Cong ty B va thua dat nay
chua duogc cap glay chimg nhan QSD dat. Viéc ky hop dong giira ong va Cong ty B
nhiam muc dich tién dén viéc ky hop d6ng chuyén nhuong QSD dat tai Van phong
Cong chimg khi thira dat ky hiéu sé A10-58, dién tich 90m? duoc cap gidy chimg
nhan QSD dat. Ong Vuong Trong H chi xac dinh duoc 16 dat ky hiéu s6 A10-58 trén
ban d6 quy hoach chi tiét 1/500, thuc té chua nhan 16 dat va cling chua xac dinh
chinh xac vi tri 16 dat trén thuc té. Theo Piéu 4 Hop dong dit mua dat nén: Cam két
clia cac bén (4.1) trong vong 480 ngay (16 thang) ké tir ngay ky hop dong dat mua,
Cong ty B chiu trach nhiém ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng H,
nhung dén nay di hon 06 nim Coéng ty B van khong thuc hién nghia vu ctia minh. Vi
vy, 6ng Vuong Trong H yéu ciu Toa an giai quyét budc Cong ty B tiép tuc thuc
hién Hop dong dat mua s6 89/A10-58/HR-HPDM-BDA ky ngay 27/01/2018.

- Bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ving mit nén Toa an khong
thé to chuc phién hop va hoa giai dugc; tai phién toa bi don tiép tuc meg mat khong
co ly do.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong
ty C6 phan Pau tu N vang mit va tai phién toa tiép tuc ving miat khong 1y do nén
khong c6 ¥ kién gi vé viéc khai kién ctia nguyén don.

* Tém tit y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé td tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Thém phan, Thu ky, Hoi
dong xet xur da thyce hién dung cac quy dinh cta phap luat veé to tung. Nguyén don da
chap hanh dung quy dinh phap luat t6 tung. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan da duoc Toa an triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang mat tai cac phién hop, hoa
giai va tai phién toa xét xir 1a chua chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat td
tung.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia nguyén don, budc
Cong ty Co phan B tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua s6 89/A10-58/HR-HPDM-
BDA ky ngay 27/01/2018 giita 6ng Vuong Trong H va Cong ty C6 phan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céac tai liéu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don Cong ty C6 phan B ¢
dia chi tai phuong D, thanh phd Da Néng tiép tuc thuc hién Hop déng dat mua dat
nén sé6 89/A10-58/HR-HDDM-BDA ky ngay 27/01/2018 duge ky két gilra cac bén.
Vi vay, day 13 “Tranh chdp Hop dong dit mua dat nén” thude tham quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan Khu vyc 10 — ba Néng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 1 Luat sé 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctua Qudc Hoi diém a khoan
1 Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dén su.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dd duoc Toa 4n triéu tdp hop
1¢ nhung vang mat tai phién toa lan thi hai khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n xét xur
Vang mat cac duong su 12 dam bao phap luat theo ding quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Nguyén don 6ng Vuong Trong H khai kién yéu
cau Toa an giai quyét: Budc Cong ty B tiép tuc thuc hién hop dong dat mua dat nén
du 4n Hera Complex Riverside so 89/A10-58/HR-HPPM-BDA ngay 27/01/2018
(viét tat 1a Hop dong s6 89), ky két giita 6ng H va Cong ty Co phan B d6i vai 16 dat
c6 ky hiéu s6 A10-58, dién tich tam tinh 90m? (chiéu dai 18m, chiéu rong 05 m) tai
Dy an Khu d6 thi Hera Complex Riverside do Cong ty B 1am chu dau tu. Viéc ng H
yéu cau Cong ty B tiép tuc thuc hién Hop ddng s6 89 la dd bao gdm céc ndi dung vé
viéc ky két hop dong chuyén nhuong, ban giao dit, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Boi 18, cac yéu cau néu trén duoc cic bén thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong sd
89. Do do, Hoi dong xet XU xem xét d6i voi yéu cau budc Cong ty B tiép tuc thuc
hién Hop dong s6 89 13 di dam bao tat ca cac yéu cdu ctia nguyén don.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay. Dy 4an Khu d6 thi Hera Complex
Riverside da duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Nam (Nay la UBND thanh phé ba
Néing) phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh s6 1822/QD-UBND ngay
24/5/2017 do Coéng ty TNHH San xuat va Thuong Bach Dat lam chu dau tu theo
Quyét dinh giao chu dau tu s6 3681/QDUBND ngay 19/11/2014 ciua Uy ban nhan
dan tinh Quang Nam. Ngay 10/7/2017, Uy ban nh4n din tinh Quang Nam ban hanh
Quyét dinh s6 2450/QD-UBND vé viéc chuyén nhiém vu chu dau tu cac Dy &n trén
dia ban tinh Quang Nam ctia Cong ty TNHH San xuét va Thuong Mai P cho Cong ty
C6 phan B. Nhu vay, Cong ty C6 phan B 1a don vi dugc UBND tinh Quang Nam
giao nhiém vu lam chu dau tu Du an Khu d6 thi Hera Complex Riverside tai D6 thi
méi B, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam (nay 13 phuong P, thanh phd Pa Ning).

Ngay 27/01/2018, gitra Ong Vuong Trong H va Cong ty C6 phan B ky ket hop
dong s6 89/A10-58/HR-HPPM-BPA. Theo d6, ong H di ndp trudc sb tién
459.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 16 dat sé A10-58, dién tich 90m?; don gia
6.800.000d/m2, tong gia tri 16 dat 1a 612.000.000 dong tai Dy an Khu d6 thi Hera
Complex Riverside do Cong ty B 1am chil dau tu. Cong ty B cam két s6 tién ma dng
Hnop cho Cong ty B dugc nhan két qua bang san pham 1a quyén st dung 16 dat ky
hiéu Block A10-58; dién tich 90m2 (rong 5m, dai 18m) va trong thoi han 480 ngay
(16 thang), ké tir ngay ky hop ddng Cong ty B chiu trach nhi¢ém ban giao Gidy chutng
nhan QSD dit cua 16 dit néu cho dng H. Nhu vay, Hop dong sé 89 ky két giira dng H
va Cong ty B la su thoa thuan hoan toan tu nguyén, ¢6 di nang luc hanh vi dan su,
ndi dung giao két hop déng phu hop voi quy dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu

3



luc nén cac bén phai c6 nghia vu thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 1 Piéu
275, Diéu 352, Dicu 401 B¢ lugt Dan su.

Thuc hién Hop déng s6 89, ong H thuc hién tién d6 thanh toan ding thoa thuan
va da nop cho Cong ty B sd tién 459.000.000 dong twong duong 75% gia tri 16 dat ky
hiéu s6 A10-58 ma éng H dit mua. Ong H da truc tiép thanh toan so tién trén cho
Cong ty B théng qua Cong ty mdi giéi N theo PH thu tién mat ngay 12/01/2018,
ngay 22/01/2018, ngay 23/4/2018.

Theo thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong sb 89, Cong ty B cam két trong vong
480 ngay, ké tur ngay ky Hop dong, Cong ty B chiu trach nhi¢m ban giao Glay ching
nhan Quyen st dung dat cho 6ng H. Tinh dén nay da qua thoi han thoa thuan, nhung
6ng H van yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong s6 89. Pong thoi, Dy 4n Khu d6 thi
Hera Complex Riverside hién nay tuy chua dugc co quan co thém quyén cap Giay
chting nhan quyén st dung dit nhung da duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Nam
diéu chinh tién d6 thyc hién dy an dén hét thang 12/2025 va hoan thanh dua vao khai
thac str dung theo Vin ban s6 6897/UBND-KTN ngay 10/9/2024. Do d6, Hop dong s6
89 vin dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc dé thuc hién theo quy dinh cta phép luat
nén 6ng H yéu cau budc COng ty B tiép tuc thuc hién hop dong 1a cd can ct chip
nhan. Hon nita, ngay 21/3/2025, Cong ty B tiép tuc c6 Thong bao s6 176-
HR/2025/BDA-TB vé viéc dé nghi ndp tién dot 3 1a da thé hién viéc chﬁp nhan yéu
cau ctia nguyén don.

[3] Vé chi phi té tung va dn phi dén sw so tham: Do yéu cau khai kién coa
nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi té tung va an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 1
Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi, khoan 2 Biéu 227, Piéu 271,
Diéu 273 cta Bo luat Té tung dan sy; Diéu 116, Diéu 117, khoan 1 Diéu 275, Bleu
385, Piéu 398, Picu 401 cia Bo luat Dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Vuong Trong H
dbi voi bi don Cong ty Co phan B vé viéc “Tranh chdp hop dong déit mua dat nén” .

1. Budc Cong ty C6 phan B phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong dit
mua dat nén dy an Hera Complex Riverside s6 89/A10-58/HR-HPPM-BPA ngay
27/01/2018, duoc ky két giira ong Vuong Trong H va Cong ty C6 phan B.

2. Vé an phi: Budc Cong ty Co phan B phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) an phi Dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng Vuong Trong H s6 tién tam Ung an
phi dan sy so tham da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sd
0014892 ngay 18/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa DPién Ban, tinh
Quang Nam (Nay la Phong thi hanh an dan su Khu vuc 10 — Da Nang).

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd s6 tién 1.800.000
dong (Mot triéu tam tram nghin dong) Budc Cong ty C6 phan B phai co nghia vu
hoan tra cho 6ng Vuong Trong H so tién trén.



4. Puong sy ¢ mat tai phién tda dugc quyén khang cédo Ban an so tham trong
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 18/7/2025). Bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh én
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén
SU.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; A £ 5 e o
“TAND Tp. Pa Ning: Tham phan C~hu’tga phién toa

- VKSND Khu vye 10 — Da Ning; (Pa ky)

- THADS tp Da Ning;

- Luu ho so vu an.
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