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TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Truong Dinh Hoi.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Poi va ba Hoang Thi Thanh.

- Thu ky phién téoa: Ong Pinh Thé Toan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pk Mil, tinh Pk Nong

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Dik Mil, tinh Dik Nong tham gia
phién toa: Ong Pham Vin Cudng — Kiém sat vién.

Ngay 10 théng 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén bik Mil, tinh Pk
Nong xét xu so tham cong khai vu dn dan sy thy ly s0: 06/2022/TLST-DS, ngay 11
thang 01 nam 2022 ve viée “Tranh chap hop dong ddt coc™ theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0: 22/2022/QDBXX-ST ngay 28 thang 6 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh S; dja chi: Khu céng nghé cao thén T, x& N,
thanh phé G, tinh Bak Nong - c6 mit.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng L& Thanh S: Ong Pham Hong Q. (Theo
Gidy uy quyén duwoc chiing thiec ngay 14/3/2022); dia chi: X6m X, x& N, huyén D,
tinh Nghé An — c6 mat

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Vian Q1
la Luat su cua Cong ty Luat qubc té F thudc Poan lut su thanh phé H; dia chi: S6
324 duong T, t6 dan phd 4, phuong N, thanh phé G, tinh Dak Néng — c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L; dia chi: Thon 2, xd B, huyén
M, tinh Bak Néng — c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vian H; dia chi: S6 190 thén 2, x& X, thanh phé B, tinh Pak Lk — c6

-

mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Lé Vin H: Ong Pham Hdng Q. (Theo
Gidy 1y quyén dwoc chitng thuc ngay 14/3/2022); dia chi: Xm X, xa N, huyén D,
tinh Nghé An — c6 mat

- Ong Lé Phic L11; dia chi: thon 4, xa D, huyén M, tinh Dk Nong (c6 don dé
nghi xét xir ving mat).

4. Nguoi lam chieng:

- Ba L& Thi Phuong L; dia chi: S6 159/33 duong Q, phuong T, thanh phé B,
tinh PBak Lak — viang mat.

- Ong bang Tuan A; dia chi: Thén 2, x4 R, huyén M, tinh Pak Néng — c6 don
dé nghi xét xir vang mat.

- Anh Duong Puc T1; dia chi: S6 111/14 dudng H, thanh phd B, tinh Pak Lak
— Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don la 6ng Lé Thanh S trinh bay:

Ong Lé Thanh S va 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L c6 thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 116 to ban do s6 18, dién tich 11.211 m? toa lac tai thén
2, xd D, huyén M, tinh Pik Nong theo gidy chiing nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 BY061178 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cip ngay
25/8/2015 mang tén dng Nguyén T véi gia 640.000.000 ddng. Sau khi théng nhét,
dé dam bao cho viéc thuc hién ky két hop d¢éng chuyén nhuong thi gitta anh S va ba
L c6 xac lap gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
17/12/2021, qua d6 thoa thuan 6ng S dit coc trudc cho 6ng T, ba L s tién
100.000.000 dong, sb tién con lai hen dén ngay 22/12/2021 sé& tra hét sau khi hoan
tat thu tuc cdng ching hop déng chuyén nhuong. Ngoai ra gitra cac bén con thoa
thuan vé con dudng di vao thira dat (dang di nho qua dat cua 6ng L1) ba L cam két
dé cho 6ng S dugc di lai thuan tién nhat nhung khong dugc lam hu hong tai san cua
6ng L1. Sau d6 6ng S nho 6ng Duong Puc T1 da chuyén sé tién 100.000.000 dong
qua sb tai khoan 5300.215.051.267 ciia 6ng Piang Tuan Anh mo tai chi nhanh Dik
Noéng nhu thoa thuan. Ngay 22/12/2021 cac bén da dén Phong cong chitng C dé ky
két hop dong nhu thoa thoa thuan, nhung vi theo noi dung cac bén thoa thuan trudce
d6 vé con duong di vao dién tich dat ma dng S nhan chuyén nhuong thudc quyén sir
dung cia 6ng L1 (6ng N), mudn di qua phai dugc sy dong y caa 6ng L1 (6ng N) nén
6ng S da yéu cau viéc ky két hgp dong phai c6 sy chang kién cua éng L1 (6ng N),
nhung 6ng L1 (6ng N) khdng c6 mat nén 6ng S da khong ky hop dong va cho dén
nay hop ddng chua duoc ky két.

Vi vay, dng S khong yéu cau dng T, ba L tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma yéu cau Toa &n tuyén bé hay giay thoa thuan dit coc
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chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2021 duoc xac lap giita dng L& Thanh
S va ba Nguyén Thi Kim L.
Buoc 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho 6ng S s tién coc
14 100.000.000 ddng, 6ng S khdng yau cau phat coc.
Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don thay doi
mdt phan yéu cau khoi kién cu thé:

Yéu cau Toa an an tuyén bd gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17/12/2021 duogc xac 1ap ong L& Thanh S va ba Nguyén Thi Kim L
1a vo hiéu. Buoc dng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho dng S s6 tién
coc 13 100.000.000 dong, 6ng S khdng yéu cau phat coc.

Nguyén don 1a 6ng Lé Thanh S thdng nhat yéu cau thay doi mot phan yéu cau
khoi kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va khéng bo sung ¥ kién nio
Khac.

Bi don la éng Nguyén T, bd Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Ngay 17/12/2021, ba L goi dién thoai cho 6ng Nguyén T ndi cu thé vé nhiing
ndi dung da thoa thuan vai 6ng S vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 116 to ban d6
s6 18, dién tich 11.211 m? toa lac tai thon 2, xa D, huyén M, tinh Pik Nong theo
GCNQSDD s6 BY061178 do UBND huyén M cap ngay 25/8/2015 mang tén dng
Nguyén T thi 6ng T. Sau d6 6ng T dong ¥ dé ba L va 6ng S xac 1ap gidy thoa thuan
dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2021 véi véi nhitng ndi dung
nhu trong gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
17/12/2021 ma phia nguyén don cung cap cho Toa an. Ong T, ba L thira nhan da
nhan du s tién coc 1a 100.000.000 dong tir 6ng Bang Tuan A. Theo noi dung ma
cac bén da thoa thuan thi ngay 22/12/2021 cac bén s& tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong cong ching C. Bén ngay 22/12/2021 cac bén déu c6 mit
tai Phong cong ching C, nhung phia bén nguyén don da yéu cau phai c6 mat éng
L1 (6ng N), tuy nhién 6ng L1 khdng c6 mit nén phia nguyén don noi dat dang dang
chap nén khong Ky hop ddng va bo vé dan dén viéc ky két hop dong khong dugc
thuc hién.

Ong T, ba L cho rang nguyén nhan khdng ky két hgp ddng chuyén nhuong la
do 15i ciia phia nguyén don khong thuc hién theo nhitng ndi dung di théa thuan nén
phia nguyén don bj mat coc va khdng chap nhan tra s tién coc 100.000.000 dong
theo y&u cau khoi kién cta nguyén don.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin H trinh bay:

Ong H 14 b6 cua dng L& Thanh S, viéc thoa thuan dit coc sb tién 100.000.000
ddng dé dam bao cho viéc chuyén nhugng thira dat s6 116 to& ban d6 sb 18 dién tich
11.211 m? toa lac tai thon 2, xa B, huyén M giita 6ng S va 6ng Nguyén T, ba Nguyén
Thi Kim L nhu thé nao thi 6ng H khéng biét, nhung sau d6 thi dng S ¢6 noi lai véi
6ng H va nho 6ng H diing tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat khi viéc
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chuyén nhuong giita cac bén hoan thanh va 6ng H dong y. Ngay 22/12/2021 6ng H
cling c¢6 dén Phong cong chitng C dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong
nhu ndi dung ma 6ng S va dng T, ba L di thoa thuan. Tuy nhién, viéc ky két hop
d6ng chuyén nhuong khong duoc thuc hién vi theo noi dung cac bén thoa thuan thi
con dudng di vao thira dat phai di qua dat cua dng L1 (6ng N) va dién tich con dudng
nay lai thuoc quyén sir dung 6ng L1 (6ng N) nén dé d¢am bao cho viéc sir dung dat
thuan loi sau khi nhan chuyén nhuong phia 6ng S yéu cau khi ky hop dong phai c6
su dong y cua 6ng L1 (6ng N) va cung ky vao hop dong nhung khi ky két 6ng L1
(6ng N) lai khdng c6 mat nén phia 6ng S da khong dong y ky hop dong.

Vé quan diém giai quyét vu an thi do 6ng H khéng tham gia nén khong biét
thoa thuan gitta anh Sang vai 6ng T, ba L cu thé nhu thé ndo, vi vay éng H dé nghi
Toa &n giai quyét vu 4an theo quy dinh cta phép luat dam bao dugc quyeén, loi ich
hop phap cua cac bén.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng L& Phic L1 (Ngao) trinh bay:

Ong L1 1a hang x6m cua dng T, ba L vi 6ng L1 c6 16 dat rdy gan véi thira dat
s6 116 to ban do sé 18 thudc quyén st dung cta 6ng T, trong qué trinh sir dung dat
dé thuan tién cho viéc di lai vao thira dat s6 116 to ban d6 sé 18 dng L1 c6 ddng y
dé Thanh, ba L duoc di qua thira dat cua ong. Ong L1 khdng biét va khéng tham gia
viéc thoa thuan chuyén nhuong thia dat s6 116 to ban d6 sé 18 gitra 6ng S va dng
T, ba L. Ong ciing khong d6ng y viéc ba L cam két vai 6ng S vé viéc ong S duogc sir
dung con dudng di qua 16 dat caa 6ng vi phan dién tich con duong thudc quyeén sir
dung cua 6ng nén ba L khong c6 quyén thoa thuan dé ngudi kKhac st dung con dudng,
truong hop 6ng S nhan chuyén nhuong thira dat s6 116 to ban d6 sb 18 thi 6ng L1
s& khong cho 6ng S st dung con duong nay nira, 6ng L1 khéng cé yéu cau nao khac.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi lam ching 1a ba Lé
Thi Phuong L trinh bay:

Do 6ng L& Thanh S (6ng S Ia anh trai cua ba L) c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong thira dat s6 116 to ban d6 s6 18 ciia 6ng T nén ngay 17/12/2021 sau khi céc
bén da thong nhat vé gia trj thira dat 13 640.000.000 dng, 6ng S da dit coc trudc
cho 6ng T, ba L sé tién 100.000.000 ddng dong thoi xac lap gidy thoa thuan dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2021 va hen dén ngay 22/12/2021
cac bén s& ky két hop ddng chuyén nhugng tai phong céng chiing C. Ngay
22/12/2021, bén déu c6 mat theo thoa thuan, tuy nhién theo noi dung ma cac bén
thoa thuan vé con dudng di vao thira dat s6 116 to ban dd s6 18 phai di qua dat cua
6ng Lé Phuc L1 nén phia 6ng S yéu cau phai c6 mat 6ng L1 thi méi ky két hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng L1 khdng c6 mat nén hop dong chuyén nhugng khong
duoc ky két.

Trong qua trinh gidi quyét v dn ngwoi 1am chizng 12 dng Pang Tuan A trinh
bay:



Ong Nguyén T, ba Nguy&n Thi Kim L théa thuan chuyén nhuong cho 6ng Lé
Thanh S thtra dt s6 116 to ban d6 s6 18 toa lac tai thon 2, xa B, huyén M, tinh Bak
Nong véi gia 1a 640.000.000 ddng. Ong S da dit coc trude cho dng T, ba L sb tién
100.000.000 dong va hen dén ngay 22/12/2021 cac bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong cdng chirng C va 6ng S s& thanh toan cho 6ng S, ba L hét
sb tién con lai. Ong T cd goi dién va nho 6ng S chuyén sé tién da dat coc 1a
100.000.000 ddng vao tai khoan cua ong Piang Tuin A dé gitt gium. Ngay
22/12/2021 céac bén c6 dén phong cdng chitng C nhu thoa thuan, tuy nhién phia dng
S sau khi doc xong hop dong nhung khong ky vao hop dong va tu y bo vé. Sau d6
ong Biang Tuan A da chuyén lai s6 tién 100.000.000 dong cho 6ng T, ba L.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam ching la 6ng Duwong Duc Thé
trinh bay:

Ngay 17/12/2021 6ng L& Thanh S ¢6 nho 6ng Duong Ptc T1 chuyén giom
vao so tai khoan 5300215051267 chu tai khoan 1a 6ng Dang Tuan A sb tién
100.000.000 dong dé dat coc chuyén nhuong dat. Ong T1 dd chuyén sé tién
100.000.000 dong theo y&u cau cua 6ng S con viéc cac bén thoa thuan chuyén
nhuong cu thé nhu thé nao thi 6ng T1 khéng biét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don phdt biéu quan diém:

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho rang yéu cau
khoi ctia nguyén don 13 hoan ¢ cin ctr va dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don vi:

Thez nhat viéc ba Nguyén Thi Kim L dtng ra ky hop dong dit coc thay cho
6ng Nguyén T dé dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng S 1a vi pham vé mat
chu thé vi quyén str dung dat khdng phai cua ba L, mac du éng Nguyén T c6 déng y
nhan tién dé ba L ky hop dong dit coc. Do dé, viéc ba L ky két hop dong dit coc la
vi pham diéu kién cé hiéu lec cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 cua
Bo luat Dan su.

Thet hai vé noi dung ciia hop dong dat coc, ba L c6 cam két bao dam cho éng
S dugc di qua dét cia 6ng L1 (6ng N) nhung dng L1 khong dong y, viéc ba L lay
dat cua 6ng L1 dé thoa thuan 16i di vai 6ng S khi chua dugc sy dong ¥ cua 6ng L1
nén dan dén 6ng S khdng c6 16i di 1a ba L va 6ng T ¢6 15i, khong thuc hién dung noi
dung di thoa thuan trong gidy dit coc véi 6ng S nén dan dén cac bén khong ky két
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc.

Thet ba vé xa ly hau qua caa hop déng v hiéu, viéc 6ng T dong ¥ dé ba L
dung ra ky két gidy thoa thuan dat coc, dong thoi viéc 6ng T thira nhan da nhan du
du sé tién coc nén dng T phai co nghia vy clng ba L tra s6 tién ma éng S da dat coc
13 100.000.000 dong.

Tai phién toa bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén loi
trinh bay cua minh. Cac duong sy théng nhat khéng cung cap tai liéu, chang ¢t méi



va khéng yéu cau triéu tap thém nguoi tham gia té tung va cung dé nghi Toa 4n cin
ctr vao tai liéu, ching c ¢6 trong ho so vu an lam can cur giai quyét vu an theo quy
dinh cta phap luat.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thdm phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cua nhirng nguoi tham gia t6
tung dan sy ké tir khi thu 1y vu &n cho dén trude khi Hoi dong x€t xur vao nghi an
déu da tuan thu dung cac quy dinh cta phap luit.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi déng xét xir 4p dung Piéu 117, Biéu 119,
Picu 120, Picu 328, Piéu 418 cua Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an, dé nghi
Hoi dong xét xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, hiy gidy thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2021 duoc xac lap giita 6ng Lé Thanh
S va ba Nguyén Thi Kim L; budc bi don la 6ng ba Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim
L phai c6 nghia vu tra cho 6ng L& Thanh S s6 tién 100.000.000 dong.

- V& an phi dan su so thim: Nguyén T, b Nguyén Thi Kim L phai chiu 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Vé tham quyén giai quyét: Ong L& Thanh S khoi kién yéu cau Toa &an hay
gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuwong quyén st dung dat viét tay dé ngay
17/12/2021 @i véi dng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L va budc 6ng Nguyén T, ba
Nguyén Thi Kim L tra s6 tién da dat coc 12 100.000.000 ¢d5ng nén quan hé tranh chap
dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong dat coc ”; tai thoi diem khai kién bi don 1a
6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L c6 noi cu trt tai thon 2, xa D, huyén M, tinh
Pik Nong, do do6, theo quy dinh khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy vu &n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén bak Mil.

1.2. Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 12/12/2021 6ng Lé Thanh S va ba Nguyén
Thi Kim L xéc lap gidy thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat, dén
ngay 30/12/2021 6ng Lé Thanh S nop don khai Kién, do dé theo biéu 429 cua Bo luat
Dan su; Diéu 184 cua Bo luat t6 tung Dan su thi thoi hiéu khoi kién van con.

1.3. V& sy ving mit ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng L& Phic
L11 (6ng N), nhitng ngudi lam chimg 1a ong Bang Tuan A, 6ng Duong Puc T1 thi
trong quéa trinh giai quyét ng L1, ong Bang Tuin A da c6 don dé nghi giai quyét
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vang mat. Ong Duong Puc T1 da duoc triéu tap hop 1€ 1an 2 nhung dng T1 van ving
mat khéng c6 ly do. Vi vay, can ci diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 229 cua Bo luat té tung dan sy Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xur vu an.

[2]. V& noi dung tranh chip:

2.1. Ong Lé Thang S khai kién yéu cau huy gidy thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dit ngay 17/12/2021 duoc xac lap giira bén nhan chuyén
nhuong (bén dit coc) 12 6ng L& Thanh S va bén chuyén nhuong (bén nhan coc) 1a dng
Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L nhdm muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i véi thira dat s6 116 to ban do s6 18 dién tich 11.211 m? toa lac tai thon 2, xa P,
huyén M theo giay chirng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 BY061178 do
Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cap ngay 25/8/2015 mang tén éng Nguyén T;
budc 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L phai lai s6 tién coc 13 100.000.000 dong.

Nhu vay, giay thoa thuan dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
17/12/2021 véi ndi dung dat coc nham muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat
12 c6 that, duoc cac duong su thira nhan va thong nhat.

2.2. Vé yéu cau tuyén bd gidy thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/12/2021 1a v6 hiu: Hoi dong xét xir xét thay, chimg cr phia nguyén don
cung cap 1a gidy thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
17/12/2021 duoc soan thao gdm c6 bén nhan chuyén nhuong (bén dit coc) 1a éng Lé
Thanh S va bén chuyén nhuong (bén nhéan coc) 1a 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim
L, nhung thyc té chi c6 ba L ky két vi do 6ng T khong c6 mit & nha, tuy nhién trong
qua trinh giai quyét vu an 6ng T thira nhan trudc khi xac lap gidy thoa thuan dit coc
ba L c6 thdng bao cho 6ng T biét toan bo nodi dung va ong ddng ¥ cho ba L thay 6 ong
thyc hién viéc nhéan tién coc. V& hinh thirc, ndi dung gidy thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2021 duoc xac 1ap trén co sd tir nguyén, hinh
thirc va ndi dung khong trai quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328 ctia B luat Dan
su nén giao dich dit coc giita 6ng L& Thanh S va ba Nguyén Thi Kim L du diéu kién
¢6 hiéu luc tir d6 1am phat sinh quyén va nghia vy ctia cac bén, do d6 nguyén don yéu
cau tuyén bd gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
17/12/2021 1a vd hiéu 1a khong co can cr . Tuy nhién, theo ndi dung gidy thoa thuin
dit coc ngay 17/12/2021 thi ba L ¢6 cam két vé con duong di vao thira dat sb 116 to
ban d6 s6 18 “con dwong di hién tai (dang di nho qua ddt ciia dng N) 6ng N tao diéu
kién tao diéu kién cho gia dinh cé 16i di va ba L cam két dé cho 6ng S dwoc di lai
thudn tién nhat nhwng khéng dwoc lam hw hong tai san cia 6ng N, néu 6ng N khdng
cho di thi ba L sé hodn lai tién coc cho ong S”. Nhu vay thé hién viée gitra cac bén
c6 thoa thoa thuan vé diéu kién c6 hiéu luc hodc huy bo cua hop dong cu thé 1a trong
truong hop ong Lé Phuc L1 (6ng N) dong y cho 0ng S dugc st dung con dudong vao
thira dit s6 116 to ban d6 sb 18 thi hop ddng s& dugc thyc hién va nguoc lai trudng
hop ong Lé Phuc L1 (6ng N) khéng dong ¥ cho 0ng S duoc str dung con duong thi
hop ddng bi hity bo va ba L phai tra lai s6 tién coc cho dng S.

Piéu 120 ciia Bé ludt dan su quy dinh: Giao dich dan sw co dieu kién



1. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé diéu kién phdt sinh hodc hiy bé giao
dich dén su thi khi diéu kién dé xay ra, giao dich dan sy phat sinh hoac huy bo.

Loi khai cia 6ng L1 (6ng N) thé hién 6ng khong biét va khong tham gia viéc
thoa thuan chuyén nhuong d6i voi thira dat 116 to ban dd sb 18 viéc ba L giira ba L
va 6ng S. Ong khong ddng ¥ viee ba L cam két dé 6ng S dugc su dung con duong
di vao thira dat s6 116 to ban d6 sé 18 qua thira dat thudc quyen st dung cua 6ng va
truomg hop dng S nhan chuyén nhugng thira dat s 116 to ban do s6 18 thi dng khong
cho 6ng S tiép tuc sir dung con dudng nay. Do d6 ndi dung thoa thuin vé con dudng
di vao thira dat 116 to ban dd sb 18 ma ba L cam két voi 6ng S theo gidy thoa thuan
dat coc ngay 17/12/2021 khong thé thuc hién dugc nén can huy bo.

Tai phién toa cac duong su thira nhan toan by ndi dung hop déng dat coc va
thong nhat khong tiép tuc thyuc hién hop dong nén HDXX chap nhan.

2.3. Vé yéu cau tra tién dat coc ctia nguyén don: Hoi dong xét xur thay rang,
nguyén nhan dan dén cac bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a do phia bj don khong thuc hién duoc noi dung da cam két vé con dudng di
vao thira dat s 116 to ban d6 s6 18 theo ndi dung gidy thoa thuan dat coc ngay
17/12/2021. Ngoai ra, khi x4c 1ap viéc dat coc gitra cac bén con thoéa thuan “sé tién
con lai hen ngay 22/12/2021 6ng S sé tra hét cho 6ng T, ba L sau khi hoan tat tha
tuc cdng chieng hop dong chuyén nhwong”. Két qua xac minh ngay 03/3/2022 tai
Chi nhanh van phong ding ky dat dai Bak Mil thé hién tai thoi diém xac minh quyén
st dung dat ddi véi thira dat s6 116 to ban db s6 18 dang duoc thé chap tai Ngan
hang N chi nhanh tinh Bak Néng — Phong giao dich L va chua duoc x6a thé chap
nén ngay 22/12/2021, viéc chuyén nhugng thira dat s6 116 to ban do sé 18 chua
duoc su dong y cua bén nhan thé chip nén cac bén ciing khong thé thuc hién viéc
chuyén nhuong duoc.

Nhu vay, viéc bi don cho ring nguyén nhan dén viéc khong ky két hop déng
chuyén nhwong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 116 to ban d6 s6 18 1a do 16i
ctia nguyén don va khong chap nhan tra s tién tién coc da nhan 1a 100.000.000 dong
cho nguyén don 1 khong ¢ co s. Hoi dong dong xét xir xét thay, viec bi don khong
thuc hién dung cac ndi dung da cam két theo hop dong dat coc I vi pham hop dong
dit coc, 1a bén co 15i trong viéc thuc hién cac cam két theo hop dong dit coc. Hoi
ddng xét xir cin ctr Didu 328, Diéu 351 cua Bo luat Dan sy can chap nhan yéu cau
khai kién caa nguyén don va huy gidy thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén si
dung dat ngay 17/12/2021; budc bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién da dat
coc 14 100.000.000 ddng.

2.4. V& phat do vi pham nghia vu theo hop dong: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

2.5. B6i v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin H thi theo ndi
dung gidy thoa thuan dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/12/2021
cac bén c6 thoa thuan 6ng H s& dung tén trong giay chang nhan quyén st dung dat



d6i vai thira dat s6 116, to ban d6 18 sau khi cac bén ky két hop déng chuyén nhuong,
tuy nhién hop ddng chuyén nhugng chua duoc ky két nén chwa phét sinh quyén va
nghia vu cua dng H, 6ng H ciing khong c6 yéu cau doc 1ap nén khdng xem xét.

2.6. Cac bén tranh chap gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/12/2021, viéc giai quyét vu an sé lién quan dén quyén loi, nghia vu cua
6ng L& Phic L1 (6ng N) nén Toa an xac dinh 6ng L1 (6ng N) la ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vy an dng L1
khong c6 yéu cau doc 1ap nén khdng xem xét.

[3]. Xét quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak
Mil, tinh Dk Nong tai phién toa 1a c6 cin ctr, do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén éng Nguyén
T, ba Nguyén Thi Kim L phai chiu toan bo tién an phi dan sy so thim theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 144, Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Hoan tra 6ng L& Thanh S toan bo s6 tién tam tng an phi d nop tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén Dak Mil.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan

3 Didu 144, Diéu 147, Diéu 227, Didu 228, Diéu 229, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 266,
Piéu 271 va 273 cta Bo luat té tung Dan su.

Ap dung &p dung Diéu 116, Biéu 117, Biéu 119, Biéu 120, Piéu 328, Piéu 357,
Diéu 423, Diéu 468 cua Bo luat dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Thanh S.

1.1 Huy giay thoéa thuan dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
17/12/2021 duoc xac lap giira 6ng L& Thanh S va ba Nguyén Thi Kim L.

1.2 Budc 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi Kim L tra lai cho 6ng Lé Thanh S
s tién dit coc 100.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh &n cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sé tién con phai
thi hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.



3. V& &n phi: Buoc 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim L phai chiu sé tién
5.000.000 ddng tién &n phi dan su so tham.

Hoan tra 6ng L& Thanh S s tién 300.000 dong tam ttng an phi theo bién theo
bién lai s6 0000704, ngay 06 thang 01 nam 2022 ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Dik Mil, tinh Bak Nong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan c6 mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay tuyén
an.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an duogc
téng dat hop l8.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan Ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa an nhan dan tinh Dak Nong;
-VKSND tinh Dik Néng;
-VKSND huyén DakMil;

-Chi cuc THA dan sy huyén M;
-Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

Tham phan - Chii toa phién toa

-Luu.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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