TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANCR Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
THANHPHOC T

Ban 4n s6: 56/2023/DSST
Ngay: 11/05/2023 ‘
Ve viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CR, THANHPHOC T

Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gdm co:

- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Trdn Thi Hong Gam.

- Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Thanh Tri.

Ong Lwr Thanh Danh.

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan quan C R,
thanh phd C T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C R tham gia phién tdoa: Ong T6 Minh
Phl — Kiém sat vién.

Trong ngay 11/05/2023, tai try sé Toa an nhan dan quan C R, thanh ph6 C T
tién hanh xét xa cong khai vu an thu ly sé: 194/2022/TLST-DS ngay 17 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 92/2023/QDST-DS ngay 20/04/2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ma N L, sinh nam 1984,

Pia chi: L47 duong s6 11, TTVH Tay D6, phuong H T, quan C R, thanh phd
CT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trwong V H, sinh nim 1994. Theo gidy
iy quyén ngay 10/11/2022 (C6 mait)

Pia chi: L2 — 21 duodng sb 8, Khu tai dinh cu TTVH Tay D6, phuong H T,
quan C R, thanh ph6 C T.

* Bi don: 1. Ong Pham V T, sinh nam 1981. (C6 mit)

2. Ba Trwong T T, sinh nam 1985. (Ving mit)
Cung dia chi: 21B/6, khu vuc 4, phuong H T, quan C R, thanh phd C T.
Chd ¢ hién nay: 148/3 Khu vuc Yén Ha, phuong T T, quan C R, thanh phé C

T.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong CC N H T. (C6
don xin vang mit)

bia chi: HD 8-1 V6 Nguyén Giap, khu vuc 2, khu dan cu Nam Long,
phuong H T, quan C R, thanh phd C T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va phan trinh bay cia dai dién iy quyén
cho nguyén don - 6ng Truong V H:

Ngay 07/09/2020, nguyén don cb cho bi don 6ng Pham V T va ba Truong T
T vay sb tién 100.000.000 ¢ong (Mot tram triéu dong), thoi gian vay la 06 thang
théng qua viéc bi don thé chap quyén st dung dat s6 CK765300; thira dat sb: 1628;



to ban d6 s6: 01; dién tich dat: 75m?; Loai dat: cay lau nam; Dia chi: Khu vuc Yén
Ha, phuong T T, quan C R, thanh pho C T do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
ph6 CT Cap ngay 18/12/2017. Hop dong duoc ky tai Van phong CCNHT.

Dén ngay 04/02/2021, 6ng T va ba T tiép tuc vay thém 30.000.000 dong (Ba
muoi trigu dong) thong qua viéc ky hop ddng stra ddi, bd sung hop ddng thé chap
quyén sir dung dat ngay 04/02/2021.

Ké tir thoi diém vay dén nay bi don da tra cho nguyen don tong sb tién 14i 1a
9.000.000 dong (Chin triéu dong) vao cac ngay 22/03/2022, 26/03/2022,
25/04/2022, 23/05/2022. Sau d6, 6ng T va ba T khéng tiép tuc tra lai theo thoa
thuan va ciing khong thanh toan no goc.

Vé phan no géc 1a 130.000.000 dong (100.000.000 ddng vay ngay
07/9/2020, 30.000.000 ddng vay ngay 04/02/2021) dén nay da qua han tra theo
thoa thuan nén yéu cau 6ng T va ba T phai tra lai.

Vé phan lai tam tinh dén ngay 01/11/2022 nhu sau:

100.000.000 dong x 25 thang x 1.67%= 41.750.000 dong +30.000.000 dong
x 20 thang x 1.67% = 10.020.000 dong.

~ Tong lai: 51.770.000 dong — 9.000.000 dong (lai da nhan) = 42.770.000
dong.

Do quyén loi va loi ich bi anh huéng nén nguyén don khai kién yéu cau Toa
an buoc bi don 6ng Pham V T va ba Truong T T phai c6 nghia vu tra sb tién ng
130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu df)ng) theo hop dong thé chap quyén su
dung dat ngay 07/09/2020 va hgp dong stra d6i b sung ngay 04/02/2021 va tién 1ai
tam tinh dén ngay 01/11/2022 véi s6 tién 42.770.000 dong (Bén muoi hai triéu,
bay tram bay muoi nghin dong) cho 6ng M& N L.

* Phan trinh bay ciia bi don — 6ng Pham V T:

Vao thoi diém ndm 2020, vo chong 6ng c6 ky vay muon cia 6ng M N L
dau tién s tién 12 65.000.000 dong (Sau muoi lam triéu dong), hang thang c6 dong
1ai cho ong Loi. Tuy nhién dén nam 2021, do tinh hinh kinh té kho khan nén khong
c6 kha nang dong lai tlép cho 6ng L nén dng L cong don gdc va 13i thanh s tién
tong cong 130.000.000 dong (Mot traim ba muoi triéu dong). Trong qua trinh vay
muQn tién thi vo chong ong co ky hop dong thé chap tai san dé thé chap tai san la
quyen str dung dat tai thira dat s6: 1628; to ban d6 s6: 01; dién tich dat: 75m?; Loai
dat: cay 1au nam; Dia chi: Khu vuc Yén Ha, phuong T T, quan C R, thanh ph6 C T
tai Vin phong CC N H T dé bao dam khoan vay.

Trong qua trinh hoa giai tai dia phuong, vo chdng dng ciing dong y tra cho
6ng L sb tién tong cong 1a 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu dong). Nay
hoan canh kho khin thi dng khong c6 kha ning tra ng 13 nira. Nay ddi voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don thi é6ng dong ¥ tra 130. 000.000 déng (Mot tram ba muoi
triéu dong) va khong dong ¥ tra 1ai. Khi ong tra gbc thi yéu cau phia ong L tra lai
ban chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng.

Vu 4n da dugc hoa giai nhung khong thé ghi nhan hoa giai thanh duoc, do ba
Truong T T vang mit nén phai dua vy an ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa,

Dai dién uy quyen cua nguyén don - ong Trieong V H trinh bay: Thay d6i
mot phan ndi dung yéu cau khoi kién. Yéu cau bi don 6ng Pham V T va ba Truong
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T T phai co nghia vu tra s tién ng vay 130.000.000 ddng (Mot traim ba muoi triéu
dong) theo hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 07/09/2020 va hop dong sira
d6i bd sung ngay 04/02/2021 va khong yéu cau tinh 13i. Dong thoi, déng ¥ tra ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ma nguyén don dang giir cho bi don tai
giai doan thi hanh an.

Phia bi don — éng Pham V' T trinh bay: Dong ¥ y tra s tién no vay cho nguyén
don 130.000.000 ddng (Mot tram ba muoi triéu dong) dong y viéc nguyén don
khong yéu cau tra 13i va tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh tai giai
doan thi hanh an cho 6ng.

Pai dién Vién kiém sat c6 y kién nhan xét vé qua trinh tuén theo quy dinh
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky,... va y kién vé duong 16i giai quyét vu an
nhu sau:

Vé tham quyén thy 1y, xac dinh quan hé tranh chap, tu cach tham gia té tung
Toa an xac dinh 1a dang theo quy dinh phap luat, vu kién thy 1y 13 dung tham
quyén, viéc tién hanh thi tuc xét xtr ctia Toa an cho dén giai doan hién nay 1a phu
hop.

Vé duodng 16i giai quyét vu an thi dai dién Vién kiém sat dé nghi chdp nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc bi don 6ng Pham V T va ba Truong T T
tra sO tién da vay tong cong 130.000.000 dong (Mot ba muoi triéu dong) cho
nguyén don va nguyén don khong yéu cau tinh 14i.

Ghi nhan viéc nguyén don tu nguyén tra ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma nguyén don dang giit cho bi don tai giai doan thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai lieu c6 trong hd so vu &an dugc tham tra
tai phién tda va can ct két qua tranh luan tai phién tda. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyet

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién ng vay con thiéu
130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu déng) ma bi don da ky. Theo nguyén
don trinh bay trong qua trinh cho vay, bi don khong thyc hién tra ng, khi phat sinh
tranh chip thi cac bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét va quan hé nay duoc Bo
luat dan su diéu chinh, tranh chap gilta cac duong su thudc quan he_: tranh chap vé
hop ddng dan su ma cu thé 1a “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Mit khac, bi
don c6 dia chi dang ky ho khau thuong tra tai quan C R, thanh phd C T nén vu kién
thudc tham _quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan C R theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td
tung dan su.

[2] Vé phdn thii tuc:

Nguyén don c6 van ban oy quyén cho 6ng Truong V H, viéc uy quyén duoc
cong chimg, chimg thyc va phu hop theo quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su nam
2015 nén chap nhan.

Bi don ba Truong T T da duoc triéu tap hop 1é nhung van khong dén Toa an
dé tham du hoa giai cling nhu xet xur. Do d6, Toa an da lam thu tuc téng dat, niém
yét thong bao thu 1y, thong bao phién hop, quyét dinh dua vu an ra xét xt cho ba T
theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luét t6 tung dan su nam 2015. Phia Vian phong CC
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N H T c6 don xin xét xir vang mat phu hop theo Piéu 228 Bo luat to tung dan su
nam 2015. Do d6, Toa an xét xtr vang mit ddi véi ba T va Vian phong CCNH T 14
cd co sO.

[3] Vé néi dung vu an:

Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sd tién 130.000.000 dong (Mot
trim ba muoi triéu dong) theo theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay
07/09/2020 va hop dong stra doi bd sung ngay 04/02/2021 cé chit ky cua nguyén
don va bi don dugc cong chung tai Van phong CCNH T.

Tai ni dung cua hop ddng thé chap quyen st dung dat ngay 07/09/2020 va
hop dong sira doi bo sung ngay 04/02/2021 néu trén thé hién sd tién ma bi don vay
tong cong la 130.000.000 déng (Mot trim ba muoi tri¢u dong). Trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don xéac dinh tir khi cho vay tién thi bi don khong thuc
hién viéc tra ng goc va dong lai dugc 9.000.000 d6ng (Chin triéu dong), nguyen
don di lién hé nhiéu 1an nhung bi don khong thuc hién nghia vu trd no va lai tiép
nén di khoi kién.

Sau qua trinh thy ly, Toa an da tri¢u tap bi don dé co y kién dbi v6i khoan no
nay tuy nhién ba T vang mat khong c6 1y do va ctng khong gui ban y kién dbi véi
khoan ng vay. Bi don 0ng T thira nhén c6 vay tién cua nguyén don va co thé chap
tai san la quyén st dyng dat thé hién tai hop dong thé chap quyén str dung dat ngay
07/09/2020 va hop dong sira d6i bo sung ngay 04/02/2021. Bi don 6ng T trinh bay
chi vay sb tién 65.000.000 dong (Sau muot lam triéu dong) va da thuc hién viéc
thanh todn no lai cho nguyén don dén thoi diém niam 2021 do diéu kién khé khin
nén khong tra 1ai tiép, sd tién 130.000.000 dong (Mot traim ba muoi triéu dong) 1a
do nguyén don cong don gdc va 1ai. Tuy nhién, tir khi hoa giai cho dén khi dua vu
an ra xét xu, Toa an ciling da tao diéu kién cho bi don ong T cung cép tai liéu,
chtng cr thé hién sd tién thuc vay ciing nhu viéc da thanh toan no 13 cho nguyén
don nhung bi don van khong cung cip duoc tai licu chung cu thé hién. DPéng thoi,
trong qua trinh hoa giai, phia 6ng T ciing théng nhat dong ¥ tra ng goc cho nguyén
don véi so tién 1a 130.000.000 dong (Mot tram ba muoi tri¢u dong). Do bi don
chua chimg minh duogc 13 d3 thanh toan no gbe cho nguyén don va bi don 12 nguoi
truc tiép vay muon tién nén bi don phai 1a ngudi c6 nghia vu thanh toan déi véi s6
tién no da ky nhan. Vi vay, can tuyén budc bi don c6 nghia vu thanh toan s6 tién no
gbc 130.000.000 dong (Mot tram ba muoi triéu dong) cho nguyén don.

Do nguyén don khéng yéu cau tinh 14i tiép cho dén ngay xét xtr, nén Hoi
dong xét xtr x6t khong dat ra xem x¢t.

Trong qué trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa, nguyén don xac
dinh bi don co thé chap ban chinh giay chimg nhan quyen st dung dat sb
CK765300; thira dat sb: 1628; to ban do s6: 01; dién tich dat: 75m?%; Loai dat: cay
lau nam; Pia chi: Khu vic Yén Ha, phuong T T, quan C R, thanh phé C T, do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C T cap ngay 18/12/2017 cho 6ng Pham V T
thi hién nay nguyén don dang giit, nguyén don dong ¥ tra ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat ndy tai giai doan thi hanh 4n nén ghi nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



[4] Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phép luat,
nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan
4 Piéu 147, Pidu 227, biéu 228, Piéu 273 Bo luat t tung dan sy ndm 2015,

- Diéu 357, Diéu 463, Diéu 464, Diéu 466, khodn 2 Diéu 468, Dicu 470 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ma N L.

Budc bi don 6ng Pham V T va ba Truong T T ¢6 nghia vu thanh toéan tra cho
nguyén don Ong Ma N L sé tién no goc tong .cong 130.000.000 dong (Mot tram ba
muoi triéu déng) va nguyén don khong yéu cau tinh 13i.

Ké tir ngay ban an c6 hiu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 tuong ung voi thot gian cham
thi hanh an.

Ghi nhén viéc nguyén don dong ¥ tra ban chinh gidy ching nhin quyén st
dung dat cho bi don tai giai doan thi hanh an dbi voi 01 (Mot) Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyén sir dung dat s6 CK765300; S6 vao s6 cap GCN:
CS07107; Thira dat s6: 1628; to ban do s6: 01; Dién tich: 75m?; Muc dich st dung:
Cay lau nam; Dia chi: Khu vuc Yén Ha, phuong T T, quan C R, thanh phé C T, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C T cap cho 6ng Pham V T diing tén vao
ngay 18/12/2017.

2. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham voéi s6 tién 6.500.000
dong (Sau triéu, nam trim nghin dong). Nguyén don dugc nhan lai sb tién
4.319.250 ddng (Bén triéu, ba trim mudi chin nghin, hai trim nim muoi dong) da
nop theo bién lai thu tién tam Gng &n phi, 16 phi Toa 4an sb 0008756 ngay
14/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C R, thanh ph6 C T.

Trong truong hop nguyén don khong thuc hién tra ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat néu trén thi chu su dung quyen str dat co quyén lién hé voi
co quan chirc nang dé 1am thi tuc cép lai ban chinh gidy ching nhan méi theo quy
dinh cua phap luat.

Nguyén don, bi don c6 mat céd quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén &n. Bi don, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan vang mit duoc
quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
dugc niém yét tai dia phuong.

5



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; Diéu 7a, 7b Luét sira ddi bod sung mot s6 diéu Luéat thi hanh 4n dan
sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
+ VKSND quin C R;
+ Chi Cuc THADS quan C R;
+ Cac duong su; (DA KY)
+ Luu hd so vu an.

TRAN THI HONG GAM



