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TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON, TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Cao Son

Cdc Hi tham nhén dan: 1. Ong Bui Hong Dong.
2. Ong Bui Van Quyeét.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dtic Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Lac Son, tinh Hoa Binh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lac Son,
tinh Hoa Binh xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 02/2021/TLST -
DS ngay 27 thang 02 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong thé chdap quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 04/2021/QDXXST-DS
ngay 26/5/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2021/QDST-DS, ngay
24/6/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V (VxBank). Dia chi try s¢ chinh: S6
8x LH, phuong L, quin Dong Da, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Ngo Chi D — Chu tich HDQT Vx Bank.

Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Pang T —
Chuyén vién xir Iy ng - Vx Bank AMC. Pia chi: S6 8xx CCL, phudng P, thanh
ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh (Theo véin bdn iy quyén sé 11/2018/UQ-HPQT,
ngay 02/3/2018 cia Chi tich HPQT VX Bank va vin ban uy quyén sé
1231/2019/UQ-VPB, ngay 18/6/2019 ciia Phé Gidm doc Trung tdm phdp ludt,
SME va cé nhan, VxBank héi so). C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba D Thi Mai H, sinh ndm 1977

Ong Bui Van S1, sinh nam 1974.
Cung dia chi: Xom M, xa T, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

(;hi Bui D6 Da Q, sinh nam 2000.
Ong Bui Van S2, sinh nam 1954.



Ba Bui Thi T, sinh nam 1953.
Cung dia chi: Xom M, xa T, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Bui Vin S1 va chi Biii D6 Da O:
Ba Do Thi Mai H, sinh nam 1977. Dia chi: Xom M, xa T, huyén Lac Son, tinh
Hoa Binh.

Céc bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mat tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va céc tai liéu, chung cr kém theo, dai dién nguyén
don trinh bay: Ba D6 Thi Mai H, ong Bui Vin S1 c¢6 vay Ngan hang TMCP V
(sau day goi tit 14 Vx Bank) bdn khoan vay gém: Ngay 29/7/2015 vay
500.000.000 dong theo hop dong tin dung so 4052460, ngdy 30/3/2016 vay
29.000.000 ddng theo hop dong tin dung sb 6812246, ngay 07/7/2016 vay so6
tién 1.120.000.000 dong theo hop dong tin dung so 8058209 va ngay 07/6/2017
vay 184.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 LN170607069xxx. Dé bao
dam cac khoan vay néu trén, ba Db Thi Mai H va 6ng Bui Van S1 da thé chap
hai thira dat 1a thira dat so 40C, to ban d6 sd 15 c6 glay ching nhan quyén s
dung dat s6 BB 623xxx cap ngay 21/6/2010 theo hop dong thé chip s6 807 ngay
06/7/2016 va thura dat so 46, to ban do so 15 (sau day goi tat 1a thira dat s6 46)
co glay ching nhan quyen str dung dat s6 E 0065Xxx cap ngay 20/10/1995 theo
hop dong thé chip sé 773 ngay 28/7/2015. Ca hai thira dat déu tai xom M, Xa T,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh va déu mang tén dng Bui Vin S1. Qua trinh thuc
hién cac hop dong néu trén c6 xay ra tranh chap va Vx Bank da khai kién ra Toa
an. Toa 4n cap so tham da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia Vx Bank;
budc ba P Thi Mai H, 6ng Bui Van S1 thuc hién cac nghia vu tra no theo céac
hop dong tin dung. Trudng hop ba H, dng S1 khong thyc hién dugce nghia vu tra
ng thi VX Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co6 tham quyen xur ly tai
san thé chap 1a hai thira dat da néu. Ba B Thi Mai H khong nhat tri phan quyét
ctia Toa 4n cap so thAm va c6 khang cdo. Toa an cap phuc thim da chdp nhan
mot phdn khang c4o cua ba D6 Thi Mai H; hiy mdt phﬁn ban 4n so thim vé
phan xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 46 va giao Toa an cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat vi nhan dinh rang: ba H khang
c4o voi 1y do thira dat nay 1a cua bd me chong, tai san trén dat 1a cay cdi, hoa
mau do 6ng Bui Vian S2 1a b chong trong. Tai cap phiic tham giai quyét, VX
Bank méi cung cap tai liéu phy luc hop dong thé chap 773 1a van ban thoa thuan
ngay 28/7/2015, theo d6 tai san thé chap trén dat 1a mot nha xay cap 4, mot nha
san nhung khi Toa an cép phuc tham xem xét, tham dinh thi khong c6 céc tai san
nay. Qua trinh giai quyét tai giai doan phtic tham, ong Bui Van S2 cling co don
de nghi Toa 4n xem xét dat va tai san trén thira dat s6 46 1a ciia 6ng nén Toa an
cap phuc thim hily mot phan ban an so tham 1a phan xir 1y tai san thé chap dbi
v6i thira dat s6 46 dé giai quyét lai theo thu tuc so thdm (Ban an s6 01/2021/DS-
PT, ngay 12/01/2021 cua TAND tinh Hoa Binh).
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Tai giai doan Toa an giai quyét theo tha tuc so thim lan hai, phia nguyén
don van giit nguyén yéu cau coéng nhén hop dong thé chap s0 773 ngay
28/7/2015 va dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xt 1y tai
san thé chip theo hop ddng nay trong truong hop ba B3 Thi Mai H, 6ng Bui
Vin S1 khong thuc hién dugc nghia vu tra no theo cac hop dong da ky véi Vx
Bank.

Phia bi don do ba Do Thi Mai H dai dién trinh bay: Ba gitt nguyén quan
diém cho rang thira dat sé 46 1a cua bd me 6ng Bui Van S1, tai san trén dat 1a
cay cbi, hoa mau 1a cua 6ng Bui Van S2 trong. Qua trinh lam viéc vo1 ba H, ba
H cho biét minh Van khong dong ¥ voi phan quyét cua Ban an phiic thAm va ba
khang dinh minh van c¢6 quyén dé nghi khang nghi Ban an trén theo thu tuc giam
déc tham trong han 01 nam nén ba khong tham gia t6 tung giai quyét lai phan XU
Iy tai san thé chap theo phan quyét ciia Ban an phuc thim; khong tham gia cac
phién hop, phién toa; khong nhan bt ky vin ban td tung nao cia Toa an cip so
tham khi giai quyét lai mot phan vy an.

Phia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Van S2 trinh bay;
Ong 13 b6 d¢ 6ng Bui Van S1. Ngudn goc thira dit s6 46 1a cta 6ng. Ong d3 cho
ong Bui Vian S1 dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung trude khi ong
S1 1ay vo 1a ba H véi muc dich sau nay cho vo chong dng S1. Tuy nhién, sau d6
ong S1, ba H ¢6 tao 1ap dugc thira dat khac va & do nén thura dat sb 46 trén thuc
té ong van dang sir dung tir trudc dén nay va trong cay coi, hoa mau. Trudng
hop vo chong ba H, Ong S1 khong c6 dat ¢ thi 6ng van dé cho vo chong 6 ong S1
. Khi 6ng S1 thé chap thira dat trén cho Vx Bank thi 6ng Bui Van S2 c6 biét va
c6 dua Gidy chting nhan quyén st dung cho 6ng S1 mang di thé chap. Truong
hop néu phai xir 1y d6i véi thira dat sb 46 dé bao dam cac khoan vay cua ong S1,
ba H thi dng S2 khong nhét tri vi 6ng chi cho éng Bui Van S1 dimg tén trong
Gidy ching nhin quyén str dung dat, dat thuc t& van do ong str dung trong ciy
c¢di, hoa mau.

Toa an di xem xét, thim dinh tai chd dbi véi thira dat s6 46 xac nhan thira
dat dang vi tri, t&r can, dién tich va khong co6 tranh chép voi cac ho lién ké. Trén
dat khong co vat kién trac, chi co cdy c6i, hoa mau duoc dinh gia 1a
34.756.7004.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau dbi véi cac bi don, nguoi
c6 quyén loi, ngia vu lién quan. P6i véi can nha cap 4 va nha san theo van ban
thoa thuan ngay 28/7/2015 14 tai san trén thira dat s 46 nhung thyc té khong co,
phia nguyén don x4c nhan 1a nham 14n va khong co yéu cau gi dbi voi cac tai
san nay; rat cc tai san nay khoi hgp dong thé chap s 773 ngay 28/7/2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dinh vé t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an
da thyc hién ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy khi gidi quyét vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir. Hoi ddng xét xir da tuan thu ddy da cac quy
dinh cua B luat T tung dan su vé phién toa so tham. Ddi voi cac duong sy thi
nguyén don da thyc hién ding cac quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua
phap luét t6 tung, bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc
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hién céc quyen nghia vy cua minh theo phap luét t6 tung dan su. Vé ndi dung
vu an: thay rang thura dat s6 46 thuoc ‘quyén su dung cua 6ng Bui Van S1 do
Gidy ching nhén quyen su dung dat cap cho 6ng Bui Van S1 nén 6ng Bui van
S1 ¢6 quyén thé chap quyén st dung dat. Pbi voi hop dong thé chap da duogc lap
h(yp phap, co chimg thuc va tu nguyén. Ddi v6i tai san trén dat 1a cay cbi, hoa
mau do ong S2 tréng nhung khi thé chip, ong S1 khang dinh tai san trén dat thé
chap déu thudc quyén so hiru cua 6ng nén ong S1 c6 nghia vu vé phan tai san
nay d6i véi ong S2. Do do, can chap nhan yéu cau cua nguyén don; cong nhén
hop ddng thé chap sé 773 1a hop phép; truong hop ba B4 Thi Mai H, 6ng Bui
Van S1 khong thyc hién duge cac nghia vu tra ng theo hop ddng tin dung thi
bén nguyén don VX Bank c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén
xtr 1y tai san thé chap thudc hop dong thé chap 773 ngay 28/7/2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan h¢ phap luat trong ban an giai quyet duoc xac dinh la
Tranh chap hop dong thé chip quyén sir dung dét do yéu cau khoi kién ban dau
1a tranh chap hop dong tin dung, co lién quan dén hop dong thé chap quyén str
dung dat nhung quan hé hop dong tin dung dé dugc giai quyét bang ban 4n da co
hiéu luc phap luat, phan hop dong thé chap bi huy dé giai quyét lai. Bi don co
noi cu tra tai huyén Lac Son, tinh Hoa Binh nén Toa an nhan dan huyén Lac
Son thy 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dleu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T tung dan su. Bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong tham gia hoa giai nén vu an khong tién hanh hoa
giai dugc theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 207 Bo luat TH tung dan sy. Bi don,
nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap dén phién toa
lan tha hai nhung van vang mat nén Toa an tién hanh xét xr vang mit ho theo
quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T6 tung dén su.

[2] Vé phap ludt ap dung: Ong Bui Van S1 dugce cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat ndm 1995 nén can ct xac lap quyen su dung dat duogc ap
dung Luat Dat dai nim 1993. Hop dong thé chp quyén st dung dat s6 773 duoc
xac 1ap ngay 28/7/2015, hién chua duogc thuc hién xong va ndi dung, hinh thirc
phu hop céc quy dinh cua B0 luat dan sy 2015 (C6 hi€u lyc tir ngay 01/01/2017)
nén duoc ap dung cac quy dinh cua Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 ctua Bo luat dan su 2015.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don: Ngay 28/7/2015, VX Bank c6 ky ket hop
dong thé chap quyen str dung dat s6 773 ddi voi thira dat s6 46, to ban d6 sb 15,
dién tich 846m* dat tho cu tai xom M, xa T, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh dé
bao dam céac khoan vay cua ong Bui van S1 va ba 6 Thi Mai H véi Vx Bank
trong thoi gian tir ngay 28/7/2015 dén ngay 28/7/2020. Hop dong duoc ky két
gitta VX Bank va 6ng Bui Van S1. Xét, 6ng Bui Vin S1 la nguoi dung tén trong
Gidy chting nhan quyén st dung dit sd E 0065xxx cap ngay 20/10/1995. Dbi
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tugng dugc cap dat, thim quyén, trinh tu, tha tuc cap dat dung theo quy dinh tai
Piéu 2, Piéu 20 va khoan 2 Diéu 24 Luat Dt dai nam 1993 va éng Bui Vin S1
c6 quyén thé chip quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 Luat
Pat dai nam 1993. Tinh hop phap cua quyen st dung dét con duoc thé hién qua
viéc co quan quan ly dat dai c6 tham quyén da thyc hién dang ky thé chip quyén
str dung dat. Xét hop dong thé chap s 773 da duoc 14p thanh vin ban, cac bén
tham gia ky két 1 tu nguyén, khong vi pham cac diéu tir 121 dén 130 cua Bo
luat dan sy 2015, hop dong duoc lap tai Van phong cong chimg T cb cong
chung, viéc thé chp quyén st dung dat duoc co quan quan ly dat dai co tham
quyén ding ky thé chip quyén sir dung dat theo diing quy dinh tai khoan 4 Diéu
322 B luat dan sy 2015. Viéc ba P6 Thi Mai H, 6ng Bui Vian S2 cho rﬁng thira
dat s 46 thudc quyén st dung cua 6ng Bui Van S2 1a khong co6 can ctr; ong Bui
Van S2 khong co tén trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat; khong phat sinh
cac quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 73 Luat Dat
dai 1993. Luat Bat dai 1993 cuing khong quy dinh viéc dimg tén thay trong Glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Do d6, hop dong thé chap quyén st dung dét sd
773 gitta 6ng Bui Van S1 va VxBank 1a hgp phap, co6 gia tri bao dam 04 khoan
vay da néu ciia ong Bui Vin S1, ba Pd Thi Mai H vi trong thoi han thé chap tir
ngay 28/7/2015 dén 28/7/2020. Yéu cau cta bén nguyén don 13 ¢ cin ctr chp
nhan. Déi véi can nha cap 4 va 01 ngdi nha san theo vin ban thoa thuan ngay
28/7/2015, phia nguyén don xac nhan 12 nham lan va khong co yéu cau gi dbi
v6i cac tai san nay; rat cac tai san nay khoi hop dong thé chap sd 773 ngay
28/7/2015 nén khong coi 1a mot phan (phu luc) cta hop dong 773 va khong anh
huong toi hiéu luc cua hop dong thé chap sd 773.

[4] Péi vdi cdy coi, hoa mau ong Bui Van S2 da trong trén ddt thé chdp:
Xét tai thoi diém 6ng S1 thé chap quyén su dung dat theo hop dong 733, ong S1
d3 cam doan tai san thé chap thudc quyen stt dung hop phap cua bén thé chap,
khong c6 bét ky khiéu nai, tranh chép, khiéu kién nao, khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an, chua chuyén nhuong, gop von, trao déi, thé chﬁp tang cho bén
nao khac. Ong S1 ciing phai c6 nghia vu thong bao cho bén ngan hang bat ky
bién dong nao lién quan hodc c6 kha niang anh huong dén tai san thé chap, tai
san thé chap bi tranh chip bai bén tht ba; thong bao bang vin ban cho bén ngan
hang vé quyén va nghia vy ciia bén thir ba ddi véi tai san thé chap va khi xir 1y
tai san thé chap bén thé chap cam doan ban giao vo diéu kién tai san thé chap va
moi cong trinh, tai san khic duoc cai tao, xdy dung trén dat dé ngan hang xur ly
va khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién gi (khoan 4 Diéu 1; diém c, f khoan 2
Piéu 5; khoan 2 Piéu 7 Hop dong 773) nhung ong Bui Van S1 da khong thong
bao. Hon nira, khi ong Bui Van S1 thé chap quyén sur dung thua dat sb 46 thi
ong Bui Van S2 cling biét, dua gidy ching nhan quyén str dung dat dang gitr cho
6ng S1 di thé chip ma khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay, ong Bui Van S1 da thé chap
quyén sir dung dét (cta minh) va tai san trén dat (thudc sé hitu ciia 6ng Bui Van
S2) cho VxBank. Do d6, cac tai san trén dat 1a cdy cdi, hoa mau cé gia tri
34.756.7004 (tai thoi diém Toa an giai quyét vu an) cua 6ng Bui Van S2, ba Bui
Thi T thi 6ng S2, ba T van dugc sir dung cho dén khi dat bi xtr Iy dé bao dam
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cac khoan vay ciia ong Bui Van S1, ba P56 Thi Mai H. Ong Bui Vin S1 phai c6
nghia vu boi hoan gia trj tai san trén dat cho 6ng Bui Vin S2, ba Bui Thi T khi
tai san thé chap bi xir 1y dé bao dam cac khoan vay ma khong thudc truong hop
chuyén giao cho bén VX Bank theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B luat dan
su 2015.

[3] Vé dn phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Dléu
147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Ba
P6 Thi Mai H duoc mién an phi do 1a con liét s§ theo quy dinh tai diém d
khodn 1 Dicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy

ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dyng khoan 1 Piéu 275, Dicu 280, 284, khoan 2 Piéu 292, Piéu 293,
khoan 1 Piéu 295, Didu 296, 299, 317, 320, 322 va 323 cua B luat dan su
2015;

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; Piéu 273 cua Bo luat T tung Dan su; khoan 2,
Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau ciia nguyén don la Ngan hang TMCP V (VxBank);
Cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 773, ngay 28/7/2015 giira
ong Bui Van S1 va VxBank 1a hop phap va co gia tri bao dam cac khoan vay
ctia ba PO Thi Mai H, dng Bui Vin S1 da ky két voi VxBank tir ngay 28/7/2015
dén ngay 28/7/2020. Trudng hop ba B3 Thi Mai H, 6ng Bui Van S1 khéng thuc
hién hodc thyc hién khong day du cac nghia vu tra no cho VxBank theo cac hop
dong tin dung da ky két trong thoi gian tur ngay 28/7/2015 dén ngay 28/7/2020
thi VxBank co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san
bao dam 1a quyén st dung thira dat s 46, to ban do s 0 15 tai xom M, xa T,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh theo hop dong thé chap sd 773, ngay 28/7/2015
dé khau trir nghia vu tra no cua ba B3 Thi Mai H va éng Bui Van S1. Ong Bui
Vin S1 co6 nghia vy thanh toan gi tri cdy cdi hoa, mau trén thira dat s6 46 cho
ong Bui Van S2, ba Bui Thi T khi thira dét bi xir Iy dé khau trir nghia vu tra ng
ctia ba D6 Thi Mai H va 6ng Bui Vin S1.

2. An phi: An phi dan sy so thim 1a 300.000 dong. Ong Bui Van S1 phai
chiu 150.000 dong an phi dan su so tham, ba P4 Thi Mai H dugc mién 150.000
ddng an phi dan su so tham.

3. Quyén khang cao: Pai dién nguyén don c6 mit tai phién tda co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
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ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hoa Binh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lac Son; ~ 7

- Cac duong su; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Lac Son;
- Luu ho so vu an.

Pham Cao Son



