TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 184/2025/DS-PT
Ngay: 21-7-2025
V/v tranh chap: “Hop dong thué nha ¢
va doi tai san, tranh’chd’p quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Minh Chau va ong Nguyén Phuéc Hung

- Thu ky phién toa: Ba Lé Tran Huyén Tran - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
An Giang.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 nam 2025 tai Toa &n nhan dan tinh An Giang xét xir phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 210/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim 2024,
vé viéc tranh chip: “Hop dong thué nha & va doi tai san, tranh chdp quyén siv
dung dat”.

Do Bén 4an dan sy so tham sd 58/2024/DS-ST ngiy 24 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 260/2024/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 10 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L (T), sinh nam 1955. Noi cu tri: T6 C, ap B,
Xa B (trudc 1a huyén C), tinh An Giang

+ Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: C)ng Pham Thai B, sinh
nam 1971. Pia chi: T6 A, khém H1V, xa A (trudc 1a thi tran A, huyén C), tinh An

Glang dai dién theo gidy uy quyén duoc Vin phong C cong ching sb 50, quyén
s0 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/02/2019.

2. Bi don: Ong Hoang Hong H, sinh nim 1963. Noi cu tra: T6 D, 4p B, x3 B,
(trude 1a huyén C), tinh An Giang
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+ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su HO Hoang P-
Vin phong Luat su Ho Hoang P thudc Poan Luat su tinh A. Tru s¢ van phong: S6
H B, duong T, phuong L (trude 1a phuong M, thanh phé L, tinh An Giang) theo
xac nhan s6 54/XN-TDS ngay 30/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh An Giang

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi My H1 (P), sinh nam 1979. Noi cu tra: T D, 4p B, x4 B
(trude 1a huyén C), tinh An Giang.

+ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia v
lien quan ba Nguyen Thi My HI: Luat su HO Hoang P- Vin phong Ludt su HO
Hoang P thudc Poan Luat su tinh A. Try s¢ van phong: S6 H B, duong T, phuong
L (trudce 1a phuong M, thanh pho L), tinh An Giang theo x4c nhan s6 53/XN-TDS
ngay 30/10/2024 cta Toa an nhan dan tinh An Giang

3.2. Ong Tran Van T1, sinh ndm 1977

3.3. Ba Nguyén Thi My T2, sinh nim 1989

3.4. Chau Tran Nguyén Gia T3, sinh ndm 2014 ¢ ngudi dai dién theo phéap
luat 1a ba Nguyén Thi My T2

3.5. Em Tran Hoa T4, sinh nim 1995

3.6. Em Tran T}li H(:)a T5, sinh nam 2000

Cung cu trii: T6 D, ap B, xa B (trudc 1a huyén C), tinh An Giang

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong T1, ba T2, em T4, em T5: Ong
Pham Thai B, sinh nam 1971. Dia chi: To A, khom H IV, xa A (trudc 1a thi tran
A, huyén C), tinh An Giang dai dién theo gidy uy quyén dugc Van phong C Cong
ching s6 50, quyén sd 01/2019TP/CC- SCC/HDGD ngay 14/02/2019 va gidy uy
quyén ngay duoc Vin phong Cl1, quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/6/2024

4. Nguoi khang cao: Bi don ong Hoang Hong H, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi My H1 (P)

Céc duong sy déu c6 mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so tham thé hién:

* Nguyén don ba Pham Thi L do 6ng Pham Thai B la nguoi dai dién theo iy
quyén co y kién trinh bay:

Ngudn goc dat 1a cia ba L mua cia 6ng Mai Vian P (da chét) vao ngay
17/4/1998, dién tich 300m , ngang 15m, dai 20m cdp tinh 16 941 s6 tién 1.500.000
dong do dat nay ham au chu:a c6 gidy ching nhén quyen str dung dat nén gitra ba
va ong D 1am gidy tay, c6 6ng Lé Vian Q 1a t6 truong ap B, xi B, huyén C, tinh
An Giang ky tén chtng kién (ban gdc bi that lac do cach day da 1au). Sau do ba
thué xe ben chd dit san lép toan bo dién tich dat 43 mua béng v&i mat 19, dén nam
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1999 ba cat 01 can nha tam béng cay, lop thiéc, nén dat cho con la Nguyén Thi
My H1 cung chong 1a Tran Q1 (da chét) sinh song, ngang 3,2m dai 15m, dén nam
2004 ba cat can nha dién tich ngang 5m, dai 16m cho chi T2, anh T1 sinh song.

Niam 2016 do m¢ rong tinh 16 941 nén UBND huyén C c0 thu hdi dién tich
104,20m? d4t cua ba (ngang 15m, dai 6,8m), ba di nhan tién bdi thuong va tién
khen thudng, dién tich con lai 1a 200m? (ngang giap 16 15 chay dai ra sau hau con
khoang 14m).

Cin nha 6ng Hoang Hong H dang & 14 do ba cho thué vao ngay 10/9/2015,
gia 1.000. OOOdéng/thang, thoi han 02 nam dén ngay 28/8/2017 am lich, hai bén c6
lam to cam két ngay 10/9/2015. Trong thoi gian 6ng H ¢ day lam thg moc dong
ban, tu, ghe do thay dat chiéu ngang con tréng nén 6ng H c6 cat 01 trai lop thiéc,
cdy tap, chiéu ngang 6,8m, dai ra sau hau khoang 10m, muc dich dé 1am noi dong
tu, ban, ghé. Viéc che chén thém nay mdc du khong c6 lam hop déng nhung do
dat tréng chua c6 nhu cau sir dung nén ba cling mic nhién dé 6ng H sir dung.

Viéc thué nha dat theo to cam két ngay 10/9/2015 thi 6ng H thuc hién nghia
vu dén thang 03/2017 (am lich), tir d6 dén nay thi ong H khong tra tién thué véi ly
do: Ba co 01 nguoi con la Nguyen Thi My HI bo di Binh Duong tu nam 2012
dén nam 2016 chong chét thi vé, sau thdi gian t6i lui quen biét va chung séng nhu
vo chong v&i 6ng H1 trong cin nha ba cho 6ng H1 thué, ba H1 con gia mao to
mua ban dat voi ‘ong Mai Van D va cho rang can nha 1a cia minh nén lam hop
dong thué nha dat véi ong H1 vao ngay 19/4/2017, tir d6 6ng H1 khong tra tién
thué cho ba nita. Nay ba rut lai yéu cau budc ong H1 tra tién thué dat.

Phan dét cua ba chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chong
ba la 6ng Nguyen Van H2 (chét ngay 01/3/2015) nhung day la tai san riéng cua ba
mua lai tir ong D.

Ba L théng nhét cho ba Nguyén Thi My H1 dién tich dat 5m tir phia dat giap
Nguyén Chi T6 chay dai hét dat theo ban d6 hién trang ky ngay 10/4/2024 tai cac
diém 37, 38, 40, 41 dién tich 89,2m?, phﬁn con lai ngang 4,88m dai hét dat tai cac
diém 43, 40, 41, 42 dién tich 90,3m°, yéu cau 6ng Hoang Hong H va ba Nguyén
Thi My HI thao d& mai che, di doi toan bo cac vat dung trén dat dé tra lai dat cho
ba L.

* Bi don éng Hoang Hong H c6 ¥ kién trinh bay: Ong khong thong nhat véi
10i trinh bay ctia ba Pham Thi L, vao nim 2010 dng c6 dén gip ba H dé thué 01
can nha va dat ngang 15m, dai 20m, chir khong phai 13 thué ciia ba Pham Thi L,
toan bo dién tich dat déu nam trén dat ngap nudc sau, cap tinh 160 941. Khi d6 ba
H cho 6ng thué nha 200.000 dbng/thang, dat tréng 300.000 dong/thang. Tong
cong tién thué nha va dat 13 500.000 dong/thang. Ong thué cua ba H tir ndm 2010
dén niam 2013, thoi gian thué ong co cong san 14p mit bang ngang khoang 12m,
dai khoang 6m du cit trai. Hét nam 2013 thi tra lai dat khong thué nita, nim 2015
do ba H di lam ¢ Binh Duong nén 6ng c6 gap ba L hoi thué nha thi ba L ¢6 dién
cho ba H sau d6 dong ¥ cho 6ng thué véi gia 1a 1.000.000 dong/thang, giita ong
va ba L 1am to cam két ky ngay 10/9/2015, 6ng di tra cho ba L tién thué nha tir
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thang 9/2015 dén thang 3/2017, tir thang 4/2017 dén thang 9/2017 thi 6ng tra tién
thué nha cho ba My HI, tong cong 6 thang x 1.000.000 6ng = 6.000.000 dong
(Sdu triéu dong).

Nay, trudc yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi L 6ng khong ddng ¥ thao do
mai cbe di doi toan bo vat dung trén dat tra dat cho ba L vi dat nay la cta ba
Nguyén Thi My H1.

Théng nhat y kién rat yéu cau tra tién thué dat ctua ba L. Ong théng nhit theo
két qua do dac, dinh gia, xem x¢ét tham dinh tai cho.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H1 trinh bay:
Khong thong nhat voi 10i trinh bay ctia ba Pham Thi L, nguon goc dat 1a cia ba
mua lai ctia 6ng B, ¢6 dién tich ngang 15m, dai 20m, véi gia 1a 1.500.000 dong,
nha va dét 14 do ba cho 6ng Hong H thugé, do lic dau 1a dat ham 4u nén ba dong y
cho 6ng H thué nha va dat véi gia 500.000 dong/thang, thoi gian ba di lam n xa &
Binh Duong thi 6ng H 1am t& cam két ngay 10/9/2015 thué nha véi ba L.

Trong thoi gian ba di 1am ¢ Binh Duong thi ba L ty ¥ cit cin nha dién tich
ngang khoang 5m, dai khoang 16m va nhén tién boi thuong 104.000.000 dong
(Mot trdam 1é bon triéu dong) khong thong qua y kién ctia ba. Ba xac nhan c6 nhan
tién thué nha cta 6ng H tong cong s tién 1a 6.000. 000 dong, tur thang 4/2017 dén
thang 9/2017 va tir thang 10/2017 cho dén nay van nhan du so tién 1.000.000
dong hang thang.

Ba thong nhat véi viée rat yéu cau cta ba L vé viéc doi tién thué nha cia 6ng
H. Ba rat lai yéu cau budc ba L tra tién boi thuong dat 104.000.000 dong. Ba
théng nhat dé cho ba L & dién tich dat ngang Sm chay dai hét dat hién dang cat
nha &, phan con lai ba khong ddng ¥ tra lai cho ba L vi 1a dit ctia ba mua.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My 12, Trdﬁ Hoa
T4, Tran Hoa T5 do 6ng Pham Thai B dai dién trinh bay: Thong nhat y kién cua
balL.

Tai Bin dn dén su so thim s6 58/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang, da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi L.

- Budc 6ng Hoang Hong H va ba Nguyén Thi My H1 phai thao d& mai che,
di doi doi toan bd céac vat dung trén dat tra lai dién tich 90,3m” tai cac diém 43,
40, 41, 42 theo ban d6 hién trang ky ngay 10/4/2024 cta van phong D1 chi nhanh
huyén C dét toa lac t6 D ép B, xa B, huyén C, tinh An Giang cho Pham Thi L.

- Cong nhan sy tu nguyén ctia ba Pham Thi L cho ba Nguyén Thi My H1
dién tich dat dién tich 89,2 m? tai cac diém 37, 38, 40, 41 theo ban d6 hién trang
ky ngay 10/4/2024 ctia vin phong D1 chi nhanh huyén C dét toa lac t6 D 4p B x4
B, huyén C, tinh An Giang.
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Sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat cac bén c6 nghia vy lién h¢ véi co quan nha
nuéc c6 tham quyen dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh. (Kém theo ban dd hién
trang ngay 10/4/2024).

2. DPinh chi xét xtr ddi voi yéu cau ctia ba Pham Thi L khdi kién yéu cau 6ng
Hoang Hong H tra tién thué nha dat mdi thang 1.000.000 dong cho dén ngay xét
XU 8O tham.

3. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi My H3 yéu
ciu ba Pham Thi L tra lai cho ba sd tién 104.000.000 déng nha nudc bdi thuong
do thu hoi dat ba L da nhan.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; quyén khang cdo; quyén thi hanh &n va
tho1 hiéu thi hanh an ctia cac bén duong su.

Ngay 08/7/2024, 6ng Hoang Hong H, ba Nguyén Thi My H1 (P), c6 don
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét lai ndi dung cua
Ban an s0 58/2024/DS-ST ngiy 24/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh An Giang, vé viéc tuyén xir budc 6ng H1, ba My H1 (P) phai thao d&
mai che, di doi toan bo vat dung trén dat dé tra dat lai dién tich 90,3m? dat tai cac
diém 43, 40, 41, 42 theo Ban d6 hién trang ky ngay 10/4/2024 ciua Vin phong
D1 — Chi nhanh C, dat toa lac tai to D, 4p B, xa B, huyén C, tinh An Giang cho
ba Pham Thi L vi dat nay 1a ctia ba Nguyén Thi My H1 chr khong phai cia ba
Pham Thi L.

* Tai phién toa phuc tham:

+ Luat su HO Hoang P 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng
Hoang Hong H va ba Nguyén Thi My H1 dua ra cac quan diém bao vé quyén va
loi ich hop phap ciia ong H1 va ba My H1, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra
ban an so tham do ngudn gdc dét 1a ciia ba M H1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng P
va c6 qua trinh quan 1y, str dung 13 cin nha cua ba H1 cét trén dat va 6ng Q1 (da
chét) 1a chong cua ba H1 c6 nop thué dat. Khong chap nhan dbi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don cu thé tuyén bac yéu cau tranh chap quyén sir dung dat, doi
lai tai san ctia ba Pham Thi L nhung tai phién toa do tinh than trong gia dinh thi
ba My HI1, 6ng H1 chi dé nghi giai quyét dién tich dat dang tranh chép yéu cau
cho ba My H1, 6ng H1 nhan ngang 2m va kéo dai hét dat, phan con lai giao cho
ba L.

+ Ong Hoang Hong H va ba Nguyén Thi My H1 xac dinh yéu cau khang cdo
dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan d6i véi dién tich dat 90,1m2 dét tai Bén trich
do hién trang khu dét tranh chip cua Coéng ty TNHH D2 1a ctia ba Nguyén Thi
My H1 khong phai cua ba L, nhung dé nghi giai quyét dién tich dat nay giao cho
ba My H1, 6ng H1 nhan ngang 2m va kéo dai hét dat, phan con lai giao cho ba L
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d6i véi lidu trai tam dinh vao phan dién tich dat caa ba L thi dong ¥ thao d& tra lai
d4t cho ba L theo ban an ciia Toa an.

+ Ong Pham Thai B 1a ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ba
Pham Thi L khong dong ¥ voi yéu cau khang céo cua ong H1, ba My H1 (P) yéu
cau Hoi dong xét xir phiic thim gilt nguyén ddi véi ban an so tham da xét xu,
khong chip nhan yéu ciu khang cdo cta ong Hoang Hong H va ba Nguyén Thi
My H1. O day ciing x4c dinh dat nay 13 tai san cta ba L mua co gidy to va cling
nhu trong qué trinh thu hdi dit co quan nha nude co thim quyén di boi thudng
khi thu hoi dat, ba H1 khong co gidy to hop phap nhung tai cip so tham qua dong
vién ba L d3 dong y cho ba My HI dién tich dit 89,2 m® nén viéc ba My HI, dng
H1 khang céo yéu ciu nhan thém chiéu ngang 2m va chay dai hét dat thi phia
nguyén don khong dong ¥.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr va thu ky da chap hanh day du quy dinh ctia Bo Luat to tung dan su tir khi
thu 1y vu an dén khi xét xt. Cac duong sy cling di chap hanh ding cac quy dinh
ctia phap luat vé té tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 2
Piéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015, chap nhéan yéu cau khang cao clia 6ng
Hoang Hong H stra vé phan an phi mién an phi so tham cho 6ng H do khi xét xir
phuc thim ong H thudc trudng hop nguoi cao tudi va khong chap nhan yéu cau
khang co ctia ba Nguyén Thi My HI, nén dé nghi stra Ban 4n s6 58/2024/DS-ST
ngay 24/6/2024 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nay la Toa 4n nhan dan Khu
vuc 14-An Giang vé cach tuyén an, ciing nhu mién 4n phi so tham cho ong H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: ong Hoang Hong H va ba Nguyén Thi My H1 lam
dqn khang cao trong thot han luat dinh va da ndp tamvl’mg an phi nén duogc Hpi
dong xet xur chap nhan va xét xur theo thu tyc phuc tham theo quy dinh tai Diéu
285 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta 6ng Hoang Hong H va ba Nguyén Thi My
H1, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[2.1] Cac duong sy déu théng nhit ngudn gdc dat trude day cua Ong Mai
Vian D (da chét). Nguyén don ba Huynh Thi L1 va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi My H1 d€u cho rang cdc ba la ngudi nhén chuyén
nhuong dat cua ong D.

[2.2] Nguyén don ba L1 trinh bay ba c6 gidy tay thoa thuin nhan chuyén

nhuong dat ngay 17/4/1998, dién tich 300m?, ngang 15m, 'dai 20m cap tinh 1§ 941
s6 tién 1.500.000 dong. Do dét nay 1a ham 4u chua c6 gidy ching nhan quyén sir
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dung dat nén gitta ba va 6ng D chi 1am gidy tay, thoa thuan chuyén nhuong dét
giita hai bén duoc 6ng Lé Vin Q 1a t truong ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang
ky tén chung kién (ban gbc bi that lac do thoi gian d 1au). Sau khi nhan chuyén
nhuong ba L1 thué xe ben ché dat san 14p toan bd dién tich dat ¢ mua bang voi
mit 16. Dén nim 1999, ba L1 cit 01 cin nha tam bﬁng cay, lop thiéc, nén dit cho
con 1a Nguyén Thi My HI1 cung chdng 1a Tran Q1 (dd chét) sinh sdng, ngang
3,2m dai 15m. Dén nam 2014, ba L1 cét can nha dién tich ngang 5m, dai 16m cho
con la chi T2, anh T1 sinh séng. Nam 2016, do m¢ rong Tinh 16 941 nén Uy ban
nhan dan huyén C c6 thu hdi dién tich 104,20m* dit cua ba L1 (ngang 15m, dai
6,8m, ba di nhan tién boi thuong va tién khen thudng; ba L1 xac dinh 1a ngudi
cho 6ng Hoang Hong H thué dit theo to cam két hai bén ky ngay 10/9/2015.

[2.3] Ba Nguyén Thi My H1 ciing trinh bay ba nhan chuyén nhuong dat cia
ong b, véi sb tién 1.500.000 dong, cat nha & 6n dinh va c6 ho khau thuong tra
cho dén nay va ba H1 cung cap 01 to mua ban dat ngay 17/9/1998 cia chir ky cua
6ng B, 6ng Nguyén Vin H2 (cha cta ba) va ba Nguyén Thi L2 (vo o6ng D), mic
du gifta cac bén la me con rudt nhung khong thoéa thuan duge nén cac bén da phat
sinh tranh chap

[2.4] Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an theo trinh ty phic tham thi phia
6ng Hoang Hong H, ba Nguyén Thi My H1 c6 dé nghi do dac lai dat tranh chap
Ngay 22/10/2024, Toa an thuc hién do dac va tai Ban trich do hién trang khu dat
do Cong ty TNHH D2 ngay 30/6/2025 thé hién dién tich dat cac bén dang quan
Iy, sir dung tai cac diém 42, 43, 44, 45 c¢6 dién tich 274,6 m® 1a ranh dét thudc
thira dat s6 31, to ban d6 s6 74 1a dién tich du co s& dé xem xét giai quyét. Trong
qua trinh huéng dan cua cac duong su thi co 1 phﬁn tai cac diém 47, 21, 19, 43 ¢
dién tich 4,9 m®, diém 42, 47, 24, 37 c6 dién tich 1,4 m’ thudc thira dat s6 30, to
ban do sé 74, theo GCNQSD dat s CS10895 do 6ng Nguyén Phude L3 dimg tén,
cac diém 45,44,46,5 co dién tich 58.4m” thudc 18 duong Tinh 16 941.

[3] Tai phién toa phuc tham, ong B la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don yéu cau ngung phién toa dé 1am rd ddi v6i nguodn goc, qua trinh quan
ly, sir dung dé 1am cin ctr giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr nhan thiy, Toa an
nhan dan tinh An Giang ciing da c6 Cong van s6 29/TA-DS ngay 05/3/2025,
Cong vian s6 210/TA-Ds ngay 11/4/2025 va Cong van s6 78/TA-DS ngay
19/5/2025, thi ca 03 lan toa an da thyc hién viéc yéu cau So Nong nghiép va Moi
truong tinh A hd tro cung cap thong tin dé xac dinh chinh xac vé nguon gbc, qua
trinh quan 1y, ai 1a ngudi ké khai dé c6 thé giai quyét vu an duoc chinh xac va phu
hop theo quy dinh nhung khong dugc co quan chuyén mon tra 101. Do do, yéu cau
tam ngtmg phién toa cua o6ng B chi kéo dai thoi gian giai quyet vu an nén Hoi
ddng xét Xt can ctr vao cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong ho so dé giai quyét dbi voi
vu an:

[3.1] Sau khi ngumg phién toa phuc thim, Toa 4n nhan dan tinh An Giang
thue hién viée xem xét, tham dinh tai chd va xac minh ddi véi ndi dung vé ngudn
gbc dat. Tai bién ban xac minh ngay 20/11/2024, thé hién ndi dung d6i véi dién
tich dit cac duong su tranh chép do sb muc ké tai dia phuong bi that lac tir ndm
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2010, dbi vé6i vi tri khu dét theo Ban d6 283 thi chua c6 ai ding ky ké khai dién
tich dat nay, dién tich dat 274,8 m” dang tranh chap nén chua cho ké khai, truong
hop khong tranh chap va ké khai thi duoc xem xét cip glay theo quy dinh. Viéc
nop thué dat dia phuong chi biét trudc day nguoi nop thué 1a 6ng Tran Ql (da
chét) 1a chong cua ba Nguyén Thi My H1, thué dia phuong thu tir nim 1998. Di
voi tén cua Nguyén Thi My H1 tai danh séch xac nhan loai dat dinh kém Cong
van s6 53/UBND-KT ngay 17/02/2016 cua Uy ban nhan dan huyén C theo danh
sach thr ty s6 23 dinh kém theo thi do thoi gian thu hdi dat dd thyc hién rat lau
nén dia phuong khong xac dinh duoc tén Nguyén Thi My H1 c¢6 cling mot ngudi
hay khong

[3.2] Qua do dac lai ddi véi dién tich dat hién nay cac duong sy dang tranh
chap, tai san thoa thuén cho ong H1 thué dugc cac bén xac dinh 1a nha cta ba H1
khong phai nha cua ba L1, hién trang can nha co trén phan dt tranh chap da hu
muc, xudng cap cin nha cii duoc xay cat nam 1999 di sap khong con, phan nha
con lai trén dién tich dat tranh chap khong con gié tri str dung

[3.3] Panh gia vé chimg ct do cac duong sy cung cap:

[3.3.1] Gidy mua béan dat viét tay vao ngay 17/4/1998, gitra ba L1 v6i 6ng D
1a chu cti ¢6 xac nhan ndi dung cua t6 ‘truong la ong Lé Van Q xac nhén va d6i
v6i 101 khai cua 6ng Q t6 truong t6 C ap B, xa B thoi diém d6 xac nhan va trinh
bay 6ng D 1a chi dat con ba L1 1a ngudi mua dat, tuy 6ng khong chimg kién viéc
hai bén giao nhan tién voi nhau, nhung hai bén mang to sang nhugng dén va noi
1o viée thoa thuin mua ban véi nhau 6ng D sang phan dét cho ba L1 ngang 15m
dai 20m gia 1.500.000 dong

[3.3.2] Ong Mai Vin K 14 con cta cha cii cho biét: “ong 1a con cua 6ng Mai
Vin D, dat 1a ciia cha 6ng ban cho hai me con Loan H4 nhung khong biét ai 1a
nguoi tryc tiép mua vi 6ng khong ¢ chung véi cha, My H1 va chdng trude cia
M5 HI vé ¢ trén dat trude nhung ai cit nha thi ong khong biét”;

[3.3.3] Tai cong vén s6 502/CNCT cua Vin phong D1 chi nhanh C thé hién
ndi dung 601 v6i dién tich dat gitta cac bén tranh chap nén thé hién phan dat thé
hién tai s6 do van phong quan ly thi day la dién tich do bao, khong ghi nhén ai 13
nguoi ké khai.(But luc s6 367)

[4] Hoi dong xét thay, vé ngudn goc dat thi giita cac duong sy thong nhat
ctia 6ng D nhung 6ng D ciing khong c6 mdt trong cac loai gidy to theo quy dinh
ctia Luat Dat dai nam 1993 va khong thudc truong hop dugce chuyén nhuong theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat dit dai nim 1993. Tuy nhién, cac duong su déu khong
tranh chép lién quan dén viéc chuyén nhuong & diy xac dinh tranh chap quyén sir
dung dét gitra ba L1 va ba H1.

[4.1] Viéc ba Nguyén Thi My HI trinh bay ba H1 vé cit nha ¢ trudc ba L1
cting khong xac dinh duoc ngudn goc dat caa ba H1, chimg ctr ba H1 dua ra 1a to
mua ban dat ngdy 17/9/1998 cua chit ky cia 6ng B, 6ng Nguyén Van H2 (cha cua
ba) va ba Nguyén Thi L2 (vo 6ng D), nhung tai bién ban hoa gidi ngiy
24/10/2017, ba H1 thira nhan t& mua ban nay 1a do ba My H1 lam sau nay khong
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phai chit ky cua 6ng D va cha cua ba nén d6i v6i noi dung ba H1 xac dinh dat c6
ngudn gdc dat ba H1 nhan chuyén nhuong tir 6ng P 1a khong c6 co so.

[4.2] Do d6, cdp so thim xem xét d6i véi qua trinh ‘quan ly, sur dung ca ba
H1 va ba L1 déu co thuc hién viéc xay dung nha, vat kién trac trén dit, ong Q1
chong ba H1 1a ngudi ndp thue dat. Tuy nhién, nim 2016, Uy ban nhan dan huyén
C da thuc hién viéc nang cap mo rong tinh 16 941 Uy ban da thu héi dién tich
104,20m? dét cua ba L1 (ngang 15m, dai 6,8m), ba L1 dd nhan tién bdi thuong va
tién khen thuong tai Quyét dinh s6 858/QD-UB ngay 04/4/2016 (bat luc sd 19),
Quyét dinh sd 1953/QD-UBND ngay 07/10/2016 va Quyét dinh sé 1998/QD-
UBND ngay 07/10/2016 vao thoi diém nay ba H1 xac dinh biét nhung ba khong
c6 tranh chap hay khiéu nai d6i véi viéc ba L1 nhén tién dén bu, giai toa.

[4.3] Ong B 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L1 xac dinh ddi voi ban
chinh cta t& mua ban dat ban chinh bi that lac khong con 1a trong qua trinh nim
2016 thuc hién viéc ké khai bdi thuong khi thu hoi dat da thyc hién giao cho Ban
quan ly dy an nhung c6 nguoi lam ching, c6 qua trinh thyc hién quan ly va duoc
boi thudng, hd tro khi thu hdi mot phan dién tich dat.

[4.4] Ban than ba H1, 6ng H1 déu thira nhan ba L1 14 nguoi thuc hién do dat,
c6 cong stc ton tao ddi voi dién tich dat noi vi tri cac duong su dang tranh chap,
ong H1 c6 trinh bay d6 dat, cat 1a noi vi tri nha ba H1 cho thué, phﬁn lidu trai tam
duoc 6ng H1 xay cat 1én sau khi thué dat. Theo bién ban xem xét, tham dinh thi
cac vat kién trac nay khong con gia tri str dung va ong H1, ba H1 trinh bay dién
tich dat 6ng ba duoc nhan va phan dat giao lai cho ba L1 trudng hop c6 vat kién
trdc dinh vao phan liéu, trai thi ong ba dong ¥ théo d& tra lai dat cho ba L1 theo
quyét dinh ctia Toa 4n.

[4.5] Dbi v6i noi dung yéu cau lién quan con c6 hop dong thué quyen su
dung dat duoc ba L1 yéu cau dbi voi ong H1 nhung do cac duong sy da thong
nhat rat lai dbi voi ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét

[5] Qua phan tich nhu trén va cac tai liéu chung ctr thi cép so tham chép
nhan d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba L1 14 ¢6 co so nén
d6i v6i yéu cau cua ba H1, 6ng H1 ddi véi dién tich dat con lai khodng gitta nha
cia ba L1 thi ba H1 d& nghi xem xét phan dién tich 90,Im* tai cac diém
58,59,60,61,62,63 Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D2 ngay
30/6/2025, vo chong ong H1, ba H1 dé nghi duoc nhan thém 2m chleu ngang va
chay dai hét dat 1a khong c6 co s dé xem xét, chap nhan. Tuy nhlen cap so tham
khong tuyén quyén quan 1y, st dung dét cua ba L1 1a bao nhiéu m? lai cong nhén
d6i voi su tu nguyen cua ba Pham Thi L cho ba Nguyen Thi My H1 dién tich dat
dién tich 89,2 m®1a chua phu hop nén can stra lai doi v6i cach tuyén.

[6] Dbi vé6i dién tich dét tranh chép hién nay cac bén duong su déu khong c6
ké khai va dja phuong xac dinh s6 muc ké thit lac chi cung cip dugc nghia vu
ndp thué 1a do gia dinh ba H1 con cta ba L thuc hién cin ctr vao ¥ kién cua céac
duong su xac dinh di¢n tich dét tranh chap cac diém 58,59,60,61,62,63 c6 dién
tich 90,1 m?. Trén dién tich dat budc ba H1, 6ng H1 co trach nhiém giao lai cho
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ba L ¢ phan lidu trai v6i dién tich 45,2 m* tai cac diém 22,53,65,A,B,64,52,13 tai
Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH B2 ngay 30/6/2025. Vi viy
Hoi dong Xet xt phuc tham xac dinh dién tich tai cac diém 62,61,43, 44 co dién
tich 89,2 m?, ba L da théng nhét khong tranh chap thi ong H1, ba H1 duoc tiép tuc
quan 1y su dung dién tich 89,2 m® tai cac diém 62,61,43, 44 cua ban vé

[6.1] Phan dién tich dit ba L dugc quan ly, st dung tai céc diém
58,59,60,61,62,63 c6 dién tich 90,1 m% cing vé&i phan dién tich dat ong H1, ba
H1 d3 théng nhit khong tranh chip dién tich 95,3 m? thi ba L dugc tiép tuc quan
1y st dung di¢n tich 185,4 m? tai cac diém 45,37,24,47,60,61,62,63,51,58 tai Ban
trich do hién trang khu dat ngay 30/6/2025 cua Cong ty D2

[6.2] Ba H1, 6ng H1 thong nhit phan liu trai trén dién tich dat giao cho ba L
quan ly, str dung thi dng ba d6ng v di doi nén dng H1, ba H1 co trach nhiém thao
d& di doi nha (lidu, ‘trat) voi dign tich la mal che, phan liéu trai va di doi toan bd
cac vat dung trén dat tra lai dién tich 45,2 m? tai cac diém 22,53,65,A,B,64,52,13
theo ban dd hién trang ctia Cong ty TNHH D2 ngay 30/6/2025 giao tra dién tich
dat cho ba L.

[6.4] Ba Nguyén Thi My H1, 6ng Hoang Hong H duoc quan 1y, st dung doi
V(")d dién tich dat 89,2 m° tai cac diém 62,61,43, 44 tai Ban trich do hién trang khu
dat ngay 30/6/2025 cua Cong ty D2

[7] Tai phién toa phuc tham, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh An Giang dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia ba H, chap nhan mot phan
khang céo ctua 6ng H dé mién an phi cho 6ng H nhung Hoi ddng xét xir nhan thay
6ng H khong co don xin mién giam an phi nén khong c6 co s& dé xem xét. Tuy
nhién do ban 4n so thAm c6 sai sot chua 1o s& khong dam bao thuc hiéc dugc
trong giai doan thi hanh an nén cip phuc tham stra ban an so tham vé cach tuyén
phtl hop véi nhan dinh. P6i véi cac phan khac cia ban an so thim khong co
khang cédo, khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luéat.

[8] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi My H1, dng Hoang Hong H cling c6
nghia vu ndp chi phi do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai giai doan
so tham va giai doan phuc tham la 8.601.000 dong nhung tai cip so tham ba L
tam ng chi phi t6 ‘tung la 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin déng) va tai
giai doan phuc tham ba H, 6ng H di nop tam tng s tién 5.801.000 dong nén
dugc khau trir vao sb tlen da nop. Sau khi khau trir 6ng H, ba H c6 nghia vy hoan
lai cho ba Pham Thi L sé tién 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong).

[9] V& an phi phuc tham: Do, khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng H,
ba H phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam Gng an phi da nop

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan Iy
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ong Hoang Hong H, ba Nguyén Thi
M¥ Hanh

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh nay la Toa 4n nhan dan Khu vyc 10-An Giang vé
cach tuyén;

Cin ctr vao cac Piéu 100, 166 va 203 cia luat dat dai 2013, cac Diéu 26, 35,
144, 145, 146, 147, 155, 157, 158, 165, 227, 228 va 273 cta Bo luét t tung dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy ba Pham Thi L va ba Nguyén
Thi My HI khong tranh chap ddi véi hién trang nha va dat ba Pham Thi L quan
1y, str dung dién tich dat 95,3 m? tai cac diém 45,37,24,58 va hién trang dién tich
nha, dat ba Nguyén Thi My H1 va 6ng Hoang Hong H quén 1y st dung dién tich
dat 89,2m? tai cac diém 62,61,43,44 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
30/6/2025 ctia Cong ty D2. Vi tri khu dat toa lac to D, 4p B, xa B, tinh An Giang.

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi L:

+ Ba Pham Thi L duoc quan 1y, st dung dbi voi dién tich dat 90,1 m?, tai cac
diém 58,59,60,61,62,63 va dién tich nha dit cac bén thong nhit dién tich 95,3 m®
tai cac diém 45,37,24,58. Té)ng cong ba L duoc tiép tuc quan 1y st dung dién tich
185,4 m’ tai cac diém 45,37,24,47,60,61,62,63,51,58 theo Ban trich do hién trang
khu dat ngay 30/6/2025 cua Cong ty D2; Vi tri dit toa lac t6 D 4p B xi B, tinh An
Giang.

+ Ba Nguyén Thi My H1, 6ng Hoang Hong H dugc tiép tuc quan 1y, sir dung
ddi vé6i dién tich dat dién tich 89,2m” tai cac diém 62,61,43,44 theo Ban trich do
hién trang khu dat ngay 30/6/2025 ctia Cong ty D2; Vi tri dat toa lac to D 4p B xa
B, tinh An Giang.

- Ong Hoang Hong H, ba Nguyén Thi My H1 phai thao d& mai che, phan
lidu trai va di doi toan b cac vat dung trén dién tich dat 45,2 m® tai cac diém
22.53,65,A,B,64,52,13 theo ban do hién trang cua Cong ty TNHH D2 ngay
30/6/2025 tra lai dat cho ba Pham Thi L.

(Ban trich do hién trang khu dat cia Cong ty TNHH D2 ngay 30/6/2025 1
mot phan dinh kém khong tach roi cia ban an).
_Cac duong su co quqyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co :Lhém
quyén dang ky, ké khai dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha ¢ theo quy dinh.
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2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ciia ba Pham Thi L khéi kién yéu cau 6ng
Hoang Hong H tra tién thué nha dat moi thang 1.000.000 dong cho dén ngay xét
XU so tham.

3. Dinh chi xét xu d6i voi yéu ce‘i‘u doc 1ap cua bé‘Nguyén Thi My H3 yéu
cau ba P‘hanll Thi L trd lai cho ba s6 tién 104.000.000 dong nha nudc bdi thuong
do thu ho1 dat ba L da nhan.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi My H1, 6ng Hoang Hong H cling co
nghia vu ndp chi phi do dac, xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai giai doan
so tham va giai doan phuic tham 1a 8.601.000 dong nhung tai cap so tham ba L
tam ng chi phi t6 ‘tung 1a 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong) va tai
giai doan phtc tham ba H, 6ng H di ndp tam tng s tién 5.801.000 dong nén
duoc khau trir vao sd tién da ndp. Sau khi khAu trir ong H, ba H c6 nghia vu hoan
lai cho ba Pham Thi L sé tién 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong).

5. Vé an phi:
5.1. V& an phi déan sy so tham:

- Ong Hoang Hoéng H va ba Nguyen Thi My H1 phai chiu 300.000 dong (Ba
trdam nghin dong) an phi dan sy so thAm.

- Ba Pham Thi L dugc hoan lai 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) tam
g 4n phi da ndp tai bién lai thu s6 0000915 ngay 03/10/2017 va 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) tam Gng an phi da nodp tai bién lai thu sé 0003108 ngay
01/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh dn huyén Chau Thanh nay 14 Phong Thi hanh &n
dan sy Khu vuc 10-An Giang.

- Ba Nguyén Thi My H1 duoc hoan lai 9.907.000 dong (Chin triéu chin triam
lé bay nghin dong) tam ung an phi dd ndp tai bién lai thu sé 0003105 ngay
30/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Chau Thanh nay 1a Phong Thi hanh &n
dan sy Khu vue 10-An Giang.

5.2. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ong Hoang Hong H va ba Nguyen Thi My H1 mbi nguoi phai nop 300.000
dong tién tam Umg an phi dan su phuc tham nhung dugc khau trir vao tién tam Gng
an phi phtic thAm 6ng H1 va ba My H1 di nop theo bién lai thu s6 0004760 ngay
08/7/2024 va s6 0004761 ngay 08/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén Chau
Thanh nay 1a Phong Thi hanh dn dan sy Khu vuc 10-An Giang. (Pa nop du)

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, quyen tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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~ TM.HOIDPONG XETXU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

* Noi nhdn:

- Puong su;

- Toa Dan su;

- VKSND tinh AG;

- Phong GDKT, TT&THA,;

- TAND Khu vyc 10-An Giang;

- Phong THADS Khu vue 10-An Giang;

- Toa phuc thAm TAND ti cao tai TP.HCM;
- Van phong;

- Luu ho so.

Trinh Ngoc Thuy
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