TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 392/2019/DS-PT

Negay: 09/5/2019
V/v tranh chap hop dong mua ban nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdam phan: 1. Ong Lwu Ngoc Thach
2. Ba Nguyén Thi Huyén

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiéqa sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Phan Vian Kién — Kiém sat vién.

Ngay 09/5/2019 tai phong xir 4n cta Tda 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xu phic thdm coéng khai vu an thy 1y s6 189/2019/TLPT-DS ngay
12/3/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban an dén sy so tham s6 198/2018/DS-ST ngay 10/12/2018 ctia Toa an
nhan dan quan Binh Chanh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1319/2019/QD-PT ngay 22/3/2019
va quyét dinh hoan phién toa s6 2112/2019/Qb-PT ngay 10/4/2019 va so
2264/2019/Qb-PT ngay 16/4/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Triéu Q, sinh nim 1967 (ving mit)
bia chi: A, phuong B, Quén C, Thanh phd Hb Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: ong Nguyén Son L1, sinh nim 1981 (c6 mit)

Bi don:

1. Ong Quang Hiéu H, sinh nim 1957 (c6 mit)

2. Ba Dw Thi L, sinh nim 1956 (vang mit)

Dia chi: Al, xd B1, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Vuong Soai K, sinh nim 1968 (xin véng)



Dia chi: A2, phudong B2, Quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG

Nguyén don ong T ran Trieu Q va dai dién theo ity quyén cia nguyén don
ong Nguyén Minh D trinh bay:

Ngay 01/10/2010 ong H, ba L di ky hop dong dit coc dong y ban cho ong
Q toan bo nha va dat tai nén dat sé C3 (s6 E2 duong s6 18 —khu dan cu Binh
Hung, huyén Binh Chanh) khu nha & Séng Ong Lén thudce du an ctia Cong ty co
phan phat trién Nam Sai Gon voi gia 7.500.000.000 dong. Ngay sau ky hop
ddng 6ng Q da thanh toan cho ong H, ba L s tién 5.000.000.000 déng. Hai bén
c6 thoa thuén sau 02 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc phia 6ng H, ba L c6
nghia vu hoan tat tha tuc giao nha, sang t€n quyen so hiru cho 6ng Q; 6ng Q co
nghia vu thanh toan hét s tién con lai 2.500.000.000 dong cho 6ng H, ba L. Tuy
nhién 6ng H, ba L khong thyc hién dung theo thoa thuan. Nam 2011 ong Q khoi
kién yéu cau Toa an hay hop dong dat coc mua ban nha lap ngay 01/10/2011 va
budc 6ng H, ba L tra lai cho 6ng Q sb tién dit coc 1a 5.000.000.000 dong bon
khoi kién cua 6ng Q d6i v6i 6ng H, ba L dd dugce Toa an thu 1y va giai quyét boi
ban an sb 152/2011/DS-ST ngay 20/12/2011 véi ndi dung chip nhan yéu cau
khai kién cua 6ng Q va budc 6ng H, ba L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Q sb
tién 5.000.000.000 dong. Sau d6 6ng H, ba L di tra cho ong Q duoc
2.000.000.000 dong.

Nay ong Q khoi kién:

- Yéu céu tuyén hop ddng dit coc mua ban nha sO E2 duong s6 18 —khu
dan cu Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh ky ngay
01/10/2010 gitra 6ng Q vo1 6ng H, ba L vo higu;

- Yéu cau 6ng H, ba L tra lai cho ong s tién 3.000.000.000 dong;

- Yéu cau 6ng H, ba L bdi thudong thiét hai cho éng Q trong viéc hop dong
dat coc mua ban nha s6 s6 E2 duong s6 18 —khu dan cu Binh Hung, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 01/10/2010 giita 6ng Q véi ong H, ba
L v6 hi¢u theo quy dinh phép luét;

- Ngay sau khi 6ng H, ba L tra du cho 6ng Q s6 tién 3.000.000.000 dong va
sO tién boi thuong thi€t hai theo quy dinh phap luét thi 6ng Q s€ tra lai cho ong
H, ba L cac giay to: Ban chinh Hop ddng gop vén dau tu xay dung nha khu nha
0 Song Ong Lon s6 03/HDCNSOL-NSG.04 ky ngay 23/02/2004 gitra Cong ty
b phan phat trién Nam Sai Gon (bén A) va Kiéu Thi T (bén B); Ban chinh Phy
luc Hop ddéng gop von dau tu xay dung nha tai Khu Nha & cao cap Song Ong
Lon s6 05/PLHD-DT-NSG.05 ngay 29/12/2005 gitra Cong ty cb phan phat trién
Nam Sai Gon (bén A), ba Kiéu Thi T va ong Quang Hiéu H (bén B); Ban chinh
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Bién ban ban giao dat khudn vién dé xay dyng nha tai Khu nha ¢ cao cép Song
Ong Lén s6 01/BBBG-SOL-NSG ngay 17/01/2006 gitta Cong ty c6 phéan phat
trién Nam Sai Gon va 6ng Quang Hiéu H.

Bi don 6ng Qudng Hiéu H va ba Du Thi L trinh bay:

Ong H, ba L dong ¥ tra cho ong Q sb tién 2.000.000.000 dong; yéu cau ong
Q tra lai toan bo gidy to nha dat cho 6ng H, ba L dé 6ng H, ba L ban lay tién tra
cho ong Q.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vieong Sodi K trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong Q, thong nhat véi phan trinh bay cua 6ng Q, tién mua nha
dat 1a tai san riéng cua ong Q. Ba khong co tranh chép gi trong vu kién nay, xin
dugc vang mit trong subt qua trinh giai quyét vu an.

Bdn dn so tham da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Tran Triéu Q.

- Hop dong dat coc mua ban nha dat doi voi nén dat §6 C3 (E2 duong 5O
18, khu déan cu Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh) khu
nha & Song Ong Lon ky ngay 01/10/2010 gitra 6ng Tran Triéu Q véi 6ng H, ba
L 14 v6 hiéu.

- C)ng Quang Hiéu H va ba Du Thi L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Triéu
Q sd tién 3.000.000.000 dong. Ong Quang Hiéu H va ba Du Thi L c6 trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho éng Tran Triéu Q sb tién 1.520.249.000 ddng.
Téng cong dng Quang Hiéu H va ba Du Thi L ¢6 trach nhiém tra va bdi thudng

thiét hai cho 6ng Tran Triéu Q sd tién 4.520.249.000 dong.

Thi hanh an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat tai co quan thi hanh an
c6 tham quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 02/01/2019 bi don 6ng Quang Hiéu H c6 don khang céo.
Tai phién toa phuc thim:
Nguyén don khong rat don khoi kién.

Bi don khong rat don khang céo.



Céc duong su khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vy an.

Ong H khang cdo khong dong ¥ boi thuong cho 6ng Q 1.520.249.000 dong
v6i 1y do ong Q 1a ngudi c6 161 vi tu ¥ khong mua nha dat nita. Ong H ciing
khong dong ¥ tra chi phi thAm dinh gia vi Iy do khong boi thuong thi khong phai
tham dinh.

Ong L1 dai dién 6ng Q yéu cau giit nguyén an so tham.
Ba K, ba L xin vang mat.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khang
céo cuia dong H, stra mot phan ban an so thdm vé tién boi thudng thiét hai va chi
phi thdm dinh gia; do 6ng H da tra cho ong Q 2 ty dong tir nam 2011, nén chi
tinh thiét hai trén s tién con lai 1a 3 ty dong; mdi bén chiu ' chi phi t6 tung,
mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng H, ba L do trén 60 tudi.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan va phat bi€u ctua dai dién Vién ki€m sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

Xét khang cdo cua ong H, Hoi ddng xét xir thy rang:

Hop ddng dit coc mua ban nha dat ky ngay 01/10/2010 giira 6ng H ba L
v6i ong Q di duoc Toa an nhan dan huyén Binh Chanh giai quyét tai ban an sb
152/2011/DS-ST ngay 20/12/2011 di c6 hiéu lyc phap luat. Ong H, ba L d thi
hanh an tra lai cho 6ng Q 2 ty/5 ty dong. Sau d6 ban an nay bi huy dé giai quyét
lai. Nguyén don yéu cau bj don tra lai 03 ty dong va b01 thuong thiét hai theo
quy dinh ctia phap luat, nguyén don sé tra lai toan bo gidy to nha dat ban chinh
dang giir cho bi don.

Xet toa so tham budc bi don bdi thudng thiét hai do chénh 1¢ch gia d6i véi
s tién 05 ty dong 1a khong dung quy dinh vi s6 tién nguyén don yéu cau bi don
tra lai la 03 ty ddng, s6 tién 02 ty dong bi don di tra cho nguyén don 14 trude khi
ban 4n s6 152/2011/DS-ST ngay 20/12/2011 bi huy.



Ong H khéong cé ching ctr chimg minh 6ng Q ty y khong mua nha trong
tho1 gian thoa thudn 02 thang.

Cin ct ching thu thdm dinh gia cua Cong ty trach nhién hitu han thim dinh
gia va giam dinh Chan Troi M6i thi gia tri nha dat tranh chap 13 12.060.747.000
ddng — 7.500.000.000 ddng (14 gia cac bén thoa thuan mua ban ngay 01/10/2010)
= 4.560.747.000 dong 1a phan chénh 1éch gia d6i véi toan bd nha dat chénh 1éch
nay) chia d6i mdi bén %4 néu cac bén da giao du tién cho nhau.

Trong vu ki¢n nay nguyén don da giao cho bi don 5 ty d6ng nhung da nhan
lai 2 ty dong nén chi tinh thiét hai trén s tién 3 ty dong. Thi€t hai dugc tinh nhu
sau: 4.560.747.000 dong : 2 =2.280.373.500 dong .

2.280.373.500 dong x 3 ty : 7.5 ty = 912.149.400 dong.

Nhu vay bi don phai tra lai 3 ty dong va bdi thudong cho nguyén don
912.149.400 dong. Tong cong 3.912.149.400 dong.

Xét yéu cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don dugce Toa tinh phan chénh
léch gia chia cho mdi bén theo ty 18 trén. Do vay chi phi thim dinh gid mbi bén
chiu 1/2, 6ng Q d3 tam tGmg 37.000.000 déng nén 6ng H ba L phai tra lai cho dng
Q 18.500.000 dong.

Xét ong Q di nhan nhan lai tam Gng an phi dan su so tham theo bién lai s6
AC/2010/05727 ngay 01/6/2011. Toa so tham khong cho nguyén don dong tam
Gmg 4n phi lai ma thu Iy va dua vy an ra xét xtr 13 c¢6 thiéu sét can rat kinh
nghiém. Do cdc bén di tranh chip va nguyén don da khoi kién tir nam 2011, vu
an da bi huy mot 1an nén khong can thiét phai hiy 4n so thim dé nguyén don
dong tam rng an phi.

Ho1 dong xét xir phic tham chap nhan mdt phan khang cao ctuia ong H, stra
mot phan an so tham nhu dé€ nghi cta dai dién Vién kiém sat.

Cac phan khac cta an so tham khong c6 khang cao, khang nghi nén khong xét.
An phi dan sy so tham: 6ng H ba L trén 60 tudi ¢c6 don xin mién 4n phi nén
can ctr Luat nguoi cao tudi, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Hoi dong xét xtr

mién an phi dan su so tham cho bi don.

An phi dan su phtic thim: yéu ciu khang cdo cua bi don dugc chip nhan
mot phan, stra an so tham nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;
Cin cir Didu 121, 122, 127, 137 B luat dan su 2005;
Can ctr vao Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa an;

Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Quang Hiéu H.
Stra mot phan 4n so tham:

1. Chéap nhén yéu cau cta éng Tran Triéu Q:

Tuyén bd Hop ddng dit coc mua ban d6i v6i nén dat sb C3 (E2 duong sd
18, khu dan cu Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh) khu
nha & Song Ong Lon ky ngay 01/10/2010 gitta 6ng Tran Triéu Q véi ong Quang
Hiéu H, ba Du Thi L 1a v6 hiéu.

Ong Quang Hiéu H, ba Du Thi L phai tra lai va bdi thuong cho dng Tran
Tridu Q s tién tong cong 13 3.912.149.400 ddng (Ba ty chin trim mudi hai triéu
mdt tram bén muoi chin nghin bon traim dong).

Ong Tran Triéu Q phai tra lai cho 6ng Quang Hiéu H, ba Du Thi L céc gidy
to sau:

- Ban chinh Hop ddng gop von dau tu xdy dung nha khu nha 0 Song Ong
Lon s6 03/HDCNSOL-NSG.04 ky ngay 23/02/2004 gitta Cong ty ¢d phan phat
trién Nam Sai Gon (bén A) va Kiéu Thi T (bén B).

- Ban chinh Phu luc Hop dong gop von dau tu xay dung nha tai Khu Nha &
cao cap Song Ong Lon s6 05/PLHD-DT-NSG.05 ngay 29/12/2005 gitra Cong ty
¢ phan phét trién Nam Sai Gon (bén A), ba Kiéu Thi T va ong Quang Hiéu H
(bén B).

- Ban chinh Bién ban ban giao dat khuon vién dé xdy dung nha tai Khu nha
0 cao cap Song Ong Lén s6 01/BBBG-SOL-NSG ngay 17/01/2006 gitra Cong ty
b phan phat trién Nam Sai Gon va ong Quang Hiéu H.

Cac bén thi hanh ngay sau khi an c¢6 hiu lyc phap luat tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.



Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau nguoi phai thi hanh an
chua thi hanh xong sd tién trén thi con phai chiu khoan tién 181 theo mure lai suat
co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh twong tng véi sd tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Chi phi t6 tung: Opg Quang Hiéu H, ba Du Thi L phai tra lai cho 6ng
Tran Triéu Q 18.500.000 dong (Muo1 tdm tri¢u nam tram nghin dong).

3. An phi dan sy so tham: 6ng Quang Hiéu H, ba Du Thi L dugc mién.

4. An phi dan sy phuc tham: khong ai phai chiu.

Hoan lai tién‘ tam ng an phi cho 6ng Quang Hiéu H s6 tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu so6 AA/2018/0006626 ngay 02/01/2019
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Cac duong sy thi hanh @n thg:o cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; N 4 - - ~
TAND cip cag tai TPHCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND H.Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H.Binh Chanh;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



