TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Doclap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG
Ban 4n s6: 63/2018/DS-ST
Ngay: 13-11-2018
VIV tranh chip quyén sir dung dét

~ NHANDANH
NUCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanhphdn Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phéan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pong.
Cdc Héi tham nhdn dén:
1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;
2. Ba Nguyén Thj Lé My.
-~ Thw ky phién toa: Ong Tran Van Tung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vign kiém satnhin dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 13/11/2018, tai tru so Toa an nhén dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mG phién toa xét xu so thdm cong khai vu an dén sy thy Iy so:
137/2018/TLST-DS ngay 18/4/2018 vé viéc “tranh chap quyen st dung dat”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s0: 86/2018/QDBXXST-DS ngay 24/10/2018 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1960; ho khau thuong tra: T6
5, ap b, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1982; ho khau thuong tri: T6 5, ap

D, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1969; ho khau thuong tra: Ap T, xi L,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh niam 1979; ho khau thuong tri: Ap T1, xi L,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1966; ho khau thuong tra: Ap T, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong.



2

3.4. Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1975; ho khau thuong tri: Ap T, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong.

3.5. Ong Pd Quang B, sinh nam 1959; ho khau thuong tra: Thon NL, xa
C, nuyén V, tinh Hung Yén; tam tra: Ap B, xa L, huyén D, tinh Binh Duong
(chong ba L).

3.6. Anh B§ Hong M, sinh nam 1991; ho khau thuong tra: Ap P, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong (con ba L).

3.7. ij ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Manh H1-Chu tich UBND huyén
D Ia nguoi dai dién theo phéap luat.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi L, bi don ba Nguyen Thi G,
nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Do Quang B, anh Db Hong M c6
mit. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
N, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T2 va UBND huyén D ¢6 vin ban yéu
c.:?lu giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢gn ngay 11/4/2018, don xin rit mjt phan yéu cau
khoi kién ngay 10/9/2018, qua trinh t6 tung giai quyét vu dn cing nhw tai
phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi L trinh bay:

Phan dat hién nay ba L dang tranh chip voiba G ¢6 ngudn gde tir viée ba
L nhan chuyén nhugng ctia ba Van Thi S (khong rd ndm sinh), ngu tai ép D, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong vao nam 1987 véi gid la 05 phan vang. Dén nam
2005, ba L dugc UBND huyén D cip gidy chimg nhén quyén su dung dat so
HO01505/Qb-UB ngay 16/01/2005 ChO ba Nguyen Thi L c6 dién tich 2.134 m?
thudc thira dat s6 92, to ban dd sb 06 toa lac taiap D, xa L, huyen D, tinh Binh
Duong. Tuy nhlen khi ké khai dé dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
thi ba L khai ngudn gbc 1a khai pha nim 1987.

Nam 1997, ba L va ba Nguyén Thi U c6 thoa thuan véi nhau vé viéc ba L
chuyén nhugng cho ba U 01 phé}n dat co chieu ngang 06 m, chiéu dai 32 m
thudc thira dat s6 92, t& ban d6 so 06 toa lac tai ap D, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong Hai bén thoa thuan tri gia chuyén nhuong 13 9.000.000 ddng, hai bén c6
lap giay tay nhung do da lau nén ba L khong con gitr nhung chua lam ho so
chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat. Sau khi nhéan
chuyén nhugng, ba U khong sinh song, canh tic & phan dat niy. Nam 2006, ba
U dén gap ba L dé hai bén cung théng nhét sang tén gidy chimg nhan quyen s
dung dat cho ba U, khi d6 ba U c6 néi muc dich sang tén Ia dé sau nay ba U’ cho
con gai rudt la ba G 6. Theo do, hai bén 1ap lai giay tay chuyen nhuong quyén
st dung dat, giao ba G dung ra lam cac thu tuc dé sang tén va ba U da duoc
UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H01413/QD-UB
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ngay 26/5/2006. Sau khi dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, ba G
thuc hién xay dung nha ¢ va sinh song tai thira dat 124, to ban d6 s6 06 tir nim
2006 dén nay.

DPoi voi phﬁn dat tranh chép, ba L xac dinh: Qua do dac thuc té thi phﬁn
dat tranh chap c6 dién tich25, 6 m’ thudc mot phan thira dét s6 124, to ban d6 s
06 dugc UBND huyén D cap glay ching nhan quyen st dung dat cho ba
Nguyen Thi U. Phan dat tranh chap trudc day thudc quyen st dung dat cuaba L,
la dat ho sau. Nam 2000, ba L thuc hién lAp hd dé lam 161 di tir ¢t ctia minh tai
thira s6 92, t& ban d6 s6 06 dé dira ducmg dat do giao thong nong thon. Nam
2006, khi ba U thyc hién sang tén giay chung nhan quyen st dung dat, khong
hiéu vi Iy do gi ma phan d4t chuyén nhuong lai bao gom ca phan dat 1a 161 di do
baL san lap ho sau dé st dung. Vi vay, ba L dd m& mot 161 di khac gidp ranh véi
161 di néu trén theo hudng tdy nam dé dira duong dat do.

Nam 2009, gitra ba L va ba U ¢o phat sinh tranh chap d6i v4i phan dat
tring voi dat hién nay cac bén dang tranh chép. Ngay 23/10/2009 tai bién ban
hoa giai cia UBND x4 L thi ba U va ba L cung thong nhét viéc cam tru dét, theo
d6 phan dat tranh chap giita ba U’ va ba L khong ai dugc sir dung mac du duge
cap quyén sir dung dat cho ba U’

Tai don xin rat mot phén yéu céu khot kién ngay 10/9/2018 ciling nhu tai
phlen toa, ba L rut lai mot phan yeu cau khoi kién, cu thé: Tai don khm kién
ngay 11/4/2018, ba L tranh chap v&i ba G phan dat c6 dién tich 30 m’, qua do
dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 347- 2018 ngay
13/6/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thi phan dét tranh
chap c6 dién tich 25 6 m’. Tuy nhién, ba L chi yéu ciu ba G phai tra lai phan dat
co dién tich 11 m? (thudc mot phan ctia dién tich dat tranh chap 25,6 m %) voi ly
do: Bé dam bao 161 di ra dudng dat do giao thong nong thon cho ca phia ba L va
ba G, vi tri phan dat nay giap ranh voi thira dat s6 92, to ban dd sb6 06 duoc
UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd 'HO01505/Qb-UB
ngay 16/01/2005 cho ba L. Vé hién trang tai san tranh chap 1a dat trong.

Ba L dong ¥ v6i két qua xem xét, tham dinh tai bién ban ngay 23/5/2018
cua TAND huyén Dau Tiéng; dong ¥ véi Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh Iy s6 347-2018 ngay 13/6/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D va dong ¥ xac dinh gia tri tai san tranh chap 1a 10.000.000 dong theo
bién ban xac dinh gia ngay 18/9/2018. Ba L yéu cau Toa an su dung két qua trén
dé lam co s& giai quyét vu an.

Chuing cu ba L cung cap: Pon khoi kién ngay 11/4/2018, don xin rut mot
phan yéu céu khoi kién ngay 10/9/2018, ban sao gidy chung minh nhan dan va
s6 ho khau cua ba L, 01 van ban s6 08/HD-BTCD ngay 26/3/2018 cua Van
phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén D, 01 phiéu chuyén don s
03/UBND-PC ngay 16/9/2016 cua UBND xa L, 01 bién ban hoa giai ngay
16/9/2016 cia UBND xa L, 01 ban photo don kién nghi ngay 09/8/2016 ciia ba
L, 01 ban photo bién ban xac minh ranh gidi thira dat tranh chap ngay 01/9/2016
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ciia UBND xa L, 01 quyét dinh vé viéc thanh lap Hoi dong hoa giai tranh chap
dat dai s6 123/QD-UBND ngay 12/9/2016 cua UBND xa L, 01 ban photo bién
ban hoa g1a1 thanh ngay 23/10/2009 cua UBND x& L, Ol ban sao quyét dinh
dinh chi viéc giai quyét vu an s6 248/2016/QDST-DS ngay 16/11/2016 cua
TAND huyén D, 01 don yéu cau T0a an giri tai liéu chimg c, ho Ny cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 92 to ban d6 sb 06, ban tu
khai ngay 11/4/2018.

* Quadtrinh 10 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don ba
Nguyeén Thi G trinh bay:

Ba G c6 quan hé 1a con G cua ba Nguyén Thi U, sinh ndam 1947, chét
ngay 24/10/2012 va 6ng Nguyén Van K, sinh ndm 1939, chét ngay 01/02/2013.
Ba Ucé cac nguoi con nhu sau: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1966; ba Nguyén
Thi H, sinh nim 1969; 6ng Nguyén Vin T2, sinh nim 1975; ba Nguyén Thi N,
sinh ndm 1975 va ba Nguyén Thi G, sinh nim 1982. Ngoai nhitng ngudi con
trén, ba Ucon c6 02 ngudi con khac tén Nguyén Thi H3 va Nguyén Vin S1
(khong rd nam sinh, da chét tir khi con nho khong & nam). Péi véi cha, me clia
ba U thi da chét tir lau (khong rd nam).

Poi voi yéu cau khoi kién ciia ba L, ba G ¢6 ¥ kién nhu sau: Nam 1997,
ba U thoa thuin chuyén nhuong thira dat s6 124, to ban d6 sé 06 c6 dién tich
204 m’ v6i ba L nhu thé nao thi ba G khong rd do lic ndy ba G c6 gia dinh riéng
va cung chong sinh séng tai Thanh phd H6. Ba G chi biét giri tién vé cho ba U
va nho nhan chuyén nhuong thira dat trén cua ba L.

Nam 2004, do chong chét nén ba G tir Thanh phd H quay vé xa L, huyén
D dé sinh séng cung ba U. Nam 2006, ba U cling ba L tién hanh thii tuc 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ba U dugc UBND huyén D cap g1ay
ching nhan phan dét c6 dién tich 204 m? thudc thira dét s6 124, to ban dd so 06
toa lac tai 4p D, xd L, huyén D theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
HO1413/QD-UB ngay 26/5/2006. Tuy nhién, ba U khong sinh séng, canh tac
trén phan dat nay. Ciing trong nam 2006, ba G tlcn hanh dau tu xay dyng nha ¢
va céac cong trinh khéc trén dat va la ngudi truc tiép &, sinh séng trén dat cho dén
nay. Nam 2012, ba U chét. C4c anh chj em trong gia dinh cung thong nhat dong
y dé ba G ¢ trén thira dat trén v6i Iy do thira dat ndy ba U mua dom cho ba G.

Vé phan dat ba L tranh chap Qua do dac thuc te co dién tich 25,6 m’
thuoc hanh lang an toan duong bo va nam trong thira d4t s6 124, to ban dd s6 06
dugc UBND huyén D cap giay ching nhan so H01413/QD-UB ngay 26/5/2006
cho ba U. Nam 2006, khi bat dau sinh séng trén thira dat nay thi phan dét tranh
chap 13 ho dat khong bang phang, ba G da tién hanh san lap mit bang dé co
duoc hign trang nhu ngay nay. Ba G hoan toan khong biét viéc giira ba L va ba
U truge day co tranh chap voi nhau vé phan dat nay hay khong, két qua gidi
quyét tranh chap ra sao thi ba G ciing khong rd. Ba G chi biét, khi str dung dat
thi ba L c6 di vao phan dat tranh chap thudc gidy ching nhan quycn su dung dat
ctia ba U, ba G c6 ngdn can va ndi rang ba L khong dugc di vao phan dat ciia ba
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G dang str dung. Khiba G c6 }'/ dinh x4y dung hang rao tir hién nha cap 4 dang o
ra sat mép duong giao thong nong thon ¢ hudng phia tay thi ba L ngan can va co
don thua tranh chip gui cic cdp chinh quyén dia phuong x3 L va tai TAND
huyén Dau Tiéng,

Hlen nay, ba L yéu cau ba G tra lai phan dat co dién tich qua do dac thyc
té la 11 m trén dat khong c6 tai san gi va thuoc mot phan thira dat so 124, to
ban dd sb 06 thi ba G khdng dong ¥ 3, Iy do: Phan dt nay UBND huyén D da cap
nim trong gidy chimg nhin quyén st dung dit sb HO01413/Qb-UB ngay
26/5/2006 cho ba U. Ba G chi st dung ding dién tich dat duge Nha nudc cap
quyén sir dung cho ba U, khong lan chiém dat cta ba L.

Ba G dong ¥ voi két qua xem xét, tham dinh tai bién ban ngay 23/5/2018
cua TAND huyén Déu Tiéng; dong y v61 Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh Iy s6 347-2018 ngay 13/6/2018 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén D va dong ¥ xac dinh gi tri tai san tranh chap 1a 10.000.000 dong theo
bién ban xac dinh gia ngay 18/9/2018. Ba G yéu cau Toa an su dung két qua trén
dé lam co s& giai quyét vu an.

Chung cir ba G cung cap: Ban photo g1ay ching minh nhan dan va s6 ho
khau ctia ba G; ban sao g1ay chimg nhan quyén str dung dat s6 HO413/QSDD do
UBND huyén D cap ngay 26/5/2006 cho ba Nguyén Thi U’; ban sao gidy ching
tir ctia ba Nguyén Thi U va 6ng Nguyén Van K; ban ty khai ngay 19/6/2018.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng P4 Quang B trinh bay:

Ong B cO quan h¢ la chong cua ba L va hién dang cung ba L sinh song
trén thira dat s6 92 to ban d6 sb 06 toa lac tai 4p D, xa L, huyén D. Ong B xac
dinh phan dat tranh chdp 1a cua ba L, ong B chi la nguoi sinh song trén dat
Trudc yéu cau khoi kién ciia ba L d6i véiba G thi ong B théng nhit véi yéu cau
khoi kién ctia ba L va khong ¢ ¥ kién gi khéc.

* Qud trinh 16 tung gidi quyét vu dn, cing nhw tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Po Hong M trinh bay:

Anh M c6 quan hé 1a con cua ba L va 6ng B. Anh M thong nhat véi yéu
cau khai kién cua ba L va khong c6 ¥ kién gi khac.
* Qud trinh to tung gidi quyét vu dn, tai cdc bién ban lam viéc ngay

27/7/2018, nguoi cé quyén lgi, nghia vy L quan ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi N, 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin T2 trinh bay:

Ba H, ba N, ong T va 6ng T2 c6 quan h¢ la con ctia ba U. Khoang nam
2006, ba U c6 nhan chuyén nhugng ciia ba L mot phan dat tai ap b, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong va ba U dugc UBND huyén D céap g1ay chu’ng nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap ludt. Sau khi dugc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung d4t, ba G tién hanh x4y dung nha cip 4 trén dat va sinh song cho
dén nay. Céc anh chi em trong gia dinh khong ai co ¥ kién gi vé viéc ba G ¢ tai
thira dat néu trén vi ngudn goc dat 1a ba Unhan chuyén nhugng dum cho ba G.
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Hién nay, ba L tranh chap quycn st dung dat voi ba G thi ba H, ba N, ong T va
ong T2 khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba L va khong c6 y€u cau hay
tranh chdp gi trong vu 4n ndy. Yéu cdu cua ba L 1a khong c6 co so, dé nghi Toa
an can ctr quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

Chtng ctr ba H, ba N, ong T va 6ng T2 cung cap: Céc bién ban lam viéc
ngay 27/7/2018, don yéu cau giai quyét vang mit ngay 27/7/2018.

* Tgi van ban 1050/UBND-NC ngay 21/9/2018, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan UBND huyén D co y kién:

Viee cap gidy chimg nhéan quyén st dung dat sd vao so HO1505/Qb-UB,
thira dat s6 92, to ban d6 s6 06 toa lac tai xd L do UBND huyén D cép ngay
16/01/2006 cho ba Nguyén Thi L duogc cép theo thi tuc quy dinh tai bicu 135
cua Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh
Luat Dét dai. Khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hinh thé thira dat va
dién tich duoc cap theo ban d6 dia chinh chinh quy, khong qua do dac thyc té va
khong thé hién viéc ky xac nhan ciia nhitng ngudi giap ranh.

Vigce cap glay chimg nhan quyen st dung dat sé vao s6 HO1413/QD- -UB
dbi voi thira dat s6 124, to ban do so 06 toa lac tai xa L do UBND huyén D cap
ngay 26/5/2006 cho ba Nguyén Thi U dugc cap theo thi tuc quy dinh tai Picu
148 cta Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu v& thi
hanh Luét Dat dai. Khi tién hanh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat co tién
hanh do dac thuc té va khong thé hién viéc ky xac nhan cua nhiing nguoi gidp
ranh.

Viée cac bén duong su st dung phan dién tich dét 25,6 m* HLATDB cua
thira dat 124 néu trén khong vi pham quy hoach sir dung dat cua dia phuong.
Tuy nhién phan dién tich dat trén nam trong HLATDB nén viéc st dung dat cua
cac duong su phai dung vo1 quy dinh cua phép luat.

Nguyén nhén c6 sy chénh léch dién tich gitra gidy chimg nhén quyén sir
dung d4t s vao s6 H01413/QP-UB, thira dat 124 td ban do sé 06 voidién tich
tai két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 347-2018
ngay 13/6/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D la do trude
day khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat duoc do dac bang tay (do thudc
day) nén co6 su chénh léch dién tich néu trén.

Chumg ctir UBND huyen D cung cap: Vin ban s6 1050/UBND-NC ngay
21/9/2018, ban sao hd so cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd vao so
HO01505/QD-UB do UBND huyén D cap ngay 16/01/2005 cho ba Nguyen Thi L,
ban sao hd so cap glay ching nhan quyén st dung d4t s6 vao s6 H01413/QP-
UB do UBND huyén Dau Tiéng cap ngay 26/5/2006 cho ba Nguyén Thi U.

* Taiphién toa, dgi dién Vién kiém satnhdn dan huyén Dau Tiéng (éng
Khanh) co y kién:

Qua trinh & tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh cta BO luat T6 tung dan su. Tai phién
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t0a, nguyén don ba L, bi don ba G, ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan 6ng B
va anh M c6 mit. Ngudi cd quyén 101 nghia vu L quan ba H, ba N, 6ng T, 6ng
T2 va UBND huyén D ¢6 véan ban yeu cau giai quyét ving mat. Vi vy, dé nghi
Hoi dong Xét xr tién hanh xét xir vang mit duong sy tai phién toa theo quy dinh.
Khong kién nghi khac phuc bo sung thu tuc td tung. Quan h¢ phap luat tranh
chap 1a tranh chap quyén su dung dat. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

TU nhiing tai lieu chimg cur dé thu thap co trong ho so. Sau khi nghe 10
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi L, bi don ba Nguyen Thi G,
nguoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan ong Do Quang B, anh Do Hong M c6 mat.
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu L quan ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, 6ng
Nguyen Van T, Ong Nguyen Vén T2 va UBND huyén D ¢6 véan ban yeu cau giai
quyét vang mét. Vi vay, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong
su vang mit tai phién toa theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Theo don khoi kién ngay 11/4/2018, ba L khoi k1en yéu cau ba G phai
tra lai quyen str dung d6i v6i phan dat c6 dién tich 30 m®. Theo don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién ngay 10/9/2018 cung nhu tai phlen toa, ba L rat mot
phan yeu cau khot kién khong tranh chép voi ba G d6i v6i phan dét co dién tich
19 m’, chi yeu ciu ba G phai tra lai phan dit c6 dién tich d 11 m®. Viée rit mot
phan yeu cu khai kién cua ba L 1a ty nguyén va phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén duoc Ho1 dong xét xur chap nhan theo quy dinh tai Bi€éu 5, 71, 217 cua
B luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] Nguyén don ba L khoi kién bi don ba G vé Viéc tranh chdp quyén st
dyng d6i voi phan dat qua do dac thuc te c6 dién tich 11 m? thudc mot phan thira
dat s0 124, t6 ban dd s6 06 toa lac tai ap b, xa L, huyén D duogc UBND huyén D
cap gidy _chung nhan quyen st dung dat s6 vao s6 HO1413 ngay 26/5/2006 cho
ba Nguyén Thi U. Ba U chét ngay 24/10/2012. Hang thira ké thir nhat cta ba U
gdm: Cha, me d3 chét tir lau, 6ng Nguyén Vin K (chong ba U di chét ngay
01/02/2013), céc ngudi con gdm ba H, ba N, 6ng T, 6ng T2, ba G va ba Nguyén
Thi H1 va ong Nguyen Vin S2 (ba H1 va 6ng S1 da chét tir khi con nho khong
r& ndm sinh, nim chét). Ba G bi ba L khoi kién nén tham gia t6 tung voi tu cach
la bi don, céac ngu’ou concuaba U labaH, baN, 6ng T, 6ng T2 tham gia t6 tung
giai quyét vu an véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu L quan 1a dang quy
dinh ctia phap luat theo cac Diéu 68, 70, 71, 72, 73 ctia Bo luat T tung dan su.

[4] Tai san cac bén dwong su tranh chip la phan dét c¢6 dién tich 11 m®
thudc mot phan thira dét 56 124, to ban dd s 06 toa lac tai ép b, xa L, huyén D
duoc UBND huyén D cép glay chirng nhan quyen st dung dat sb vao ) HO1413
ngay 26/5/2006 cho ba Nguyén Thi U nén vu an thudc tham quyén giai quyét
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cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dnh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua
Bo !uét TO tung ,dﬁn su nam 2015. Quan hé phap luat tranh chap la tranh chap
quyén su dung dat.

[5] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, cac bén duong su
déu thong nhat va yéu cau Toa an sir dung cac két qua sau dé giai quyét: Két qua
xem xét, tham dinh tai chd theo bién ban ngay 23/5/2018 cua TAND huyén Dau
Tiéng, Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s 347-2018 ngay 13/6/2018
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D va két qua xac dinh tri gia tai
san tranh chip 1a 10.000.000 dong theo bién ban ngay 18/9/2018. Tai phién toa,
cac bén duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an va yéu cau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[6] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba L: Qua tranh tung cdng khai
tai phién toa, xem x¢ét toan bo tai liéu chimng clr cac bén duong sy cung cap va
Toa an da thu thap dugc, thay rang yéu cau khoi kién cua ba L la khong ¢6 can
ctr, khong phu hop phap ludt nén khong duge chap nhan, boi:

[6.1] Theo 16i trinh bay cua cac bén duong su, d6i chiéu ho so cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat s vao so HO01413/Qb-UB ngay 26/5/2006 do
UBND huyén D cho ba U thi nguon gbc phan dat cua ba U 1a nhan chuyén
nhuong tir ba L vao ndm 1997, dén nam 2006 c&c bén 1am tha tuc sang tén.
Theo van ban s6 1050/UBND-NC ngay 21/9/2018 cua UBND huyén D va doi
chiéu ho so céap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 vao s6 H01413/QP-UB
ngay 26/5/2006 thi viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dung quy dinh theo
quy dmh tai Bleu 148 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Pit dai; khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
c6 tién hanh do dac thyc té va khong thé hién vige ky xac nhan cua nhung nguoi
giap ranh. Nhu vay, co can cir xac dinh viée cép gidy chirng nhan quyén st dung
dat va str dung dat ctia ba U’ va hién tai ba G dang st dung la hop phap.

[6.2] Theo gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 vao sb H01413/QD -UB
ngay 26/5/2006 th1 phan dat ba U duoc quyén stir dung c6 dién tich 204 m LNK
(d4t vuon 174 m* + HLLG 30 m?) thudc thira dat s6 124, to ban dd sb 06 va
Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 347-2018 ngay 13/6/2018 cua
Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai huyén D th1 phan dat ba G hlen nay dang
sur dung co dién tich 207,8 m’ (d4t vuon 182,2 m® + HLLG 25,6 m®) thudc thira
dat 50 124, t6 ban dd 6 06. Nhur vy, dlen tich dat ba G st dung so véi dién tich
cp quyén sir dung cho ba U ting 3,8 m” Theo vin ban 1050/UBND- NC ngay
21/9/2018 ciia UBND huyén D thi nguyén nhén c6 sy chénh léch 3,8 m’ la do
trude day khi cap glay chung nhan quyén st dung d4at duoc do dac bang tay (do
thudc day). Nhu vay, vigc str dung d4t cua ba G tang dién tich la khach quan,
thuc té dién tich HLLG st dung so voi1 dién tich HLLG theo glay chimg nhéan
quyén st dung dat [a giam 4,4 m°.

[6.3] Ba L xac dinh khong chuyen nhuong cho ba U phan dat dién tich
HLLG 25,6 m® nhung khong cung cip duge ching cr chimg minh cho yéu cau
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khai kién ctia minh. Nguoc lai, ba U da dugc cap quyen st dung d6i v6i dién
tich dat nay tir ngdy 26/5/2006 va thuc té da st dung 6n dinh cho dén nay.

[6 4] Tai phién toa, ba L xac dinh tranh chip v6iba G phan dién tich dat
11 m* dé lam duong di ra duong giao thong néng thon. Tuy nhién, khi xem xét
thue té dién tich dat ba L dang su dung tai thira dat s6 92 to ban d6 s 06 toa lac
tai ap D, x4 L, huyén D thi phan dat nay giap duong DH 721. Vi vay, viéc ba L
tranh chip voi ba G dién tich dat 11 m? v6i muc dich lam duong di I khong phu
hop. Ngoal phan dat tranh chdp, ba L ¢6 thé tr md duong di tir thira dat s6 92 to
ban d6 s6 06 ra duong PH 721 & nhiéu vi tri, nhiéu huéng khac nhau.

[7] Xét ¥ kién ctia ba G va y klen ctia nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu
L quan ba H, ba Nh, ong T, 6ng Tén Ia con cua ba Nguyen Thi U, thong nhét
x4c dinh tai san ba U chét dé lai 13 thia ,dat sp 124, t& ban dd O§ toa lac tai ap D,
xd L, huyén D dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6
HO01413/QD-UB ngay 26/5/2006 1a de lai cho ba G sir dung. Pay la y klen tu
nguyén ctia cac dwong su nén Hoi ddng xét xtr ghi nhén. Qua trinh giai quyét vu
an clng nhu tai phién toa, ba G xac dinh viéc sir dung dat a ding dién tich da
nhan chuyén nhuong trude diy, ding dién tich dat ba U dugce cap quyén su
dung nén khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba L, ¥ kién ctia ba G [a phu
hop nén dugc chip nhan.

[8] Xét ¥ kién cua ngum c6 quyén loi, nghia vu L quan 6ng B va anh M:
Ong B va anh M 1a chong va con cua ba L. Do yéu cau khdi kién ciia ba L

khong duoc chip nhan theo nhu nhan dinh & trén nén y kién cua 6ng B va anh
M ciing khéng duoc chdp nhan.

[9] Y kién cua dai dién V}éﬂ kiérn sat vé phan cac tha tuc t6 tung, Xac
dinh quan hé phéap luat tranh chap va dé nghi no1 dung giai quyét vu an la phu
hop.

[10] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly so 347-2018 ngay
13/6/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thi phan
dat tranh chap co dién tich 25,6 m®, trén dét tranh chip ¢ nén xi mang 7,7 m’ va
04 tru bé tong 10 cm x 10 cm X 01 m. Tuy nhién, qua xem xét thdm dinh tai cho
va 101 trinh bay cua cac bén duong su tai phién toa thi dién tich dat 11 m® ba L
tranh chap vdiba G thi trén dat khong co tai san nén Hoi dong xét xur khong
xem x¢€t giai quyet tai san trén dat.

[11] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac dat tranh chp I3 1.686.426 dong, do
yéu cau khai kién khong dugce chap nhan nén ba L phai chiu toan b chi phi.

[12] V& an phi: Ba L phai chju 4an phi déan su so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can cur vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 147, 217, 227, 228, 266, 271, 273
cua Bo luat T6 tung dan su;

- Cn ctr vao cac Diéu 5, 26, 166, 202, 203 cta Luat Dat dai nim 2013;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi Khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng Chap nhén yéu cau khoi kién vé viée tranh chap quyen st dung
dat cua ba Nguyén Thi L doi voi ba Nguyen Thi G d6i voi phan dat c6 dién tich
11 m? (¢4t HLLG) thudc mot phan thira dat so 124, to ban do $0 06 toa lac tai ap

D, x L, huyén D theo glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 H01413/QD-UB
do UBND huyén D cip ngiy 26/5/2006 cho ba Nguyén Thi U.

. 2. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién vé viée granh chép
quyén su dung dat cua ba Nguyén Thi L d61 voi ba Nguyén Thi G d61 voi phan
dat c6 dién tich 19 m? (phan chénh léch dién tich so véi yéu cau khoi kién ban
dau).

3. Chi phi t6 tyng: Chi phi do dac dat tranh chap 1a 1.686.426 dong (mot
triu sau tram tdm muoi sau nghin bon tram hai muoi sau dong), ba L phai chiu
toan by va da nop xong.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi L phai chiu toan b tién 4n phi
dén sy so tham 13 500.000 ddng (nim trim nghin dong) Sau khi khiu trir vao sb
tien 750.000 dong (bay trim nam muoi nghin d6ng) tién tam mg an phi dan su

so tham da nop theo bién lai thu s‘o AA/2016/0011699 ngay 18/4/2018 cua Chi
cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tieng, hoan trd cho ba L so tien 250.000
dong (hai tram nam muo1 nghin dong).

5. Vé quyén khang cao:

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu L quan c¢6 mdt tai phién

tda cd quyén khang cédo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an
(ngay 13/11/2018).

Ngucn cod quyén loi, nghia vu L quan Vang mat tai phién toa cé quyén
khéng céo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop
1¢ theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac dug‘ng su;
- Luu: H6 so, VT.

Pham Minh Pong



