TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 703/2020/DS-PT
Ngay: 27/7/2020
V/vtranh chap hop dong dat coc
NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Pao Qubc Thinh
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 20/7/2020 va ngay 27/7/2020, tai try s Toa an nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s6
203/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nam 2020 ve vi¢c: “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 2108/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua
Toa an nhan dan quén B, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd 3429/2020/QD-PT ngay
07/7/2020, gitra cac bén duong su:

Nguyén don: Ba L& Thi Phuong T

Dja chi: S6 18 Puong L, phuong R, quén P, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyen Thi Ha T1, sinh ndgm 1980 (c6 mat)

Dia chi: S6 89/25 Puong sb 59, Phuong 14, quan G, Thanh phd Hd Chi
Minh.

(Giay uy quyén sb cong chiung: 006669, quyén sd: 06TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 29/6/2020 ctia Phong Cong ching s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh)

Bi don: Ba Di¢p Hitu Linh L

Pia chi: Can ho s AE1002 Chung cu M, s6 91 Puong Nguyén Hiru C,
Phuong 22, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran My L1 (c6 mit)

Dia chi: Phong 5A s6 23 Phung Khic Khoan, phuong Pa Kao, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Bui Quang N Luat su
Cong ty Luat Hop danh N & C (c6 don dé nghi xét xir vang mit)



Dia chi: 86 8 Puong Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Nguyén Thai Binh,
Quén 1, Thanh phd H Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Coéng ty TNHH N (c6 don dé
nghi xét xur vang mat) ’ o

bia chi: S6 30 Puong s6 11, phuong D, Quan O, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khoi kién ngay 04/01/2019, ban ty khai va cac bién ban cua
Toa an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 15/11/2018 nguyén don va bi don di ky hop ddng dat coc dé dam
bao viéc giao két va thuc hién chuyén nhuong hop df)ng mua ban can ho sé
20.04 (s6 can ho cii 1a C20.01), Toa C khu nha & cao tang N tai s6 30 du’ong so
11, phuong D, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh (sau ddy goi la can hé sé
20.04) theo Hop dong mua ban s NS/SPA/2016/01/C20.01 va Thoa thuan sira
d6i ngay 29/08/2018 ky giita Cong ty TNHH N véi ba Diép Hitu Linh L. Hop
ddng dit coc nay dugc cong chimg tai Phong Cong ching sd 01 Thanh phd Ho
Chi Minh, sé céng ching 025057, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD.

Thuc hién hop df)ng, nguyén don di dit coc cho bi don téng sb tién 1a
4.000.000.000 (Bon ty) dong. Cac bén thoa thuan ké tir ngay ky hop dong dit
coc cho dén ngay 27/11/2018 cac bén phai cung nhau dén Phong cong chtng dé
ky vin ban chuyén nhugng hop ddong mua ban can ho. Néu bén ban vi pham hop
ddng thi phai tra lai cho bén mua tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong va s tién
1.000.000.000 dong do vi pham hop dong. Néu bén mua vi pham hop dong thi
phai chiu méat 1.000.000.000 déng tién dit coc va chi duoc bén ban hoan lai
3.000.000.000 dong.

DPén ngay 27/11/2018, theo thoa thuan, hai bén s& ra phong cong ching
dé ky van ban chuyen nhuong nhung do bi don khong cung cap duoc xac nhan
cua Ngan hang vé viéc thé chap, dang ky giao dich bao dam cua Dy an khu nha
& cao tang N tai sO 30 duong so 11, phuong D, Quan O, Thanh phd HO Chi
Minh — day la gidy to can thiét phai xuat trinh theo quy dinh ctia phap luat dé hai
bén c6 thé tién hanh ky van ban chuyen nhuong Hop déng mua ban can ho nén
ngay 27/11/2018 hai bén khong thé ky van ban chuyén nhuong.

Sau khi c¢6 xac nhén cua phia Ngan hang, ngay 21/12/2018, cac bén da
dén Phong cong chung dé ky hop dong mua ban nhung bi don cho rang nguyén
don khong du tién dé mua cin hd nén di bo vé khong ky hop dong. Ngay
08/01/2019 bi don gui cho nguyén don van ban dé nghi nguyén don c6 mat tai
Phong Cong chung s6 1 lic 14 gio ngay 15/01/2019 dé ky thoa thuan thanh ly
va chim dut hop déng dat coc, bi don s& tra lai nguyén don sb tién
3.000.000.000 ddong.



Khong dong y voi yéu cau cta bi don, nguyén don da khoi kién tai Toa
an yéu cau cham dut hop dong dit coc ngay 15/11/2018 va budc bi don tra lai
nguyén don tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong, bdi thuong do vi pham hop
déng 13 1.000.000.000 dong, tién 13i ddi voi sb tién 5.000.000.000 dong theo
mirc 13i suit 20%/nam tinh tir ngay 28/11/2018 dén ngay Toa an xét xir vu 4n.

Ngay 22/5/2019 nguyén don c6 don yéu cau 4p dung bién phap khéan cap
tam thoi Phong tda tai san cia nguoi cé nghia vu. Sau khi nguyén don thuc hi¢n
bién phép bao dam, Toa an da ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi sé 19/2019/QD-BPKCTT ngay 31/5/2019 véi nodi dung “Phong téa tdi sin
la mét phan gid tri cin hé s6 20.04 (s6 can hé cii la C20.01), Toa C khu nha cao
tang N, s6 30 dwong s6 11, phieong B, Quédn O, Thanh phé Ho6 Chi Minh cia ba
Diép Hiwu Linh L; Gidy chimg minh nhdn din s6 023165139 cdp ngay
16/01/2006; dia chi thuong tru: S6 218/14 Nguyen Thi Minh Khai, Phuong 6,
Qudn J, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Hop dong mua bdn cin ho so sé
NS/SPA/2016/01/C20.01 ngay 10/5/2016 giita Cong ty TNHH N va ba Diép Hiru
Linh L) twong dwong sé tién 4.000.000.000 (Bén ti) dong.”

Nguyén don xac nhan di ky vao Hop dong dat coc ngay 24/10/2018 va
d3 giao cho ba Nguyén Thi Loc 1a me cua bi don sb tién 1.000.000.000 ddng.
Nguyén don xac dinh Hop ddng dit coc ngay 24/10/2018 khong c6 gia tri phap
1y vi nguoi ky hop dong 13 ba Nguyen Thi Loc. Theo Gidy uy quyén ngay
18/10/2018 thi ba Loc chi dugc uy quyén dé nhan sé tién 1.000.000.000 thay bi
don. Gidy uy quyén nay ciing khong dugc cong ching, ching thuc. Dé thuan loi
cho viéc trao ddi thong tin, nguyén don, bi don va bén moi gidi da 1ap nhom
“C20.04 chuyén nhuong mua ban”, st dung ung dung viber trén dién thoai dé
nhan tin. Noi dung céc tin nhan duoc thé hién tai Vi béng s6 460/2019/VB-
VPTPLGV ngay 15/3/2019 cho thdy 1y do céc bén khéng dén phong cong chung
dé 'ky hop ddng chuyén nhuong can ho duoc la vi bi don khong cung cap dugce
gidy x4c nhan ctia ngan hang vé viéc chu dau tu khong thé chap can ho. Ngay
12/12/2018 bi don yéu céu nguyén don dén phong cong ching dé ky hop dong
nhung do bi don thong bao gap, nguyén don khoéng sap x&p dugce cong viéc nén
nguyén don d3 nhan tin cho bi don yéu cau hen lai ngay khac. Tuy nhién, ngay
12/12/2018 bi don ciing khong c6 gidy xac nhin khong thé chip va bi don da
phai yéu cau Phong cong chimg s6 1 ra vin ban xac minh viéc thé chap tai Ngan
hang TMCP A Chau. Sau d6, bi don va bén moéi gidi dé nghi doi noi cong
chtmg, yéu cau nguyén don chiu thém sb tién 200.000.000 dong, 450.000.000
d6ng. Nhu vdy, bén vi pham hop dong dit coc 1a bi don.

Sau nhiéu lan trao d6i vé dia diém cong chimg, thoi gian céng chung,
phuong thirc thanh todn, ngay 20/12/2018 céac bén da hen gap nhau tai quan cafe
Runam Quén 1. Tai déy, cac bén da thong nhat dugc viéc cong chung hop dong
chuyén nhuong s& dugc tién hanh tai Phong Cong ching s6 1 vao ngay
21/12/2018. Tuy nhién cac bén chwa théng nhat dugc phuong thirc thanh toan.

Ngay 21/12/2018, cac bén c6 mat tai phong cong ching nhu da hen, bi
don yéu cau nguyén don phai kiém dém tién, kiém tra tai khoan. Nguyén don
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khong df)ng ¥ va yéu cau cac bén thoa thuin vé phuong thirc thanh toan vi theo
Hop dong dit coc ngay 15/1 1/2018, cac bén ty thoa thuan vé phuong thirc thanh
toan, cu thé s& thanh toan bang tién mat, chuyen khoan hay qua viéc giai ngan
cua ngan hang cho vay. Khi nguyén don khong ddng ¥ cho kiém dém tién va dé
nghi cac bén thdng nhat phuong thirc thanh toan trude khi ky hop dong chuyén
nhuong thi bi don bo vé.

Ngay 08/01/2019 bi don giri cho nguyén don vin ban yéu cau hiay hop
dong dit coc. Theo Vi bang s6 728/2018/VB-TPLQGV ngay 21/12/2018 do Vin
phong Thura phat lai quan G lap thi dé chuan bi cho viéc ky hop dong, nguyén
don da mang theo tién mat 1a 3. 500.000.000 d6ng (Thira phat lai chi chup hinh
anh s6 tién, khong kiém dém), sd tién trong tai khoan ca nhéan 1a 4.800.183.220
ddng va nguyén don da dugc ngin hang thong bao chap thuan cho vay sé tién sb
tién 7.000.000.000 dong dé mua chinh cin ho cua bi don. Ngay 20/12/2018
nguyén don da thyc hién viéc tit toan khoan vay tai Ngan hang Bao Viét theo
yéu cau tai Thong bao chip thuan cho vay cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam. Phia ngan hang cling gtri cho bi don du thao thoa thuin ba bén lam
co so cho viéc cho vay. Nhu vay, nguyén don da thé hién thién chi va thuc hién
day da cac budc dé c6 thé tlen to1 ky hop ddng chuyén nhuong. Viéc bi don cho
rang nguyén don khong co tién dé thanh toan cho bi don tir d6 khéng ky hop
ddng chuyén nhuong cin ho cho nguyén don 1a vi pham théa thuan tai hop dong
dat coc.

Tai cdc ban trinh bay y kién, cdc bién ban ciia Toa dn va tai phién toa so
tham, bi don va nguoi dai dién hop phdp cia bi don trinh bay:

Bi don 1a chu s hitu cidn ho s6 20.04 theo Hop dong mua ban sb
NS/SPA/2016/01/C20.01 va Théa thuan sira d6i ngay 29/08/2018 ky voi Cong
ty TNHH N.

Bi don va nguyén don dé ky hop déng dit coc ngay 24/10/2018 dé dam
bao cho viéc giao két chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho nay. Me cua bi
don la ba Nguyen Thi Loc da dai dién cho bi don theo gidy uy quyén ngay
18/10/2018 dé ky hop dong dit coc.

Theo hop ddng, gia chuyén nhuong 1a 13.050.000.000 dong, dot 1:bén
mua dat coc 1.000.000.000 dong, dot 2: khong tré hon ngay 07/11/2018 bén
mua thanh toan thém 3.000.000.000 dong va cac bén s& ky hop dbng dat coc co
cong chung, dot 3: tré nhét 12 ngay 27/11/2018 cac bén s& dén phong cong
chtng dé ky hop dong chuyen nhuong dong thoi bén mua thanh toan so tién
con lai 1a 9.050.000.000 dong bao gdm sb tién thanh toan truc tiép I3
6.000.000.000 dong va s6 tién ngan hang giai ngan va thanh toan vao tai khoan
bén ban 1a 3.500.000.000 ddng, bén mua phai dam bao s6 tién nay s& duoc giai
toa khong qua 7 ngay ké tir ngdy ngan hang nhan duoc thoa thuan 3 bén c6 chir
ky x4c nhan cua ch dau tu, ngan hang va ngudi mua.

Tuy nhién, ngoai trr s6 tién dit coc 1.000.000.000 ddng ngay
24/10/2018, phia nguyén don lién tuc vi pham thoi han thanh todn nén ngay
15/11/2018 cac bén méi tién hanh ky hop dong dit coc tai Phong Cong chimg s6
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1, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tai Hop dong ngay 15/11/2018, cac bén thoa thuan
s6 tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong trong d6 c6 1.000.000.000 dong bén ban
d3 nhan ngay 24/10/2018 va 3.000.000.000 dong bén mua dit coc thém cho bén
ban. S6 tién nay s& chuyén thanh tién thanh toan dot 1 va khi cac bén ky hop
ddng chuyén nhuong, bén mua thanh toan hét sd tién con lai 1a 9.050.000.000
ddng (phuong thirc thanh toan hai bén tu thoa thuan). Cac bén ciing thoa thuin
ngay ky hop ddng chuyén nhuong 1a ngay 27/11/2019.

Ngay 26/11/2018 6ng Hung thay mét cho bén mua dén gip bi don va xin
gia han thoi han ky hop dong chuyén nhugng dén ngay 03/12/2018 dong thoi dé
nghi doi lai phuong thirc thanh toan theo cich bén mua s& vay ngan hang
6.550.000.000 dong, s tién nay s& dugc chuyén vao tai khoan phong toa cia
bén ban, ngan hang sé& giai toa sau khi bén mua hoan tat hgp dong thé chap véi
ngan hang. Bi don khong dong y va yéu cau phai thuc hién diing phuong thirc
thanh toan theo thoa thudn tai hop ddng dit coc ngay 24/10/2018. Ngay
27/11/2018 hai bén déu khong dén phong cong chimng dé ky hop dong chuyen
nhuong. Tai thoi diém nay, bi don di co day du giay to dé thuc hién viéc chuyén
nhuong nén do khong céng chimg hop dong chuyén nhuong 1a do bén mua da
xin gia han hop ddng dén ngay 03/12/2018, khong phai vi khong c6 gidy to nhu
nguyén don trinh bay. Ngay 03/12/2018 6ng Hung lai xin doi ngay ky hop dong
chuyén nhugng sang ngay 06/12/2018 vi chwa thu xép xong tai chinh. Bj don
xéac nhan khi trao d6i voi 6ng Hung vé giao dich nay, bi don chi biét 6ng Hung
1a chong chua cudi cua nguyén don va khong cé tai lidu, ching ctr nao cho thay
nguyén don iy quyén cho 6ng Hung thoa thuan véi bi don.

Ngay 12/12/2018 bi don thong bao cho nguyén don bang hinh thirc nhén
tin trén Umg dung viber vé viéc bi don s& c6 mat tai Phong Cong ching so 1 @é
ky hop dong chuyen nhuong. Nguyén don khong c6 mat va néu ly do rang bi
don chua du gidy to can thiét cong chimg hop dong. Cung trong ngay nay, bi
don di c6 van ban dé nghi co quan coéng chimg xac minh viée thé chap can ho.
Ngay 17/12/2018 bi don giri vin ban cho nguyén don yéu ciu xac nhan thuc
hién giao dich chuyén nhuong va khang dinh vé phwong thirc thanh toan cac bén
da thoa thuan. Ngay 19/12/2018 Ngan hang TMCP A Chéu d3 gui cong vin xac
nhan Ngan hang TMCP A Chau khong nhan thé chip cin ho C20.04.

Ngay 20/12/2018 nguyén don va bi don dd c6 budi noi chuyén vé viéc
ky két hop déng chuyén nhuong. Tai ddy, nguyén don dé nghi phuong thirc
thanh todn méi, theo d6, nguyén don chi thanh toan trudc sé tién 2.500.000.000
d6ng, s6 con lai bén mua s& vay ngan hang va sd tién nay sé duoc giai téa phong
tda cho bi don sau khi nguyén don hoan tat thii tuc thé chap véi ngan hang. Bi
don khong dong ¥ voi phuong thire ndy va xac dinh chi chdp nhan phuong thirc
thanh toan toan bo khi ky hop d@)ng hodc thanh toén theo thoa thudn tai hop
ddng dat coc ngay 24/10/2018.

Ngay 21/12/2018, cac bén c6 mat tai phong cong chung. Bi don da thuc
hién cac thu tuc yéu cau cong chimg va cd day du cac tai liéu dé thyc hién viéc
ky hop ddng chuyén nhuong. Bi don yéu cau nguyén don cho bi don kiém tra
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tién mit hodic tai khoan chimg minh nguyén don c6 it nhat 6.000.000.000 dong
dé thue hién giao dich. Tuy nhién, nguyén don khong co du tién va khong thé
cung cip cho bi don cic ching tir can thiét tir phia ngan hang chip nhan cho
nguyén don vay dé thuc hién giao dich. Do bi don thay d6i phuong thtrc thanh
toan dan dén tranh cdi, khong thong nhat duoc, ddng thoi, thoi gian di khong
con du dé thue hién viée cong chimg nén bi don da di Ve,

Ngay 08/01/2019 bi don c6 van ban gui nguyén don yéu cau c6 mat tai
Phong cong chimg sb 1 vao ngay 15/01/2019 dé ky thoa thuin cham duat hop
déng dat coc, bi don s¢ tra lai nguyén don s6 tién 3.000.000.000 déng va nguyén
don phai chiu phat coc 1a 1.000.000.000 dong. Ngay 15/01/2019 nguyén don
khong dén nén bi don khong tra dugc tién cho nguyén don.

Nhu vay, viéc cac bén khong ky hop dong chuyen nhuong dugc hoan
toan do 16i cla nguyén don nén nguyén don phai chiu mat 50 tién dat coc 1a
1.000.000.000 ddng. Bi don khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai ban tw khai, ngwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la Cong ty Trach nhiém hitu han N trinh bay:

Ba Diép Hiru Linh L d4 ky hop déng mua ban cin ho voi Cong ty Trach
nhiém hitu han N dé mua cin ho C20.04. Ngay 29/10/2018 ba L da gui thu dé
nghi chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho cho ba Lé Thi Phuong T va dugc
Cong ty Trach nhiém hiru han Nchép nhan. Coéng ty Trach nhi€ém hiru han
Nkhéng c6 yéu cau gi trong vu an tranh chap giira ba T va ba L lién quan dén
hop déng mua ban can ho C20.04. Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Ndé nghi dugc
vang mat trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Bdn dn dan su so tham s6 2108/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 ciia Toa
an nhan dan qudan B, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — ba Lé Thj
Phuong Théo:

‘ 1.1. Chim dut Hop ddng dit coc do Phong Cong chimg s6 1 Thanh phd
HO6 Chi Minh chimg nhan ngay 15/11/2018 gitra ba Lé Thi Phuong T va ba Diép
Hiru Linh L.

1.2. Ba Di¢p Hioru Linh L phai tra cho ba L& Thi Phuong T s6 tién
5.250.000.000 dong (Nam ti hai trim nim muoi triéu dong). Thi hanh ngay sau
khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi hanh 4n cé tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.



2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Phuong
T vé viéc yéu ciu ba Diép Hiru Linh L phai tra tién 1ai d6i véi sd tién
2.000.000.000 dong 1a 166.666.000 dong.

3.Vé an phi dan su:

Ba Lé Thi Phuong T phai chju 4n phi dn sy so tham 1a 8.333.300 dong
nhung duogc tru vao tién tam tmg an phi da nop la 56.530.000 dong theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2017/0021735 ngay 15 thang 01 nam
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3. Ba L& Thi Phuong T dugc hoan
lai 48.196.700 dong.

Ba Diép Hitu Linh L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 113.250.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 02/12/2019, ba Di¢p Hitu Linh L lam don khang cao mot phan ban
an so tham, yéu cau stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Céc bén théng nhat:

- V& viée dit coc mua can ho 56 20.04 ¢6 hai hop dong gébm: Hop dong
ngay 24/10/2018 va Hop dong ngay 15/11/2018;

- Gi1a tr1 mua ban cua can ho l1a 13.050.000.000 déng;

- Thuc hién cd hai hop déng dat coc ‘trén, ‘bé, T da giao cho ba L
4.000.000.000 dong trong d6 c¢6 1.000.000.000 dong tién dat coc;

- Viéc thanh todn ctia hop déng mua ban cin ho sb 20.04 duoc thuc hién
bang 03 hinh thirc: Chuyén s tién 4.000.000.000 dong qua thanh toan tién mua
nha; thanh toan tién mat tai ngay ky hop dong cong chimg mua nha va thanh
toan thong qua viéc vay ngan hang bang chinh viéc thé chap cin ho s6 20.04;

- Ngay 21/12/2018 1a ngay cudi cling cac bén thoa thuén s& ky hop dong
mua ban can ho s6 20.04 tai Phong Cong chung so6 1.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

- Ba dong y viée cap so théqn tuyén xur: Chém dit Hop dong dit coc do
Phong Cong ching s6 1, Thanh pho H6 Chi Minh ching nhan ngay 15/11/2018
gitra ba L& Thi Phuong T va ba Di¢p Hiru Linh L.

- Ba Lé Thi Phuong T 13 bén c6 16i dan dén viéc khong thé ky hop ddng
mua ban can ho 20.04 vao ngay 21/12/2018, cu thé: Theo thoa thuan thi tai
Phong Cong chung s6 1, Thanh phé HO6 Chi Minh nguyén don phai thanh toan
6.000.000.000 dong tién mat va phan con lai s& giai ngan qua tai khoan ngan
hang. Tuy nhién bi don da:



+ Khong cho nguyén don dugc kiém dém tién mat ciing nhu khong cung
cap duogc cac chimg tir can thiét thé hién viéc ngan hang ddng ¥ cho vay dé thuc
hién mua nha.

+ Bi1 don khong c6 dong thai nao dé thuc hién viéc gidl ngan vao tai
khoan phong téa ctia ngan hang dé thanh toan s tién con lai (thé hién qua viéc
khong c6 nhan vién cua ngan hang nao c6 mat tai Phong Cong chimg sb 1,
Thanh phé HO Chi Minh dé thuc hién thu tuc vay mua nha thé chip bang chinh
can hd 20.04).

- Ngay 08/01/2019, phia ba L da c¢6 van ban yéu cau ba T ra phong cong
chung dé ky két thoa thuan cham dut Hop dong dat coc ngay 15/11/2018, theo
d6 ba L s& hoan lai cho ba T 3.000.000.000 dong theo khoan 7 Diéu 7 Hop dong
dit coc ngay 15/11/2018. Ngay 15/01/2019 phia ba T khong dén phong cong
chtng theo ndi dung vin ban. Do d6, khong thé tinh ngay 15/01/2019 13 ngay ba
L phai tra sb tién 3.000.000.000 ddéng va tir d6 viéc tinh 13i suat dbi véi
3.000.000.000 dong 1a khong hop 1y.

Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo cta ba L, sira 4n so thim
theo hudong khong chap nhan yéu cau phat coc va tinh lai ctia nguyén don.
Nguyén don phai mat tién coc 1.000.000.000 dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

‘ - Tinh d&n thoi diém ca hai bén dén~Ph(‘)ng Cong ching sd 1, Thanh phd
HO6 Chi Minh ngay 21/12/2018 thi cac bén van chua thong nhat dugc phuong thire
thanh toan cu thé doi vai so tién con lai 9.050.000.000 dong.

- Ba Di¢p Hitu Linh L 1a bén c6 10i dan dén viéc khong thé ky hop dong
mua ban can ho 20.04, cu thé:

+ Hai bén chua dat dugc thoa thuan duoc vé sb tién mat thanh toan tai
Phong Cong chiing s6 1 va khi thoa thuan chua dat duoc thi bén bi don tu v bo
vé. Nhu véy bi don da khong thé hién thién chi dé cung phia bi don tién dén thoa
thuan cudi cung. Vi vay bi don 1 ngudi co 16i.

+ Ngoai ra ba L khong c6 quyén kiém dém sb tién mit ba T dem theo,
trong khi ba T ¢6 du kha ning thanh toan tién mua ban cin ho: S6 tién mit dem
theo, s tién trong tai khoan. Ba L tu ¥ bo vé khi chua thoa thuan duoc nhu vay
1a tir chdi khong chuyen nhuong, nhu vay ba L phai hoan tra cho ba T s6 tién
coc 1a 4.000.000.000 ddng va tién phat vi pham hop dong 1a 1.000.000.000
dong.

- P& nghi khong chap nhan khang co ctia bi don, giit nguyén ban 4n so tham.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,

Hoéi dong xét xtr di tién hanh dung cac quy dinh cua phap luét, nhiing ngudi
tham gia phién toa da thyc hién ddy du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé noi dung:



Tai phién toa hai bén déu xac nhéan tinh dén thoi diém ca hai bén dén
Phong Céng chtng s6 1, Thanh phé Hd Chi Minh ngay 21/12/2018 thi cac bén
van chua théng nhat dugc phuong thire thanh toan cu thé cua dot thir hai nhu thé
ndo. Can ct Diéu 385 Bo luat Dan su: “Hop d&ng la sy thoa thudn giita cdc bén
vé viéc xdc ldp, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu dan su”. Nhu vay, dén
ngay 21/12/2018 1a thoi diém hai bén ra Phong Cong chtng sb 1, Thanh phd Hb
Chi Minh dé thuc hién ky két hop dong mua ban cin ho thi hai bén van chua
théng nhat duogc phuong thuc thanh toan cu thé ddi vdi sb tién con lai
9.050.000.000 dong. Viéc cac bén khong thoéa thuan duoc phuong thirc thanh
toan ddi véi sd tién con lai dan téi viéc Hop dong mua ban cin ho sb 20.04
khong thuc hién duoc. Nhu vay ca hai bén cung c6 15i trong viéc chim dut hop
d6ng. Do vay viéc cap so tham chip nhan yéu ciu phat coc cua nguyén don 1a
khong c6 can cu.

Vé tién lai: Bleu 7 Hop dong dit coc ngay 15/11/2018 khong quy dinh vé
viéc tra 1ai trén sb tién dd nhan trong truong hop hop dong mua ban can ho
khong thuc hién duoc do vay viée Toa an cap so thAm chap nhan mot phan yéu
cau cua nguyén don 1a khong c6 can cu.

Hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhian mot phan khang céo cta ba Diép
Htru Linh L; Stra ban an so tham theo huéng nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, cic quy dinh cua phap
luat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé hinh thitc:

Pon khang céo cua ba Di¢p Hiru Linh L trong han luét dinh, hop 1€ nén
dugc chap nhan.

[2]. Vé néi dung khdng cdo:

Can ctr Hop déng mua ban s6 NS/SPA/2016/01/C20.01 va Thoa thuan
stra d6i ngay 29/08/2018 giita ba L va Cong ty TNHH N thé hién ba L 1a bén
mua can ho s6 20.04 (sé) can ho cii 1a C20.01), Toa C khu nha & cao tﬁng N tai
s6 30 duong sb 11, phuong D, Quan O, Thanh phé H4 Chi Minh. Can ct khoan
1 Piéu 59 Luat Kinh doanh bit dong san, ba L dugc quyén chuyén nhuong cin
h¢ s6 20.04.

[2.1]. Vé xdc dinh I6i do khéng thiee hién hop dong mua ban can hé 20.04

Tai phién toa, cac bén déu xac nhan: Sau nhiéu lan thoa thuan thi ngay
21/12/2018 1a ngay cudi cung duoc cac bén chon s& thuc hién viéc ky hop dong
cong chirng mua ban cin ho 20.04 tai Phong Cong chimg sé 1, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Tuy nhién tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
21/12/2018, hai bén da khong théng nhat duoc viée ky két hop dong mua ban
can ho 20.04. Ca hai bén duong sy déu cho rang: Sy mau thuin trong phuong
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thirc thanh todn sd tién con lai 9.050.000.000 dong ctia hop dong dan dén viéc
cac bén khong thuc hién hop dong mua ban cin ho 20.04. Cac bén déu cho rang
16i dan dén viéc cac bén khong thuc hién  ky hop dong cong chimg mua ban can
ho can ho 20.04 tai Phong Cong ching s6 1, Thanh pho Hd Chi Minh 1a do phia
bén kia. Pay 1a van dé tranh chap, cin xem xét giai quyét:

Ho1 dong xét XU xét thay, dé thyc hién cho viéc mua ban cian ho 20.04
hai bén d3 thong nhit gia mua ban 1a 13.050.000.000 dong, hai bén ky 02 Hop
ddng dat coc ngay 24/10/2018 va ngay 15/11/2018 véi cac phuong thirc thanh
toan cu thé nhu sau:

+ Theo Hop dong dit coc ngy 24/10/2018 thé hién phuong thic thanh
toan la : Pot 1, bén mua dat coc 1.000.000.000 déng; Dot 2, khong tré hon ngay
07/11/2018 bén mua thanh toan thém 3.000.000.000 dong va cac bén s& ky hop
dong dit coc co cong chung; Dot 3, tré nhat 1a ngay 27/11/2018 cac bén s& dén
phong cong chimg dé ky hop dong chuyen nhuong dong thoi bén mua thanh toan
sO tién con lai 13 9.050. 000.000 ddng bao gdm sb tién thanh toan truc tiép 1a
6.000.000.000 dong va sb tién ngan hang giai ngan va thanh toan vao tai khoan
bén ban 1a 3.500.000.000 dong, bén mua phai dam bao sb tién nay s& dugc giai
toa khong qua 7 ngay ké tir ngdy ngan hang nhan duoc thoa thuan 3 bén c6 chir
ky xac nhan cta cht ddu tu, ngan hang va ngudi mua.

+ Theo Hop dong dit coc ngay 15/11/2018 thé hién phuong thirc thanh
toan 1a: 4.000.000.000 ddng trong d6 c¢6 1.000.000.000 dong bén ban da nhan
ngay 24/10/2018 va 3.000.000.000 déng bén mua dit coc thém cho bén ban. S6
tién nay s& chuyén thanh tién thanh toan dot 1 va khi cac bén ky hop dong
chuyén nhuong, bén mua thanh toan hét sé tién con lai 1a 9.050.000.000 dong
(phuong thirc thanh toan hai bén tu thoa thuén).

Nhu vdy, 02 hop dong dit coc nay quy dinh cac phwong thirc thanh toan
khac nhau. Hop dong ngdy 15/11/2018 khong phéi hop dong thay thé hay hop
dong phu cua Hop ddéng ngay 24/10/2018. Do do, trong truong hop hai hop
ddng nay co diéu khoan trai nhau thi phai xem nhu diéu khoan tai hop dong
ngdy 24/10/2018 di duogc sira d6i bang didu khoan tai Hop ddng ngay
15/11/2018 (hop ddng dugc xac lap sau).

Tai Hop dong ngay 15/11/2018 khong c6 diéu khoan nao trong phan
thanh toan quy dinh thay thé hay hity bo Hop dong dit coc ngay 24/10/2018. Tuy
nhién, Hop dong dit coc ngay 15/11/2018 duoc cac bén thuc hién sau Hop dong
dit coc ngay 24/10/2018, thé hién y chi cta hai bén khi thanh toan dot 2 d6 1a
phuong thtrc thanh toan hai bén ty théa thuén.

Vi vay ¥ kién ctia bi don vé viéc cac bén van giit nguyén phuong thirc thanh
toan theo Hop dong dat coc ngay 24/10/2018 1 khong ¢ can ¢t chimg minh.

Tai budi trao doi ngay 20/12/2018, phia bi don cling chi dé cap dén viéc
thanh to4n gitt nguyén nhu cii nhung khong rd nhu cii 1a cu thé nhu thé nao, theo
nhu thda thuén tai Hop déng dat coc ngay 24/10/2018 hay theo nhu théa thuan tai
Hop ddng dit coc ngay 15/11/2018 va thuc té thi nguyén don ciing chua dong .
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Nhu vay, ¢6 can clr xac dinhy chi cua cac bén vé viéc thanh tog’m tién mua
ban can ho 20.04 nhu ndi dung Hop dong dat coc ngay 15/11/2018, cu thé la:

- 4.000.000.000 ddng da thanh toan trudc s& chuyén thanh tién thanh
toan dot 1;

- Khi cac bén ky hop ddng chuyén nhuong tai phong cong chimg, bén
mua thanh toan hét sb tién con lai 13 9.050.000.000 ddng. Phuong thirc thanh
toan sb tién con lai nay hai bén tu thoa thuan.

Tai Bién ban hoa giai ngay 26/8/2019 cua Toa an nhan dan quén Binh
Thanh (Buit luc s6 411) thé hién ¥ kién ctia nguyén don: “Cho dén thoi diém nay,
cdc bén chia thong nhat dwoc cu thé phwong thire thanh todn la thanh todn tién
mat, chuyén khodn hay théng qua ngan hang cho vay”.

Tai phién toa phiic tham, cac bén déu x4c nhan tinh dén thoi diém ca hai
bén dén Phong Cong chung s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh 1a ngay 21/12/2018
thi cac bén van chua thong nhét du’oc phuong thice thanh toan cu thé cua dot thir
hai nhu thé nao? Bao nhiéu 13 tién mit? Bao nhiéu tién chuyén khoan?

Can cr Diéu 385 B0 luat Dan suy: “Hop dong la sw thoa thudn gitta cac bén
vé viéc xac lap, thay doi hodc cham dut quyén, nghia vu dan sy’

Nhu vdy, dén ngay 21/12/2018 1a thoi diém hai bén ra Phong Cong
chtng s6 1, Thanh phd HO Chi Minh dé thyc hién ky két hop déng mua ban cin
ho thi hai bén van chwa thdng nhat dugc phuong thirc thanh toan cu thé dbi véi
s6 tién con lai 9.050.000.000 dong.

Viéc cac bén khong thoa thuan duge phuong thirc thanh toan dbi véi s6
tién con lai dan té1 viéc Hop dong mua ban can ho 20.04 khong thuc hién duoc.
Nhu vay ca hai bén cung c6 161 trong viéc cham dit hop dong.

- Y kién cua bi don cho rang nguyén don khong ching minh dugc tai
Phong Cong chimg sd 1, Thanh phé H6 Chi Minh nguyén don c6 sin s6 tién mat
la bao nhiéu la khong c¢6 can cr vi nhu da nhan dinh & trén phuong thic thanh
toan la do hai bén ty thoéa thuén, tuy nhi€én do cac bén chua thoéa thuan dugc nén
khong thé xac dinh sb tién mat phai thanh toan khi ky hop dong cong ching 1a
bao nhiéu?

- Y kién cta nguyén don cho rang 18i do bi don khong c6 thién chi khi
thoa thuén phuong thirc thanh toan va ty ¥ bo ra vé vao ngay hai bén ra phong
cong chimg vao ngdy 21/12/2018. Tuy nhién thién chi théa thuan khong thé 1a 16i
ctia bi don vi viée ky két hop dong 1a tw nguyén dua trén thoa thudn clia cac bén.

Viéc Toa an cap so tham nhan dinh: Cac bén chi thong nhat duoc ngay
21/12/2018 dén Phong Coéng ching sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh ma khong
thoa thuan duoc phuong thirc thanh toan 1a ding. Tuy nhién Toa 4n cap so tham
can clr vao van ban ngay 08/01/2019 cua ba L thong bao choba T vé viéc chim
dut hop dong dit coc, giai quyet s6 tién dit coc dé xac dinh 16i ciia bi don khi
don phuong tir chdi giao két hop ddng chuyén nhuong cin hd 20.04 1a khong
dang vi:
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- Hai bén duong su di xac dinh: Ngay 21/12/2018 1a ngay cudi cing cac
bén thoa thuan s& ky hop ddong mua ban cin ho sb 20.04 tai Phong Cong chimg
s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vay tir sau ngay 21/12/2018 1a dwong nhién
hop déng mua ban can hd khong thé tiép tuc thuc hién nira do su thda thuan cua
hai bén.

- Nhu vay, y nghia cua van ban ngay 08/01/2019 cua ba L la thé hién ¥
chi trong viéc giai quyét hau qua cta hai hop dong dit coc.

Tt nhitng can ctr trén, Ho1 dong x€t xtr xac dinh viéc khong thé tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban can hd s6 20.04 1a 161 cua cd hai bén. Nhu vay,
khéng cdo cua bi don 1a c6 can cir dé chap nhan.

[2.2]. Vé xir Iy viéc khong tiép tuc thwc hién Hop dong:
[2.2.1]. Vé sé tién da thanh todn 4.000.000.000 dong:

Nhu da nhan dinh & trén, viéc khong thé tiép tuc thuc hi¢n hop déng mua
ban can ho sd 20.04 14 15i cta ca hai bén. Tai phién toa, cac bén déu x4c nhan
trong s6 tién 4.000.000.000 déng ma ba T dd chuyén cho ba L ¢ 1.000.000.000
ddng 1a tién coc va 3.000.000.000 dong 14 tién thanh toan cin ho.

Cin ctr Didu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém b Diéu 1 Nghi quyét
s 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia Hoi ddéng Tham phan Toa 4n nhan dan
t01 cao: “T rong truong hop ddt coc chi dé bdo dam cho viéc giao két hop déng,
néu trong qud trinh thuc hién hop dong méi c6 sw vi pham lam cho hop dong
khong dwoc thuc hién hoac moi phat hién hop dong bi vo hiéu thi khong phat coc.
Viéc gidi quyét tranh chdp vé vi pham hop dong hodc xir Iy hop dong vé hiéu
duoc thuwe hién theo thii tuc chung”. Do d6, trong trudng hop ndy cac bén déu co
16i ngang nhau do d6 cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi d nhan, cu thé: BaL
c6 trach nhiém hoan tra cho ba T s6 tién coc 14 4.000.000.000 dong.

Viéc Toa an cap so tham nhén dinh bi don tur chéi giao két hop dong 1a
101 cua bi don nén chép nhan yéu cu ciia nguyén don va budc bi don thanh toan
sd tién phat coc 1. 000.000.000 dong 1a khong c6 can cur phap luat. Do vay,
khang c4o ctia bi don vé viéc khong dong v sb tién phat coc 1.000.000.000 dong
1a co can cur dé chap nhan; Khang cao cua bi don vé viéc nguyén don phai mat
s tién phat coc 1.000.000.000 dong 1a khong c6 can cir chap nhén.

[2.2.2]. Vé yéu cau tién ldi trén so tién 5.000.000.000 dong véi ldi sudt
10%/mam tinh tir ngay 08/01/2019:

[2.2.2.1]. Dleu 7 Hop dong dit coc ngay 15/11/2018 khong quy dinh vé
viéc tra 13i trén sb tién d3 nhan trong trudng hop hop déng mua ban can ho
khong thuc hién dugc.

[2.2.2.2]. Noi dung khoan 6 Diéu 7 Hop dong dit coc ngay 15/11/2018
thé hién: Qua thoi gian dit coc ma bén ba L tuyén b khong chuyen nhuong
hoic khong dén Phong Cong chtng nha nudc ¢ thAm quyén dé thuc hién thu
tuc giao dich chuyén nhuong can hd néu trén hodc vi pham cac thdéa thuan khac
thi trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy ba L tuyén bd hodc ngay vi pham thoa
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thuan khac, ba L s€ phai hoan tra tién coc 1a 4.000.000.000 dong va tién phat vi
pham 1a 1.000.000.000 dong.

Theo nhan dinh tai phﬁn [2.1], cu thé: viéc khong thé tiép tuc thuc hién
hop déng mua ban cian ho sb 20.04 1a 16i cua ca hai bén; Y nghia cua van ban
ngay 08/01/2019 cta ba L 1a thé hién y chi trong viéc giai quyét hdu qua cua hai
hop dong dit coc. Nhu vdy khong thé xac dinh: Ngay 08/01/2019 1a ngay ba L
vi pham hop ddng mua ban cin ho; 07 ngdy sau ngay 08/01/2019 (tac la ngay
15/01/2019) thi ba L phai ¢6 trach nhiém hoan tra s6 tién coc 1a 4.000.000.000
d6ng va tién phat vi pham 1a 1.000.000.000 dong.

Ng0a1 ra, dén thoi diém xét xir phiic tham cac bén van chua thoa thuin
duogc viée giai quyét cua hop ddng dit coc ai phai hoan tra cho ai, hoan tra nhu
thé nao va vao thoi diém nao thi hoan tra? Thoi han thanh toan sd tién coc va
phat coc (néu cd) va viéc hity hop dong dit coc ngay 15/11/2018 chua duoc cac
bén dong ¥ xac dinh.

Do d6 viéc Toa an cp so tham cho rang trudng hop khong giao két duoc
hop ddng chuyén nhuong vi 16i ciia nguyén don hay bi don thi ba L van phai c6
trach nhiém thanh toan cho ba T 3.000.000.000 dong 1a dung, nhung Toa an cap
S0 tham xac dinh ngay phai tra 1a ngay 15/01/2019 va chap nhan mot phan yéu
cAu cua nguyén don phai co trach nhiém hoan tra sb tién coc tinh tir ngay
15/01/2019 theo Piéu 357 Bo luat Dan sy 1a khong c6 can cur.

Twr nhén dinh [2.2.2.1] va [2.2.2.2] c6 can ctr x&c dinh:

- Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau tinh tién 13i trén sd tién
2.000.000.000 dong (gdm 1.000.000.000 dong tién coc va 1.000.000.000 dong
tién phat coc) véi 13i suat 10%/nam tinh tir ngay 08/01/2019 dén ngay xét xir so
tham 13 ¢6 can ctr;

- Toa 4n cdp so thim chip nhdn yéu cau tinh 13 déi véi s tién
3.000.000.000 ddng tir ngay 15/01/2019 dén ngay xét xur so thim theo mirc 13i

sqét 12 10%/nam (3.000.000.000 déng x 10%/nam x 10 thang = 250.000.000
dong) 1a khong c6 can c.

‘ [2.3]. TU nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xur phﬁq tham chép nhan
mot phan khang céo ctia ba Diép Hiru Linh L; Stra ban &n so tham.

Céc phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho chi Minh phu
hop v6i nhéan dinh cia Hoi dong xét xir phic tham nén dugc chap nhan.

[3]. Vé an phi:

- An phi dén sy so tham:

Ba Lé Thi Phuong T phai chiu 4n phi dan su so tham trén sd tién 1ai
khong duoc chdp nhéan 13 416.666.666 dong (5.000.000.000 dong x 10%/nam x
10 thang = 416.666.666 dong) va sb tién coc 1.000.000.000 dong khong duoc
chép nhén, s6 tién 1a 54.500.000 dong.
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~ Ba Diép Hitu Linh L phai chju 4n phi dan sy so thim twong tmg véi
phan yéu céu cua nguyén don doi voi bi don dugc Toa an chap nhéan la
4.000.000.000 dong, so tien 1a 112.000.000 dong.
- An phi ddn sy phiic tham: Do stra ban an so thdm nén nguoi khang cao
ba Di¢p Hiru Linh L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Cin ct Diéu 117, Diéu 328 B luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr diém b Diéu 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao;

Can ctr khoan 4 Piéu 26, khoan 4 Ble}l 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
ve€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia ba Diép Hiru Linh L.

Stra ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Lé Thi
Phuong T:

1.1. Chdm dat Hop dong dit coc sf} cong chung: 025057, quyén sb
11TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg s6 1, Thanh pho H6 Chi Minh chung
nhan ngay 15/11/2018 gitta ba L& Thi Phuong Tva ba Diép Hiru Linh L.

1.2. Ba Diép Hitu Linh L phéi tra cho ba L& Thi Phuong T so tién
4.000.000.000 dong (Bon ti dong). Thi hanh ngay sau khi ban an c¢6 hiu luc
phap luat tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngay ban 4n, quyé"g dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c¢6 don y€u cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d61 voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién lai
cua sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Phuong
T v€ viéc yéu cau ba Diép Hiru Linh L phai chiu phat coc 1.000.000.000 dong
va thanh toan tién 1ai do1 véi so tién 5.000.000.000 dong.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan su so tham:
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Ba Lé Thi Phuong T phai chiu an phi dén sy so tham 1a 54.500.000
ddng, trir vao tién tam Gng an phi da nop la 56.530.000 ddng theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0021735 ngay 15 thang 01 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E. Ba L& Thi Phuong T dugc hoan lai
2.030.000 dong.

Ba Diép Hitu Linh L phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a 112.000.000 dong.

3.2.An phi dan sy phtc thim:

Ba Di¢p Hiru Linh L khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra
cho ba L s0 tién la 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an
s0 AA/2019/0017280 ngay 02/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luéat Thi hanh an glén su thi nguoi dugce thi hanh an (‘1€1n su, ngu’(‘)i phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6;

DPiéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ngoc Tai Pham Thi Thaio Pio Qudc Thinh
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