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THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 119/2024/KDTM-PT
Ngay: 13- 5- 2024.

V/v: “Tranh chép hop

ddng thué mat bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Hoi dong xét xir phic tham gom:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Mai Thi Thanh Tu
Cdc Thiam phdn:

1/ Ba Truong Thi Thao.

2/ Ba Ngb6 Thi Phuc Hao.

- Thu ky phién toa: Ba H5 Thi Kim Oanh

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phan Hoang Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4; ngay 08 va ngay 13 thang 5 nam 2024 tai tru so
Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an vé
kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 61/KDTM-PT ngay 02/02/2024 vé viéc:
“Tranh chip hop dong thué mit bang”

Do Bin 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 112/2023/KDTM-ST ngay
19 thadng 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phiic tham s6: 1625/QDXX-PT ngay
20/3/2024 va Quy¢ét dinh hoan phién toa so 3861/QD-PT ngay 10/4/2024 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T;

Dia chi tru s&: 212/A44+A51 Puong Ti, Phuong Th, Quan M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:
Ba Nguyén Tra M sinh nim 1994;

Dia chi: S6 24 Buong D4 — KDC Jamona City, phuong Pha Thuén, Quén
7, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 29/01/2021).(C6 mit).
Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L;



Dia chi try S(S": Lau 3 Toa nha KTg, s6 67 duong Ki, phuong T, Quan M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don:
Ong Pao Duy Hién P, sinh nam 1983;

Dia chi lién lac: A2-04-06 Chung cu P — B, D, phuong PH, Thanh phé B,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban ity quyén ngay 01/11/2021)

Do c6 khang cdo ctia Nguyén don Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T;
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa.
Nguyén don Cong ty Co phan Phat trién dich vu T ¢6 nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Tra M trinh bay:

Ngay 11/7/2019, Cong ty Co phan Phat trién dich vu T (Vlet tat 1a Cong ty
C6 phan T) va Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L (viét ta 1a
cong ty L) ky két Hop ddéng thué midt bang khu thuong mai s
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLIL. Can cir theo ndi dung thoa thuan, Cong ty Co
phan Phat trién dich vu T thué 06 (sau) san thuong mai thudc dy an L Building
(trwde day got 1a chung cu PH) cua Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép
Dau khi L tai dia chi s6 1349 P, phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
trong thot gian 10 (muo1) nam.

Cong ty Co phén Phat trién dich vu T da thanh toan toan bd s tién dit coc
1a 3.352.320.000 dong (Ba ti ba trém nam muoi hai tri¢u ba tram hai muoi nghin
dong) cho Cong ty C6 phan Dau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L theo 2 dot:

Dot 1: 500.000.000 déng (Nam trim triéu dong) vao ngay 11/7/2019;
Dot 2: 2.852.320.000 dong (Hai ti tam trdm nam muoi hai tri€u ba tram
hai muoi nghin dong) vao ngay 12/8/2019.

Ngay 17/7/2019, Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T va Cong ty Co
phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L tién hanh ban giao mat bang néu trén.
Can ctr theo Bién ban ban giao mit bang ngay 17/7/2019 va Bién ban ban giao
ngay 15/8/2019, hai bén thdng nhét rang Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T
s& kiém ké ban giao chi tiét va giri van ban kién nghi L sira chira trong vong 60
ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao ngay 15/8/2019. Ngay 20/9/2019, Ban
quan 1y van hanh L Building truc thudc Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T ¢6
cong van ) 07/2019/BQL-LS vé viéc stra chita céc 161 con ton dong tai hé théng
k¥ thuat cla toa nha yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau
khi L khac phuc hoan thién céc 16i hu hong dac biét 1a hé théng Phong chay
chira chay (sau day viét tit 1a PCCC).

Piém e khoan 5.1 Piéu 5 ciia Hop ddng quy dinh “Bén A (Cong ty C6
phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L) ¢6 trach nhiém trién khai vige stra
chita trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay bén B (Cong ty C6 phan Phat trién dich
vu T) thong bao”. Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L hoan



toan khong tich cuc thuc hién nghia vu da cam két ma déy trach nhiém cho
Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T khi vién ddn Piém e khoan 5.1 Piéu 5 cta
Hop dong “Bén B ¢6 quyén tu td chirc stra chita va yéu cau bén A thanh toan lai
toan b chi phi hgp 1y (c6 hoa don, ching tir hop 1€)”. Tuy nhién, trong thoi gian
nay hé théng ky thuat, co s¢ ha tang cua toa nha dang trong thoi gian bao hanh
nén Cong ty Co phan Phat trién dich vu T khong duoc can thi€p, tu y stra chira
ma phai do cac nha thau thi cong t6i bao hanh. Can cr theo Bién ban su viéc
ngay 7/3/2020, 101 hé théng PCCC méi dugc khic phuc nhung cac 101 khac
trong toa nha van chua duoc stra chita hoan thién khién toa nha xudng cap gay
anh huong toi hoat dong cho thué mit bang ciia Cong ty C6 phan Phat trién dich
vu T. Cac nha dau tu thir cap khi t6i khao sat mit bang khu Trung tim thuong
mai dé thué lai déu ching kién hé théng PCCC va cac hang muc k¥ thuat khac
clia toa nha chua dap ung duoc yéu cau nén gan nhu khong c6 nha dau tu nao
dong y thué. Viéc khong c6 khach hang dau tu da khién cho Cong ty Co phan
Phat trién dich vu T gip rat nhiéu kho khin trong van dé tai chinh.

Khoan 7.2 Piéu 7 Hop doéng quy dinh: “Bén B (Cong ty Co phan Phat
trién dich vu T) c6 quyén thong bao cho Bén A (Cong ty Co phan Pau tu Khu
Cong Nghiép Dau khi L) bang vin ban trude 30 ngay va cham dat Hop dong
nay ma khong phai chiu bt ky trach nhiém phap 1y nio khi Bén A khong dam
bao diéu kién dé Bén B khai thac, kinh doanh Khu vyc thué theo myc dich thué
thoa thuan tai Hop dong va khong thé khac phuc dugc trong thoi han 45 ngay”.

~ Khoan 7.4 Biéu 7 Hop dong quy dinh: “Bén A khong ddm béo dicu kién
dé Bér} B khai thac, kinh doanh Khu vuc thué theo muc dich thué théa thuan tai
Hop dong nay”.

Khoan 8.3 Piéu 8 Hop déng quy dinh: “Trong trudong hop Hop dong
cham dat do 15i ctia bén A quy dinh tai Khoan 7.2 hodc Khoan 7.4 Piéu 7 cia
Hop dong nay thi Bén A c6 trach nhiém thanh toan cho Bén B cac khoan tién
sau: (1) tra lai cho Bén B tién dit coc va (2) tra cho Bén B khoan phi co hoi
tuong duong véi 01 1an tién coc”.

Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T d3 yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu
Khu Cong Nghiép Dau khi L thyc hién cic cam két vé dam bao an toan toa nha
va khic phuc cac hu hong thudc trach nhi¢m cta chu dau tu nhim tiép tuc thuc
hién hop déng thué keo dai 10 nam voi Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong
Nghiép Dau khi L. Tuy nhién Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau
khi L da don phuong thu héi mit bang cho thué tr COng ty Co phan Phat trién
dich vu T va chiém dung toan bo sd tién ma Cong ty Co phan Phat trién dich vu
T da dat coc cho Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L trudc
day. Cong ty C6 phan Phat trlen dich vu T ciing da nhiéu lan gui van ban mong
mudn dugc nhan lai toan bo s tién dat coc va tién hanh ddi chiéu cong no gila
hai bén dé théng nhat va chdt lai con s6 cy thé nhung phia Cong ty Co phan Pau
tu Khu Cong Nghiép Dau khi L khong thyc hién va van chiém dung s tién dit
coc ciia Cong ty CO phan Phat trién dich vu T. Piéu nay dd lam anh hudng



nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia Cong ty C6 phan Phat trién
dich vu T.

Vi vay, Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T khéi kién yéu cau:

1. Yéu cidu hay bo Hop ddng thué mit bang khu thwong mai sb
117/2019/HPKT/LS.PIC-TLI duoc ky két ngay 11/7/2019 giita Cong ty Cb
phan Phat trién dich vu T va Cong ty c¢6 phan dau tw KCN Dau khi L do Cong ty
¢ phan dau tr KCN Dau khi L d3 vi pham nghiém trong nghia vu trong Hop
dong;

2. Yéu cau Cong ty cb phan dau tw KCN Dau khi L phai tra lai toan bo sd
tién 3.352.320.000 dong (Ba ti ba trim nim muoi hai triéu ba trim hai muoi
nghin déng) ma Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T da dit coc cho Cong ty
(;6 phan Pau tu Khu Céng Nghiép Dau khi L va phai thyc hién thanh todn mot
lan.

D6i véi yéu cau phan td cua bi don, phia nguyén don khong dong y dé
nghi hoi dong xét xtr bac toan b yéu cau phan to cua bi don.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, tai Don yéu cau phdn té ngay 08/11 /2011
(Céng van dén Toa dn ngay 11/11/2011) bi don Cong ty Cé phan Pau tw Khu
Céng Nghiép Dau khi L ¢é nguoi dai dién ity quyén la éng Pao Duy Hién P
trinh bay:

Phia bi don xac nhan vé thoi diém ky ket ndi dung cua hop dong thué
mit bang giébng nhu nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay, cu
theé:

Ngay 11/07/2019, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
(12 Bén A) va Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T (Bén B) ky két Hop dong
thué mit bang khu thuwong mai sé 117/2019/HPKT/LS.PIC-TLI tai dy an L
Building. Theo d6, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Céng Nghiép Dau khi L cho
Cong ty Co phan Phat trién dich vu T thué toan bd dién tich thuong mai dich vu
cta dy 4n L Building (tén thuong mai 13: chung cu PH) tai s 1349 duong PH,
phuong TH, Quan B, Thanh phé HS Chi Minh v&i mét sé ndi dung cu thé nhu
Sau.

‘ - Téng dién tich thué 1a 5.574 m? (bao gdm ca phan san khong mai che tai
tang 6 Toa nha: 436m°).

- Gia thué la 48.000 USD/thang.

- Pong tién thanh toan 1a dong Viét Nam dugc quy doi theo ty gia
USD/VND ban ra cua Ngéan hang Ngoai thuong Viét Nam (VCB) tai thoi diém
L PIC xuat hoa don thanh toéan.

- Thoi han thanh toan: 03 ‘théng/lﬁn. Theo quy dinh tai khoan 4.3 Piéu 4
Hop dong: “Bén B thanh toan tién thué cho bén A theo quy (03 thang/lan), bén

A cung cap day du hoa don, chung tu thanh toan vao ngay 01 dén ngay 05 cia
thang dau tién mdi quy va bén B thuc hién thanh toan trong vong 15 ngay ké tir



ngay nhan duogc diy du hoa don, chimg tir ciia bén A. Néu bén B cham thanh
toan tir ngdy thr 16 dén ngay thir 45 thi phai thanh toan thém tién 1i cham tra
cho bén A theo 13i suat vay ky han 01 thang do ngan hang BIDV cong bd. Thoi
han cham tra c6 tinh 1di t6i da khong qua 30 ngay. Sau thoi han d6 ma bén B
khong thanh toan, bén A ¢6 quyén don phuong cham dut Hop dong theo quy
dinh tai diéu 7.3 ctua Hop dong nay”.

- Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T dit coc cho Cong ty C6 phan Pau
tu Khu Cong Nghiép Dau khi L sé tién turong duong voi 03 thang tién thué mat
bang chua bao gom VAT. Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T d3 thanh toan
du tién coc cho Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L theo thoa
thuan tai Hop dong véi sb tién tuwong ung 1a 3.352.320.000 (Ba ty ba trim nim
muoi hai tridu ba trim hai muoi nghin) dong vao ngay 12/07/2019 va ngay
12/08/20109.

- Céc bén théng nhat Cong ty Co phan Phat trién dich vu T khong phai tra
tién thué trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhan ban giao mat béng tuc 1a,
Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L mién 03 thang tién thué
mit bang cho Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T ké tir ngay ban giao mit
bang.

Ngay 17/07/2019, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
d3 ban giao khu thwong mai cho Céng ty C6 phan Phat trién dich vu T theo thoa
thuan tai Hop dong cho Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T quan 1y, sir dung,
tic 13, thoi gian tinh tién thué mit bang duoc tinh tir ngay 17/10/2019.

Ngay 24/10/2019, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
c6 Cong van s6 571/CV-TGD thong bao cho Cong ty Co phan Phat trién dich vu
T biét viéc Cong ty CO phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L s& phat hanh
hoa don cho ky thanh toan dau tién tinh tir ngdy 17/10/2019 dén 31/01/2020.

Ngay 06/11/2019, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
da c6 Cong van s6 590/CV-TGP dé nghi Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T
thanh toan tién thué khu thuwong mai cua ky dau tién (tinh tir 17/10/2019 dén
31/01/2020) véi sb tién di gom VAT 1a 4.276.804.950 dong kém theo hoa don
ngay 05/11/2019 va ching tir cho Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T.

Ngay 08/11/2019, Cong ty Co phén Phat trién dich vu T c¢6 Cong van sb
0811/2019/CV/TLI-LS d& nghi Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau
khi L gia han thém 3 thang mien phi tién thué dé Cong ty Co phan Phit trién
dich vu T ¢c6 thoi gian tim kiém ddi tac, dé nghi Cong ty Co6 phan Pau tu Khu
Cong Nghiép Dau khi L glam gia cho thué mat bang va hd tro tim khach thué
tang 4, tang 5 khu thuong mai theo hinh thirc khach hang ky hop dong tryc tiép
voi Cong ty C6 phan Dau tu Khu Coéng Nghiép Dau khi L va thoi d1em nay,
Cong ty Co phan Phat trién dich vu T méi tim kiém duogc d6i tac thué tai ting 2,
tang 3 va tang 6 khu thuong mai.



Ngay 12/11/2019, Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T tiép tuc c6 Cong
van s6 1211/2019/CV/TLI-LS dé nghi dugc hoan tra mit bang tang 1 dén ting 5
va chuyén giao hop ddng cho thué ting 6 khu thuong mai cho Cong ty C6 phan
Déu tu Khu Coéng Nghiép Dau khi L vi thoi diém nay, Cong ty C6 phan Phat
trién dich vu T moi chi c¢6 ddi tac thué lai tang 6, “Cong ty Co phan Phat trién
dich vu T nhén thdy v6i nang luc, kinh nghiém con han ché, nguén tai chinh con
yéu kém, viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo cac diéu khoan ciia Hop dong s6
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI va theo n6i dung cudc hop ngay 11/11/2019 la hét
sttc kho khin, nim ngoai kha nang cua Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T”.

Ngay 13/11/2019, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
c6 Cong vin s6 595/CV-TGD thong bao véi Cong ty C6 phan Phat trién dich vu
T thoi gian nhan ban giao lai mat bang ting 1 dén tang 5 khu thuong mai bat dau
tir 9 gio 00 phat ngay 15/11/2019. Tuy nhién, dén thoi diém trén, Cong ty Co
phén Phét trién dich vu T khong ban giao lai mat bang cho Cong ty Co phan
Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L ma tiép tuc thuc hién Hop dong thué khu
thuong mai, tim kiém d6i tac dé cho thué lai.

Ngay 20/11/2019, Céng ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
tiép tuc c6 Cong vin sd 596/CV-TGD dé nghi Cong ty C6 phan Phat trién dich
vu T thanh toan tién thué khu thuong mai ky dau tién cho thoi han thué tir ngay
17/10/2019 dén ngay 31/01/2020 véi sb tién 4.276.804.950 dong.

Ngay 22/11/2019, Cong ty Co phan Phat trién dich vu T ¢c6 Cong vin s6
2211/2019/CV-TLI-LS xin chdm thanh toan tién thué qua quy sau va mong
Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L khong tinh lai phat sinh
do qua trinh cham thanh toan.

Khong chip nhan viéc Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T cham thuc
hién nghia vu thanh toan theo Hop dong, Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong
Nghiép Dau khi L di c6 nhiéu cong vin (Cong van sd 630/CV-TGD ngay
16/12/2019, Cong van sd 04/CV-TGD ngay 07/01/2020 va Cong van s6 70/CV-
TGP ngay 12/03/2020) yéu cau Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T thyc hién
nghia vu thanh toan tién thué khu thuong mai nhung Cong ty Co phan Phat trién
dich vu T vin khong thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong.

Nhan théy, Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T khong c6 thién chi thyc
hién Hop dong, vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan theo Hop dong nén
Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L cin ct theo quy dinh tai
khoan 7.3 Piéu 7 Hop dong dé thong bao thu hoi lai mit bang va Cong ty Co
phﬁn Phat trién dich vu T di ban giao lai mat bﬁng cho Cong ty Co phﬁn Pau tu
Khu Cong Nghiép Dau khi L vao ngay 30/03/2020, ndi dung thong bao dugc thé
hién tai cac Cong van s 04/CV-TGP ngay 07/01/2020, Cong vin s 70/CV-
TGP ngay 12/03/2020 va Cong van s6 74/CV-TGD ngay 27/03/2020.

Pén nay, Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T van chua thanh toan tién
thué mat bang cho Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L cho



thoi han thué tir ngdy 17/10/2019 dén ngay 29/03/2020 véi so tien la
6.584.756.717 dong.

Tt nhitng co s6 trén, Cong ty Co phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi
L yéu cau Tda an giai quyét yéu cau phan t6: Budc Cong ty Co phan Phat trién
dich vu T thanh toan cho Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L
s6 tién thué mit bang con no 1a 6.584.756.717 (sau ty nim trim tam muoi bon
triéu bay tram nam muoi sau nghin bay tram muoi bay) dong, bi don khong
dong ¥ v4i toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi hoi déng xét xur
bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai Ban dn dan sw so tham so 112/KDTM-ST ngay 19/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan quan 7 da tuyén xu:

1. Bac yéu cau tuyén bd Hop déng thué mat bang khu thuong mai sd
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI dugc ky két ngay 11/7/2019 gitta Cong ty Co
phan Phat trlen dich vu T va Cong ty c6 phan dau tu KCN Dau khi L 13 vo hiéu
do Coéng ty cb phan dau tuv KCN Dau khi L da vi pham nghiém trong nghia vu
trong Hop dong;

2. Budc Cong ty ¢ phan dau tw KCN Dau khi L phai tra lai toan bo sb
tién 3.352.320.000 dong (Ba ti ba trim nim muoi hai tri¢u ba trim hai muoi
nghin dong) ma Céng ty Co phan Phat trién dich vu T da dat coc cho Cong ty
C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L. Ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

3. Budc Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T thanh toan cho Céng ty Co
phan Pau tu Khu Coéng Nghiép Dau khi L sb tién thué mat bang con ng 1a
6.584.756.717 (Sau ty nim trim tdm muoi bon triéu bay trim nim muoi sau
nghin bay tram muo1 bay). Ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

4. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu,
cham thyc hién nghia vu thanh toan thi ngudi phai thi hanh &n chiu thém tién 13i
ctia s6 tién chim tra tuwong Gmg voi thoi gian cham tra. Lii suit phat sinh do
cham tréa tién duoc xac dinh theo thoa thuén cta cac bén nhung khong dugc vuot
qua murc 13i sudt dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua Bo lut dan sy nim
2015; néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang c4o, thi hanh éan.
Ngay 05/10/2023 nguyén don khdng cdo ban dn so tham.
* Tai phién toa Phiic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, ngudi khang cao khong rat yeu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuén dugce véi nhau veé viée giai
quyet vu an.

* Pai dién Nguyén don - Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T yéu cau
Toa &n cap phuc tham huy ban an so tham do Toa &n cap so tham chua lam ro



cac tinh tiét vu 4n, khong triéu tdp ngudi lién quan 1a ngudi dai dién theo phap
luat cua nguyén don la 6ng Van DPinh Luu va nguoi dai dién theo phap luat cta
bi don 14 6ng L& Cong Trung vi nhitng ngudi nay truc tiép 1am viéc, thoa thuan
v6i nhau vé viéc thué mit bang Trung tdim Thuong mai L Building va cam két
khong tinh tién thué mit bang ddi vai Cong ty T.

* Pai dién bi don Cong ty L yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap
nhan khang cdo cua nguyén don gitt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phap luat trong t6 tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung,
nhiing nguoi tham gia t6 tung va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an nhu
Sau:

Viéc chap hanh phéap luat t6 tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cia BS luat T tung dan su vé phién
toa phuc tham.

V& noi dung: Khéang cdo cua nguyén don la khong c6 co s6, dé nghi
HDPXX khéng chap nhin yéu cau khang cio ctia nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cdc tdi liéu c6 trong hé so, 161 trinh bay ciia Pphia nguyén don
va bi don, y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Cap so tham thy 1y giai quyét vu an dung theo tham quyén, xac dinh tu
cach tham gia t0 tung cua cac duong sy trong vu an la dung theo quy dinh cua
Phap luat to tung.

[2] Pon khang cdo cua nguyén don Cong ty C6 phan T con trong thoi han
khang cao, c¢6 hinh thirc va ndi dung dang quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Can ctr céc tai lidu c6 trong ho so, 10i trinh bay cta cac bén duong su
Ho1 dong xét xir nhan thay:

* P6i voi yéu cau tuyén bd Hop dong thué mit bang khu thuong mai sb
117/2019/HPKT/LS.PIC-TLI duoc ky két ngay 11/7/2019 giita Céng ty C6
phan Phat trién dich vu T va Cong ty L 1a vo hiéu do Cong ty L di vi pham
nghiém trong nghia vy trong hop dong - nhan thiy:

Can ct Hop ddng thué mit bang khu thuong mai sb
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI ngay 11/07/2019 gitta Cong ty CO phan Dau tu
Khu Cong Nghiép Dau khi L (1a Bén A) va Cong ty C6 phan Phat trién dich vu
T (Bén B), theo d6, Cong ty L cho Cong ty C6 phan T thué toan bo dién tich
thuong mai dich vu cua du éan L Building (tén thuong mai 1a: chung cu PH) tai
s6 1349 duong PH, phuong TH, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

‘ - Tong dién tich thué 13 5.574 m® (bao gdm ca phan san khong mai che tai
tang 6 Toa nha: 436m?).



- Gia thué 1a 48.000 USD/thang.

- Pong tién thanh toan 1a déng Viét Nam duoc quy doi theo ty gia
USD/VND ban ra ciia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam (VCB) tai thoi diém
L PIC xuat hoa don thanh toan.

- Thoi han thanh toan: 03 thang/lan.

- Cong ty Co phén Phat trién dich vu T dat coc cho Cong ty L sb tién
tuong duong voi 03 thang tién thué mat bang chua bao gdm VAT, s tién twong
ung la 3.352.320.000 (Ba ty ba tram ndm muoi hai tri€u ba tram hai muoi nghin)
ddng vao ngay 12/07/2019 va ngay 12/08/2019.

. -Cacbén thong nhat Cong ty Co phan Phat trién dich vu T khong phai tra
tién thué trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhén ban giao mat bang.

Can ctr Bi€n ban ban giao mat bémg ngay 17/7/2019 thi Cong ty L ban
giao mat bang néu trén cho Cong ty Co6 phan Phat trién dich vu T vao ngay
17/7/2019.

Ngay 06/11/2019, Cong ty L da c6 Cong vin sd 590/CV-TGD dé nghi
Cong ty C6 phan T thanh toan tién thué khu thuong mai cta ky dau tién (tinh tir
17/10/2019 dén 31/01/2020) véi sb tién da gom VAT 1a 4.276.804.950 dong
kém theo hoa don ngay 05/11/2019 va chimg tir cho Cong ty C6 phan Phat trién
dich vu T.

Ngay 08/11/2019, Cong ty Co phin T c¢6 Cong  van §6
0811/2019/CV/TLI-LS dé nghi Cong ty L gia han thém 3 thang mién phi tien
thué dé Cong ty Co phan T c¢o thoi gian tim kiém doi tac.

Ngay 12/11/2019, Céng ty C6 phan T tiép tuc c6 Coéng vin sb
1211/2019/CV/TLI-LS dé nghi dugce hoan tra mat bang tang 1 dén tang 5 va
chuyen giao hop dong cho thué tang 6 khu thwong mai cho Cong ty L “Cong ty
Co phan Phat trién dich vu T nhén thay véi nang luc, kinh nghiém con han ché,
nguon tai chinh con yéu kém, viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo cac diéu
khoan ctia Hop dong sé 117/2019/HPKT/LS.PIC-TLI va theo ndi dung cudc
hop ngay 11/11/2019 1a hét stc kho khian, ndm ngoai kha niang ciia Cong ty Co
ph?m Phat trién dich vu T”.

Ngay 13/11/2019, Cong ty L c6 Cong van 5O 595/CV-TGD thong bao vai
Cong ty Co phan T thoi gian nhan ban giao lai mit bang tang 1 dén tang 5 khu
thuong mai bat dau tir 9 gio 00 phat ngay 15/11/2019.

Tuy nhién, theo bién ban ban giao mat bang ngay 15/11/2019 thi: “Pén
thoi diém ban glao Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T khong cur dai dién
tham gia ban giao mat bang Trung tim thu:(mg mai theo Cong van s6 595/CV-
TGD va cong ty L khong nhan duoc van ban xin diéu chinh/ hodn ban giao mat
bang.”

Nhu vdy, viéc chdm dt hop dong thué mit bang khu thuong mai scf)
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI tai dy an L Building la do 16i cua Cong ty Co



phan T, khong phai 16i ciia Cong ty L. Do d0, yéu cau khoi kién cua Cong ty Co
phain T tuyén bd Hop ddéng thué mit bang khu thuong mai sb
117/2019/HPKT/LS.PIC-TLI duoc ky két ngay 11/7/2019 giita Cong ty Cb
phan Phat trién dich vu T va Céng ty L 1a vo hiéu do Cong ty L d3 vi pham
nghiém trong nghia vy trong Hop dong 1a khong c¢é co so chap nhan.

* P6i v6i yéu cau hoan tra tién coc HDXX nhan thay: Cong ty Co phan
Phat trién dich vu T da dit coc cho Cong ty L s6 tién 3.352.320.000 dong (Ba ty
ba tram nam muoi hai triu ba tram hai muoi nghin déng) la dé dam bao thuc
hién hop ddng. Do céc bén tir nguyén chdm dut hop dong va khong yéu cau phat
coc do do Cong ty C6 phan T yéu cau Cong ty L hoan tra sd tién coc néu trén Ia
c6 co s chap nhan.

* Pbi voi yéu cau phan t6 cia Cﬁng ty L yéu cau Cong ty CO phan T
thanh toan tién ‘thué mat bang con thiéu tir ngay 17/10/2019 dén ngay
29/03/2020 véi so tién 1a 6.584.756.717 dong (Sau ty nim trim tim muoi bon
triéu bay tram nam muoi sau nghin bay tram muoi bay) déng — HDXX nhan
thay:

Cin clr bién ban ban giao mat bang ngay 30/3/2020 thi Cong ty C6 phan
T d4 ban giao lai mat bang cho Céng ty L vao ngay 30/03/2020.

Can ct Diéu 4.3 cia Hop dong thué mit bang khu thuong mai sb
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI ngay 11/7/2019 thi: “Néu bén B chdm thanh todn
tir ngay thir 16 dén ngay thir 45 thi phdi thanh todn thém tién 1di chdm tra cho
bén A theo ldi sudt vay ky han 01 thing do ngdn hang BIDV céng bé. Thoi han
chdm tra c6 tinh 1di t6i da khéng qud 30 ngay. Sau thoi han d6 ma bén B khong
thanh toan, bén A c6 quyén don phirong cham dirt Hop dong theo quy dinh tai
diéu 7.3 ciia Hop dong nay”.

Can ct Diéu 7.3 cia Hop dong thué miat bang khu thuong mai sé
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI ngay 11/7/2019 thi: “Bén A (cdng ty L) ¢ quyen
thong bao cho bén B (Céng ty C6 phan 7) bang van ban triege 30 ngay va cham
dirt hop dong ndy ma khéng phdi chiu bat ky trach nhiém phdp 1y nao khi bén B
vi pham nghia vu thanh todan quy dinh tai diém 4.3 khodan 4 Piéu 4 ciia hop dong
nay.”

Theo Cong van sé 2211/2019/CV-TLI-LS ngay 22/11/2019 thi Cong ty
C6 phan Phat trién dich vu T Xin COng ty L cham thanh toan tién thué qua quy
sau va khong tinh 1ai phat sinh do qua trinh cham thanh toan.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don Cong ty T xac nhan tir khi
ky hop dong thué mit bang cho dén khi giao tra lai mat bang cho Cong ty L thi
Cong ty Co phan T chua thanh toan bat ky khoan tién thué mit bang nao cho
Congty L.

Can ctr quy dinh tai Diéu 481 ctua Bo luat Dan sy nam 2015: “Bén thué
phai trd du tién thué dung thoi han da théa thuan; néu khong cé thdéa thuan vé
tho1 han tra tién thué thi thoi han trd tién thué dugc xac dinh theo tdp quén noi
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tra tién; néu khong thé xac dinh duoc thoi han theo tap quan thi bén thué phai tra
lai tién khi tra lai tai san thué.” do véy, Cong ty C6 phan T phai c6 nghia vu
thanh toan tién thué mit bang con thleu cho Cong ty L thoi han thué tr ngay
17/10/2019 dén ngay 29/03/2020 véi sd tién 1a 6.584.756.717 dong. Do do, yéu
cau phan t6 cia Cong ty L 1a c¢6 co so chap nhéan.

Tai diém a, khoan 4.1 Piéu 4 cia Hop dong 117 néu trén quy dinh: “Gié
thué la 48.000 USD/thang”.

Tai diém 4.4 Piéu 4 cua hop dong 117 néu trén quy dinh: “Pdng tién
thanh toan: Pong Viét Nam (VND)”

Tai phién toa, nguyén don Cong ty T va bi don cong ty L déu xac nhan
Cong ty T dat coc tién thué mat bang 1a Bong Viét Nam. Nhu vay, diéu khoan 2
bén thoa thuan gia cho thué 1a dong Pola My (USD) viéc thoa thuan nay chi 1a
lay ty gia bo la My dé quy doi sang tién Viét Nam Pong, dé dam bao gié tri clia
hop dong nén thoa thuan nay khong trai phap luat. Do do, viéc cac bén thoa
thuan bang dong D6 la My nhung van thanh toan bang tién Viét Nam Dong,
khong vi pham diéu khoan thanh toan bang ngoai t&, khong 1am v6 hiéu hop
dong.

* Poi voi y kién cua Cong ty Co phan T cho rang mit bang thué co nhimng
hu héong vé PCCC, tham nuf(,ﬁ’c. ..chua duoc khac phuc nén khong c6 doi tac
dong y thué — HDXX nhéan thay:

Tai Bién ban kiém tra nghiém thu vé phong chay chita chdy ngay
23/6/2018 két luan Chu dau tu da thuc hién hoan thién cac noi dung kién nghi
trong bién ban kiém tra nghiém thu vé phong chay chita chay ngay 18/5/2018
ctia Canh sat PC&CC TP H6 Chi Minh, kién nghi Cong trinh chi duoc phép dua
vao khai thac, st dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Tai Thong bao s6 53/GB-GP (HT) ngay 03/4/2019 cua Cuc Giam dinh
nha nudc veé chat lugng cong trinh xay dung Thong bao két qua kiém tra cong
tdc nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dyng da két luan: Cuc giam dinh dong
y dé chu dau tu t6 chirc nghiém thu dua cong trinh “Chung cu PH” vao str dung
theo quy dinh va tai Bién ban s6 OI/HTP/NTHT ngay 12/04/2019 vé viéc
nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dua vao sir dung, thé hién Toa nha L du
diéu kién dua vao van hanh.

Nhu vy, ¥ kién ndy ctiia nguy@n don Cong ty T 12 khdng co co s& dé chip
nhan.

Tu nhimg nhén dinh néu trén, nhén thiy nguyén don Cong ty (;6 phan T
khang cao yéu cau hiy ban an so tham la khong c6 co s¢ d¢ HDXX chap nhan.

Tai phién toa hdm nay, Cong ty T va Cong ty L déu thira nhan ngoai Hop
d6ng thué mit bang khu thuong mai sé 117/2019/HPKT/LS.PIC-TLI ky ngay

11/7/2019 néu trén thi hai bén duong sy con ky két hop ddng sd
127/HPQLVH/LSPIC-TLI ngay 12/7/2019 vé cung cap dich vu quan 1y van
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hanh toa nha- Dy an L Building, hop ddng sb6 127 nay hai bén duong sy khong
tranh chap nén HbXX khong xem xét.

[4] Tai phién toa, COng ty Co phan T ciing khong xuat trinh dugc ching
ctr gi khac dé chimg minh cho yéu cau khang cdo, do vay khong co co s¢ dé chap
nhan khang cio cua Cong ty C6 phan T.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi khong chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty T, dé nghi nay
cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén
chéap nhan.

Tai phan Quyét dinh ciia ban an so tham ap dung tuyén xu theo Piéu 468
BLDS la chua chinh x4c nén cip phuc tham diéu chinh lai theo Piéu 306 Luat
Thuong mai. Va cép SO thém khong tuyén xir khong chap nhan 01 phan yéu cau;
chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bj don 1a chua rd rang nén cap phic thAm bo sung.

[6] Pbi v6i cac phan khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi nén da phat sinh hiéu lyc phap luat.

[7] Vé an phi phic tham: Do yéu cau khang cao cua Cong ty Co phan T
khong dugc chip nhan nén Cong ty Co phan T phai chiu an phi phic thim
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Cin ctr cac Diéu 116, 328,407, 408, 472, 473, 474, 476 va 481 cua BJ luat
dan sy nam 2015 cung cac bicu Luat da vién dan.

Can ctr Piéu 306 Luat thuong mai.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi ngay 30/12/2016 hudng dan vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Céng ty Co phan Phat
trién dich vu T.
Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim sd 112/2023/KDTM-ST
ngay 19/9/2023 ctia Tda 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh:

1. Khong 9hép nhan 01 phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty
Co phan Phat trién dich vu T.
B4c yéu cau tuyén bd Hop déng’thué mit bang khu thuong mai sf:)
117/2019/HDKT/LS.PIC-TLI dugc ky két ngay 11/7/2019 gitta Cong ty Co6
phan Phat trién dich vu T va Cong ty Co6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi
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L 14 v6 hiéu do Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L da vi
pham nghiém trong nghia vu trong hgp dong;

2. Chép nhan 01 phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don Cong ty C6 phan
Phat trién dich vu T.

Bugc Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L phai tra lai
toan bo so tién 3.352.320.000 dong (Ba ty ba tram nam muoi hai tri¢u ba tram
hai muoi nghin dong) ma COng ty C6 phan Phat trién dich vu T da dit coc cho
Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L.

3. Qhap nhan yéu cau phan té cia Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong
Nghiép Dau khi L.

Budc Cong ty C6 phan Phat trién dich vu T thanh toan cho Céng ty Co
phan Pau tu Khu Coéng Nghiép Dau khi L sb tién thué mat bang con no 1a
6.584.756.717 dong (Sau ty nam trim tdm muoi bén triéu bay trim nim muoi
sédu nghin bay tram mudi bay). Ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phép luat.

K& tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh 4n (doi
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém
khoén tién lai ctia sO ti€n con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat ng qua han
trung binh trén thi truong tuong tng vai thot gian cham thi hanh an.

5. V& an phi:

5.1 V& an phi dan sy so tham:

Cong ty Co phan Phat trien dich vu T chiu 114.584.757 dong va
3.000.000 dong an phi dan sy so' tham, dugc can trir vao so tien tam tng an phi
49.523.200 dong da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi so
AA/2019/,004‘2430 ngay 22/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Cong ty Co phan Phat trién dich vu T con phai nop 68.061.557 dong.

Cong ty C6 phan Bau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L chiu 99. 046.400
déng duogc can trr vao s tién 57.292.378 dong da nop theo bién lai thu tién tam
tng &n phi sé AA[2021/0013739 ngay 01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cong ty C6 phan Pau tu Khu Cong Nghiép Dau khi L con phai nop
41.754.022 dong.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su ¢6 tham quyén.

5.2 An phi dan sy phic tham:

Cong ty Co phan Phat trién dich vu T phai chiu an phi s tién 1a 2.000.000
(hai triéu) dong, dugc can trur vao so tién tam ng an phi phuc tham da nép theo
Bién lai thu tien tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2023/0037309 ngay
10/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh.
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4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhdn: T.M HQI PONG PHUC THAM
~TAND Chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 7;

- Chi cuc THADS Quén 7,

- Cuc THADS TP.H Chi Minh
- Céac duong sy;

- Luu: HO so.

Mai Thi Thanh Tu
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